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1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

Offentlich

02.11.2010

2,

3.

4.

Bebauungsplan 280 - Kindergarten indestadion -

hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
sowie Beschluss der offentiichen Ausiegung

Beschlussentwurf:

. Die Stellungnahmen der Behtrden geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden nach Mafi-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

I. Der Entwurf des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion - (Anlagen 2 und 3),
mit dem in der Anlage 2 dargesteliten, geéinderten Geltungsbereich, mit Begrindung (An-
tage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.06.2010 (VV 162/10) die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion - geman § 2 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Stadtebauliches Ziel ist die zukinftige Umwandlung der Sportanlagen des Indestadions in ein Wohn-
gebiet. in einem ersten Schritt soll der Neubau eines 4 bis 5-gruppigen Kindergartens an der Franz-
Ruth-Strafie ermdéglicht werden.,

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 30.06.2010 bis 14.07. 2010 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéangt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegan-
gen. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie
Anregungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 beigeflgt.

Aufgrund des aktualisierten Flachenbedarfs (mégliche Erweiterung auf fiinf Gruppen) wurde der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und damit die mégliche Flache des Kindergartengrundsticks um

ca. 1.000 gm vergréfRert,

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion - mit
dem geénderten Geltungsbereich zum Zweck der dffentlichen Auslegung zu beschlielien.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
. Landschaﬁspflegerlscher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion -
(Stadt Eschweiler, Oktober 2010)

Haushaltsrechtiiche Betrachtung '
Erschliefungsmallnahmen werden voraussichtlich nicht sowie Ausgleichsmafinahmen nicht anfallen.
Kindergartenneubau und mdégliche Aufgabe der Kiosk-Verpachtung sind haushaltsrechtlich unabhén-
gig von der Bauleitplanung anderweitig zu betrachten

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
2. A) Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)
B) Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt)
3. Legende und Textliche Festsetzungen
4. Begrindung zum Planentwurf
5. Stellungnahmen der Behérden
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Legende:
1. Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

— — ——  Baugrenze

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fiur den Gemeinbedarf

4. Sonstige Planzeichen

ANLAGE 3

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen mit Zweckbestimmung

f o ’ff Umgrenzung der Fidchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind :
% % % % % x4
ruu——1
1 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L“_-J
' 5. Sonstige Darstellungen
218
» vorhandene Gebdude mit Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern
213
7
<8 Vermafung

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -

Stadt Eschweiler

Stand 18/10110




ANLAGE 3

Textliche Festsetzungen:

Flache fiir den Gemeinbedarf
In der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten kénnen ausnahmsweise zuséatzlich Raume
flir Einrichtungen zugefassen werden, die sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen und der Kindergartennutzung

untergeordnet sind.

Kennzeichnungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 9 Abs. 5§ Nr. 3 Baugesetzbuch der Bereich des bisherigen
Sportplatzes aufgrund erhdhter Schwermetallgehalte des vorhandenen Tennenbelages (Ascheniaufbahn) als Flache
gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. Hier sind im
Baugenehmigungsverfahren weitere Untersuchungen und ggf. Regelungen zur Entsorgung erforderlich.

Hinweise:

Mdgliche Bodenbelastung

| Das Plangebiet liegt im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde, sodass im Oberboden mit erhéhten
4| Schwermetallgehalten gerechnet werden muss. Mit Blick auf die geplante Nutzung sind im Baugenehmigungsverfahren

weitere Untersuchungen in Anlehnung an den Runderlass "Metalle auf Kinderspielpldtzen" und ggf. ein Bodenauftrag oder
-austausch notwendig.

Mdogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmitielbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf liegt das
Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Vor Baumalinahmen in diesen Bereichen wird eine
geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfchlen.

Bodendenkméler

Durch das LVR-Amt fiir Bodenkmalpflege im Rheinland wurden bisher keine systematischen Erhebungen zur Ermittlung
des archaologischen Kulturgutes im Bereich des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
bei der Durchflihrung van Erdeingriffen ist deshalb nicht auszuschlieten. Auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschuizgesetz NRW
wird hingewiesen.

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -
Stadt Eschweiler Stand 181010




ANLAGE 4

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -

BEGRUNDUNG

Offentliche Auslegung



Begrundung zum Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion -

1.1
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EINFUGEN DES BEBAUUNGSPLANES 280 IN DIE UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
STADTEBAULICHER ENTWURF

PLANUNGSINHALT

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (GEM. § 9 (1) NR. 5 BAUGBE)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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BODENBELASTUNGEN
IMMISSIONSSCHUTZ
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Begrindung zum Bebauungspian 280 - Kindergarten [ndestadion - Seite  3/8

1. Vorgaben zur Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekahntmachung vom 23. September
- 2004 (BGBI. | 8 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschiuss glltigen Fassung

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.132) in der bei Satzungsbeschiuss giltigen Fassung

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 1 8. 58)

¢ Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. §. 256/SGV.
NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

1.2 Raumilicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunkies am westlichen
Rande des Stadtzentrums an der Kreuzung Gutenbergstralle / Franz-Rith-Strafte. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei das Flurstlick Nr. 676 sowie
Teile des Flurstlicks Nr. 585 in der Gemarkung Eschweiler, Flur 31. Die Plangebietsgréfie
betragt ca. 4.390 gm. Begrenzt wird das Plangebiet

» im Norden durch gine neu definierte Plangrenze auf dem Sportplatzgelénde,
+ im Osten durch die Franz-Rith-Stralle,
e im Stden durch die Gutenbergstrasse und die Grenze des Flurstlicks Nr. 681,

« im Westen durch die Zaunanlage des stadtischen Parkplatzes.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im MaRstab 1:500 zu entnehmen.

1.3 Heutige Situation

Das Plangebiet liegt an der Einmindung Gutenbergstrale / Franz-Ruth-Strae. Dort existiert
ein eingeschossiger Kiosk mit einer Anzahl von befestigten Parkplatzen. Weiterhin umfasst
das Plangebiet Flachen des 1977 erbauten .. .
Indestadions bei dem die Sportnutzung mit-
telfristip aufgegeben werden soll. Das
Sportstadion mit einem Rasenplatz und ei-
nem Aschenplatz verfigt zusatzlich Gber ein #
Vereinsheim mit Umkleidekabinen, Sanitar-
rdumen, Aufenthaltsrdumen und einem Ma-
terialraum. Am &stlichen Rand der Sportan-
lagen befindet sich der AWO Kindergarten
JLauberhut" (1 Gruppe mit ca. 20 Kindern),
dessen Raumsituation den heutigen Anfor-
derungen nicht mehr entspricht.

Nordlich des indestadions beginnt die Ufer-
randzone der Inde mit einer Vielzahi von
Baumen,

im Westen des Indestadions befindet sich
das denkmalgeschitzie Gebadudeensemble
der Stoltenhoffmiihie. 1759-61 ats OlmUhle
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erbaut wurde sie in den spéateren Jahren bis zur Aufgabe des Betriebes 1970 als Walk- und
Getreidemihle genutzt. 1976 wurde der Mihlengraben im Rahmen der Baumafinahmen am
Indestadion zugeschittet. Ein GroRteil der Milhlenantage ist heute noch erhalten. Ende der
1990er Jahre wurden eine umfassende Sanierung und eine Nutzungsénderung eines Teils
des Komplexes in ein Burogebaude durchgefihrt

Sldlich an das Indestadion schlielt sich das Wohngebiet an der Gutenbergstralie an. Es
handelt sich um eine Anzahl [lI-1V geschossiger Zeilenbauten und drei Viil-geschossige Soli-
tarhochhauser aus den 1970er Jahren. Direkt ostlich des Indestadions befinden sich an der
Franz-Rith-Strale einige Einfamilienhduser und eine Vielzahl Garagen.

1.4 Planungsanlass und Ziel

Die Flachen des Indestadions wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans als potenzielle Wohnbauflachen untersucht, mit dem Ziel nach Aufgabe der Sport-
platznutzung zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Aufenbe-
reich Mdéglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen. Dieser Standort mit
einer Flache von insgesamt ca. 2,4 ha ist aufgrund seiner vorhandenen Wohnstandortquali-
taten (fuibiaufige Erreichbarkeit von Geschaften, Schulen, etc; gute OPNV-Erschlieung) gut
geeignet, die Innenstadt als Wohnstandort zu starken. Aktuell ergibt sich aufgrund der
Rechtslage und der bestehenden Nachfrage flr die Innenstadt ein dringender Bedarf an Kin-
dergartenplatzen. Im Hinblick auf die Entwickiung der Einwohnerzahlen Eschweilers und
eines moglichen Wohnstandortes auf den Flachen des Indestadions wird auch zukiinftig eine
Nachfrage nach Kindergartenplatzen bestehen. Als geeigneter Standort fur den Neubau ei-
nes 4 bis 5-gruppigen Kindergartens bietet sich das stadtische Gelénde des Indestadions an
der Franz-Rth-Strafle an. Konkrete Zielvorstellungen fir die Gesamtiberplanung des Be-
reichs liegen allerdings bisher noch nicht vor. Daher soll unabhéngig von der anstehenden
Gesamttberplanung mit dem hier betrachteten Bebauungsplan lediglich das Neubauvorha-
ben Kindergarten vorbereitet werden.

1.5 Einfligen des Bebauungsplanes 280 in die iibergeordneten
- Planungen

Der Regionalplan stelit das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich dar. Die Flachen
- des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten indestadion - sind im geltenden Flachennutzungs-
plan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) als ,Wohnbauflache" dargestellt. Als weiteres Entwick-
lungsziel fir das Gebiet des Indestadions ist ein ca. 40m breiter Grinstreifen entlang des
stidiichen Uferbereiches der Inde mit der Zweckbestimmung ,Gewadsseraue” dargestellt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indesta-
dion - Uberlagert einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes E11 —
Leuchter Mahie — (rechtsverbindlich seit 16.03.1970). Dort ist die entsprechende Flache als
Grunfladche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

1.6 Bebauungsplanverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 280 wird geman § 13a BauGB im bheschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erflllt sind. Damit entfallen die
Umweltprifung und der Umweltbericht.

2. Stadtebaulicher Entwurf

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erschliefung des Plangebietes von der Franz-RUth-
Stralte aus vor. An der Einmindung Gutenbergstralle / Franz-Ruth-Stralle beginnt das
Grundstick des Kindergartens. Nach dem Konzept soll der Baukérper so orientiert werden,
dass die Auflienbereiche der einzelnen Gruppen nach Siiden ausgerichtet sind,
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3. Planungsinhalt

3.1 Flachen fir den Gemeinbedarf (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet soll der Nutzung eines integrativen Kindergartens dienen, der auch die
Betreuung behinderter Kinder ermdglicht. Daher werden die entsprechenden Flachen als
,Flachen fur den Gemeinbedarf. sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
festgesetzt. Die Zweckbestimmung ,Kindergarten® bestimmt diese Nutzung eindeutig. Zulas-
sig ist ein Kindergarten mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie den dazugehorigen
Stellplatzen. Zusatzlich kdnnen auch ausnahmsweise Raume fur Einrichtungen, die sozialen
oder gesundheitlichen Zwecken dienen und der Kindergartennutzung untergeordnet sind,
zugelassen werden. Damit wird der Rahmen der zuldssigen Nutzungen ausgeweitet und die
aufgrund der integrativen Ausrichtung evtl. notwendigen speziellen Therapie- oder Behand-
fungsraume flr Einrichtungen aus dem Gesundheitsbereich kénnen zugelassen werden.
Gleichzeitig werden weitere untergeordnete Nutzungen die sozialen Zwecken dienen gestat-
tet. So kann der Kindergarten ggf. zuklinftig auch weitergehende Aufgaben eines ,Familien-
zentrums* Ubernehmen, in dem bei Bedarf auch BlUrordume, Beratungen / Kurse, Stadtteil-
gesprache, kleine Versammiungen etc. angeboten werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzah! (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal} an
der Zielsetzung einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsdichte flr diesen Standort. Da-
her wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf wird mit |
definiert.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der bestehenden aufgelockerten und durchgrinten Umgebungsbebauung wird
auch im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlcksflache
wird grofizUigig durch Baugrenzen umgrenzt, um Spielrdume bei der Ausgestaltung des Bau-
kbrpers zuzulassen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der Franz-Ruth-Strake aus. Uber die Guten-
bergstralle und die Steinstralle ist das Plangebiet an die Aachener Stralle (B264) und das
lokale und regionale Straflennetz angebunden.

Die ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die Bus-
haltestelle ,Gutenbergstrae” und die auf der Steinstralle / August-Thyssen-Stralle verkeh-
rende ASEAG-Buslinie ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbin-
dungen in Richtung Eschweiler Bushof bzw. zum Hauptbahnhof und nach Stolberg.

4. Kennzeichnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch der
Bereich des bhisherigen Sportplatzes aufgrund erhohter Schwermetallgehalte des vorhande-
nen Tennenbelags (Aschenlaufbahn) als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Hier sind im Baugenehmigungsverfahren weitere
Untersuchungen und ggf. Regelungen zur Entsorgung erforderiich.
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5. Hinweise
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Méaliche Bodenbelastung

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde, sodass im Oberbo-
den mit erhdhten Schwermetallgehalten gerechnet werden muss. Mit Blick auf die geplante
Nutzung sind im Baugenehmigungsverfahren weitere Untersuchungen in Anlehnung an den
Runderlass ,Metalle auf Kinderspielpldtzen" und ggf. ein Bodenauftrag oder —austausch not-
wendig.

Mégliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirks-
regierung Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampf-
gebiet. Vor Baumafinahmen in diesen Bereichen wird eine geophysikalische Untersuchung
in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.

Bodendenkmaler

Durch das LVR-Amt fur Bodenkmalpflege im Rheinland wurden bisher keine systematischen
Erhebungen zur Ermittlung des archaologischen Kulturgutes im Bereich des Bebauungspla-
nes durchgefuhrt. Die Entdeckung von Bodendenkmalern bei der Durchfihrung von Erdein-
griffen ist deshalb nicht auszuschiieflen. Auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW
wird hingewiesen.

6. Umweitbelange

6.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile der Sportanlage ,Indestadion®
Von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sind im stidlichen Bereich tGberwiegend
versiegelte Flachen (Kiosk, Parkplatz). Dariiber hinaus werden Teile des vorhandenen Ra-
senplatzes sowie der Randbepflanzung der Sportanlage in Anspruch genommen. Die Rand-
bepflanzung setzt sich im Osten zur Franz-Rith-Stralle aus einer Feldahorngruppe, im Si-
den aus einzelnen Birken und im Westen aus einem Gehdlzbestand aus Spitzahorn, Wildkir-
sche und Birke, die auf der rlickwartigen Seite des Walles der Zuschauertriblne stocken,
zusammen. Die Geholzbestande weisen Uberwiegend ein mittleres Baumalter auf und stellen
im Plangebiet die einzigen landschaftsbildpragenden Strukturen dar. Das Plangebiet weist
keine Bereiche mit mittlerer oder héherer Okologischer Bedeutung auf. Lediglich die nérdlich
des Plangebietes liegenden Flachen im Nahbereich zur Inde werden im stadtdkologischen
Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept (2003} als Flachen mit Entwicklungspotenzial bewer-
tet.

Mit der Aufstellung des Bebbauungsplanes wird eine Bebauung und damit Versiegelung von
bis zu 60 % der Flachen ermdéglicht. Durch die Versiegelung wird die vorhandene geringe
Lebensraumbedeutung jedoch auch zerstért. Insgesamt liegt der tkologische Wert der Fla-
chen im jetzigen Zustand héher als der rein rechnerisch zu erwartende Wert bei voller Aus-
nutzung der Bebauungsmaglichkeit. .

Das Aufstellungsverfahren flr den Bebauungsplan 280 erfolgt auf der Grundlage des § 13 a
BauGB. Es handeit sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Hier geliten
alle infolge der Planung zulassigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zulassig.
Ein Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdéglichten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft ist daher nicht erfordertich.

Da die vorhandenen Geholzstrukturen Uberwiegend in den Randbereichen stehen, ist jedoch
bei der konkreten Planung des Kindergartens der Erhalt und die Integration einzelner Ge-
hélzgruppen in die Aullenaniagen zu prifen.
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6.2 Bodenbelastungen

Tennenbelag Sportplatz

Die nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch gekennzeichnete Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde bisher als Sportplatz genutzt. Am Rand des Rasenplatzes befindet
sich eine Aschenlaufbahn, bei der in der obersten Tennendeckschicht bereits erhdhte
Schwermetalle nachgewiesen wurden. Neben diesen bereits festgestellten Schadstoffen ist
davon auszugehen, dass auch in der unterlagernden Tragschicht (h&ufig aus Schliacke be-
stehend) Schwermetalle in erhdohten Konzentrationen vorgefunden werden. Da diese A-
schen/ Schlacke im Bereich von Spielffdchen nicht verwendet werden kénnen, sind ergan-
zende Untersuchungen bzw. die Entsorgung oder hinreichend maéchtige Uberdeckung not-
wendig. Gefahrdungen der Nutzer werden damit ausgeschlossen.

Ehemaliges Uberschwemmungsgebiet der Inde

Da das Plangebiet im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde liegt, muss im Ober-
boden mit erhéhten Schwermetallgehalten gerechnet werden. Eine akute Gesundheitsge-
fahrdung ist damit nicht verbunden. Mit Blick auf die geplante Nutzung sind jedoch auch hier
Untersuchungen und ggf. ein Bodenauftrag oder —austausch notwendig, um jede Geféhr-
dung der Nutzer auszuschlieflen.

6.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist umgeben von ,Allgemeinen Wohngebieten®, ein relevanter Immissions-
konflikt zwischen der Kindergartennutzung und der Wohnnutzung entsteht jedoch hier nicht,
da Kindergarten in festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® allgemein zuldssig sind.

Allerdings wird der geplante Kindergarten in direkter Nachbarschaft zu den Sportaniagen des
Indestadions errichtet werden. Da die Sportnutzung mittelfristig aufgegeben wird und die
Flachen einer Wohnbebauung zugefihrt werden sollen, besteht ggf. eine Immissionsproble-
matik fur eine Ubergangszeit. Bereits jetzt hat der Betreiber nach der Sportanlageniarm-
schutzverordnung (18. BimschV) ggf. Mallinahmen zu treffen, um die Immissionsrichtwerte
fur die angrenzenden allgemeinen Wohngebiete einzuhalten. Einen hoheren Schutzanspruch
hat der Kindergarien nicht. Da durch den Bau des Kindergartens eine Teilfliche des Rasen-
platzes in Anspruch genommen wird, steht dieser kinftig nicht mehr zur Verflgung, so dass
sich die Nutzungsmoglichkeit auf den restlichen Flachen der Sportanlage weiter reduziert
und voraussichtlich geringere Immissionen entstehen werden, zumal die vorhandene Nut-
zung der Sportanlage Gberwiegend auferhalb der Offnungszeiten des Kindergartens in den
Nachmittags- / Abendstunden bzw. an Sonn- und Feiertagen stattfindet.

7. Umsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden Sie erfolgt genau
wie die Entsorgung Uber das vorhandene Strallennetz.
In der Franz-Ruth-Stralle erfolgt die Entwésserung Uber ein Trennsystem. Die anfallenden
hauslichen Schmutzwédsser des geplanten Gebaudes sollen Uber den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Franz-RUth-Strafle der Kldranlage zugeleitet werden,

Fir die Beseitigung des anfalienden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fur
Grundstiicke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemaR § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewdsser gefordert. Die
anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswasser sollen auch in Zukunft Uber den in der
Franz-Ruth-Strale vorhandenen Regenwasserkanal der Inde zugeleitet werden. Eine Versi-
ckerung der Niederschiagswasser auf dem Grundstlck ist nicht zul&ssig.
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7.2 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind innerhalb des Plangebietes nicht
erforderlich.

8. Stadtebauliche Kennwerte

ca. 4380 gm 100,0%

ca. 4.390am 100,0 %

Eschweiler, den 7. .10.2010

Blasberg
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zum Bebauungsplan 280
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Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Herr Schoop
Postfach 1328

52233 Eschweiler
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Bebauungsplanes Nr. 280 ,Kindergarten Indestadion
lhr Schreiben vom 23.06.2010

Sehr geehrter Herr Schoop,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber den auf Steinkohie verlie-
henen Bergwerksfeld ,Gliickauf IV* sowie Uber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler”. Eigentiimerin des Bergwerksfel-
des ,Gluckauf V" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler StraRe 83 in 41836 Huckelhoven. Eigentimerin des Bergwerks-
feldes ,Eschweiler” ist die RWE Power Aktiengeselischaft in 50935
Koln, Stuttgenweg 2. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein
einwirkungsrelevanter Bergbau im Bereich der Planmalnahme doku-

mentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentimer an der Planungsmaf3- Sefie2venz

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfoigt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten und Gilckauf

fm Auftrag:

Jo Ml

(Thomas Rtzel)



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dissetdorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 280 indestr., Franz-Ruth-Str.

Ihr Schreiben vom 29.06.2010, Az.. Zivilschutzabtetlung-

Die Auswertung des 0.g Bereiches war mdglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu iiberbau-
enden Fliche. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufuhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchge-
fithrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd.nrw. de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitiqung/servic
e/index. htm!

Im Auftrag

.
-

RS

—

(Brand)
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982-001-05.2009

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Straie 133 - 53115 Bonn

/a%um und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Eschweiler et TR R 01.09.2010
: r 333.45-33.1/10-003

Postfach 1328

i
52233 Eschweiler . S L/) S, ;1 Frau Sahl
"' Tel 0228 9834-190

Fax 0221 8284-1502

g% i.sahl@lvr.de

Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion -
hier: Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.06.2010 ~ Az.: 610-22.10-280-FS;

Sehr geehrte Frau Flhren,

fur die Ubersendung der Beteiligungsunterlagen zum o.a. Bebauungsplan danke ich Thnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fiir den Anderungsbereich
der zeit nicht vor. Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des 0,a. Verfahrens

nicht vorgebracht.

Zu berlicksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archdo-
fogischen Kulturgutes im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht durchgefiihrt wurden.
Die Entdeckung von Bodendenkmadlern bei der Durchflihrung von Erdeingriffen ist deshalb
nicht auszuschliefen.

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Satzungstext aufzunehmen,

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(1. Sahi)

Zalhkingen hur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher Straie 129, 12%a und 133
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Bushaltestelle Karlstra3e, Linien 608, 609, 610, 511, 800, 843, 845 Postbank Niederlassung Koin, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Staver-Nr,; 214/5811/0027 BIC: PENKDEFF37G, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501



