Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

610 - Abteilung fiir Flanung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

336/10

Vorlagen-Nummer 1

Datudh 3 102010
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 09.11.2010
2.
3.
4,

Bebauungsplan 258 - Pfarrgarten Nothberg - .
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden

sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

Beschiussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behdrden gemafl § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden nach MaR-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes 258 — Pfarrgarten Nothberg - (Anlage 2) mit Begrin-
dung (Anlage 3) wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.03.2010 (VV 083/10) die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 258 — Pfarrgarten Nothberg - gemaf § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
L.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) und die frilhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Planung, im Bereich des ehemaligen Pfarrgartens in Nothberg eine
Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern zu erméglichen, die sich in den dorflichen Charakter
Nothbergs und in die Struktur der umgebenden Bebauung einfligt. Weiteres Ziel der Planung ist es,
den vorhandenen Baumbestand soweit wie moglich in die Planung einzubeziehen und den durch-
grinten Charakter des Plangebietes zu erhalten.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 12.04.2010 bis 26.04.2010 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegan-
gen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie
Anregungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 4 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 258 — Pfarrgarten Nothberg - zum
Zweck der offentlichen Auslegung zu beschliellen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Fir die Weiterflihrung des Verfahrens ggf. notwendige Gutachten sind durch den Grundstiickseigen-
timer oder einen Investor zu beauftragen, Erschliefungsmalnahmen sind im Rahmen eines Er-
schlieungsvertrages durch den Grundstlckseigentiimer oder einen Investor durchzufiihren.

Aniagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
2, Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt), Erlduterung der verwendeten Planzeichen, textliche
Festsetzungen
3. Begrindung.zum Planentwurf
4. Stellungnahmen der Behérden
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Anlage 2

Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen
Textliche Festsetzungen
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Erlduterung der verwendeten Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

2WO

Aligemeine Wohngehiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf maximat 2 pro Gebdude

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

®

Grundfidchenzahl (GRZ)
Geschossfidchenzahl (GFZ)
Zaht der Voligeschosse als Hichstman

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

=
=

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppethduser zuigssig
Geschlossene Bauweise

Bauiinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinordnerische Festsetzungen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fOr die Erhaftung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen {ir Nebenaniagen, Steliptitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: GaragenfCarports
Zweckbestimmung: Stefiplatze
Umgrenzung ven Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

7. Orlliche Bauvorschrifter gemaa § 86 BauO NW

g HaUPHfirstrichtung

50

FO

Satteldach

Flachdach

8. Sonstige Darsfellungen

N
1&)
N

Bestandsbaume (Kronentraufbereich) - Kastanie

verhandene Geb&ude

Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vermafung,

Stadt Eschweiler

BEBAUUNGSPLAN 258
- Pfarrgarten Nothberg -

Stand 10/2010




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemafR § 9 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVQ)

Gemé&f § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Aniagen flr Verwaltungen,

- QGartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Mabl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

Festsetzung Traufhéhe Firsthdhe {(FH) bzw.
(TH) max. Gebéudehdhe max,
Zwingend ll-geschossig, offene Bauweise 7,8 m 10,5 m
Zwingend ll-geschossig, geschlossene Bauweise 10,5 m 15,0 m
Maximal ll-geschossig 6,5m 6,5m

Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache bzw. fur die Gebaude Caci-
lienstrafle 1 und 3 die vorhandene Verkehrsflache der Cécilienstrafie (K 33), gemessen mittig
der an die Strafie angrenzenden Grundsticksgrenze.

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Auenkante Auflenwand mit der Aullenkante der Dachhaut.
Als First gilt die Schnittlinie der Autenkanten Dachhaut der Dachflachen.

3.  Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplédtze (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbauba-
ren Fléchen, in den seitlichen Abstandsfldchen der Gebdude sowie in den daflr vorgesehenen
Flachen zuldssig.

4. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes, in dem die Geschossigkeit auf maximal 2 Voll-
geschosse begrenzt ist, ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei Woh-
nungen beschrankt.

5. Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichné~
ten Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ,
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich un-

{erbaut wird,

nicht Uberschritten werden.



6. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Uberdachte Terrassen dirfen die gartenseitige Baugrenze um 3,00 m Uberschreiten.

7.  Grunordnerische Festsetzungen (gemafR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Gemah § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist auf der festgesetzten Fldche mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die bestehen-
de Bepflanzung dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngen sind adaquate Ersatzpflanzungen vorzu-

nehmen:

Baume .......... Hainbuche, Spitzahorn, Winterlinde oder Esche - 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18-20 cm

Straucher .. .. Hasel, Hartriegel, Feidahorn, Eberesche oder Holunder — 2x verpflanzt

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NW

1.  Farbe der Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckung der geneigten Dachfldchen wird mit dunkelgrau bis schwarz
festgesetzt. Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasurahnlichen Oberflache sind ausge-
schlossen.

2.  Grundstiickseinfriedung

Als riickwartige Grundstiickseinfriedung entlang der Cécilienstrafie und des Verbindungsweges
zwischen Cécilienstralte und Pfarrer-Krings-Stralle wird eine naturrote Ziegelsteinmauer in einer
Wandstarke von 36,5 cm festgesetzt. Die Hohe und der Rhythmus der Abtreppungen der heute
vorhandenen Mauer sind einzuhalten und dirfen bei einer Neuerrichtung nicht Gberschritten

werden.

HINWEISE

Bodendenkmaipflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung der Bodendenkmaier in die
Denkmailliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind.
Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und
Weisungen flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf liegt das Plangebiet in einem Kampfgebiet mit starkem Granatbeschuss. Mit Beginn der
Baumalinahmen wird eine geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst empfohlen.
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstlick 242
und Teile der Flurstlicke 332 und 334 in der Gemarkung Eschweiler, Flur 105. Er
umfasst den Bereich des ehemaligen Pfarrgartens, das Grundstlick und das Ge-
baude des ehemaligen Pfarramtes sowie ein vorhandenes Wohngebaude mit
zugehdrigen Freifléchen.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an die Cacilienstralie, im Nordosten bildet
der Verbindungsweg zwischen der Cacilienstralle und der Pfarrer-Krings-Strafte
die Grenze. Im Stdwesten grenzt das Flurstlck 75 (Gemarkung Eschweiler, Flur
105) an das Plangebiet und im Sldosten die Freiffache des Jugendheimes, Die

Plangebietsgréfie betragt ca. 3.700 m2

1.2 Heutige Situation

Das Plangebiet liegt in der doérflich gepragten Ortsmitte von Nothberg. Die Altbe-
bauung an der Cécilienstrafle zwischen Hofstralte und der Kirche St. Cécilia ist
geschlossen und Uberwiegend zweigeschossig. Im rlickwartigen Teil der
Grundstlicke wurden ehemals z. B. landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte
Gebaude oder Gebdudeteile in den letzten Jahren umgenutzt. Sie dienen den
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Eigentlimern heute meist als Wohngeb&ude. Die dstlich des Plangebietes gele-
gene Wallfahrtskirche St. Cacilia ist in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler ein-

getragen.

Die Nutzungen entlang der Cacilienstraflle zwischen Hofstralke und der Kirche St.
Cacilia entsprechen den allgemein zuldssigen Nutzungen eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” gemaR § 4 BauNVO.

Die Flache des Pfarrgartens wurde Uber langere Zeit nicht gepflegt, daher hat
sich hier die natlirliche Sukzession durchgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
stehen Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler unterliegen.

Topografisch steigt das Geldnde des Plangebietes von ca. 131,6 m {i. NHN an
dem geplanten Anschluss an die Cécilienstrafde im Norden auf ca. 137 m . NHN
am sidlichen Rand des Plangebietes an.

1.3 Planungsanlass und Ziel

Es besteht seitens der Grundstlickseigentiimer ein Interesse an der Veraullerung
von Baugrundstiicken fiir die Errichtung von Einfamilienh&usern.

Aus stddtebaulichen Grinden bestehen keine Bedenken gegen eine malvolle
bauliche Nutzung der weitgehend nicht mehr genutzten Gartenflache. Innerhalb
des Plangebietes soll eine Wohnbebauung in Form von Einzelhausern entwickelt
werden, die sich in den dérflichen Charakter Nothbergs und in die Struktur der
umgebenden Bebauung einfligt. Das alte Pfarrhaus sowie das vorhandene
Wohnhaus an der Cécilienstralle sollen wegen ihrer raumbildenden Bedeutung
flr die Cacilienstrafle in ihrer Lage und Hohe festgesetzt werden.

Woeiteres Ziel der Planung ist es, den vorhandenen Baumbestand soweit wie
méglich in die Planung einzubeziehen und den durchgriinten Charakier des
Plangebietes zu erhalten. Durch das neue Wohngebiet werden Bauflachen ins-
besondere zur Versorgung der ortsansédssigen Bevdlkerung zur Verflgung ge-
stelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der Intention des Baugesetzbu-
ches, zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Au-
fenbereich Moglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu nutzen.

1.4 Einfiigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich dar.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als Wohnbau-
flache dargestellt. Damit ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckell.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemal § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefthrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erfllit sind.
Damit entfallen die Umweltprufung und der Umweltbericht.
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2 STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem stadtebaulichen Konzept, das dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
zugrunde liegt, wird der ehemalige Pfarrgarten des Pfarrhauses Cécilienstrafle 3
erschlossen und einer Bebauung zugeflihrt, die sich im Charakter und der Dichte
in die dorfliche Umgebung einfligt.

Die Lage der Stichstralle ermdglicht die Errichtung von Wohngebauden mit einer
aus energetischen Gesichtspunkten glnstigen slidlichen bzw. westlichen Aus-
richtung. Insgesamt ist die Errichtung von 4 freistehenden Einfamilienh&usern in
aufgelockerter Baustruktur vorgesehen. Diese Bebauung mit vergleichsweise
grofien Grundstlicksfldchen gewahrleistet eine intensive Durchgriinung des Ge-
bietes mit einem hohen Anteil nicht versiegelter Flachen.

Die heute vorhandene ca. 4,0 m breite Zufahrt gibt den Anbindungspunkt der ge-
planten StichstralRe an die Cacilienstrale vor: Durch einen etwa 42 m langen
Wohnweg werden die Wohngebaude im ehemaligen Pfarrgarten erschlossen.
Die geringe Lange sowie die niedrige Verkehrsbelastung dieser Stichstrafte wur-
den bei der Dimensionierung der Verkehrsflache berlicksichtigt. Die festgesetzte
Wendeantage ist nur flr Personenkraftwagen und kleinere Lieferfahrzeuge ge-
eignet. Feuerwehr und Mulifahrzeuge kénnen diesen Stichweg nicht befahren, da
sie in der festgesetzten Verkehrsflache nur durch Zurlicksetzen wenden kbnnen
oder uber ldngere Strecken rlickwérts fahren missen.

Auf den Grundstlcken werden jeweils die notwendigen privaten Stellplatze her-
gestellt. Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflache kann nur ein &ffentlicher
Parkplatz angeboten werden.

Parallel zu der vorhandenen, den Geltungsbereich im Nordosten begrenzenden
Mauer befindet sich innerhalb des Plangebietes ein mit Bdumen und Strauchern
bewachsener Grundstilicksbereich. Die starke Begriinung stellt eine angemesse-
ne Einfassung des Plangebietes dar und bildet den Rahmen fiir den benachbar-
ten Kirchenvorplatz und die unter Denkmalschutz stehende Wallfahrtskirche St.

Cécilia.

3  PLANUNGSINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der planeri-
schen Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plange-

bietes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVOQO
ausgeschlossen, um den Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes si-
cherzustellen, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

Zur Sicherung der beabsichtigten kleinteiligen Struktur des Plangebietes wird die

Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Wohnun-
gen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird in Verbindung mit den oben genann-
ten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass die zugrunde gelegte geringe

Verkehrsbelastung nicht Uberschritten wird.
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3.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird durchgehend mit 0,3 festgesetzt. Mit dem Ver-
zicht auf die Ausnutzung der Obergrenze der GRZ nach BauNVO ist die im Be-
bauungsplan angestrebte geringere Verdichtung in dem ehemaligen Pfarrgarten
zur Erhaltung des gringeprégten Ortsbildes gewéahrleistet. Damit wird eine stéd-
tebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser Stelle in Zusammenhang mit
den weiteren Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung ausgeschlossen.
Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen
{Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberftéche) ist zur Vermei-
dung einer Ubermafigen Versiegelung nicht zuldssig.

Entsprechend der raumbildenden Bedeutung der vorhandenen Bebauung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung wird die Zahl der
Vollgeschosse entlang der Cacilienstrafie mit zwingend li festgesetzt.

Im Bereich des ehemaligen Pfarrgartens wird die Zah! der Vollgeschosse auf
maximal |l festgesetzt. Weiter werden aus Grlinden der einheitlichen Gestaltung
des Ortsbildes konkrete Festsetzungen bezliglich der Hoéhe der baulichen Anla-
gen wie Trauf- und Firsthohen (ber den StralRenbezugspunkten getroffen. Diese
Festsetzungen gewahrleisten unter Berlicksichtigung eines angemessenen indi-
viduellen Spielraumes eine stadtebauliche Homogenitat der zukinftigen Bebau-
ung.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stddtebaulichen Zieivorstellung, ein auf-
gelockertes und durchgriintes Wohngebiet zu realisieren, ist im Bereich des e-
hemaligen Pfarrgartens festgesetzt, dass dort nur Einzelhduser zuldssig sind.

Dem Bestand entsprechend ist fiir den Bereich der vorhandenen Bebauung an
der Cécilienstralle die offene Bauweise bzw. geschlossene Bauweise festge-
setzt.

Die der Cécilienstralle zugewandeten, den Strallenraum pragenden Gebadudesei-
ten der bestehenden Gebaude werden durch Baulinien festgesetzt. Die dem e-
hemaligen Pfarrgarten zugewandten Gebdudegrenzen bzw. die im ehemaligen
Pfarrgarten festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfldchen werden jeweils
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die gewahiten Bautiefen von 12 m bieten unter Ber{icksichtigung der jeweiligen
Grundsticksverhaltnisse einen ausreichenden Spielraum fur die individuelle Ges-
taltung der Baukdrper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homogeni-
tat der Baukorperstellung und die Vermeidung gegenseitiger Stérungen und Ver-
schattungen.

Das Uberschreiten der von der ErschlieRungsseite abgewandten Baugrenzen
durch Terrassenlberdachungen ist bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m als
Ausnahme zulassig. Diese Festsetzung stellt die individuelle bauliche Freiheit un-
ter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sicher.

3.4 Garagen, Carports und Stellplétze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur
Begrenzung der Bodenversiegelung sind Garagen, Carports und Stellpléatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie in
den daflr vorgesehenen Flachen zulassig.
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3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die ausreichend dimensionierte Cécilienstrafle an das
ubergeordnete Straflennetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Plange-
bietes erfoigt (ber einen ca. 42 m langen Stralenstich. Die geringe Lange sowie
die niedrige Verkehrsbhelastung dieser Verkehrsflache ermoglicht eine Gestaltung
als platzartige, weitgehend krafifahrzeugfreie Aufenthaltsfliache.

Die festgesetzte Wendeaniage ist nur fir Personenkraftwagen und kleinere Lie-
ferfahrzeuge geeignet. Feuerwehr und Mlllfahrzeuge kdnnen diesen Stichweg
nicht befahren, da sie in der festgesetzten Verkehrsfléche nur durch Zurtickset-
zen wenden konnen oder Uber léngere Strecken rlickwérts fahren miissen. Daher
muss die Entsorgung der Abfélle von der Cécilienstrale aus erfolgen: Am Tage
der lL.eerung sind die Abfallbehélter im Einmiindungsbereich der Stichstrafle in
die CacilienstralRe aufzustellen.

3.6 Griinordnerische Festsetzungen

Der an der norddstlichen Plangebietsgrenze bestehende ca. 4 m breite mit Bau-
men und Strauchern bestandene Griinstreifen soll als pragende Eingriinung des
ehemaligen Pfarrgartens weitgehend erhaiten werden. Flr diesen Grinstreifen
wird die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. Darliber hinaus ist textlich festgesetzt, dass bei Abgéngen adaguate Er-
satzpflanzungen vorzunehmen sind.

Zudem ist durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung eine gerin-
ge bauliche Dichte bzw. die Errichtung von Hausern mit relativ grofien Bau-
grundstiicken gesichert, deren Freiflichen als Hausgérten eine angemessene
Freiraumgestaltung erwarten lassen.

3.7 Von der Bebauung freizuhaitende Flachen

Die 6stlich des Plangebietes gelegene Wallfahrtskirche St. Cacilia ist in die
Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragen. Die Lage der Kirche ist durch die
Einbettung in eine grofiere Grinflache besonders herausgehoben und bildet, un-
terstitzt von dem Gelandeanstieg, einen stadtebaulich markanten Bereich.

Um das Erscheinungsbild des Denkmals nicht zu beeintrachtigen, wird fur die
Flache des Plangebietes, die fir die Sicht auf das Denkmal bedeutsam ist, fest-
geseizt, dass diese von baulichen Anlagen véllig freizuhalten ist.

4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

4.1 Dachform und ~farbe

Die Dachform flir den Bereich entlang der Cacilienstralle wird auf das traufstan-
dige Satteldach beschrankt, um die einheitliche Grundstruktur in diesem Stra-
Renabschnitt aufzunehmen und somit die Einfligung in die unmittelbare Umge-
bung zu gewéhrleisten.

Das Farbspekfrum der Dacheindeckung wird eingeschrankt, um ein homogenes
Ortsbild zu gewahrleisten,

Auch im Bereich des ehemaligen Pfarrgartens soll durch die Festsetzung von
Flachdachern ein einheitlich strukturiertes Erscheinungsbild der Bebauung ge-
wahrleistet werden.
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4.2 Stellung baulicher Anlagen

Die tréufsténdige Festlegung der Firstrichtung erfolgt mit dem Ziel, eine homoge-
ne Gestaltung der Dachlandschaft entlang der Cécilienstrafle sicherzustellen.

4.3 Grundstiickseinfriedung

Um das historische Ortsbild in unmittelbarer N&he der Kirche zu bewahren, wird

als riickwértige Grundstiickseinfriedung entlang der Cécilienstrale und des Ver-
bindungsweges zwischen Cacilienstrale und Pfarrer-Krings-Stralke eine naturro-
te Ziegelsteinmauer in einer Wandstérke von 36,5 cm festgesetzt. Die H5he und
der Rhythmus der Abtreppungen der heute vorhandenen Mauer sind einzuhalten
und darfen bei einer Neuerrichtung nicht Uberschritten werden.

5 HINWEISE

Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf mégliche Bodendenkmaler oder eingetragene Boden-
denkmaler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf die allgemeine Ver-
pfiichtung hingewiesen, dass nicht auszuschlieftiende Bodenfunde unverziiglich
anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen der Denk-
malbehorde flir den weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorfiegenden Unterlagen des Kampfmitielbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem Kampfgebiet mit
starkem Granatbeschuss. Mit Beginn der Baumalnahmen wird eine geophysika-
lische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfohlen.

6 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Ver- und Entsorgung, Niederschiagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jewsi-
ligen Versorgungstrager sichergestelit. Alle Baugrundstiicke kénnen (iber die
neue ErschlieBungsstralle an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Céa-
cilienstrafde angeschlossen werden,

Entwésserung .

Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser der geplanten Gebaude werden (ber
den neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstrafie und im weiteren Verlauf
{ber die vorhandene Kanaltrasse in der Cacilienstralte der Kidraniage zugeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemé&f § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstlcke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzu-

feiten. .

Voraussetzung flir die Versickerung ist eine hinreichende Durchlassigkeit des
Bodens. Als Grenz-Durchlassigkeitsbeiwert flr die Wasseraufnahme ist von
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ki >= 5 x 10 m/s auszugehen, damit eine ausreichende Sickerleistung erzielt
wird.

Das Plangebiet liegt landschaftsraumlich am Rand des Indetales. Die Bodenkarte
weist hier einen feinsandigen Lehmboden aus, der aus LoR oder FluRablagerun-

gen entstanden ist.

Aufgrund der in der Bodenkarte angegebenen Schichtenbeschreibung kann eine
Grobeinschatzung Uber die Durchléssigkeitsverhaltnisse des Bodens abgegeben
werden. Die Durchlassigkeitsbeiwerte liegen nach Schulze/Muhs (Bodenuntersu-
chungen fur Ingenierbauten, 1967) fir den im Plangebiet vorhandenen feinsandi-
gen Lehmboden im Bereich von 10° m/s.

Da die Durchlassigkeit des Bodens zu gering ist, ist eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nicht méglich. Da auch keine Méglichkeit be-
steht, das Niederschlagswasser ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, muss es
Uber die vorhandene Kanaltrasse in der Cécilienstrafie abgeleitet werden.

6.2 Bodenordnende Malhahmen

Bodenordnende Maflinahmen geman § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich, da
das Plangebiet im Bereich der geplanten Neubebauung nur ein Flurstlick um-
fasst. -

7 UMWELTBELANGE

7.1 Immissionsschutz

Anlagen, die fir die geplante Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes Im-
missionskonflikte auslésen kdnnien, sind im Umfeld des Plangebietes nicht be-

kannt.

7.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren flr den Bebauungsplan 258 erfolgt auf der Grundlage
des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsptan der Innen-
entwicklung. Hier gelten alle infolge der Planung zuldssigen Eingriffe als bereits
vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

7.3 Baumerhalfung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kastanienbdume unterschiedli-
chen Alters, die der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiter untertiegen.

Dieser grolkronige Baumbestand im stdwestlichen Bereich des Plangebiets wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Er liegt aufterhalb der (iber-
baubaren Flachen und kann erhalten werden.
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8 STADTEBAULICHE KENNWERTE
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Stellunghahmen der Behorden
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B-Plan 258 - Pfarrgarten Nothberg; hier: Beteiligung TOB gem. § 4 (1)

BauGB

Ihr Schreiben vom 9. April 2010; Ihr Zeichen: 610-22,10.258

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o. a. Planung sind denkmalrechtliche Belange betroffen, da die unmittel-
bare Umgebung des Baudenkmals Kirche St. Cécilia beriihrt ist. Seitens des LVR-
Amtes far Denkmalpflege im Rheinland werden in diesem Zusammenhang erhebli-
che Bedenken erhoben: Die Lage der Kirche ist durch die Einbettung in eine gréRere
Grinflache besonders herausgehoben und bildet - unterstiitzt vom Gelédndeanstieg
- einen stadtebaulich markanten Bereich. Diese, das Erscheinungsbild des Denkmails
pragende Situation wlrde durch eine Bebauung des Geldndes in einem denkmal-

pflegerisch nicht vertretbaren Mafl beeintrachtigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-

. 7

Thogr/; s Goege

\

Besucherangchrift: 50259 Putheim (Brauweiler), Ehrenfriedstrale 19, Abtei Brauweiler
Bushaltestelle Brauweiler Kirche: Linien 961, 962, 967 und 980

Telefon Vermittlung: 02234 9854-0, Internet: www.denkmalpflege.lvr.de

USt-1dNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027

7 A Ul AR m-os.toqa

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Kéin, auf eines der nachstehenden Konten

Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 {(BLZ 300 500 00}
BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 30035 0000 0000 060061
Postbank Niederiassung KdIn, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501

@
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1 Eschweilsy ) )
Postfach 1328 Stad : 333.45-33.1/10-002

52233 Eschweiler Eing.. 08 jyli 2010 Frau Sahl

Tel 0228 9834-190
Fax 0221 8284-1502
— S i.sahl@lvr.de

Bebauungsplanes 258/ ~ Pfarrgarten Nothberg -
hier: Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 12.04.2010 - Az.: 610-22.10-258
Sehr geehrte Frau Fithren,

fur die Ubersendung Thres o0.a. Schreibens danke ich Ihnen.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des
Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit flr das Plangebiet verfiig-
baren Unterlagen nicht abschlieBend méglich, da in dieser Region bisher keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaéler durchgefihrt wurde. Mithin kénnen derzeit weder fiir den
Umweltbericht noch fiir die Abwagung eindeutige Aussagen zu méglichen Auswirkungen der
Planung auf das archaoclogische Kulturgut abgegeben werden.

Unabhdngig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie sicher-
zustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-
malbehorde oder der LVR — Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland, AuBensteife Nideg-
gen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel,: 02425/9039-, Fax: 02425-9039-199
unverzilglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen,

Mit freundlichen GriiBen
Im AL{ftra{g,}

(Igém/h!/;{é

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Kéln, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 129z und 133

Woestdeutsche Landesbank, Kte 60 061 {BLZ 300 500 00)
B8IC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3C05 0000 0000 060061
Postbank Niederlassung Kéln, Kto 564 501 {BLZ 370 100 50)
BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501

DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaitestalle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestalia KarlstraBe, Linien 08, 809, 610, 611, 860, 843, 845
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5511/0027



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Bezirksregierung Arnsberg » Postfach « 44025 Dertmund. .
Stadt Eschweiler
Planung und Entwicklung T o B G
Johannes-Rau-Platz 1 T TR e
52249 Eschweiler

Bebauungsplan 258 — Pfarrgarten Nothberg -

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ilhr Schreiben vom 09. 04. 2010 |hr Zeichen 610-22.10.258

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. a. Planbereich befindet sich (iber dem auf Steinkohle und
Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve Grube", sowie
tber dem auf Braunkohle verlichenen Bergwerksfeld ,Wilhelm", beide im
Eigentum der EBV Geselischaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strafle 83 in 41836 Hickelhoven.

Heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau ist in den hier vorliegenden

Unterlagen im Vorhabenbereich nicht verzeichnet.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauiiche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich Thnen, auch die o. g. Bergwerkseigentiimerin an der Planungsmaf-

nahme zu beteiligen, falis dieses nicht bereits erfolgt ist.

Datum: 05. Mai 2010
Seite 1von 2

Aktenzeichen;
65.52.4-2010-252
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 0231/8410-3685
Fax; 0231/5410-45130

Goebenstrafle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 53821 Arnsberg

Teiefon: (2931 82-0

poststelie@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 — 12.00 Uhr

und 13.30 ~ 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseidorf:

WestiLB Disseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer I0D:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Mit freundlichen Grifden und Glickauf

Im Auftrag:
/

/
neider)

Seite 2 von 2
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Stadt Eschweiler o
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Rathausplatz 1 ;

52233 Eschweiler e

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan 258 Pfarrgarten Nothberg

Ihr Schreiben vom 14.04.2010, Az.: 32/18/00-N-Co.

Die Auswertung des o.g Bereiches war teilweise nicht méglich. Daher
kann die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den.

Die beantragte Flache liegt in einem Kampfgebiet mit starkem Granatbe-
schuss. Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu
iiberbauenden Fliche. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese
bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine
anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn
durchgefithrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab wer-
den dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke
und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsieitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu
bestatigen.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des
Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomoge-
nitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustelien sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zusténdige Ord-
nungsbehorde, mein KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzlglich zu verstandigen.

Daturn 28.04.2010
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-87/10/

hei Antwort bitte angsben

Herr Dohmen

Zimmer

Teiefon;

0211 475-9751

Telefax:

0211 475-8040
reinhard.dchmen@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseidorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-3040
poststelie@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Gffentliche Verkshrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindetheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konte-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500060004100012
BIC:

WELADEDD



Bezirksregierung Disseldorf

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle
ich eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist
dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampimittelbeseitigung/ser
vice/index.html

Im Auftrag

@%‘4.

{(Dohmen)

Datum 28.04.2010
Seite 2 von 2



Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Fidchendetektion mdglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfoigen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war, Erschwernisse inshesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmerlberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden,

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-

gelibt werden.

Zur Durchfthrung der Sicherheitsiiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheii mit PVC-

Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefihrt werden, Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewbhnlichen Widerstanden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhingig von den ortlichen Bodenverhilinissen) 7 m unter Geléan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spillanze kénnen sinnge-

mafl verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fur die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-

auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zuséatzliche Sicherheitsmalinahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmitielbelastung handelt, kann das Einbringen der flr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke



Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion .

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr,, Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse;:

Ansprechpariner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag fir Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:



Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-97/10

KartenmaRstab . 1:1.000

aktualle Antragsfiche
alte Anlragsfische
O Verdacht auf Bombenblindganger

@ @ gerdumte Bombenblindgénger

@ Schiitzenloch

SRR

R

Laufgrahen

Panzergraben

i1 Militarisch genutzte Flache

.13 Flache mit starkem Beschuss

“'” Bohrlochdetekticn

ET] Oberflidchendetektion
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Bebauungsplan 258 - Pfarrgarten Nothberg -
thr Schreiben vom 09.04.2010

Sehr geehrte Frau Flhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine grundséatzliche Bedenken.

A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterfagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu

“verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-

serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwasse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fur Ruckfragen steht thnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Aus strafsenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben Beden-
ken aus folgendem Grund:

Das Wohngebiet soll lber eine bestehende Zufahrt zur K 33 angeschlossen
werden. Flr Fahrzeuge, die dort ausfahren, wird sich die Sicht in &stliche
Richtung mit der Entwicklung der dort stehenden StraRenbdume in Zukunft

@

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

S Q1 - Zentrale Steuerung

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
02471 /5188~ 0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
llknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Giilbaz

Zimmer
C 034

Aktenzeichen
gi

Datum
065.05.2010

Telefax Zentrale
0241 /533190

Birgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http:/ vy,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 €0
Konta 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370100 5C

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PENKDEFF

IBAN DES237010050
01062986508

Errelchbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 11,13,
14, 21,27, 33, 34,37,
46, 56, 57, 77, 163 his
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fufweg
vem Hauptbahnhof.

Seite 1 von 2



StddteRegion
%, Aachen

3

weiter verschlechtern. Aus Verkehrssicherheitsgriinden bestehen daher Be-
denken. Eine alternative Anbindung mit ausreichenden Sichtverhiltnissen
sotlte untersucht werden.

Mit freundlichen GriiRen
i, A.

o (e

(Ilknur Gilbaz)

Seite 2 von 2
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Stadt Eschweiler S
Amt far Planung und Entwicklung
Postfach 1328
52233 Eschweiler

T

610-22.10.258

PTI 24, Ref PB Ac 1, Stefan Spee

+49 241 919 5771

04.05.2010

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 258 - Pfarrgarten Nothberg -

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Planung und Erschlieung des Bebauungsplan Nr. 258 — Pfarrgarten
Nothberg- bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu bericksichtigen:

1. Zur Erschlielung der zukUnftigen Bebauung im Plangebiet wird eine
Neuverfegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere
Erschlieung). In den Strallen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m flr
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

2. Flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschiielungsgebiet
wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen
Stralten und Wege ermdglicht. Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) wird der
Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als zu belastende Flache festzusetzen
entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) eingeraumt und der Erschliefungstrager veranlasst die
Grundbucheintragung.

3. Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen flr

Stralken- Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager. Aus dem
vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir noch keine Angaben zur weiteren
Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der Netzerweiterungen oder
Netzanderungen entnehmen.

Fur die BaumafRnahme der Deutschen Telekom bendétigen wir eine Vorlaufzeit
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04.05.2010
Stadtverwaltung Eschweiler
2

von moglichst 6 Monaten. Winscht der Erschlieungstrager eine unterirdische
Versorgung des Gebietes durch die Deutsche Telekom, dann missen die

Vorteile einer koordinierten ErschlieRung gegeben sein und der Erschlieungstrager
stellt im Rahmen dieser koordinierten Erschlieftung die Tiefbauleistungen
(Kabelgraben, Kabellegearbeiten).

Mit freundlichen Griiken

>

o L
vfmhe;‘“ Berg{"
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