Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610/ Abteilung fir Pranung und Entwicklung

335/10

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
patum: 0% 11,2010
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 09.11.2010
2.
3.
4.

2. Anderung des Bebauungsplans D 16 - Wilhelm-Proemper-StraRe - )
hier: Aufstellungsbheschluss und Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans D 16 — Wilhelm-Proemper-Strafte -
gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in Anlage 3 darge-

stellten Geltungsbereich wird beschlossen.

il. Gleichzeitig wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemall § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blrgerbeteiligung
der Stadi Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt

Mit Schreiben vom 26.03.2010 hat die Eigentiimerin einer Grundsticksflache am nérdlichen Ortsrand
von Durwily, nérdlich der Lindenstralie die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Realisierung von 3
Einfamilienhdusern beantragt. Die Hauser sind unmittelbar stdlich der ehemaligen Tagebaukante
geplant. Sie sollen Uber einen von der Lindenstralle in Verlangerung der Hans-Bockler-Stralle ab-
zweigenden vorhandenen Wirtschaftsweg erschlossen werden. Das modifizierte Bebauungskonzept
ist zur Erléuterung als Anlage 2 beigefugt.

Es handelt sich um eine Fldche im Auflenbereich, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Ein Teil der Flache (Gelandestreifen entlang
des Wirtschaftsweges) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans D 16/ 1. And. - Wilhelm-
Proemper-Strale -, der hier ebenso eine Flache fur die Landwirtschaft vorsieht. Angrenzend befindet
sich eine im Bebauungsplan entsprechend festgesetzte Streuobstwiese mit auch anderweitigem
Laubbaumbestand. Zur Realisierung der Pianung sind daher eine Anderung des FNP und eine Ande-
rung des Bebauungsplans D 16 — Withelm-Proemper-Stralte — notwendig.

Im Rahmen eines stadtebauiichen Vertrages hat sich die Antragstellerin bereit erklar, ein qualifizier-
tes Planungsburo in Abstimmung mit der Stadt mit den erforderlichen stadtebaulichen Leistungen etc.
auf ihre Kosten zu beauftragen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans — Lindenstralle - wurde mit Aufstellungsbeschluss vom
10.06.2010 (VV Nr. 171/10) eingeleitet.

Erkenntnisse aus der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden zur Flachennutzungsplananderung wur-
den in den Planentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 -Wilhelm-Proemper-Strale- ein-
bezogen. Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung soll nunmehr parallel zur Flachennutzungs-
planénderung erfolgen.

Als nachster Verfahrensschritt zur Bebauungsplananderung ist die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorge-

sehen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Ggf. anfallende Gutachterkosten werden durch die Antragstellerin Gbernommen. Die Herstellung der
Erschlieung auf der Grundlage des Bebauungsplans soll im Rahmen eines Erschliefungsvertrages
erfolgen.

Anlagen

Ubersicht Uber den Geltungsbereich

Bebauungskenzept

Bebauungsplanentwurf mit Legende

Textliche Festsetzungen

Begrundung zum Planentwurf (Teile A und B/ Umweltbericht)
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ANLAGE 1

Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes D 16
- Wilhelm-Proemper-Stralde -
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 - Wilhelm-Proemper-Strafe -
Vorentwurf Stand 10/2010
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 - Wilhelm-Proemper-StraBe -
Vorentwurf Stand 10/2010

Legende
Art der baulichen Nutzung

/yd/é/ Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl, als Hochstmah

Geschossflachenzahi, als Hochstmal

| Zahl der Voltgeschosse, als Hochstmal

TH ... maximale TraufhBhe

FH, .. maximale Firsthhe

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflaichen

/ﬁ\ nur Einzelhduser zuidssig

w i e Baugrenze

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfliche

Grunfliche

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

P private Griinflache

Fldachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 {1} Nr. 20 BauGB

[0 B MR M R N .
H  Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Urrzrrz Pflege u. zur Entwickiung von Boden, Natur u. Landschaft

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§9 (1} Nr. 25 BauGB

8 ©eeCoo  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,

oo00000o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

: seaee : Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen,

senees e Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Kennzeichnung
§ 9 Nr. 5 BauGB

KEEXXKXX o .
b s Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
X ¥ X xxx] besondere Vorkehrungen erforderlich sind

I |
/E*T """" *T RBereich der ehemaligen Abbaukante

Sonstige Planzeichen
N Bl Grenze des rdumlichen Geltungshereichs

EIEITET Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
(—. Fldchen zu Gunsten der Anlieger




Anlage 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Wohngebiet (WR) wird die hochstzulassige Zahl derWohnungen pro Wohngebdude mit zwei
Wohnungen festgesetzt.

2. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidche und
im seitlichen Grenzabstand zuldssig. :

3. In der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
Kronen- und Wurzelbereich der am benachbarten Feldwegrand stehenden Baume zu schitzen.
Bauliche Anlagen und unterirdisch verlaufende Leitungen sind hier nicht zuldssig, ebenso jede Art
von Bodenversiegelung, Abgrabung oder Aufschiittung. Riickschnitte von lebenden Asten und
Wurzeln sind nicht zuldssig.

4. in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Bereich des Wohngebietes (WR) ist eine Strauch- und Baumhecke anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, Pflanzabstand 2 x 2 m, 2-reihig versetzt. Der freie Wuchs der Hecke kann
durch Riickschnitt im mehrjahrigen Abstand auf eine Hohe nicht unter 1,5 m begrenzt werden.
Innerhalb der Flache ist je Baugrundstiick mindestens 1 solitdrer Baum (Hainbuche, Wildkirsche
oder Feldahorn) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind ausschlieBlich folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

40 % Weiltdorn (Crataegus monogyna). 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe 60-100 cm
20 % Hasel (Corylus avellana): 2 x verpfl., 0. B., H80-100

20 % Schlehe (Prunus spinosa). 2 x verpfl., o. B., H 60-100

10 % Liguster (Ligustrum vulgare}. Heckenpfl. 2 x verpfl., 0. B.,, H60-100

5% Salweide (Salix caprea). 2 x verpfl,, 0. B., H80-100

5 % Roter Hartriegel (Cornus sanguinea): 2 x verpfl., o. B.,, H 680-100

je 1. Hainbuche (Carpinus betulus). Solitér, 3 x verpfl., mit B., H 200-250, mit Pfahl
oder Wildkirsche (Prunus avium). Hochstamm, 2 x verpfl., o. B., StU 8-10, mit Pfahl
oder Feldahorn (Acer campestre): Solitar, 3 x verpfl.,, m. B., H 150-200, mit Pfahl

5. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Bereich der privaten Grinflache ist eine Strauchhecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten, Pflanzabstand 2 x 2 m, 2-reihig versetzt. Die Hecke ist frei wachsend zu erhalten.

Es sind ausschliefllich folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:
70 % Weilkdorn (Crataegus monogyna). 2 x verpfl., 0.B., H 60-100

20 % Hasel (Corylus avellana): 2 x verpifl., 0.B., H 60-100

5 % Liguster (Ligustrum vulgare}: Heckenpfl. 2 x verpfl., 0.B., H 60-100
5 % Roter Hartriegel (Comnus sanguinea). 2 x verpfl.,, 0.B., H 60-100

8. In der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist eine Streuobstwiese mit mindestens 12 Hochstammeobstbdumen (Stammlénge
mind. 1,80 m, Stammumfang 8-10 cm) regionaltypischer Sorten anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhaiten.



KENNZEICHNUNG

1. Die im Anderungsbereich naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues
darf in der Grindungsebene nicht Uberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu
errichten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder volistandig im aufgeschitieten
Boden gegrindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschitteten Bdden missen auch im Nahbereich
der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubéschungen unter den Fundamenten der Gebaude
(ausgenommen Nebengebaude) mindestens 5 m Kippenboden aufweisen.

2. In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Anderungsbereich eingetragenen
Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grliindungsauflagen
eingehalten werden.

3. Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechseinden
Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fir schwierige
Baugrundverhéltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines
Sachverstandigen fir Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.
Gebaude oder Gebdudeteile mit unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land NRW zu

heachten.

HINWEIS

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fir den rheinischen
Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ist mit
steigenden Grundwasserstanden zu rechnen.
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2. Anderung des Bebauungsplans D 16
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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Stadt Eschweiler 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 —~ Wilhelm-Proemper-Strafte -

1. Planungsanlass

Es ist vorgesehen, mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler in
geringfigigem Umfang weitere Wohnbauflachen im rickwartigen Bereich der Lindenstralle
in Eschweiler-Durwil zu schaffen, fir die durch die parallele Anderung des Bebauungspla-
nes [ 16 Baurecht geschaffen werden sofl.

2. Planungsvorgaben

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Ortslage DUrwi? und ist etwa 5.000 gm (0,5 ha) grof3.
Es umfasst die bisher unbebaute Parzelle 52 unmittelbar hinter der am Ortsrand gelegenen
Bebauung an der Lindenstralle. Eingeschlossen ist aulRerdem der Teil des angrenzenden
Feldweges, der fir den Ausbau der Erschlieung bendtigt wird.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes im Malistab 1500 zu entnehmen.

2.2 Planungsrechtliche Situation

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regional-
plan flr den Regierungshezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan’der Stadt Eschweiler stellt fur die Flachen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes D 16 noch Flache fur die Landwirtschaft dar. Im parallel
erfolgenden Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird angestrebt, dort
Wohnbauftache darzustellen.

Der bestehende Bebauungsplan D 16 — Wilhelm-Proemper-Strale — umfasst ein grofleres
Areal, das einen Teil des Geltungsbereiches der 2. Anderung einschliefit. Der restliche Gel-
tungsbereich der 2. Anderung stellt eine Erweiterung des urspringlichen Bebauungsplange-
bieters dar.

2.3 Stadtebauliche Situation

Die Bebauung entlang der Lindenstralle ist ven Einfamilienhdusern geprégt. Der aktuelle
Ortsrand verlauft parallel zur Lindenstralle geradlinig bis zum Bereich einer Hofanlage an der
Julicher Stralle. Die Flachen des Bebauungsplangebietes werden derzeit ackerbaulich ge-
nutzt und liegen unmittelbar am heutigen Ortsrand.

3. Ziel des Bebauungsplanes

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-Proemper-Stralle -~ ist die
Schaffung von Wohnbauland in geringflgigem Umfang in Ergdnzung zur bestehenden Be-
bauung an der Lindenstralle.

4, Stadtebauliches Konzept

Geplant sind mehrere freistehende Einfamilienhduser. Ziel ist eine Abstufung der Bebauung
zur freien Feldflur.

Seite 3/6



Stadt Eschweiler 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 ~ Wilhelm-Proemper-Strake —

5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Siedlungsrand wird fur das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet eine GRZ von 0,3 festgelegt, um entspre-
chend der Lage am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung unterhalb der zuldssigen Ober-
grenze gemal § 17 BauNVO zu erreichen. Zur Begrenzung der baulichen Héhe ist nur 1
Vollgeschoss zuldssig, dessen maximale Hohe Uber die Festsetzung der Trauf- und Firsthd-
he begrenzt wird. In den textlichen Festsetzungen wird zusatzlich die Zahl der Wohnungen
begrenzt. :

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

An der Lindenstralle sind im baulichen Bestand Einzel und Doppelhauser zuldssig. Deshalb
wird im Bebauungsplangebiet eine Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt, um den Orts-
rand zur Landschaft hin fliefend zu gestalten,

Die Uberbaubare Flache berlicksichtigt verschiedene Einschrankungen, die sich aus dem
Zustand des Bodens, dem Schutz von Natur und Landschaft sowie Abstanden zu anderen:
Nutzungen ergeben. Die hintere Baugrenze wird durch die ehemalige Abbaukante eines re-
kultivierten Tagebaues festgelegt, so dass das Baurecht auf den Bereich mit gewachsener
Bodenstruktur beschrankt wird. Zum Feldweg hin entsieht ein differenzierter Vorgartenbe-
reich.

6.4 Stellpldtze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind bei der geplanten aufgelockerten Bauweise innerhalb
der Gberbaubaren Flachen zuztglich des seitlichen Grenzabstandes unterzubringen.

5.5 Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung der Wohngebietsflachen erfolgt ausschliefilich Uber die bis zum Baugrund-
stiick als offentliche Verkehrsflache auszubauende Feldwegparzelle, die in einen PKW-
Wendeplatz am Beginn des Baugrundstickes mindet. Die Lange des Stichweges ein-
schlielllich des Wendeplatzes betragt 50 m. Bis zu dieser Lénge ist es beispielsweise den
Mulifahrzeugen zumutbar, rlckwarts in den Stichweg einzufahren. Ein kinftig weiter gehen-
der Ausbau des Feldweges in Richtung Wilhelm-Proemper-Strafie ist nicht vorgesehen.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der neu geplanten Wohnbauflachen wird durch die entsprechenden
Versorgungstrager Gber den neuen Stichweg von der Lindenstrale aus sichergestelit. Die
Schmutzwasserableitung im Plangebiet erfolgt (ber einen vorgesehenen Mischwasserkanal
im Stichweg, der in die vorhandene Mischwasserkanalisation der Lindenstralle eingeleitet
wird. Die hier veriaufende Kanalisation ist in der Lage, anfallendes Schmutz- und ggf. auch
Regenwasser aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Geméal §51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht far Grundsticke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
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Stadt Eschweiler 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-Proemper-Strafe

Flr das bisher unbebaute Grundstiick 52 erfolgt daher im weiteren Verfahren eine Prifung
der Moglichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung, z.B. durch Versickerung. Ein orts-
nahes Gewasser zur Einleitung ist nicht vorhanden.

5.7 Griinordnung

Die Eingrinung des kinftigen Ortsrandes nach Norden wird durch Festsetzung einer Land-
schafshecke innerhalb des Wohngebietes gestaltet, deren Anpflanzung textlich néher be-
stimmt wird. Nach SGden hin Gbernimmt diese Funktion der Baumbestand am Feldwegrand
aufterhalb des Plangebietes. Zu seinem Schutz wird am Rand des Wohngebietes der Kro-
nentrauf- und Wurzelbereich der benachbart stehenden Baume durch eine Flache zur Erhal-
tung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit textlichen
Festsetzungen gesichert.

5.8 Griinfliche

Im éstlichen Teil der Plangebietsfliche wird eine Obstwiese auf bisherigem Ackerland neu
angelegt, die mit einer Landschaftshecke zum Baugehiet hin abgeschirmt wird, und die so-
woh! den rechnerischen Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft gewahrleistet als
auch eine schuizguispezifische Kompensation im Hinblick auf den Artenschutz des Stein-
kauzes darstellt. Diese Ziele erfordern innerhalb der privaten Grinflache eine Uberlagerung
mit Signaturen fOr Ffache flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie flir Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen. Die Durchfithrung
und Pflege wird im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages néher geregelt. Das Aufstel-
ungsverfahren fur diese Bebauungsplanénderung wird durch einen landschaftspflegerischen
Fachbeitrag begleitet, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft bilanziert wird, Der rechne-
rische 6kologische Ausgleich innerhalb des Plangebietes wird dort nachgewiesen.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der Baufldche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur inneren Erschiielung
von Baugrundsticken zu Gunsten der Anlieger, die nicht direkt an den Wendeplatz angren-
zen, vorgesehen.

6. Kennzeichnung

Das ehemalige Tagebaugebiet wird gemall § © Abs. 5 BauGB als Fléche gekennzeichnet,
bei deren Bebauung aufgrund der Baugrundverhalinisse besondere baufiche Vorkehrungen
erforderlich sind. Detaillierte Hinweise werden im Planentwurf aufgeflhrt.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt 350 m sldlich der Landesstralle 238 (Alsdorfer Stralle), die am Bilau-
steinsee vorbei flhri. Dieser Abstand entspricht dem Abstand zur Gbrigen Wohnbebauung
am noérdlichen Ortsrand von Durwily. Daher wird eine Notwendigkeit besonderer Immissions-
schutzmaflnahmen im Hinblick auf Strallenlarm nicht erwartet.

Durch die Erschlieflung von mehreren Baugrundstlicken nimmt das Verkehrsaufkommen
innerhalb des benachbart vorhandenen Wohngebietes nicht signifikant zu.
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Stadt Eschweiler 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 ~ Withelm-Proemper-Stralte —

8. Umweltpriifung

Im Rahmen des Verfahrens der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16
— Wilhelm-Proemper-Strale — ist eine Umweltprifung durchgefithrt und ein Umweltbericht
erarbeitet worden, der als Teil B Bestandteil dieser Begrindung ist.

9. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

10. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart FlachengroRe ca. - %
Reines Wohngebiet WR 3.450 qm 67 %
Stralenverkehrsflache 300 gm 6 %
Private Grinflachen 1.400 gm 27 %
Gesamt 5150 gm 100 %

Eschweiler, den 04.11.2010

i
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STADT ESCHWEILER

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS D 16
- WILHELM-PROEMPER-STRASSE -

BEGRUNDUNG
TEIL B/
UMWELTBERICHT



2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-Proemper-Strale - Begrindung Teil B
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1.1

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-Proemper-Strafie - wurde
zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
8 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt. Darin
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung beschrankt sich
dabei auf das, was nach gegenwiértigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergeb-

" nisse der fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes erforderlichen

Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt. Die Beschreibung und Be-
wertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im vorliegenden Um-
weltbericht.

Kurzdarstellung des inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungspianes

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-
Proemper-Strafle — wird am nérdlichen Ortsrand von DUrwi® rickwar-
tig der Bebauung an der Lindenstralle im bisherigen Aullenbereich
kleinflachig neues Wohnbauland geschaffen, das durch ein kleines
Stlck eines von der Lindenstrafte ausgehenden Feldweges erschlos-
sen wird, der zu diesem Zweck als Verkehrsflache mit einem Wende-
platz unter Einbeziehung von Teilen des privaten Grundstlckes
festgesetzt wird.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die moéglichen
Ausmalie der Wohnhauser auf ein geringeres MaR als in der Linden-
strafle vorhanden beschrankt, um der Lage am Ortsrand gerecht zu

werden. Aullerdem erfolgen Festsetzungen zur landschaftlichen Ein-

grinung und zum &kologischen Ausgleich, die zur Anpflanzung von
Hecken und zur Anlage einer Obstwiese fuhren werden. Ein benach-
bart vorhandener Baumbestand entlang des Feldweges wird durch
Festsetzungen zum Schutz des Kronen- und Wurzelraumes ge-
schitzt.

Darsteilung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der
Ziele

Regionalplan

Der Regionaiplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Regi-
on Aachen, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,all-
gemeinen Siedlungsbereich” dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt das Plangebiet
als Fiache fUr die Landwirtschaft dar. Im Ausgleichsflachenkonzept
zum FNP ist das Plangebiet Teil einer Flache fur den Biotopverbund.
im Rahmen der 3. Anderung wird dies in einem paralielen Verfahren
in Wohnbaufliche" gedndert.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet fiegt nicht im Geftungsbereich eines rechtskraftigen
Landschaftsplanes. FUr die Flachen des Plangebietes wurden auch
keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft gemafn
§§ 23 bis 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aulerhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt. FUr den Landschaftspian VIl Esch-
weiler-Alsdorf" hat allerdings das Aufsteliungsverfahren begonnen.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope ge-
mafl § 30 BNatSchG vorhanden noch werden Fldchen im Biotopka-
taster des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz) gefuhrt. Unmittelbar stdlich des am Plangebiet vorbei laufen-
den Feidweges wird der gesamte zwischen Lindenstrafle und Wil-
helm-Proemper-Stralle verbliebene Freiraum von ca. 2,3 ha Grofie
jedoch als Flache 5103-026 im Biotopkataster unter der Bezeichnung
.Hecken-Obstweiden-Landschaft nérdlich von DOrwil" gefGhrt. Es
wird dort vorgeschlagen, diese Flache als geschitzten Landschafts-
bestandteil auszuweisen. Hierfir ist die Stadteregion Aachen im
Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes VIl zustandig.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Ndhe (300 m Radius)
liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von
besonders bzw. streng geschitzten Arten gem&fl Bundesnatur-
schutzgesetz liegt nur die Erkenntnis vor, dass die 0.g. Grinlandfla-
che in Nachbarschaft zum Plangebiet ein Lebensraum des besonders
und streng geschitzten Steinkauzes ist.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume
mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit
einem Stammumfang von 100 cm und mehr (jeweils gemessen in
1,00 m Uber dem Erdboden) geschitzt, Nicht geschitzt sind Obst-
baume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. FUr die Entfer-
nung geschitzter Baume ist eine Aushahme nach der Baumschuiz-
satzung erforderlich.

Die Baume, die unmittelbar benachbart des Plangebietes am Feldweg
wachsen, unterliegen der Baumschutzsatzung.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft geman § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die
Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu ent-
scheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeig-
nete MalRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet,
in dem detailliert Maknahmen dargestelit werden, die die unvermeid-
baren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kom-
pensieren.
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2.1

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgeselz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malk. Leitziel
des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfdhigkeit der natlirlichen Ab-
ldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraum-
spezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemalk § 51a Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstucke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ei-
nem ortsnahen Oberflachengewasser zugefuhrt wird. :

Larmschutz (Bundes-immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken
des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ord-
nung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadii-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschliefilich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorsteliung
schalltechnische Orientierungswerte fur die stédtebauliche Planung.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
auf Grundlage der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus
vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF).

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist heterogen gepragt.
Sudlich des Wirtschaftsweges erdffnet sich am Ortsrand von Dirwif?
ein vielfaltig strukturiertes Grlnlandgebiet mit alten Solitarbaumen
und Baumreihen. Diese Flache wird daher im rechtswirksamen Be-
bauungsplan D} 16 in der Fassung der 1. Anderung als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Obstwiese und Weideland festgesetzt. Nord-
lich des Weges liegen dagegen weitraumig offene Ackerflachen. Das
Plangebiet stellt eine kleine Teilflache dieser Agrarlandschaft am ak-
tuellen Orisrand dar. In einiger Entfernung zum Plangebiet liegen in
der offenen Feldflur der Lindenhof und der Tannenhof. Der Feldweg
verbindet Uber die freie Landschaft hinweg die Lindenstrafle mit der
Wilhelm-Proemper-Strale, entlang derer in den letzten Jahren eben-
falls neue Wohngebaude entstanden sind.
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Am Rand des Feldweges steht eine Reihe grofier Laubbaume, deren
Kronen- und Wurzelraum in das Piangebiet hinein reicht.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden im Verfahren
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden konkrete Hin-
weise auf das Vorkommen des Steinkauzes, einer besonders und
streng geschitzten Art im Sinne des § 42 Bundesnaturschutzgesetz
im Umfeld des Plangebietes gegeben. Manche der alten Baume im
Bereich des Grinlandgebietes bieten fur diese Vogelart geeignete
Bruthéhlen. Das Grlnland selbst ist nach Gréfe und Qualitat ein ge-
eignetes Jagdgebiet. Die Ackerflachen nordlich des Feldweges und
somit auch das Plangebiet sind zumindest zeitweise als Teil des
Jagdgebietes anzusehen.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung ist mit der Errichtung mehrerer Einzel-
hauser zu rechnen. Dadurch wird der bisher rlckwartig der Linden-
strale geradlinig verlaufende Orisrand unterbrochen. Die Neubebau-
ung ragt in den bisher freien Landschaftsraum hinein. Zu etwa einem
Drittel wird die durch den Feldweg gebildete Grenzlinie zwischen dem
Grinlandgebiet im Winkel von Lindenstrale und Wilhelm-Proemper-
Strafie zu den weitrdumig offenen Ackerflachen im Norden des Plan-
gebietes dadurch kinftig bebaut. Damit andert sich das Landschafts-
bild am Ortsrand.

Durch die Bebauung der Plangebietsflache selbst entstehen wenig
negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, da Ackerlandbiotope
im Umfeld groRflachig erhalten bleiben und diese fUr sich aufgrund
der intensiven Bewirtschaftung auch keine hervorragende o6kologi-
sche Wertigkeit haben. Der Steinkauz wird hinsichtlich seines Brut-
platzes nicht direkt tangiert, da eine Brut im Baumbestand direkt ent-
lang des Wirtschaftsweges aufgrund vorhandener Storwirkungen sehr
unwahrscheinlich ist. Auch die Kernfidchen seines Jagdgebietes im
Grinland werden durch die Planung nicht zerstort. Es geht aber ein
Teil seines peripheren Jagdgebietes auf den weitraumigen Ackern
verloren oder wird fur ihn nur noch auf einem Umweg erreichbar.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet auf absehbare Zeit im heutigen Zustand verbleibt. Die
Stadteregion Aachen hat die Planungsabsicht mitgeteilt, im Rahmen
der Aufstellung des Landschaftsplanes VI ,Eschweiler-Alsdorf* kinf-
tig die Grinlandflachen stdlich des Feldweges einschlieBlich einiger
Ackerparzellen nérdiich des Feldweges als geschutzten Landschafts-
bestandteil auszuweisen. Dies schlosse das Plangebiet mit ein.

Im Rahmen des Ausgleichsflachenkonzeptes zum Filachennutzungs-
plan 2009 hat auch die Stadt Eschweiler dokumentiert, dass zwischen
LindenstraBe und Wilhelm-Proemper-Stralle ein Biotopverbundkom-
plex erhalten und entwickelt werden soll, der im Norden bis zur Land-
strafie reichen soll.
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2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 ist eine schutzgut-
spezifische Okologische Kompensation durch Anlage und Bepflan-
zung einer neuen Obstwiese in Verldngerung des geplanten Wohn-
gebietes ebenfalls auf heutigen Ackerfiachen ndrdlich des Feldweges
verbunden. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann in diesem
Rahmen volistandig ausgeglichen werden, und gleichzeitig wird fur
den Steinkauz eine vorhandene Jagdflache optimiert. Langfristig
kénnten sich die neuen Obstbdume auch zu geeigneten Brutbdumen
entwickeln. Zum Baugebiet hin ist die Obstwiese durch eine Hecke
abgeschirmt. Stdrwirkungen im Landschaftsraum durch néchtliche
Beleuchtung der Stichstralle kénnen durch eine spezielle Lichttechnik
begrenzt werden.

Durch Festsetzung einer zwingenden Eingeschossigkeit und der Be-
schrankung auf Einzelhduser vermeidet der Bebauungspian, dass
Gebaude entstehen, die das Orts- und Landschaftsbild gravierend
beeintrachtigen. Zur freien Landschaft nach Norden hin ist im Bebau-
ungsplan zudem eine Eingrinung des neuen Ortsrandes durch gro-
flere Mecken geplant.

Die Baumreihe am Feldweg ist durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan D 16 geschitzt. Auf die Erhaltung wird im Rahmen der Planung
Rucksicht genommen, indem der Feldweg nicht durchgéngig in die
Erschlielung der Grundstlicke einbezogen wird und somit hier mit
Ausnahme des Eingangsbereiches keine zusatziichen Nutzungen er-
folgen. Zuséatziich wird im Kronentraufbereich der Baume innerhalb
des Plangebietes ein Schutzstreifen dargestellt, in dem nur Garten-
nutzungen ohne bauliche Antagen und andere Eingriffe zuldssig sind.

Trotz der MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft verbleiben aufgrund der Lage des
Piangebietes erhebliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf das
Landschaftsbild und den Artenschutz.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Kiima
2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Das Plangebiet ist durch ackerbaulich gut nutzbaren Boden gepragt.
Quer durch das Plangebiet verlauft eine ehemalige Abbaukante des
Braunkohlentagebaus. Die Abbaukante ist im seit Jahren rekultivier-
ten Geldnde nicht mehr sichtbar, kann aber zu Problemen bei der
Grlindung von Gebduden flhren. Ergebnisse von ndheren Bodenun-
tersuchungen liegen noch nicht vor, werden im Rahmen des weiteren
Planverfahrens aber erwartet.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Wasser/ Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut oder versiegelt, so dass die
natirlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Grundwasserneubil-
dung, Wasserspeicherung oder Verdunstung unbeeintrachtigt sind.
Natirliche Oberflachengewéasser bestehen weder im Plangebiet noch
in der direkien Umgebunag.

Der Braunkohlen-Tagebau hat zu einer Absenkung der Grundwas-
seroberflache geflihrt, so dass die Grundwasserverhdltnisse gestort
sind. Aufgrund dessen unterliegen viele Gebiete in der Region be-
sonderen bzw. kinftig wechselnden Grundwasserverhalinissen. Die
RWE Power AG als bergbautreibende Gesellschaft weist darauf auch
fur das Plangebiet hin.

Luft

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Lufthelas-
tung vor. In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegt der Ortsteil
Durwil3, der von Wohnbebauung gepragt ist und von dem keine be-
sonderen Stérwirkungen zu erwarten sind. Die nérdlich des Plange-
bietes in der Feldflur verlaufende Landesstrafie ist ca. 350 m entfernt.

Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden
durch die Nachbarschaft des stark durchgrinten Siediungsgebietes
und des angrenzenden Freiraums eher positiv beeinflusst.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Méglichkeit ertffnet, ins-
gesamt ca. 1.800 m? Flache zu versiegein. Die Versiegelung fuhrt far
den Boden zu einem Verlust natlrlicher Funktionen, z.B. Neubildung
des Grundwassers.

2.2.3 Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurden beziglich der untersuch-
ten Schutzglter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima keine
Verdnderungen eintreten.

2.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Abbaukante wurde nachrichtlich Gbernommen und fahrt zu raum-
lichen und technischen Beschrankungen der Bebaubarkeit der Grund-
st{icke. Es wurde aber geklart, dass im Plangebiet die Errichtung von
Wohnhausern grundsatzlich méglich ist.

Das Niederschlagswasser der im Plangebiet zu versiegelnden Fla-
chen soll Gber eine Versickerungsanlage vor Ort dem Grundwasser
zugeflhrt werden. Ein entsprechendes Gutachten wird im Rahmen
des weiteren Verfahrens der Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes D 16 erarbeitet.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine

8



2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhaim-Proemper-Stralie - Begrindung Teil B

oder keine erheblichen Auswirkungen bei der Realisierung der Pla-
nung erkennbar sind, sind weitergehende Malnahmen nicht erforder-
fich.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevdélkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituétion

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
sind insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissio-
nen und Gerliche u. 8. zu berlicksichtigen. Grundsatzlich sind die An-
forderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfullen.

Der Planbereich hat im Kontext der landschaftlichen Situation entlang
des Feidweges zwischen Lindenstralle und Wilhelm-Promper-Stralle
eine Erholungsfunktion fir die lokale Bevdlkerung. Dabei hat sowonhl
der Blick in den vielfaltig strukturierten Grinlandbereich als auch die
weite Blickbeziehung in die Feldflur Bedeutung.

Vom Plangebiet gehen keine Gefahren oder Belastigungen fir die
menschliche Gesundheit aus.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Erholungsfunktion des Landschaftsraumes entlang des Feldwe-
ges wird eingeschrankt. Der Blick in den vieifaltig strukturierten Grun-
landbereich wird durch die Planung allerdings nicht tangiert und die
weite Blickbeziehung in die Feldflur bleibt im weiteren Verlauf des
Weges weiterhin eriebbar.

Der Feldweg wird im Eingangsbhereich an der Lindenstraflbe durch ein
verstarktes Verkehrsaufkommen belastet, das zu gegenseitigen Be-
hinderungen von Nutzern fuhren kann. Da diese Strecke auf etwa
50 m beschrankt ist, wird dies aber als nicht gravierend angesehen.

Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind
nicht erkennbar.

2.3.3 Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung

Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden
Landschaftsraumes wirde sich nicht &ndern.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 wurden
Festsetzungen zur optischen Eingriinung des Neubauvorhabens ge-
troffen. Trotzdem bleibt beziiglich der Erholungsfunktion fur die Be-
vélkerung eine erhebliche Umweltauswirkung durch die Planung er-
kennbar,
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Direkte Auswirkungen der Planung auf den Menschen, dessen Ge-
sundheit und die Bevdlkerung insgesamt sind aber nicht zu erwarten.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachgiiter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebaudebe-
stande, technische Anlagen o.4., befinden sich nicht im Plangebiet
und werden auch auflerhaib des Plangebietes durch die Planung
nicht beeinflusst. Uber mogliche Funde von historischen Zeugnissen
im Boden ist bisher nichts bekannt.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten kénnen Bodendenkmaéler unerwartet frei gelegt wer-
den.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfilhrung der Pla-
nung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben maogliche Bodendenkma-
ler unentdeckt.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Da in Bezug auf Kultur- und sonstige Sachgiiter keine oder keine er-
heblichen Auswirkungen bei der Realisierung der Planung erkennbar
sind, sind weitergehende Malinahmen nicht erforderlich. Fir den Um-
gang mit unerwartet bei Bauarbeiten auftretende Bodendenkmdélern
gibt es gesetzliche Regelungen.

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist
rein konventionell vorgesehen. Die Mdglichkeit der Nutzung von er-
neuerbaren Energien durch spéatere Bauherren bleibt davon unbe-
rihrt. Der Bebauungsplan lasst den Einsatz regenerativer Energien
im Plangebiet zu. ‘

2.6 Wechséiwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der-
Bewertung der Schutzgutfunktionen ausfihrlich dargestellt. Darlber
hinausgehende Woechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen
zwischen mehreren Schutzgltern sind nach dem aktuetlen Kenntnis-
stand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, je-
doch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht
verldsslich prognostizierbar.
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2.7

3.1

3.2

3.3

Planungsalternativen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 lasst eine kleinflachige
Siedlungserweiterung am Ortsrand zu. Als Alternative ist ein Verzicht
auf diese Planungsabsicht denkbar, der keine Auswirkungen auf ir-
gendwelche Umwelthelange hatte.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustandes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfihrung der Planung erstelit. Dabei wurde im Wesentlichen auf
die Unterlagen zurlckgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungspianes D 16 — Wilhelm-Proemper-Straflle —
erarbeitet wurden.

Im einzelnen liegen folgende Grundlagen vor.
Entwurf zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
— Lindenstrale -
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes D 18 ~ Wilhelm-Proemper-Strafie —

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Planung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — WilheIm-Proemper-
Stralle — lasst eine kleinflachige Siedlungserweiterung am Ortsrand
von Dirwild zu. Im Bereich der Schutzglter ,Landschafisbild®, ,Arten-
schutz® und ,Naherholung" werden nachteilige Umweltauswirkungen
erwartet, die durch Kompensationsmalinahmen teilweise gemindert,
aber nicht vollsténdig behoben werden kénnen.

Die Unterbrechung des bisherigen Ortsrandes rickwartig der Linden-
strale kann durch Festsetzungen zur Eingriinung des Neubaugebie-
tes relativiert werden. Die Erholungsfunktion des Feldweges wird
zwar einseitig auf etwa einem Drittel seiner Strecke durch die freie
Landschaft eingeschrankt, bleibt aber grundsétzlich erhalten. Durch
Anlage einer neuen Obstwiese kann in direkter Nachbarschaft zum
Feldweg ein neues attraktives Landschaftselement entstehen.
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Diese Obstwiese erfulit auch die Anforderungen an den &kologischen
Ausgieich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und bie-
tet eine schutzgutspezifische Koempensation fir den artenschutzrecht-
lich relevanten Steinkauz.

Die durch das Plangebiet verlaufende ehemalige Abbaukante des
Braunkohlentagebaus flihrt zu Einschrankungen der Bebaubarkeit.
Bodenuntersuchungen zu Fragen der Bauwerksgrindung und zur
moglichen Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen in diesem
Zusammenhang spater zur Offenlage der Bebauungsplananderung.

Eschweiler, den 04.11.2010
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