Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610/ Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Verlagen-Nummer

334/10

Datum: 2% .10.2010
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss. offentlich 09.11.2010
2.
3.
4.

3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Lindenstrafie-
hier: Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und Beschluss der frithzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Behdrden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB werden nach MafRgabhe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit dem in der Anlage 3 dargestellten, gednderten Geltungshereich gem. § 3 (1)
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung (ber die Blrgerbeteiligung der Stadt Eschweiler

wird beschlossen.
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Sachverhait:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.06.2010 die Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Lindenstrae- beschlossen. Die Behérden wurden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGR von der Planung unterrichtet und um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten. Die Steliungnahme der Verwaltung
zu den AuRerungen der Behdrden ist als Anlage 1, die Stellungnahmen der Behdrden sind als Anlage
5 beigefligt. :

Aufgrund des dkolegischen Ausgleichs, der im Plangebiet erfolgen soll, wurde der Geltungsbereich im
Osten des Plangebietes erweitert.

Als nachster Verfahrensschritt ist die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitpla-
nung mit dem in der Anlage 3 dargestellten, geéinderten Geltungsbereich vorgesehen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.
Ggf. anfallende Gutachterkosten werden durch die Antragstellerin Ubernommen. Die Herstellung der
ErschlieBung auf der Grundlage des Bebauungsplans soll im Rahmen eines Erschliefungsvertrages

erfeigen,

Anlagen

1 Stellungnahme der Verwaltung zu den Auerungen der Behorden

2. Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

3. Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Lindenstrafie - mit Legende

4 Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einschiieBlich Umweltbericht
5. Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 2

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 3

3. Flachennutzungsplananderung
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STADT ESCHWEILER

FLACHENNUTZUNGSPLAN
3. ANDERUNG - LindenstraRe - M.1:5000

ZEICHENERKLARUNG
//@ Wohnbaufldchen Flachen flr die Landwirtschaft
i j Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereich
i der Flachennutzungsplananderung
T
_?_? Streuobstwiese

Die Aufstellung dieser Plananderung ist gemaR § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs- u. Umwelt- und
Bauausschuss am .. ................ beschlossen worden.

Der Beschluss wurde ortsiiblicham ... bekannt gemacht.

Eschweiler, den .........coooeen s

Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat gemal § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs- u. Umwelt-
und Bauausschusses vom ..., , in der Zeit vom ................ DS e offentlich ausgelegen.

Eschweiler, den ...ooooeeevccooiee

Blrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemafy § 6{1) des Baugesetzbuches mit Verfliigung vom .................. 20 ... genehmigt worden.

Kdéin, den .............. 20 ... Die Bezirksregierung Kéin
fm Auftrag

Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung :
Der Blirgermeister
61/Planungs- u, Vermessungsamt
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Lindenstrafe -

PLANUNGSVORGABEN

1.1

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmaohung vom 23, September 2004
(BGBI. | S 2414, 2004)

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1 5.133)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466}

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 &. 58,
BGBI I} 213-1-6)

Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stelit den
Anderungsbereich als ,allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Eschweiler stelit far den
Anderungsbereich ,Flache fur die Landwirtschaft" dar. Im Ausgleichsflachenkonzept zum
FNP ist die Flache als Bestandteil eines Biotopverbundkomplexes aufgefuhrt.

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE

14

1.5

Anlass und Ziel

Anlass der 3. Anderung des FNP ist die Absicht, hier in einem besonders flr Familien
geeigneten Umfeld eine =zusatzliche Wohnbebauung in geringfligigem Ausmall zu
ermaéglichen. Gleichzeitig werden Flachen fir den tkologischen Ausgleich zur Verflgung
gestelit.

Parallel zum FNP - Anderungsverfahren erfolgt die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16
—Wilhelm-Proemper-Strafie- mit entsprechender Zielsetzung.

GrofRe und Abgrenzung des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich liegt am nordlichen Ortsrand von DuUrwil3.

Der Anderungsbereich umfasst eine Ackerflache rickwértig der bestehenden Bebauung an
der Lindenstrale in der freien Feldflur nérdlich eines vorhandenen Feldweges, der kinftig
zur ErschlieBung genutzt werden soll. Stdlich des Feldweges schlief3t sich ein Okologisch
wertvoller Landschaftsbereich mit Grinland und altem Baumbestand an, weshalb eine
Bebauung nur einseitig des Feldweges vorgesehen ist und der Anderungsbereich
entsprechend beschrankt ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtgréfe von ca. 0,5 ha.

-5-



Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - LindenstraRe -

INHALT DER ANDERUNG

Weohnbauflichen
Die bislang geltende Darstellung ,Fldche fur die Landwirtschaft® wird in einem Teil des
Anderungsbereiches in ,\Wohnbauflache" gedndert.

Griinflichen
Die bislang geltende Darstellung ,Fldche fur die Landwirtschaft” wird in einem Teil des
Anderungsbereiches in ,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Streucbstwiese” geandert.
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Teil B

Umweltbericht

gem. § 2a Satz 2 Nr. 2
und Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB



Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Lindenstrafe -

INHALTSVERZEICHNIS

1.1

1.2

2.4.
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EINLEITUNG
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND DIE ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT, TiERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT
AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, WASSER / GRUNDWASSER, LUFT, KLIMA

AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG
INSGESAMT

AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Lindenstrafie -

1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ~ Lindenstrale - wurde
eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen dieser FNP- Anderung beinhaltet. Die Umweltprifung beschrénkt
sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prif-
methoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt
werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in diesem
Umweltbericht.

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplan-
anderung .

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Darstellungen ,Wohnbauflache” (W) und
Larunflache” mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” in einem Bereich, der bisher als ,Flache
far die Landwirtschaft” dargestellt ist. Geplant ist der Neubau von mehreren Einzelhdusern und
die Bereitstellung von Flachen flr den ékologischen Ausgleich.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine ca. 0,5 ha groRe Ackerflache noérdlich eines
Feldweges, der in die Lindenstralle einmindet und klinftig zur ErschlieBung der Wohnbauflache
genutzt werden soll.

Im Parallelverfahren wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 —Wilhelm-Proemper-
Stralle- aufgestellt. Die nachfolgenden Angaben des Umweltberichtes basieren im Wesentlichen
auf den Erkenntnissen aus der Umweltprifung zu dieser Bebauungsplandnderung.

1.2. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND DIE ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner bei Beschiuss der FNP-
Anderung durch den Rat glitigen Fassung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGRB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermitteit werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden.

Nachfolgend werden die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, soweit sie fir die vorbereitende Bauleitplanung relevant sind, dargesteilt:

- Regionalplan
Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regionalpian
fur den Regierungsbezirk Kéln - Teilabschnitt Region Aachen - stellt den Planbereich als

»Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.



Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - Lindenstrafie -

- Flachennutzungsplan

~ Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt flr den Anderungsbereich ,Flache
fur die Landwirtschaft" dar. Im Ausgleichsflichenkonzept zum FNP ist das Plangebiet Teil einer

Flache flr den Bictopverbund.

- Landschaftspian
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines rechtsglitigen Landschaftsplanes. Far den
Landschaftsplan VII Eschweiler-Alsdorf* hat allerdings das Aufstellungsverfahren begonnen.

- Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemall § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB
zu entscheiden, Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen auszugleichen.

- Landschaftsgesetz (LG NRW) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Neben Bestimmungen zur Eingriffsregelung und zu den Landschaftsplénen (s.o0.) definieren das
LG NRW bzw. das BNatSchG schutzenswerte Biotope (§ 62 LG NRW), deren Erhaltung
zwingend ist. Entsprechende Flachen werden auch im Biotopkataster des LANUV (Landesamt fUr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) gefthrt. Innerhalb des Plangebietes gibt es solche Biotope
nicht. Unmittefbar sGdlich des am Plangebiet vorbei laufenden Feldweges wird der gesamte
zwischen Lindenstrae und Wilhelm-Proemper-Stralle verbliebene Freiraum von ca. 2,3 ha Grolke
als Flache 5103-026 jedoch im Biotopkataster unter der Bezeichnung ,Hecken-Obstweiden-
Landschaft noérdlich von Durwi" gefiihrt. Es wird dort vorgeschlagen, diese Flache als
geschitzten Landschaftsbestandteil auszuweisen. Hierflr ist die Stédteregion Aachen im Rahmen
der Aufstellung des Landschaftsplanes VIl zustindig.

Weiterhin sind Regelungen zu den FFH- (Fauna-, Flora-, Habitat-) und Vogelschutzgebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie zu besonders geschltzten Tierarten (Artenschutz) im
BNatSchG geregeit. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng
geschitzten Arten gemall Bundesnaturschutzgesetz liegt nur die Erkenntnis vor, dass die o0.g.
Grunlandflache in Nachbarschaft zum Plangebiet ein Lebensraum des besonders und streng
geschitzten Steinkauzes ist. ,

- Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die sog. ,Bodenschutzklausel” besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dass zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Entwickiungen die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung, der Nachverdichtung und der
Wiedernutzbarmachung von Flachen (,Flachenrecycling”) zu nutzen sind. Die sog. ,Um-
widmungssperrklausel* besagt, dass landwirtschaftliche Flachen, Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

- lLarmschutz (Bundesimmissionsschutzgesetz, TA La&rm, 16. BimschV, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau)

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des

vorbeugenden immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen.

-10 -



Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - LindenstraRe -

2. BESCHRE!BUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1, AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT, TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

2.1.1. Beschreibung der Bestandssituation

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist heterogen gepragt. Stdlich des Wirtschaftsweges
eroffnet sich am Ortsrand von Durwil ein vielfdltig strukturiertes Grinlandgebiet mit alten
Solitarbdumen und Baumreihen. Diese Fldche ist daher im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan als Griinflache dargestellt. Noérdlich des Weges liegen dagegen weitrdumig offene
Ackerflachen. Das Plangebiet stellt eine kleine Teilfldche dieser Agrarlandschaft am aktuellen
Ortsrand dar. In einiger Entfernung zum Plangebiet liegen in der offenen Feldftur der Lindenhof
und der Tannenhof. Der Feldweg verbindet Gber die freie Landschaft hinweg die Lindenstralle mit
der Withelm-Proemper-Stralle, entlang derer in den letzten Jahren ebenfalls neue Wohngebaude
entstanden sind.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behidrden wurden konkrete Hinweise auf das
Vorkommen des Steinkauzes, einer besonders und streng geschitzten Art im Sinne des
§ 42 Bundesnaturschutzgesetz im Umfeld des Plangebietes gegeben. Manche der alten Baume
im Bereich des Griinlandgebietes bieten fur diese Vogelart geeignete Bruthéhlen, Das Grinland
selbst ist nach Grofte und Qualitét ein geeignetes Jagdgebiet. Die Ackerflachen nordlich des Feld-
weges und somit auch das Plangebiet sind zumindest zeitweise als Teil des Jagdgebietes anzu-
sehen.

2.1.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung ist mit der Errichtung mehrerer Einzelhduser zu rechnen. Dadurch
wird der bisher rickwartig der Lindenstrale geradlinig verlaufende Ortsrand unterbrochen. Die
Neubebauung ragt in den bisher freien Landschaftsraum hinein. Zu etwa einem Drittel wird die
durch den Feldweg gebildete Grenzlinie zwischen dem Griniandgebiet im Winkel von
Lindenstrafe und Wilhelm-Proemper-Strafte zu den weitrdumig offenen Ackerflachen im Norden
des Plangebietes dadurch kunftig bebaut. Damit &ndert sich das Landschaftsbild am Ortsrand.

Durch die Bebauung der Plangebietsflache selbst entstehen wenig negative Auswirkungen auf -
Tiere und Pflanzen, da Ackerlandbiotope im Umfeld grofflachig erhalten bleiben und diese fir
sich aufgrund der intensiven Bewirtschaftung auch keine hervorragende 6kologische Wertigkeit
haben. Der Steinkauz wird hinsichtlich seines Brutplatzes nicht direkt tangiert, da eine Brut im
Baumbestand direkt entlang des Wirtschaftsweges aufgrund vorhandener Stérwirkungen sehr
unwahrscheinlich ist. Auch die Kernflichen seines Jagdgebietes im Griniand werden durch die
Planung nicht zerstort. Es geht aber ein Teil seines peripheren Jagdgebietes auf den weit-
raumigen Ackern verloren oder wird fir ihn nur noch auf einem Umweg erreichbar.

2.1.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auf absehbare
Zeit im heutigen Zustand verbleibt, Die Stadteregion Aachen hat die Planungsabsicht mitgeteilt,
im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes VIl ,Eschweiler-Alsdorf® kinftig die
Grinlandflachen slidlich des Feldweges einschlieRlich einiger Ackerparzellen nérdlich des
Feldweges als geschitzten Landschaftsbestandteil auszuweisen. Dies schidsse das Plangebiet
mit ein. Im Rahmen des Ausgleichsftidchenkonzeptes zum Fldchennutzungsplan 2009 hat auch
die Stadt Eschweiler dokumentiert, dass zwischen Lindenstralle und Wilhelm-Proemper-Strafe
ein Biotopverbundkomplex erhalten und entwickelt werden soll, der im Norden bis zur
LandesstralRe reichen soll.
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2.1.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
In dem Teil des Anderungsbereiches, der als ,Grinflaiche” mit der Zweckbestimmung
LStreuobstwiese® dargestellt werden soll ist eine schutzgutspezifische 6kologische Kompensation
durch Anlage und Bepflanzung einer neuen Obstwiese nérdlich des Feldweges vorgesehen. Der
Eingriff in Natur und Landschaft kann in diesem Rahmen ausgeglichen werden, und gleichzeitig
wird flr den Steinkauz eine vorhandene Jagdflache optimiert. Langfristig kénnten sich die neuen
Obstbaume auch zu geeigneten Brutbdumen eniwickeln.
Durch Festsetzung einer zwingenden Eingeschossigkeit und der Beschrankung auf Einzelh&duser
kann im Rahmen des parallelen Bebauungsplandnderungsverfahrens vermieden werden, dass
Gebdude entstehen, die das Oris- und Landschaftsbild gravierend beegintréchtigen. Zur freien
Landschaft nach Norden hin kann im Bebauungsplan zudem eine Eingrinung des neuen
Ortsrandes durch gréfere Hecken vorgesehen werden.
Trotz der Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
verbleiben aufgrund der Lage des Plangebietes erhebliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf
das Landschaftsbild und den Artenschutz.

2.2. AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, WASSER / GRUNDWASSER, LUFT, KLIMA

2.2.1, Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch ackerbaulich gut nutzbaren Boden geprégt. Quer durch das Plangebiet
verlauft eine ehemalige Abbaukante des Braunkohlentagebaus. Die Abbaukante ist im seit Jahren
rekultivierten Gelande nicht mehr sichtbar, kann aber zu -Problemen bei der Grindung von
Gebaduden fihren. Ergebnisse von ndheren Bodenuntersuchungen liegen noch nicht vor, werden
im Rahmen des weiteren Planverfahrens aber erwartet.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. ‘

Der Braunkohlen-Tagebau hat zu einer Absenkung der Grundwasseroberfldche geflhrt, so dass
die Grundwasserverhalinisse gestort sind. Aufgrund dessen unterliegen viele Gebiete in der
Region besonderen bzw. kiinftig wechselnden Grundwasserverhditnissen. Die RWE Power AG
als bergbautreibende Gesellschaft weist darauf auch fir das Plangebiet hin. So kann der Grund- -
wasserstand voribergehend durch kiinstliche oder natlrliche Einflisse verdndert sein.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut oder versiegelt, so dass die natlrlichen Bodenfunktionen
in Bezug auf die Grundwasserneubildung, Wasserspeicherung oder Verdunstung unbeeintréchtigt
sind.

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine exakten Daten zur Luftbelastung vor. In direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet liegt der Ortsteil DUrwif}, der von Wohnbebauung gepréagt ist und
von dem keine besonderen Stérwirkungen zu erwarten sind. Die nérdlich des Plangebietes in der
Feldftur verlaufende Landesstrale ist fast 400 m entfernt.

Die kliimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden durch die Nachbarschaft des
stark durchgriinten Siedlungsgebietes und des angrenzenden Freiraums eher positiv beeinflusst.

2.2.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Realisierung der Planung hat in vergleichsweise geringflgigem Umfang die Inanspruchnahme
wertvoller Béden durch Versiegelung zur Folge. Dies hat Einfluss auf die Grundwasserneu-
bildung.

Luft-Belastungen durch neue Wohnhaduser und zusatzliche Verkehre werden in Relation zur
vorhandenen Gesamtsituation in DUrwif3 als vernachlassigbar eingeschétzt.
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Begrindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Lindenstrafe -

2.2.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pianung

Bei Nicht-Realisierung der Planung bleiben die Ackerflachen im Plangebiet erhalten und es gibt
gar keine Auswirkungen auf die Schutzgiter.

2.2.4. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Abbaukante wird bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 nachrichtlich tbernommen

und fuhrt dort zu rdumlichen und technischen Beschrankungen der Bebaubarkeit der Grund-

stlicke. Es wurde aber gektart, dass im Plangebiet die Errichtung von Wohnhéusern grundsétzlich

méglich ist.

Das Niederschlagswasser der im Plangebiet zu versiegelnden Flachen soll Uber eine Ver-

sickerungsanlage vor Ort dem Grundwasser zugefuhrt werden. Ein entsprechendes Gutachten

wird im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 erarbeitet.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine oder keine erheblichen

Auswirkungen bei der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind weitergehende Mallnahmen

nicht erforderlich.

2.3. AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Der Anderungsbereich hat im Kontext der landschafilichen Situation entlang des Feldweges
zwischen Lindenstrate und Wilhelm-Proemper-Strale eine Erholungsfunktion fur die lokale
Bevdlkerung. Dabei hat sowohl der Blick in den vielfdltig strukturierten Grinlandbereich als auch

die weite Blickbeziehung in die Feldflur Bedeutung.
Vom Plangebiet gehen keine Gefahren fur die menschliche Gesundheit aus.

2.3.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Erholungsfunktion des Landschaftsraumes entlang des Feldweges wird eingeschrankt. Der
Blick in den vielfaltig strukturierten Grinlandbereich wird durch die Planung allerdings nicht
tangiert und die weite Blickbeziehung in die Feldflur bleibt im weiteren Verlauf des Weges
weiterhin erlebbar.

Der Feldweg wird im Eingangsberegich an der Lindenstralte durch ein verstarktes Verkehrs-
aufkommen belastet, das zu gegenseitigen Behinderungen von Nutzern fuhren kann. Da diese
Strecke auf etwa 50 m beschrankt ist, wird dies aber als nicht gravierend angesehen.

Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar.

2.3.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden Landschaftsraumes wiirde sich
nicht &ndern.

2.3.4. Maknahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen des parallelen Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 kénnen
Festsetzungen zur optischen Eingrinung des Neubauvorhabens getroffen werden. Trotzdem
bleibt bezlglich der Erholungsfunktion fir die Bevdlkerung eine erhebliche Umweltauswirkung

durch die Pianung erkennbar.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - LindenstraBe -

2.4, AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

2.4.1, Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachgter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebdudebesténde, technische Anlagen
0.4., befinden sich nicht im Plangebiet und werden auch aufterhalb des Plangebietes durch die
Planung nicht beeinflusst. Uber magliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bisher
nichts bekannt.

2.4.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Bei Bauarbeiten konnen Bodendenkmaler unerwartet frei gelegt werden.

2.4.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben mogliche Bodendenkmaéler unentdeckt.

2.4.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da in Bezug auf Kultur- und sonstige Sachgiter keine oder keine efhebhchen Auswirkungen bei
der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind weitergehende MalRnahmen nicht erforderlich.
Fur den Umgang mit unerwartet bei Bauarbeiten auftretenden Bodendenkmalern gibt es

gesetzliche Regelungen.
2.5, ERNEUERBARE ENERGIEN

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vorge-
sehen. Die Méglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien durch spétere Bauherren bleibt

davon unberthrt.

2.6. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN DARGESTELLTEN UMWELTMEDIEN

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren
Schutzgltern, die fur mehrere oder einzeine Schutzglter erheblich negative Auswirkungen hatten,
konnten nicht festgestelit werden bzw. sind auf der Ebene der Bauleitplanung nicht relevant oder

nicht verlasslich prognostizierbar.

2.7. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet eine kleinflachige Siedfungserweiterung am
Ortsrand vor. Als Alternative ist ein Verzicht auf diese Planungsabsicht denkbar, der kelne

Auswirkungen auf irgendwelche Umweltbelange hétte.
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Begriindung zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes - LlindenstraBe -

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1, VERWENDETE VERFAHREN UND PROBLEME BE! DER ERSTELLUNG DER ANGABEN

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
wird eine Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Dabei wurde im Wesentlichen auf die Unterlagen
zurlickgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 —
Wilheim-Proemper-Strafle — erarbeitet wurden.

Im einzelnen liegen folgende Grundlagen vor:
» Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 — Wilhelm-Proemper-Strafie —

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 —
Wilhelm-Proemper-Stralle —

3.2, GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der Bauflachen-
darstellung entsteht kein Baurecht, so dass die 3. Anderung des FNP keine direkten Aus-
wirkungen auf die Umwelt hat. Erst durch die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
D 16 - Wilhelm-Proemper-Stralke —, die parallel aufgestellt wird, kénnten ggf. zu Gberwachende
Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

3.3.  ZUSAMMENFASSUNG

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet eine kleinflachige Siedlungserweiterung am
Ortsrand vor. Im Bereich der Schutzglter ,Landschaftsbild®, ,Artenschutz” und ,Naherholung®
werden nachteilige Umweltauswirkungen erwartet, die durch Kompensationsmalinahmen
teilweise gemindert, aber nicht vollstandig behoben werden kénnen,

Die Unterbrechung des bisherigen Ortsrandes rlckwartig der Lindenstralle kann im parallelen
Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 16 \Wilhelm-Proemper-Strafle" durch Fest-
setzungen zur Eingrinung des Neubaugebietes reiativiert werden. Die Erholungsfunktion des
Feldweges wird zwar einseitig auf etwa einem Drittel seiner Strecke durch die freie Landschaft
eingeschrankt, bleibt aber grundsatziich erhalten. Durch Anlage einer neuen Obstwiese kann in
direkter Nachbarschaft zum Feldweg ein neues atiraktives Landschaftselement entstehen. Diese
Obstwiese erflllt auch die Anforderungen an den o&kologischen Ausgleich nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und bietet eine schutzgutspezifische Kompensation flr
den artenschutzrechtlich relevanten Steinkauz.

Der Umgang mit der durch das Plangebiet verlaufenden ehemaligen Abbaukante des Braun--
kohlentagebaus wird ebenfalls im nachfolgenden Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes D 16 geregelt und fUhrt dort zu Einschrankungen der Bebaubarkeit. Bodenuntersuchungen
zu Fragen der Bauwerksgrindung und zur mdéglichen Versickerung von Niederschlagswasser
erfolgen in diesem Zusammenhang spater.

Eschweiler, den 28.10.2010

L Z gn— j&/
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Bezirksregierung Arnsberg » Postfach « 44025 Dorimund

Stadt Eschweiler e
Postfach 1328
52233 Eschweiler Eirng

3. Anderung des FNP ,LindenstraBe®
lhr Schreiben vom 27.07.2010

Sehr geehrte Frau Blasberg,

das von thnen kenntiich gemachie Piangebiet liegt Uber den auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Eschweiler” bzw. ,Diren 3" Eben-
falls liegt der Planbereich Uber den auf Steinkohle verliechenen Berg-
werksfeldern ,Gluckauf I bzw. ,Gluckauf V*. Eigentimerin der Berg-
werksfelder ,Eschweiler bzw. ,Duren 3" ist die RWE Power Aktienge-
selischaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln. Eigentimerin der Bergwerks-
felder ,Gliuckauf I* bzw. ,Glickauf V* ist die EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836 Huckelhoven. Nach den
hier vorliegenden Unterlagen liegt die Planmalinahme am stidlichen

Rand einer ,Landwirtschaftlichen Rekultivierungsflache”.

Datum: 09.08.2010
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.62.1-2010 - 551
hei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Thomas Ritzel
thomas.ruetzei@bezrag-
amsherg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

Goebenstrafle 25
44435 Dorimund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Amsherg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nnw.de

Servicezeiten:

8.30 - 12.00 Unr

und 13.30 - 16.30 Uhr
figilags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse DUs-
seldorf:

WestLB Disseldorf 4008017
BLZ 30650000

BAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Berghau und Energie in NRW

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Stmpfungsmalinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalinahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwas-
serflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden. ich empfehle

Ihnen eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich lhnen, ebenfalls die o. g. Eigentlmer der bestehenden Berghaube-

rechtigungen an der PlanungsmafBnahme zu beteiligen, falls dieses

nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griafken und Glickauf

Im Auftrag:

/- Miha

(Thomas Rutzel)
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Stadt Eschweiler
Frau Blasherg
Postfach 1328
52233 Eschweiler
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
3. Anderung des FNP - Lindenstraflie
ihr Schreiben vom 27.07.2010

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
Bedenken.

Im einzeinen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht,
A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erfordertich ist, die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Nieder-
schlagswiésser der zustidndigen Wasserbehéirde nachzuweisen. Durch die
Verwaltungsstrukturreform haben sich die Zustidndigkeiten im Umweltrecht
in verschiedenen Bereichen gedndert. Die Priifung der Entsorgung und die
Uberwachung der Niederschlagswisser erfolgt nun ausschlielilich durch die
Untere Wasserbehérde, Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom
02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren.
Der § 51a LWG ist einzuhalten. Die geplante Entsorgung der Niederschlags-
wadsser erfordert im Rahmen des Bebauungspianverfahrens die Zustimmung
der zustadndigen Wasserbehdrde. Hierzu bitte ich um Vorlage eines entspre-
chenden Entwédsserungskonzeptes,

Flr Rickfragen steht [hnen Frau Heinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2297
zur Verfiigung.

StddteRegion
Adchen

Der Stidteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198~ 0

Telefon Durchwahl
0241 5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
Hknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft ertellt
Frau Giibaz

Zimmer
C034

Aktenzeichen
ali

Datum
25.08.2010

Tefefax Zentrale
0241 /53 31 90

Blirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http:/ fwww,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 0C
Konte 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PENKDEFF

IBAN DES237010050
G102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14,21,27,33, 34,37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestalie Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fullweg
vorn Hauptbahnhof,
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Landschaftsschutz

Fur die Uberplante Fliche soll der in Aufstellung befindliche neue Land-
schaftsplan Vil Eschweiler-Alsdorf® zuklnftig das Entwicklungsziel 1 ,Er-
haltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft als
Lebensraum fir die landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder die
Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und
kulturhistorischen Besonderheiten” ausweisen,

Die Fliche soll Teil des geschiitzten Landschaftsbestandteils 2.4-38 ,Park-
anlage Drimbornshof am nordlichen Siedlungsrand von Dlrwiss” werden. Es
handelt sich um eine strukturreiche Parkanlage mit altem GCeholzbestand
als Trittsteinbiotop zwischen Acker- und Siedlungsflachen. Die Uberplante
Flache wird aktuell als Ackerland genutzt. Bis vor einiger Zeit wurde das
Geldnde als Grinland genutzt (nachvollziehbar in Grundkarte und Lufthild).

Im Rahmen von Kartierungen des Steinkauzes konnte die streng geschiltzte
FFH-Art in den Jahren 2005, 2007 und 2009 in diesem Bereich nachgewie-
sen werden. Der Steinkauz ist auf Grinlandflichen angewiesen. Ich gehe
davon aus, dass durch die Abriegelung der Grinlandflichen der Erhal-
tungszustand der Art verschiechtert wird.

Es handelt sich um einen bedeutenden und schiitzenswerten lLebensraum,
welcher auch unter dem Gesichtspunkt des Biotopverbundes zu anderen
Steinkauzvorkommen (Trittstein) in seinem jetzigen Bestand ohne Abriege-
lung von der nodrdlich anschliefenden freien Landschaft zu erhalten ist. Eine
artenschutzrechtliche Befreiung kann ich nicht in Aussicht stellen.

Landschaftsplanerisches Ziel ist die Erhaltung des Biotopverbundes zwi-
schen der Parkanlage/Obstwiese und der freien Landschaft. Bei einer Zu-
stimmung zur jetzigen Planungsabsicht wire eine Ablehnung weiterer Be-
bauungswinsche nicht mehr maéglich.

Stidlich des Weges stehen sehr alte hohe Eschen. Bei einer Bebauung der
Fliche ndrdlich des Weges besteht zudem die Gefahr, dass diese Bdume aus
Verkehrssicherungsgrinden zukiinftig geféllt werden.

Der Planung kann ich daher nicht zustimmen. Ich erhebe Widerspruch ge-
mal § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NRW.

Die Beteiligung des Landschaftsbeirates werde ich am 16.11,2010 vorneh-
men. Die Stellungnahme des Beirates werde ich lhnen unmittelbar danach

mitteilen,

Fur Rickfragen steht thnen Herr Pawelka-Weilk wunter der Tel.-Nr.

0241/5198-2634 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

i A
ol

(IMknur Gilbaz)

. Stid teRegion
Aachen
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Liegenschaften und Umsiedlungen

Stadt Eschweiler

Postfach 13 28 Thre Zeichen 610.21.10.20/3
Ihre Nachricht

52233 Eschweiler Unsere Zeichen PCO-LN FU
Telefon +49-221-480 - 22018
Telefax +49-221-480 - 23566
E-Mail Gilbert.Fuss @ rwe.com

Koln, 24.08.2010

3. Anderung des Flachennutzungsplanes -Lindenstrafe- 2 - / /
Ilhr Schreiben vom 27.07.2010 -

1 Gl

G s

2%
Sehr geehrte Damen und Herren, : YMW/{L@ ‘

wie |lhnen bekannt ist, verlduft der ehemalige Tagebaurand durch das
Plangebiet. Dem lhren Unterlagen  beigefugten Lageplan der
Erschlielungsmalinahme konnten wir jedoch entnehmen, dass der ehemalige
Tagebaurand nicht lagerichtig Gbernommen wurde. Zumindest fir die beiden
nordlichen Baukorper ist daher fraglich, ob diese ohne kostenintensive
Tiefgrindung nur in den gewachsenen Boden gegriindet werden kdnnen. Wir
verweisen diesbezlglich auf unser Schreiben vom 31.08.2001 und die
beigefligte Anlage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Fur den Teil des Plangebietes, in dem, wie in der Anlage ,gelb" dargestelit, als
Baugrund aufgeschutteter Boden ansteht, sind zur Vermeidung von Schaden,
die  eventuell infolge der  Nichtbeachtung der  anstehenden
Baugrundverhaltnisse auftreten konnen, bei der Verplanung der Flachen
folgende Gegebenheiten zu beachten:

1. Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei
der Wahl der Griindung erforderlich. Die Grindung der einzelnen Bauwerke
muss der jeweils festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden.
Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem
ungleichméaRige Bodensenkungen zu berUcksichtigen, die infolge der
Setzungen des aufgeschitteten Bodens auftreten konnen. Um
Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden Verkantung der Gebaude
gegeneinander zu verhindern, sind Geb&udeteile mit unterschiedlicher
Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend
breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende
Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m L.ange
durch Bewegungsfugen zu trennen. Mdglichen Verbiegungen innerhalb der
Baukorper sind mit entsprechenden Bewehrungen zu begegnen.

{Stellungnahme vom 24.08,2010.doc)

VORWEG GEHEN

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stlittgenweq 2
50535 Kéln

T:0221-4800
F:0221-48013 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:

Dr. Roif Martin Schmitz
Vorstand:

Dr. Johannes Lambertz
{Vorsitzender)

Dr. Gerd Jéger
Antonius Vo}

Erwin Winkel

Sitz der Cesellschaft:
Essen und ¥&in
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht K&in
HRB 117

Bankverbindung:

WestlB AG

BLZ: 300500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DEB11223345
St-Nr.: 112/5717/1032



E%pfgﬁgei" - Unsere Zeichen Kéln
Stadt Eschweiler PCO-LN FU 24.08.2010

Zur Vermeidung von schadensausidsenden Setzungen durch konzentrierte
Versickerungen muissen Versickerungsanlagen auf Kippenbdden einen
Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen, bei gewachsenen
Boden soll ein Abstand von 6 m zu unterkellerten Geb&auden vorsorglich

eingehalten werden.

2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Grindungsebene ist zu
vermeiden. Im Ubergangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden
kénnen wegen der Baulastsetzungen, eventuelter Kippenrestsetzungen oder
Sackungen zum Beispiel durch die technische oder natirliche
Einleitung/Versickerung von Oberflachenwasser unterschiedliche,
stufenformige Bodensenkungen auftreten, die fiur dariber befindliche
Bauwerke schadigend sein kdénnen.

Bei der Planung der Standorte der Gebaude (ausgenommen Nebenanlagen)
auf dem Kippenboden ist darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen,
Oberkippten Tagebaubdschungen mindestens 5 m Kippenboden unter den
Fundamenten vorhanden sind. Bei einem geringeren Abstand konnen
aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials von gewachsenem und
aufgeschitietem Boden Verkantungen der Gebaude zueinander und innerhalb
der jeweiligen Bauwerke auftreten.

Wir bitten daher, folgende textliche Kennzeichnung gemall § 5 Abs. 3 BauGB
in den Planteil der FNP-Anderung aufzunehmen:

- Die im Anderungsbereich naherungsweise eingetragene
ehemalige Abbaukante des Tagebaues darf in der Grindungsebene nicht
Uberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie
entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschitteten
Boden gegrindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschitteten Boden mussen
auch im Nahbereich der ehemaligen, Uberkippten Tagebaubdschungen unter
den Fundamenten der Gebaude (ausgenommen Nebengebaude) mindestens
5m Kippenboden aufweisen.

- In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im
Anderungsbereich  eingetragenen  Abbaukante ist vor Baubeginn
nachzuweisen, dass die vorgenannten Grilindungsauflagen eingehalten
werden.

- Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der
stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische
Kategorie 3 flr schwierige Baugrundverhéltnisse nach DIN 4020 vor. Darum
ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen fir Geotechnik die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebéude oder
Gebaudeteile mit  unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich
unterschiedlicher  Auflast sind  durch  ausreichend  breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu

trennen,

Slelfungnahme vom 24.08.2010.doc

»»»»»
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- Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau ", der DIN 18195
“Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen der Bauordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen zu beachien,

Das in der beigefligten Planunterlage M. 1 :1000 dargestellte Telefonkabel
befindet sich laut Aussage unserer Fachabteilung nicht im Besitz unserer
Gesellschaft.

Mit freundiichen Grilten

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiediungen

A28

Anlagen

Stefiungnahme vom 24.08.2010.doc
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RWE Rheinbraur Aktiengeseilsehafr, Hauptverwaliung, 0416 Koln

Hauptverwaliung

BKR Aachen

Casiro & Hinzen Ihre Zeichen  Bre/De

DunantstraBe 8 BKR - Aachen Thre Nachricht  17.07.2001
tnsere Zeichen BL #/2fu
52064 Aachen Telefon 0221-480 - 22018
0 5. Sep. 2001 Telefax 0221-480 - 23566
E-Mail Hans-Gilbert.Fuss
Ein gan g @ rwerheinbraun.com

Kéln, den 31.08.01

Stadtentwicklungskonzept Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu threm Schreiben nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus den beiliegenden Anlagen ist zu eninehmen, welche tagebauseitigen
Flachen zum heutigen Stand der Bergaufsicht unterliegen.

Der geplanten Wiedernutzbarmachung folgend werden die Flachen sukzessive
teilweise bis zum Tagebauende aus der Bergaufsicht entlassen.

Die in Anlage 2 dargestellten Flachen fir betriebliche Anlagen werden dabei erst
am Ende des Tagebaubetriebes zurlickgebaut. ‘

Von den Geréaten und Anlagen auf den unter Bergaufsicht stehenden Flachen
gehen Staub- und Gerauschimmissionen aus. Diese werden auch weiterhin im
Umbkreis des Kraftwerkes Weisweiler auftreten. Die von den Betriebsflachen des
Tagebaues Inden ausgehenden Staubimmissionen werden aber im Regelfall die
Immissionswerte der TA Luft eingehalten. Es ist davon auszugehen, dass in den
Randgebieten der Tagebauflachen Geréuschpegel mit Werten = 40 dB(A) zu
erwarten sind.

Die im belgefiigten Ubersichtsplan schwarz dargesteliten Grundwassermess-

stellen sind aktive Messstellen, diese missen erhalten bleiben. Die rot gekenn-
zeichneten Grundwassermessstellen bzw. Brunnen sind abgeworfen und in der
Regel 2 Meter unter Flur abgeschnitten, verfilit und mit einer Betonplatte abge-

dichtet worden.

Das Stadtgebiet der Stadt Eschweiler wird von bewegungsaktiven tekto-
nischen Stérungen gekreuzt. Nachweislich unserer turnusmaBigen
Messbeobachtungen sind im Verlauf dieser tektonischen Stérungen in der
Vergangenheit unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen
aufgetreten. Wir haben thnen daher in der Anlage die uns bekannten
Storungsverlaufe in ,orange“ eingetragen. Bei einer zukiinftigen Verplanung
sind die Stérungsbereiche von jeglicher Neubebauung freizuhalten. Dies gilt
auch fiir Nebenantagen gemafn § 14 BauNVO.

RWE =
Rheinbraun

Liegenschaften/Umsiedlungen

RWE Rheinbraun
Aktiengesellschaft

Lindenthal
Stiittgenweg 2
50935 Koln

T: 02214860
F: 0221480 13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:

Dr. Gert Maichel
Vorstand:

Berthold A. Bonekamp
{Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bocker
Bernd 1. Breloer

Gerd Spaniol

Sitz der Gesellschaft:
KbIn

tingetragen beim
Amtsgericht XKoln
Handelsregister-Nummer
HR8 117
Bankverbindung:
Landeszentratbank Kéin
BLZ 370000 00

Kto.Nr. 370 08016

UStdNr.: DE811223345
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Hier kdnnen Grin-, Verkehrsflachen und Spielplatze angelegt werden.

Wie thnen bekannt ist, steht in einem Teil des Plangebietes als Baugrund
aufgeschitteter Boden an. In der Anlage haben wir lhnen naherungsweise in
"gelb" die ehem. Tagebaurinder eingetragen sowie die ehem. Tagebau-
flachen und AuBenhalden flachig ebanfalls »gelb® markiert.

Alierdings sollte vor einer eventuellen Bebauung des verkippten Gelandes in An-
betracht der zu erwartenden Kippensetzungen die Vollsetzungszeit abgewartet
werden. Die relative Vollsetzung ist erreicht, wenn die Setzung unter 1 cm/ Jahr
absinkt. Die Kippenvollsetzung wird erst nach einer Liegezeit von ca. 10.- 15
Jahren erreicht. Sofern die Kippenfifchen dieses Kippenalter noch nicht erreicht
haben, ist zur Vermeidung von Setzungsschaden eine Bebauung bis dahin zu-
rickzustellen. Uber die Vollsetzungszeit hinaus schreitet die Kippensetzung zwar
noch fort, nimmt aber weiterhin stetig ab und ist im allgemeinen fiir Planungen
nicht mehr relevant.

Bei einer eventuell geplanten Ausweisung von Baufiachen auf verkipptem

- Gelande, empfehlen wir daher, uns frihzeitig an den Planungen zu beteiligen.
“Bei einer Bebauung des Kippenbodens, der wegen seiner stark wechseinden

Zusammensetzung inhomogen aufgebaut ist, sind bei der Wah! der Bau-
werksgriindung besondere Uberlegungen und gof. Untersuchungen erforder-
lich, damit die Griindung der festgestellten Tragfahigkeit des Bodens ange-
passt ist.

An den Tagebaurandern darf der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum
verkippten Boden wegen der ggf. noch zu erwartenden, scharfkantig auftre-
tenden Kippenrestsetzungen in der Grindungsebene nicht Gberbaut werden.
Baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder voilstandig im
gewachsenen oder vollstandig im aufgeschiitteten Boden gegrindet sind.

Wir emplehlen lhnen zumindest in den textlichen Festsetzungen auf die
Kippenflédchen mit den ehem. Tagebaurindern und auf die v.g. Griindungs-
empfehlungen hinzuweisen.

Die ehemaligen Tagebaurdnder sind entsprechend den uns zur Verfligung
stehenden Unterlagen naherungsweise dargestellt. Wir empfehlen Ihnen da-

her, vor der Ausweisung von Bauflachen die ehem. Tagebaurénder durch

“eeignete Untersuchungen zu erkunden bzw. durch geeignete Festsetzungen
in den Bebauungsplénen den Bauherrn anzuhalten, dass er lhnen vor Bau-
beginn die Beachtung der Baugrundverhilinisse und der v.g. Griindungs-
auflagen nachweist.

Wir weisen darauf hin, dass Teile des Plangebietes in einem Auegebiet lie-
gen, in dem der natlirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberfidche
ansteht und dass die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt
L5102 und LE302 in Teilen des Plangebietes ebentalls Béden ausweisen, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragféhig. ErfahrungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in threr Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Die in der Anlage ,blau” markierten Telle des Plangebietes sind daher wegen
der Baugrundverhaltnisse geman §5 Abs 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgren-
zung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als

{inp eschweiler nev.doc)
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Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3-
‘nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 , Zulassige Belastung des Bau-
grundes”, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bau-
technische Zwecke® und der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-

ten.
Mit freundlichen Girii3en

RWE Rheinbraun Aktiengesellschaft
ppa. _ i.V.
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EBV GmbH, Postiach 6204, 41829 Hickeihoven e

Stadt Eschweiler —
. \ 1/ - und Vermessungsamt

Abt. fir Planung und Entwicklung "'6.’8[]-2;"‘,‘3?_ m:; @Hf,;;;mifmi?

Postfach 13 28 \ \ p

52233 Eschweiler | 0 6. AUG. 2010 !

4 [
fhr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.21.10.20/3 Viz22alv/ 02433 / 4440-30 55 04.08.2010

27.067.2010 Ba2776/Fro

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
3. Anderung des Flachennutzungsplanes — LindenstraBe —
Friihzeitige Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange geméaB § 4

Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 5 (3) 2. BauGB ist nicht erfordetlich.

Zu 0.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GriiZen
EBV GmbH
P AL

Opn

EBYV GmbH Telefon: 02433-4440-C Geschaftsflibrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Mybier Stezaie 83 T?ieéaéé%2g33-4440-630 _l?r{‘ Diete}r‘inémer {Vors.) gﬁoke{lhove_n " (BLZ 380 400 13}

- info de omas Hofmann egistergericht:
41835 Hilckethoven Ménchongladbach HAS 12678 110977600



Annette Blasberg - FP Eschweiler, Lindenstr., ‘

Von: "Ritz Roswitha" <roswitha.ritz@ewv.de>
An: <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: Mo, Aug 2, 2010 11:12

Betreff: FP Eschweiler, Lindenstr.

Guten Tag Frau Blasberg, )
grundsatzlich besteht gegen die 3. Anderung des FP Lindenstr. keine Bedenken.

Die Versorgung mit Erdgas ist aus dem vorh. Netz von der Stralle Am Bongart aus

gegeben.
Die Versorgung mit Strom kann nur unter Voraussetzung einer Netzerweiterung von der

Lindenstr. aus sichergestellt werden. Hier ist ein Leitungsrecht zugunsten der EWV
einzutragen.

Wir machten Sie bitten uns an dem Verfahren weiter zu beteiligen.
Freundliche Grifie

Roswitha Ritz
T-PP
Planung / Projektmanagement Gas/\Wasser

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
52222 Stolberg

Tel. 02402 - 1011241
Fax 02402 - 101521241
mailto: roswitha.ritz@ewv.de

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken!

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Sitz: Stolberg {Rhid.), Reg.-Gericht Aachen HRE 11501
Geschaftsflhrung: Dipl.-Ing., Digl.-VVirt.Ing. Manfred Schroder

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Blrgermeister Ferdi Gatzweiler

Der Inhalt dieser E-Mail und alier Anlagen ist vertraulich ung enthalt rechtlich geschiitzte Infermationen. Er is{ ausschiieflich fur den
pezeichneten Adressaten bestimml. Wenn Sie nicht der richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem
Absender dieser E-Mail in Verbindung und Iéschen Sie diese E-Mail von lhrem Computer. Jede Form der Nutzung, Verdffentlichung,
Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts fehigeleiteter E-Mails ist unzuléssig.

This e-mail message and all attachments transmitted with it are intended sclely for the use of the addressee and may contain legatly



