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"Weisweiler im Wandel"

hier: Ergebnisse des Studienprojektes im Rahmen des Masterstudiengangs Stidtebau NRW

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss nimmt die in der Anlage zusammengefassten Ergebnisse der Studentenarbeiten
zum Stadtteilentwicklungskonzept Weisweiler zur Kenntnis.
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Sachverhait

Im Sommer 2011 startete die Stadt Eschweiler das Projekt ,\Weisweiler im Wandel® mit dem Ziel, ge-
meinsam mit der Weisweiler Bevdlkerung Perspektiven und Leitbilder fiir die klinftige Entwicklung des
Weisweiler Zentrums zu erarbeiten. Als Kooperationspartner konnte Frau Prof. Dr.-Ing. Hildegard
Schroteler-von Brandt von der Universitdt Siegen, Dekanin des Masterstudiengangs Stéadtebau NRW,
gewonnen werden. Zusammen mit Frau Prof. (Vertr.} Y. Utku von der TU Dortmund startete Sie zum
Thema Weisweiler im Wandel“ ein Studienprojekt im Rahmen des Masterstudiengangs Stadtebau
NRW: Eine Gruppe von Stadtebau-Studenten setzie sich ein halbes Jahr mit dem Ortsteil Weisweiler
auseinander. In einer Projektwoche vor Ort im alten Feuerwehrgeratehaus in Weisweiler erarbeiteten
die Studenten erste Ideen und Vorstellungen fir die zukinftige Entwicklung von Weisweiler. In einer
.Blrgerwerkstatt" am 26.10.2011 wurden diese Ideen und Perspektiven den zahireich vertretenen
Weisweiler Blrgern vorgestelit und mit ihnen diskutiert. Die in unterschiedlichen Beteiligungsverfah-
ren (,Café-Weisweiler", ,ldeengldser') gesammelten Anregungen der Birger wurden in den folgenden
Wochen von den Studenten aufgearbeitet, weiterentwickelt und vertieft.

Anfang Februar 2012 stellte die Gruppe einen Zwischenstand ihres Studienprojektes in der Festhalle
Weisweiler vor. Etwa 60 Blirger und lokale Akteure verfolgten interessiert die Prasentation und betei-

ligten sich an der anschlieenden intensiven Diskussion mit den Studenten und den Vertretern der
Stadt Eschweiler. Ende April 2012 wurden die Studienarbeiten an der Universitat abgeschlossen.

Die Ergebnisse des Studienprojektes werden in einer Blrgerinformation am 24.05.2012 der Weiswei-
ter Bevolkerung und den Mitgliedern des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses in Weisweiler vor-
gestellt.

Im n&chsten Schritt soflen die Planungsergebnisse der Studenten dann durch ein Stadtplanungsbliro
in einem Handlungskonzept bzw. stddtebaulichen Rahmenplan zusammengefasst werden, Darin sol-
len Mafnahmen als Grundlage fir die weiteren Uberlegungen zur Entwicklung des Zentrums von
Weisweiler und eines Férderantrages konkretisiert werden.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die Kosten fur die Beauftragung eines Stadtplanungsbliiros sowie flr die einzelnen MaRnahmen, die
in Weisweiler umgesetzt werden sollen, werden in den entsprechenden Verwaltungsvorlagen betrach-

tet werden.

Anlage
- Zusammenfassung des Studienprojektes
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,Weisweiler im Wandel“ - Zusammenfassung des Studienprojektes

Die 10-kopfige Studierendengruppe hat im WS 2011/2012 im Rahmen eines Entwurfsprojek-
tes im Masterstudiengang ,Stadtebau NRW" ein umfangreiches Stadtteilentwicklungskonzept
flr Eschweiler-Weisweiler vorgelegt, welches neben einer umfanglichen Analyse des Stadt-
teils in vier Teams alternative Quartiersentwicklungsplane erarbeitet hat.

Die ldeen und Einschétzungen (ber die Potentiale und Herausforderungen der zukiinftigen
Entwicklung des Stadtteils basieren neben der fachlichen Erarbeitung vor allem auch auf
einem intensiven Austausch mit den Bewohnerinnen im Stadtteil (Gesprache im Rahmen
eines ,Birgercafés Weisweiler" innerhalb der Projektwoche vor Ort im Oktober 2011, Aus-
wertung der in  ldeengldsern” hinterlassenen Meinungen und Anregungen und durch die
Birgerinformationsveranstaltung Anfang Februar 2012, in der die Ergebnisse der Analyse
und die Konzepte zur Diskussion gestelit wurden).

Im Rahmen der Analyse wurden neben der Herausarbeitung der Rahmenbedingungen, die
sich durch die tibergeordneten Planungen fir die Entwicklung Weisweilers zeigen, folgende
Unterpunkte (jeweils mit Starken und Schwachen) untersucht:

* Ausgangslage aufgrund der demografischen Entwicklung in Eschweiler und im Stadt-
teit Weisweiler

» Freiraumstruktur im Stadtteil - von der naturrdumlichen Eingliederung in den Gesamt-
raum bis hin zur Untersuchung von Qualitdten im Freiraum und in den o&ffentlichen
Raumen auf kieinrdumlicher Stadtteilebene

e Verkehrssituation (ortliche und Uberdrtliche Anbindung aller Verkehrsarten)

o (Gewerbefladchen und Industrie

¢ Einzelhandel und Versorgung (mit der Erfassung unterschiedlicher Versorgungs-
schwerpunkte, Leersténde etc.)

« Soziale Infrastruktur / Offentliche und soziale Einrichtungen und ihre besondere Aus-
pragung im Stadfteil

+ Wohnen in Weisweiler (Wohn- und Siedlungsflachenentwicklung, Herausarbeitung
von Wohniypologien, etc.)

Auf der Grundlage der themenbezogenen Analysen unter Einbeziehung der vorgenannten
Ergebnisse der Blrgerbeteiligung wurden von den vier Projektgruppen unterschiedliche Leit-
ziele formutiert, entsprechend in ihren Rahmenkonzepten umgesetzt und schwerpunktmafig
im Detail vertieft.

Die vier Konzepte werden von den Teams in Kurzform wie folgt dargestellt:

Konzept Team A: ,,Wegweiser Weisweiler*

,in diesem Entwicklungskonzept ist der Jebendige und naturnahe Oristeil” ein erklartes Ziel.
Nach dem Motto: Wegweiser Weisweiler - Impulse Richtung Zukunft setzen”, sollen mit we-
nigen Mitteln realistische Perspektiven flir Weisweiler aufgezeigt werden. Durch gezielte
Mafinahmen, die das vorhandene und ortspezifische Potential nutzen, kann so schnell eine
Lebensqualitdtverbesserung erreicht werden. Das Leitbild ,\Wegweiser Weisweiler* integriert
die Bausteine des Bestandes, greift die historisch gewachsene Morphologie und die prag-
nanten, individuellen Charakterzlige des Stadtieils auf und verfolgt diese weiter.

Zur Starkung des Leitbildes wird im Weiteren eine Rahmenplanentwicklung vorgenommen
und durch einzelne Konzepte konkretisiert. Zu den wichtigsten Bausteinen gehort das Kon-
zept ,Die drei Platze fir Weisweller: Umgestaltung und Aufwertung der Platze “Kulturelle
Mitte" — Frankenplatz (mit einer Minimierung des LKW-Verkehrs), ,Soziale Mitte" - neuer Lin-
denplatz {mit Projekt Generationenwohnen, soziale Infrastruktur, Geschéafte sowie Freiraum-
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anbindung an die Kippe) und ,Mobile Mitte* - Indeplatz mit Bahnhof (mit neuem Schiitzen-
haus, Fufigangerbriicke etc.). '

Auch das Konzept ,ldentitdt Weisweiler" spielt eine grofie Rolle. Durch die Entwicklung ei-
nes Logos und dem damit verbundenen einheitlichen Gesamtauftritt des Stadtteils werden
vielfaltige Chancen gesehen. Weiterhin sind die Verbindung der Griinzlige durch den Ort,
das Konzept der Leerstandsoffensive” sowie das Konzept ,Wegweiser Weisweiler", um nur
einige wenige zu nennen, zentrale Ankerpunkte und Schnittstellen dieses Entwicklungskon-
zepts. Dabei befasst sich beispielsweise das Konzept ,Leerstandsoffensive® mit Leerstand
im Allgemeinen und zeigt Moglichkeiten auf.die Leerstande als Potentiale zu nutzen.

Schlussendlich vereint das Konzept ,Wegweiser Weisweiler* durch die Aufstellung eines
einheitlichen Schilder- und Crientierungssystems noch einmal alle Projekte miteinander und
schafft fir Weisweiler eine ganz besondere [dentitat.

Neben den Konzepten werden auch fiir eine erfolgreiche Projektumsetzung eindeutige Zu-
standigkeiten benannt. Da die Planungen grofitenteils auf kleinteilige, schnell zu verwirkli-
chende Absichten gestiitzt sind, die keinen langen Vorlauf benotigen, sind dabei in der ers-
ten Zust8ndigkeitsinstanz private Impulstrdger zu nennen, die durch die &ffentliche Hand
gestltzt werden sollen.

Ziel dieser schnellen, realistisch umzusetzenden Mafinahmen ist es, den ersten Schwung
der momentanen Begeisterungsphase und Motivation der Birger und Biirgerinnen zu nut-
zen, um zeitnah Projekte verwirklichen zu kénnen. Zusammenfassend ist anzumerken, dass
mit Blick auf die gewlinschten Veranderungen flr Weisweiler die Herausforderungen kiinftig
darin liegen werden, die vorhandenen Qualititen gezielter zu nutzen und weiter zu entwi-
ckeln.*

Konzept Team B: ,Wohnen in Weisweiler weitergedacht...”

Wohnen in Weisweiler weitergedacht...” lautet der Titel des Stadtteilentwicklungskonzeptes
fir den Stadtteil Weisweiler von Team B. Der Schwerpunkt der Ausarbeitung liegt auf der
Darstellung der Entwicklungsmdglichkeit von Weisweiler als Wohnstandort. Aufgezeigt wer-
den Optionen zur Schaffung von neuem Wohnraum, die Bildung von Zentren und Treffpunk-
ten flir die Bevolkerung, die Verbesserung der Einkaufsmaglichkeiten und die Starkung der
Freirdume an der Inde als unmittelbare Naherholungsgebiete. Die Stadtteilentwickiungspla-
nung ist abgeleitet aus der historischen Entwicklung des Ortes, der Bestandsanalyse und
den vorgetragenen Anliegen der Bdrger im ,Café Weisweiler".

Die Rahmenplanung umfasst vier Leitthemen. Diese sind ,Stadttypen: Altstadt — Griin“ als
Definition von Wohntypologien, ,Stadtpunkte: Markt - Mitte - Mobilitdt" zu den Zentren, Alles
am Fluss" zur Naherholung und ,Aus Alt mach Neu" als soziales Leitthema.

Zu jedem Leitthema werden Potentialflachen aufgezeigt, die unmittelbar fir die Realisierung
von Vorhaben zur Verfligung stehen. Konkretisiert werden Projekte zum ,Neuen Wohnen*
mit der Présentation von Wohnangeboten insbesondere fiir Senioren und junge Familien.
Das Handlungsfeld ,Neue Mitte" zeigt die rdumliche Neuordnung im Bereich der Schitzen-
wiese und einem zuklnftigen neuen ,Mihlenbachplatz® mit der Bildung des sozialen Zent-
rums. Abschliellend wird mit den ,Neuen Wegen" die Aufwertung der innerdrtlichen Grin-
struktur und ihrer regionalen Vernetzung konkretisiert.

Handlungsempfehlungen fir die Umsetzung sind vor allem das Fihren eines Potentiaiffa-
chenkatasters unter stadtischer Regie. Mit dessen Hilfe kdnnen mogliche Fiachen fir die
Wohnraumentwicklung lokalisiert werden und die entsprechenden Akteure vernetzt werden.
Zeitnah sind die Einrichtung eines Jugendzentrums in der Alten Feuerwache und die ver-
mehrte Nutzung der Schiltzenwiese fur temporare Events, wie Stadtteilfeste und einen Weih-
nachtsmarkt denkbar. Die ,Neuen Wege" konnen abschnittsweise realisiert werden, unter
Mitwirkung von unterschiedlichen Akteuren; ihre Finanzierung ist vorstellbar {iber Sponsoring
von ortlichen Wirtschaftsakteuren.”
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Konzept Team C: , NATURLICH IN WEISWEILER!

NATURLICH IN WEISWEILER! hat sich zum Ziel gesetzt, Weisweiler fiir eine Zukunft als
Wohnstandort zu stiarken und in den wohnfunktionsrelevanten Strukturebenen weiterzuent-
wickeln.

Drei Handlungsfelder ENERGIEroute, VERKEHRSnetz und NATURKultour wurden als signi-
fikante Lebensbereiche ausgewahlt, um heutige Méngel zu beseitigen und einen kontinuierli-
chen Erneuerungsprozess im Siedlungsbestand hilfreich zu unterstiitzen.

Die Konzeptidee realisiert sich in folgenden baulichen oder freirdumlichen Mafinahmen:

Auf der ENERGIEroute reihen sich ENERGIEsiedlung, ENERGIEquartier ENERGIEberatung
und ENERGIEsenioren und als wichtige Bausteine entlang der HauptstraRe und Lindenallee,
zur Schlielung von Baullicken, Ausnutzung der innerérilichen Lage und Ausweitung des
energieeffizienten Wohnungsangebotes auf. LICHTstelen vom Kraftwerk bis zum Windpark
begieiten sie als sichtbare Zeichen fir einen Wandel in der Energieerzeugung mit natiirlichen
Ressourcen,

Das VERKEHRSnetz unterstltzt die bereits durchgefiihrten Mafinahmen zur Verkehrsberu-
higung in Weisweiler sowie die Verbesserung des Parkflachenangebotes fiir den ruhenden
Verkehr. Mit einer naturnahen Gestaltung verstérken sie die Anbindung an regionale Griin-
und Freiraumnetze.

*+ ORTSeingang Sld mit Kreisverkehr am Bahniibergang
» BAUMtore und Querungshilfen zur Entschleunigung an den Ortseingéngen
+ PARKrand zwischen Ortsgrenze und Autobahn

Die NATURKkuttour verknlpft die bereits vorhandenen, aber auch neu zu erschlieRenden,
kuiturellen und griinrdumlichen Schatze von Weisweiler und seinen benachbarten Ortsteilen
Wilhelmshéhe und Hiicheln.

« Ausweisung des Rundweges und Qualifizierung des Kippenweges

» GRUNEmitte Lindenplatz

* Ausgleichsfldchenplan zur Realisierung der PALANTgérten

o Flachenausweisung am Mihlengraben fir Sportflachen (Schiitzen, NATURfreibad)

NATURLICH IN WEISWEILER! starkt nicht nur die zukinftige Wohnnutzung, sondern er-
moglicht dem Stadtteil eine Entwicklung, die seiner historischen Priagung als Energiestandort
im kulturell gepragten Landschaftsraum entspricht."

Konzept Team D: ,ZusammenHANDELN*

.Das Staditeilkonzept fur den Ortsteil Weisweiler des Teams D tragt den Titel: ,Zusammen-
HANDELN statt EinzelnHANDELN!" Die wichtigsten MafRnahmen konzentrieren sich auf die
Starkung des Rickgrats, welches vom Frankenplatz ausgehend (iber die Hauptstralle bis
zum neuen Lindenplatz f(thrt.

Der Maftnahmenkatalog orientiert sich an den vier Handlungsfeldern: Gemeinschaft, Offent-
licher Raum, Bauen und Wohnen sowie Einzelhandel. Ein wichtiger Schwerpunkt ist die
Starkung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur durch die Einfiihrung einer Treuekarte, von
Aktionstagen, einer Kunstintervention sowie ein Corporate Design flir einen einheitlichen und
starken Geschéaftsauftritt. Eine weitere wichtige Mallnahme, die vor allem die Nahversor-
gung der Bevélkerung sichern und positive Synergieeffekte auf die vorhandene Einzelhan-
delsstruktur haben soll, ist die Ansiediung eines Discounters auf dem Tankstellengrundstlick
an der Hauptstralle.

Um die Hauptstralle nachhaltig als Einzelhandelsstandort zu sichern, wird diese von den
zwei offentlichen Platzen, dem neuen  Lindenplatz® und bestehenden JFrankenplatz’ um-
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kKlammert bzw. eingefasst. Das Ortsbild muss im Zuge dessen optimiert werden; hierzu
schlagt das Konzept eine Gestaltungsfibel fir die Fassaden, die Umgestaltung des Franken-
platzes und des Lindenplatzes vor.

Neben diesen &ffentlichen Baumafinahmen sollen die Eigentiimer vorhandene Bauliicken
schlielen und Instandhaltungsmaflnahmen durchfiihren. Alle MaRnahmen fokussieren die
Zukunitsfahigkeit des Ortsteils Weisweiler als attraktiven Wohn-, Arbeits-, Lebens- und Ein-
zelhandelsstandort,

Fazit:

Die vorliegenden Quartiersentwicklungskonzepte nennen vielfaltige Entwicklungschancen
und Projekte zur Starkung Weisweilers. Die vorgeschlagenen Mafinahmen sollen im We-
sentlichen die vorhandenen strukturellen und funktionalen Defizite mit wenigen gezielten
Eingriffen beheben und bieten gleichzeitig den Rahmen fiir die Festlegung einer Langzeit-
strategie zur raumlichen Entwicklung Weisweilers.

Die Mafinahmenplanungen basieren auf den formulierten Leitzielen der einzelnen Teams.
Sie reichen von kurzfristigen Uber mittelfristige Planungen bis hin zu tangfristigen Projekten
mit Zukunftssicht.

Als Reslmee der Untersuchung lassen sich fir alle MaRknahmen - trotz der bestehenden
Unterschiede hinsichtlich Herangehensweisen der Studierenden und einer damit verbunde-
nen vielseitigen Ergebnisbandbreite - festhalten, dass es vergleichbare Grundziige und
raumliche Schwerpunkte gibt, die bei allen Teams kongruent sind.

Als Handlungsschnittpunkte sind dabei zu nennen;
» die erlebbar zu machenden Grinflachen und Freirdume,
+ die zu entscharfende Verkehrssituation,

e die drei raumlichen Schwerpunkte: Frankenplatz, ,Lindenplatz® (geografische Mitte
Weisweilers) und Bahnhofsplatz,

« die Entwicklung der Schiitzenwiese als Potentialfidche fiir eine nachhaltige Wohn-
bauentwicklung sowie

» die langfristige Entflechtung der Gemengelange entlang der Direner Strafte und die
Einbindung von Teilen dieser Flachen in die Wohn- bzw. Mischbauflachenentwick-

lung.

Diese Schnittipunkte konnen als ein Handlungsprogramm zielbezogen zusammengefasst
werden. Sie vermitteln die gemeinsame Perspektive fir das weitere Gesamtkonzept. Die vier
Konzepte stehen nicht kontrar zueinander, sondern formulieren unterschiedliche Schwer-
punkte und zeigen unterschiedliche stédtebauliche Entwurfslésungen, die eine gute Diskus-
sionsgrundlage fir die weitere Entwickiung eines Gesamtkonzeptes bilden.

Betreuung: Univ.-Prof. Dr. Hilde Schroételer-von Brandt und Prof. i.V. Dipl.-ing. Yasemin Utku
Ieam A: Christian Engel, Katharina Wylag

Team B: Sabine Pawlowski, Vera Reichert, Thomas Noldus

Team C: Andreas Hau, Veronika Howe, Benjamin Simon

Team D: Theresa Foyd!, Katharina Weikenmeier-Lianos
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