Sitzungsvorlage

Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer 1

Der Blirgermeister
610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung

213/12

DatuMﬂ 06.2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 28.06.2012
2,
3.
4,

4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DurwiB-Siid -

hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden,
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und erneuter Aufstellungsbeschluss
sowie Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB werden nach MafRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Die Stellungnahmen der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden nach Maligabe der Ver-
waltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 02.12.2010 (VV 354/10wird beschlossen.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang Durwil - Sud -
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 3 dargestellten geédnderten Geltungsbereich
wird beschlossen.

Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung geman
§ 3 (1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der Stadt Esch-
weiler beschlossen.
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Sachverhalt

Mit Schreiben vom 29.10.2010 hat der Projektentwickler +£VM Bau-Bodenverwertung GmbH, Esch-
weiler” flr ein Gelande am sldlichen Ortsrand von Darwil} die Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Realisierung eines groffla-
chigen Einzelhandelsprojektes mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten beantragt. Das Projekt
umfasste an einem Verbundstandort slidlich des bestehenden Netto-Marktes die Verlagerung und
Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes an der Jilicher Strafte sowie die Neuansiedlung eines
Discount-Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes. Die GréRe der Verkaufsflachen sollte ins-
gesamt ca. 3.250 gm betragen. Der neue Einzelhandelsstandort sollte dabei Gber die Jilicher Strafle

erschiossen wearden.

Am 02.12.2010 wurden vom Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler (VV354/10)
die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Durchfiihrung der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 10.01.2011 bis zum 24.01.2011 zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit ausgehangt. Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden ge-
mak § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregun-
gen und Hinweise beinhalten, als Anlage 8 und Anlage 9 beigefligt. Die AuRerungen betreffen im
Wesentlichen Bedenken und Anregungen zur Bebauung der offenen Landschaft, zur Einzelhandels-
ansiedlung, zum Grundwasser, zur Hochspannungsfreileitung, zum Immissionsschutz, zum Land-
schaftsschutz und zur VerkehrserschlieRung.

Erhebliche Bedenken kamen vor allem von Seiten der Bezirksregierung Koéin in Bezug auf die lan-
desplanerischen Zielsetzungen. Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Regi-
on Aachen, stellt fir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® und einen ,Re-
gionalen Grunzug" dar. Standorte fir groRfidchigen Einzelhandel dirfen nach derlandesplanerischen
Zielen nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) geplant werden. Daher ist die Lage des Plange-
bietes aulerhalb des ,Aligemeinen Siedlungsbereiches® (ASB) und innerhalb des ,Regionalen Griin-
zugs” problematisch. Zusétzlich wurde aufgefihrt, dass sich die kingliederung in den fir Darwif ge-
planten zentralen Versorgungsbereich nicht zeigt. Gemafl den Aussagen des flr dieses Vorhaben
erstellten Gutachtens (FUTURA CONSULT DR. KUMMER 2010; Vertraglichkeitsanalyse zur geplan-
ten Ansiedlung neuer Einzelhandelsfléchen in Eschweiler Dirwify, Julicher Strale) handelt es sich bei
den Projektgrundstlicken um Flachen, die als Erganzungsflachen fir den zentralen Versorgungsbe-
reich {Nahversorgungszentrum} Dlrwify geeignet sind. Durch eine Ausweitung dieser Flachen sollen
Defizite in der Nahversorgungssituation von Dirwi} behoben werden. Die Planmafinahme soll dazu
beitragen, den flr die Nahversorgung wichtigen zentralen Versorgungsbereich in DUrwif3 langfristig zu
sichern und auszubauen, ohne andere zentrale Versorgungsbereiche zu schadigen.

Weitere Bedenken wurden gegen Details des o. a. Einzelhandelsgutachtens vorgebracht. Dieses ist
inzwischen aufgrund der neuen Regelungen auf der Ebene der Landesplanung und der veranderten
Planung Gberholt. Im weiteren Verfahren wird das Einzethandelsgutachten imHinblick auf die neue
Situation angepasst.

-Aufgrund der oben angefihrten landesplanerischen Bedenken wurde die Lage des Plangebietes ver-

andert und optimiert. Der geplante Einzelhandelsstandort riickt nunmehr weiter nach Norden &stlich
neben die Flachen des bestehenden Discounters direkt an die Ortslage und die Strale ,Am Flief3"
heran. Damit wird der regionale Griinzug zwischen Dirwift und der Autobahn A4 auch zukinftig frei-
gehalten. Das Plangebiet 18sst sich weiterhin direkt von der Jllicher Strafle erschliefien, ist aber auch
tber die Strale ,Am Fliel?" in das Fullgénger- und Radwegenetz in Dlrwil eingebunden.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes sollen durch verschiedene weitere MaRnahmen, wie zum Bei-
spiel der Einplanung einer Bushaltestelle, der Schaffung von Fuf- und Radwegeverbindungen und
einer neuen Gebdudestellung die stadtebauliche Eingliederung in den Ort optimiert werden. Die Uber-
arbeitete Gebaudestellung soll sich zum Ort hin 6ffnen und definiert gleichzeitig mit der Abgrenzung
zum Freiraum den sidlichen Ortsrand von DirwiR. Dieser Ubergang zur offenen Landschaft soll Gber
eine Ortsrandeingrinung aufgewertet werden. (vgi. Aniage 7)



bisheriger Geltungsbereich gednderter Geltungsbereich

Nun soll als néchster Verfahrensschritt fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang
Dlrwif-Std - die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit dem geanderten
Geltungsbereich (Anlage 3} erfoigen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufhebung des Beschlusses vom 02.12.2010 (VV 096/12) zur 4. Ange-
rung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang Dirwif3-Sid - und die erneute Aufstellung der 4. An-
derung des Fldchennutzungsplanes - Ortseingang Drwit-Sid - mit dem in der Anlage 3 dargesteli-
ten Geltungsbereich zu beschliefen.

Gutachten »
Folgende Gutachten liegen dem bisherigen Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Ver-
waltung eingesehen werden:
¢ \Vertréaglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiediung neuer Einzelhandelsflachen in Eschweiler
Dirwi¥, Jllicher Strale, FUTURA CONSULT DR. KUMMER, 2010
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Anderung des Regionalplans / Inanspruchnahme
von Flachen mit der Freiraumfunktion Regionaler Griinzug, BEUSTER, 2010

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Ggf. anfallende Kosten fur Gutachten,

Planungen, Erschiielungsmafinahmen etc. tragt der Projekientwickler / Investor.

Anlagen: i
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
Entwurf der 4. Anderung des FNP (M 1:5.000)

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP(M 1:5.000)

Legende

Begriindung

Bebauungskonzept (Verkleinerung)

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden
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Anlage 3

4. Flachennutzungsplananderung
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Anlage 3_

4. Flachennutzungsplananderung
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Anlage 4

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 5

STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

4, ANDERUNG - Ortseingang DirwiR-Std - M.1:5000

ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Sonderbauflache ——e—0 Oberirdisch

g .
R 5
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Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen
Flachen fir die Landwirtschaft I Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénderung

Die Aufstellung dieser Plananderung ist geman § 2{1) des Baugesetzbuches vom Planungs- u. Umwelt- u,
Bauausschuss am ................ beschlossen worden.

Der Beschiuss wurde orislblich am ..o ivciiiiin e, bekannt gemacht.

Eschweiler, den ..o

Bllrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat gemall § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiuss des Planungs- u. Umwel{- u.
Bauausschusses vom ............. , in der Zeit vom ............... bis i, offentlich ausgelegen.
Eschweller, den ......cccccviivcevicner i,

Technischer Beigeordneter

Die abschliefende Beschiussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am .....covvivvveen 20 ...
Eschweiler, den ............. 20 ...

Bﬁrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemall § 6{1) des Baugesetzbuches mit Verfligung vom ........c........, 20 ....... genehmigt worden.

Koin, den .............. 20 .. Die Bezirksregierung Kéin
Im Auftrag

Technischer Beigeordneter
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang Dirwil3-Stid -

1. ALLGEMEINES

1.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Dirwif}, unmittelbar an der Hauptver-
kehrsachse der ,Jilicher StralRe” und der Strafle ,Am Flie" gelegen. In ndrdlicher Richtung
grenzen eine bereits bestehende Ekinzelhandelseinrichtung der Nahversorgung (Discounter)
sowie Wohnbebauung an. Das Plangebiet und die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen im
Zentrum von DUrwilt werden durch die Stralte ,Am Fliel3" getrennt,

Die Fiidche wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache {Ackerflache) genutzt. Nordlich grenzt der
Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwify an, westlich befindet sich die Jilicher Stralle. In siidli-
cher Richtung befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbe-
bauung (ehemaliger Hof), weiter siidlich verlduft die Autobahn A4. Ostlich wird das Plangebiet
von dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad" begrenzt. Im slidlichen Bereich werden Teile des
Plangebietes von einer Hochspannungsfreileitung (berspannt. In der slidostlichen Ecke des
Plangebietes befindet sich ein Hochspannungsmast. Das Plangebiet umfasst eine Flache von

ca. 17.600 gm.

2. ANLASS UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Auf Fidchen am sidlichen Ortsrand von DUrwif} ist beabsichtigt, einen Vollsortimenter mit einer
Verkaufsflache von ca. 1.500 gm inkl. 150 gm Shop- und Mallflachen, einen Lebensmitteldis-
counter mit integriertem Backshop mit einer Verkaufsfiiche von ca. 1.110 gm und einen Droge-
riemarkt mit einer Verkaufsfldche von ca. 635 gm zu errichten. Bei dem Vollsortimenter handelt
es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Betriebes an der Jilicher
Strafle mit einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca. 300 gm. Das Planvorhaben zielt
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DGrwi3-Sid -

ausschliefltich auf die Ansiedlung von Anbietern mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsor-
timent ab. Es sollen mindestens 150 Stellplatze entstehen.

Die insgesamt geplante Verkaufsflache betragt somit ca. 3.260 gm. Die Errichtung eines sol-
chen Vorhabens ist aufgrund seiner Grof¥flachigkeit und der damit verbundenen erwarteten
Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in Sondergebieten (SO)
zulassig. Demgemal ist die planungsrechtliche Absicherung durch ein Bauleitplanverfahren
notwendig.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit hauptséchlich landwirtschaftliche Flachen, in Teilen aber
auch gemischte Bauflidche und Wohnbauflache darstellt, soll dahingehend geandert werden,
dass eine Sonderbauflache ,grof¥fidchiger Einzelhandel, VKF max. 3250 gm - nahversorgungs-
relevante Sortimente” dargestellt werden soll. Im weiteren Verfahren soll aus dieser Darsteliung
ein Bebauungsplan mit detaillierten Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen entwickelt
werden.

Bei dem fur die Ansiedlung vorgesehenen Planareal handelt es sich um einen Standort, der
gemaf den bestehenden Planungsilberiegungen zur Aufstellung eines Zentrenkonzepts als Er-
ganzungsstandort fur den zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum) im Ortsteil
Darwifl denkbar ist.

Hier zielen die Uberlegungen darauf ab, im Ortsteil DirwiR den vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereich im Sinne eines Nahversorgungszentrums funktional auszubauen. Es besteht die
Absicht, die Versorgungssituation durch die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes zu
verbessern. Die Planmafinahmen sollen dazu beitragen, den fir die Nahversorgung wichtigen
zentralen Versorgungsbereich in Dirwif langfristig zu sichern und auszubauen, ohne andere
zentrale Versorgungsbereiche zu schadigen. FUr Dirwill bedeutet dies die Notwendigkeit des
Ausbaus der bestehenden Strukturen. Der Bedarf wurde im Rahmen einer Tragfdhigkeitsanaly-
se’ bereits grundsatzlich untersucht und belegt. Dieses Gutachten wird im weiteren Verfahren
Uberarbeitet.

3. PLANUNGSVORGABEN UND PLANUNGSRECHTLICHE BEWER-
TUNG DER PLANUNG

3.1. Landesentwicklungsplan NRW - Sachlicher Teilplan
Grolflachiger Einzelhandel

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und damit auch die landesplanerischen Regelungen
zur Steuerung des grofiflachigen Einzelhandels sind am 31.12.2011 ausgelaufen. Am 17. April
2012 hat die Landesregierung den Entwurf des Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW
,Sachlicher Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel* gebilligt und das zu seiner Aufstellung
erforderliche Beteiligungsverfahren beschlossen. Daher hat die Beurteilung von grofflachigen
Einzelhandelsvorhaben inszwischen anhand der im LEP aufgeflhrten Ziele zu erfolgen. Ein in
Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung gilt gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als ,sonstiges
Erfordernis der Raumordnung”. Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen
und Malinahmen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksich-
tigen®. Im vorliegenden Fall sind die Ziele 1-3 von Relevanz.

Gemalt dem Ziel 1 des in Aufstellung befindlichen LEPs NRW - "Sachlicher Teilplan
grofiflachiger Einzelhandel” diirffen Sondergebiete flir den groRflachigen Einzelhandel gemaR
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur in ailgemeinen Siedlungsbereichen festgesetzt werden. Wie im
folgenden Kapitel dargelegt wird, kann der geplante Standort als innerhalb des allgemeinen

' Vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2010: Vertragiichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsfla-
chen in Eschweiler DGrwiRy, Jhlicher Stralke
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4, Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DirwiR-Sid -

Siedlungsbereiches gelegen betrachtet werden.

Geméal dem Ziel 2 dirfen oben erwahnte Sondergehiete fiir Einzelhandelsvorhaben mit zen-
trenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festge-
setzt werden. Der geplante Standort liegt bisher nicht in einem férmlich festgelegten zentralen
Versorgungsbereich. Das Ziel 2 sieht jedoch eine Ausnahmeregelung fur Vorhaben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment (als Untergruppe des zentrenrelevanten Kernsortiments)
VOr.

Demnach dlrfen Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment auch auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt

werden, wenn
« eine integrierte Lage in den zenfralen Versorgungsbereichen nicht moglich ist und

« die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
diese Bauleitplanung erfordert und

« Zzentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Dabei geht der Sachliche Teilplan grofiflachiger Einzelhandel davon aus, dass die Gemeinden
Zentrenkonzepte aufstellen, in denen Sie thre zentralen Versorgungsbereiche fixieren. Die
Stadt Eschweiler erarbeitet aktuell ein Zentrenkonzept, in dem auch die Abgrenzung eines zent-
ralen Versorgungsbereichs (Nahversorgungszentrum) in Dirwi} untersucht wird. Im weiteren
Verfahren wird geprift, ob der Standort in den zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungs-
zentrum} integriert werden kann, oder ob die oben aufgefiihrten Ausnahmetatbestiande geman
Ziel 2 eingehalten werden. Dies wird u.a. im Rahmen der Uberarbeitung des Vertraglichkeits-
gutachtens® betrachtet.

Ziel 3 besagt, dass durch die Festsetzung eines Sondergebistes flir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevantem Kernsortiment die zentralen Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden dlrfen. Zur Beurteilung diese Anforde-
rung muss zunéchst die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches fur Darwif geklart
werden.

3.2. Regionalpian

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fir das
Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) (hier: Dirwi3) an der Grenze zu einem
JAllgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Grinzlige"
dar. Der Regionalplan weist jedoch immer aufgrund seines Mallstabes eine zeichnerische Un-
schérfe aus. In der Vergangenheit wurde eine Gebéudetiefe siidlich der Strafte ,Am Fliell" als
Grenze zwischen dem ASB und dem AFAB ausgemacht, so dass dort im aktuellen Flachennut-
zungsplan eine Gemischie Baufliche sowie Wohnbauftachen dargestellt sind. Auf dieser
Grundlage entstanden dort bereits ein Discounter und weitere Gebdude. Da die vorgesehene
Darstellung der Sonderbauflache in der hier betrachteten Flachennutzungsplananderung nicht
wesentlich tiefer in stdliche Richtung vordringt, als die im bestehenden Flachennutzungsplan
dargestellte gemischte Baufldche, wird die Lage des Plangebietes noch als im ASB liegend be-
trachtet.

Der Texiteil des Regionalplans definiert das Ziel, dass in der Bauleitplanung Sondergebiete flir

Einkaufszentren, grof¥flachige Einzelhandelsbetricbe und sonstige Handelshetriebe
i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur im ASB geplant werden solien.

2 Vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2010: Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzethandelsfla-
chen in Eschweiler Dilrwift, JUdicher StralRe
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang Dirwif3-Sid -

Besondere Bedeutung kommen aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum regionalen
Griinzug auch den Zielen, die der Regionalplan fir diese formuliert, zu:

- Die regionalen Griinziige sind als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiflachen-
systems im Sinne der notwendigen Ausgleichsfunktionen insbesondere in den Verdich-
tungsgebieten gegen die Inanspruchnahme flr Siedlungszwecke besonders zu schiit-
zen. Sie sind in der Bauleit- und Fachplanung durch lokal bedeutsame Freiflachen zu
ergédnzen und zur Herstellung ihrer Durchgéngigkeit untereinander zu vernetzen; die
Durchgéngigkeit der Regionalen Grinzlge zum landlichen Freiraum ist zu gewahrleis-
ten.

- Die regionalen Grinzlige sollen insbesondere die siedlungsraumliche Gliederung, den
klimadkologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die freiraum-
gebundene Erholung sichern. Sie sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend zu erhal-
ten und zu entwickeln. Planungen und MaRnahmen, die diese Aufgaben und Funktionen
beeintréchtigen, sind auszuschlieen. In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Einrich-
tungen der Infrastruktur und Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Frei-
raum haben und nicht auRerhalb des regionalen Griinzugs verwirklicht werden kénnen,
auch in regionalen Grlnziigen unter Beachtung der entsprechenden Ziele vorgesehen

werden.

- Die regionalen Grinzlige sollen durch eine qualitative, 6kologische Aufwertung des Frei-
raumes, den Wiederaufbau von zerstérter oder beeintrachtigter Landschaft sowie durch
die Verknlpfung vorhandener Skologischer Potenziale entwickelt und verbessert wer-
den.

Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angesehen wird, muss
sachergestelit sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht berlihrt werden. Ein erstes Gutach-
ten® zu diesem Thema kam zu dem Ergebnis, dass bei tkologischer Aufwertung des Bereiches
zwischen dem Plangebiet und der BAB A 4 die Funktionen des regionalen Griinzugs (sied-
lungsraumliche Gliederung, klimadkologischen Ausgleich, Biotoperhaltung und -vernetzung)
aufrecht erhalten werden kénnen. Eine 6kologische Aufwertung soll auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene Uber eine Ortsrandeingriinung und eine Anbindung an das Landschaftsschutzge-
biet hergestellt werden.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir den Anderungsbereich
hauptséchlich ,Flachen fir die Landwirtschaft" dar. Im s(idlichen Bereich wird ein Teil des Plan-
gebietes von einer oberirdischen Hauptversorgungsieitung (Hochspannungsfreileitung) von
Waesten nach Osten gequert. Nordwestlich grenzt eine ,gemischte Bauflache" (M) an, die teil-
weise im Anderungsbereich liegt. Der Bereich unmittelbar stdlich der Strafle ,Am Flie" ist als
Wohnbauflache dargestellt, diese setzt sich nach Norden hin fort.

3.4. Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschaftsplans Vil Eschweiler-Alsdorf sind fiir den Bereich der Flachennut-
zungsplananderung keine besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, gesetzlich
geschitzte Biotope oder andere schiitzenswerte Bestandteile ausgewiesen. Ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten ist nicht bekannt und kann aufgrund der Nutzung und der Vegetati-
onsausstattung ausgeschlossen werden. Westlich der Jilicher Stralle befindet sich ein Land-
schaftsschutzgebiet ,Dirwift-Rodelberg” gemaf Schutzverordnung.

* Beuster 2010: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Anderung des Regionalplans / inanspruchnahme von Fia-
chen mit der Freiraumfunktion Regionaler Griinzug
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DirwiR-Sid -

Der Landschaftsplan stelit fir das Plangebiet das Entwicklungsziel ,Anreicherung einer Land-
schaft mit natlrlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” dar. Un-
ter anderem ist hier das Anpflanzen von fehlenden Ortsrandeingriinungen insbesondere bei
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von landschaftspragenden Hecken und
Gehdlzsdumen vorgesehen. Eine entsprechende Festsetzung besteht fir den sidlichen und
ostlichen Randbereich des vorhandenen Discounters. Des Weiteren setzt der Landschaftsplan
die Ergénzung der vorhandenen Baumreihe entlang der Jilicher Strale fest. Im Rahmen der
nachfolgenden Planungseben soll diese Ortsrandeingriinung, auch im Hinblick auf den regiona-
len Grinzug, realisiert werden.

3.5. Kommunales Einzelhandelskonzept

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Ergebnisse eines
von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung zu ber{icksichtigen. Hierzu gehéren auch
Einzelhandelskonzepte. Die Stadt Eschweiler erarbeitet derzeit ein Zentren- und Einzelhandels-
konzept. Die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum) fir
Eschweiler-Dirwifl wird derzeit untersucht.

3.6. StadteRegionales Einzelhandelskonzept {STRIKT)

Die Stadt Eschweiler hat sich 2007 verpflichtet die im StadteRegionalen Einzethandelskonzept
(STRIKT) dargelegten Ziele verbindlich fiir die Beurteilung und Bewertung kinftiger grofflachi-
ger Einzelhandelsvorhaben anzuwenden. Im STRIKT wird u. a. als Ziel formuliert, dass Neuan-
siedlungen grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-
ten im Regelfall nur noch in Haupt- Stadtteil- sowie Nahversorgungszentren erfolgen sollen.
Bisher wurde im STRIKT nur das Hauptzentrum der Innenstadt Eschweilers als zentraler Ver-
sorgungsbereich dargestellt. Im Rahmen der Erarbeitung des kommunalen Einzethandelskon-
zepts wird die Abgrenzung der zuklnftigen Nahversorgungszentren erarbeitet und diese im
STRIKT Arbeitskreis mit den beteiligten Kommunen abgestimmt.

4. PLANINHALTE

4.1. Sonderbaufitiche (S} — grofMflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.250 qm,
nahversorgungsrelevante Sortimente

Im Flachennutzungsplan wird flr das Plangebiet eine ,Sonderbaufidche (S) — groRflachiger Ein-
zelhandel, VKF max. 3.250 gm, nahversorgungsrelevante Sortimente® dargestellt.

Fur die geplante Ansiedlung der neuen Einzelhandelsflichen wurde eine Vertraglichkeitsanaly-
se* erstellt, die belegt, dass eine weitere Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben im Hinblick auf
die gesicherte Versorgung der Bevolkerung zu beflrworten ist. Das Nachfragevolumen im Ein-
zugsbereich des Planvorhabens liegt bei ca. 24,2 Mio. EUR im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel zuzlglich 2,8 Mio. EUR im Sortimentsbereich Drogerieartikel, insgesamt also
bei 27 Mio. €. Hierbei werden Durchschnittswerte von 2.000 Euro/Jahr flr Nahrungs- und Ge-
nussmittel und 230 Euro/Jahr flr Drogerieartikel und ein Kaufkraftniveau von 97,7% angenom-
men. Der relevante Einzelhandelsumsatz im Einzugsgebiet liegt bei 11,8 Mio. Euro. Die Kauf-
kraftbindung betrégt demnach nur 43,7%. Es liegt somit eine deutliche Unterversorgung vor, die
zu Kautkraftabfliissen in andere Stadtteile oder Gemeinden fiihrt. Ein Ausbau der wohnungsna-
hen Nahversorgung ist daher gemaf Gutachten erforderlich, um die Sicherung einer ausrei-
chenden Versorgung der Bevdlkerung innerhalb des Ortsteils DUrwiB zu unterstitzen.

* vagl. Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiediung neuer Einzelhandelsflichen in Eschweiler Dirwifb, Julicher
Stralte, Futura Consult Dr. Kummer, 2010.
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4. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Ortseingang DirwiB-Siid -

Flr grof¥fidchige Einzelhandelsnutzungen sind innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs in
Durwill keine geeigneten und ausreichend grolen Flachen verfugbar. Der Ortsteil DUrwifd ist
durch eine kleinteilige, geschlossene Bebauungsstruktur gekennzeichnet. Freiflichen existieren
im Ortskern nicht. Ein grofflachiges Einzelhandelsvorhaben inklusive der notwendigen Stell-
platze kann hier aufgrund seines hohen Flachenbedarfs nicht untergebracht werden.

Zur Ansiedlung soll daher eine Flache angrenzend an die bestehenden Einzelhandelseinrich-
tungen am Ortsrand gewahlt werden, die als ,Erweiterungsflache" dienen kann. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zu angrenzenden Wohngebieten und ihrer Lage am zentralen Versor-
gungsbereich (Nahversorgungszentrum) ist das Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht zur An-
siedlung einer Nahversorgungseinrichtung geeignet,

Haupt- und Nebenzentren zeichnen sich durch ein vielfaltiges und dichtes Angebot an 6ffentli-
chen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen der Verwaltung, der Bildung,
der Kultur, der Gesundheit, der Freizeit und des Einzelhandels, durch eine stadtebaulich inte-
grierte Lage und eine gute verkehrliche Einbindung ins Netz des offentlichen Personennahver-

kehrs (OPNV) aus.

Das Plangebiet verfligt Uber einen unmittelbaren Anschluss an die ,Jilicher Strafle” als drtliche
und Uberortliche verkehrliche Anbindung und ist ebenfalls flir die Bevolkerung auf kurzen We-
gen auch fuldlaufig zu erreichen. Die Detailplanung sieht verschiedene Rad- und FuRwegean-
bindungen zum Plangebiet vor. Durch die Gebéaudestellung wird ermdglicht, dass die Kunden
die Laden auf mdglichst kurzem Wege erreichen. Die nachste Bushaltestelle liegt in 350 m Ent-
fernung zum Sondergebiet, eine weitere Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe ist geplant.

Das Wort ,zentral" bedeutet nicht, dass der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) im Zentrum
bzw. Ortsmittelpunkt einer Gemeinde liegen muss. Die funktionale Bedeutung ist ausschlagge-
bend und nicht die Lage. Ein ZVB weist einen Frequenzbringer auf, um den sich andere Einzel-
handelsbetriebe gruppieren. Hierbei kann es sich z.B. um einen Vollsortimenter des Lebensmit-
telbereichs handeln. '

Entlang der Jilicher Strafle findet sich ein differenziertes Angebot an Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen, deren Dichte allerdings zu den Ortsréndern hin abnimmt. Frequenzbrin-
ger im Lebensmittelbereich sind bereits vorhanden aber diese decken, wie im Gutachten darge-
stellt, die Nachfrage im Ortsteil DOrwifd nicht.

Wie die Vertraglichkeitsanalyse® darstellt, wird durch die Planung weder die Funktionsfahigkeit
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden noch die
wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung in ihrem Einzugsbereich beeintrachtigt, da der zu
erwartende Umsatz die vorhandene lokale Kaufkraft nicht Ubersteigt.

5. ERSCHLIERUNG

5.1. Verkehr

Das Plangebiet wird direkt von der Jilicher Strafle (K 33) erschlossen und an den Uberértlichen
Verkehr angebunden. Eine zusatzliche ErschlieBung wird von Norden von der Stralle ,Am
Flie" aus erfolgen. Die Realisierbarkeit wird im weiteren Verfahren bzw. auf der nachfolgenden

Planungsebene gekiart.

% val. Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsflachen in Eschweiler Durwils, Jilicher
Stralte, Futura Consult Dr. Kummer, 2010,
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DUrwiR-Sid -

5.2. Ver- und Entsorgung

Der Kanalanschiuss soll (iber eine Anbindung an die ortliche Kanalisation in der ,Julicher Stra-
e erfolgen. Eine Versickerung der Niederschlagsgewéasser gemal § 51a Abs. 1 LWG ist auf-
grund der hohen Grundwasserstédnde innerhalb des Gemeindegebietes vermutlich nicht moég-
lich. Die Entwésserungsmadglichkeiten werden im weiteren Verfahren, auch durch ein Versicke-
rungsgutachten, gepriift.

6. UMWELTPRUFUNG

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht dargestelif.

7. PLANDATEN

Das Plangebiet umfasste eine Flache von ca. 17.600 gm.

o~

Eschweiler, den // 2.06.2012

Biasberg
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Ortseingang Durwi-Sud -



Ute Kaesmacher

Brunnenhof 7

52249 Eschweiler

Tel.: (02403) 353567

Fax : (02403) 22348

Buirozeiten: Mo-Fr 9:00 bis 12:00 Uhr

Ute Kaesmacher, Brunnenhof 7,- 52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler
Planungsamt
Rathausplatz
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Anderung des Flichennutzungsplans Ortseingang DiirwiB-Siid
Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir legen Einspruch ein gegen die o. g. geplante Anderung des Nutzungsplans.

Wir sind mit dem Abbau des Griingurtels am Ortseingang nicht einverstanden. Man sollte bei
den weiteren Planungen beachten, dass der Erhalt dieses Gurtels auch zukuinftig obere Prio-
ritat hat.

Aus meiner Sicht besteht kein Mangel an Parkplatzen vor den jetzt bestehenden Super-
markten. Wenn es denn mal an Weihnachten oder Ostern zu Engpéssen kommen sollte, ist
da wohl mit zu leben.

Anstatt Grinflache zu bebauen, sollten die Méglichkeiten des Um- und Anbaus ausgeschopft
werden. Es ist ja abzusehen, dass das Gebaude mit dem Edeka nach einer Neuansiedlung
von Supermarkten leerstehen wird.

Fur den gréRten Teil der Durwier Bevélkerung ist auch zukiinftig weiterhin keine fullaufige
Einkaufsmdéglichkeit vorhanden, da es keine Lebensmittelgeschafte im Zentrum bzw. am
Ortsende gibt. Mussen die Menschen fur lhren Einkauf sowieso das Auto nutzen, spricht
nichts dagegen, wenn sie einen weiteren Kilometer bis zum néchsten Aldi oder GroRBmarkt
fahren. Hiervon gibt’s in Eschweiler gentgend.

Bei einer weiteren Ansiedlung von einem Drogeriemarkt auf der griinen Wiese wirde die
Innenstadt zusétzlich ausbluten und auch in Durwi wéare ein weiterer Leerstand zu be-

fUrchten.

&

Mit freundlichen Grifen
AOCA kJ\_AQJ(/



Heike Kaesmacher-Huppertz
Stefan Huppertz

Brunnenhof 7

52249 Eschweiler

Tel.: (02403) 353567

Fax : (02403) 22348

Birozeiten: Mo-Fr 9:00 bis 12:00 Uhr

H. Kaesmacher-Huppertz, S. Huppertz, Brunnenhof 7,- 52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler s —
Planungsamt | T T F P ESChweiler |

Eschweiler, 2011-01-20
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Anderung des Fldchennutzungsplans Ortseingang DiirwiB-Siid
Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir legen Einspruch ein gegen die o. g. geplante Anderung des Nutzungsplans.

Wir sind mit dem Abbau des Gringurtels'am Ortseingang nicht einverstanden. Man sollte bei
den weiteren Planungen beachten, dass der Erhalt dieses Gurtels auch zukuinftig obere Prio-

ritat hat.

Aus meiner Sicht besteht kein Mangel an Parkplatzen vor den jetzt bestehenden Super-
markten. Wenn es denn mal an Weihnachten oder Ostern zu Engpassen kommen sollte, ist
da wohl mit zu leben.

Anstatt Grunflache zu bebauen, sollten die Méglichkeiten des Um- und Anbaus ausgeschopft
werden. Es ist ja abzusehen, dass das Gebaude mit dem Edeka nach einer Neuansiediung
von Supermarkten leerstehen wird.

Fur den gréRten Teil der DurwilRer Bevélkerung ist auch zukiinftig weiterhin keine fullaufige
Einkaufsmaglichkeit vorhanden, da es keine Lebensmittelgeschéfte im Zentrum bzw. am
Ortsende gibt. Missen die Menschen fur Ihren Einkauf sowieso das Auto nutzen, spricht
nichts dagegen, wenn sie einen weiteren Kilometer bis zum nachsten Aldi oder GroRmarkt
fahren. Hiervon gibt’s in Eschweiler genligend.

Bei einer weiteren Ansiedlung von einem Drogeriemarkt auf der grinen Wiese wirde die
Innenstadt zusatzlich ausbluten und auch in DUrwikR wéare ein weiterer Leerstand zu be-
furchten.

Mit freundlichen Grii3en
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_Stellungnahmen der Behorden
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Ortseingang DurwiR-Sid -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Frhrenant
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Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach « 44025 Dortmund- . _

|

Stadt Eschweiler | Sina: 45 4 |
Postfach 1328 | e
52233 Eschweiler S lé&%

4. Anderung des FNP ,,DiirwiB — Siid*
lhr Schreiben vom 22.12.2010

Sehr geehrter Herr Schoop,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und
Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf* sowie Uber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Eschweiler und ,Zukunft®.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Glickauf* ist die EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huckelhoven. Ei-
gentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler® bzw. JZukunft ist die
RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Kéln, Stittgenweg 2.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand:

01.10.2009) ist die PlanmaRnahme teilweise von durch Sumpfungs-

Datum: 14.01.2011
Seite 1von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2010 - 924
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Thomas Riitzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

Goebenstrads 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 58821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 — 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf:

WestlLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteitung 6 Bergbau und Energie in NRW

mafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber ei-
nen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Fiir flachenscharfe Abgrenzun-
gen der Beeinflussungen durch Grundwasserabsenkung solite der Erft-

verband am Verfahren beteiligt werden.

Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschiiellen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stmpfungsmallhahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéte-

ren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen

moglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlck-

sichtigung finden. Ich empfehle |lhnen eine Anfrage an die RWE Power

AG zu stellen.
Uber mogliche zukinftige, betriebsplanméaRig noch nicht zugelassene
berghauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeztglich empfehle

ich Thnen, auch die o. g. Bergwerkseigentimer an der Planungsmalf}-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grlilen und Gliickauf

Selde 2ven 3



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Im AUﬁrag: Seilla Jvon d

P

(Thomas Rutzel)
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen /
Regionalniederlassung Ville-Eifel

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Eschweiler | Stadi Eschweiler |
Planung und Entwicklui g
Postfach 13 28 [ Eing.: 30. Dez. 2010

52233 Eschweiler

|

”,

Straflen.now.

landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess

Telefon: 02251-796-210, Mobil: 015201594290

Fax: 02171-3995-1211

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen:  21000/40400.020/1.13.03.06(444/10)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 28.12.2010

4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang Diirwifl-Siid- Beteiligung gem. § 4

(1) BauGB
hier: IThr Schreiben vom 22.12.10; Az: 610-21 20-4

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken, sofern die Anbaubeschrinkungszone gem. § 9 FernstraBengesetz der A 4 nicht unter-

schritten wird.

In diesem Fall ist die
Autobahnniederlassung Krefeld
Hansastr. 2
47799 Krefeld

zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiBen

Stralen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.rnl.ve@strassen.nrw.de
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Wehrbereichsverwaltung West
UW 4 - Az 45 - 03 - 03 Wehrverwaltung

Bearbeiter:Herr von den Driesch
Telefon: 0211-959-2386
Telefax: 0211-959-2281

E-Mail:

i /\ wbvwestiuwdtoeb@bundeswehr.org
L//\ /1 ) 5 ' o]
el fo ke o T /\5 Januar 2011

Wehrbereichsverwaltung West + Wilhelm-Raabé-Str. 46 « 40470 Disseldorf i _@
|
7 1an 204 1
.E 4}\- JGi LU |

Stadt Eschweiler v A R
Postfach 1328 :

Bei Schriftwechsel unbedingt

: angeben:
52233 Eschweiler West1 A _180.10.a

Bauleitplanung
hier: 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes — Ortseingang DiirwiB-Siid -
der Stadt Eschweiler

Ihr Schreiben vom 22.12.2010 - Az 610-21.20-4
Sehr geehrté Damen und Herren,
unter Bezugnahme auf Thr Schreiben teile ich Ihnen mit, dass bei Realisierung der o.a. Planung -

bei Einhaltung der beantragten Bauhohen und dariiber hinaus bis 20 m iiber Grund - die von mir

wahrzunehmenden Belange nicht beriihrt werden.

ftrag

sﬁ%{%

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:

Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: 0211/959-0 Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittlung 0611/799-0
40470 Dusseldorf Telefax: 0211/959 - 2187 Filiale - Saarbrcken - 65189 Wiesbaden Telefax 0611/799 - 1699
www.whv-west.de AllgFspWNBw: 3221 BLZ: 590 000 00 AllgFspWNBw: 4224

Konto Nummer: 58001020



StadteRegion - Aachen - Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler
Herr Schopp f £
Postfach 1328 Eiig: 27 1sn ani |
52233 Eschweiler = m dan, ZUH

4. Anderung des Flichennutzugsplanes -Ortseingang Diirwi-Siid-
Ihr Schreiben vom 22.12.2010

Sehr geehrter Herr Schopp,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen Beden-
ken.
Im einzelnen werden folgende Hinweise gemacht.

S 69 - Regionalentwicklung:

Bezug nehmend auf die beabsichtigte Planung und das vorliegende Vertraglichkeits-
analyse bestehen seitens S 69 - Regionalplanung - nachfolgende Bedenken:

1. GréRe der zu beriicksichtigenden Verkaufsflache

In der Vertraglichkeitsanalyse wird lediglich die Erweiterungsfliche des EDEKA-
Marktes berlicksichtigt. Die Verlagerung des EDEKA-Marktes ist bauordnungs- und
planungsrechtlich als Neusiedlung zu bewerten und vollstindig zu beriicksichtigen.

Eine Verlagerung ist ohne konkreten, stddtebaulichen Vertrag verbindlich nicht steu-
erbar. Die zukiinftig denkbare Nachfolgenutzung ist hypothetisch und planungs-
rechtlich ohne Belang. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich am Altstand-
ort ein anderer Vollsortimenter ansiedelt oder der EDEKA-Markt am Altstandort
bleibt.

In diesem Kontext sind an Stelle der vom Gutachter angesetzten 2.045 gm Verkaufs-
fldche, die Auswirkungen vom 3.245 gm Verkaufsfliche darzustellen.

2. stédteregionales Einzelhandelskonzept (STRIKT)
Die Vertrdglichkeit des Vorhabens wird u. a. mit der Lage in einem von der Kommune
zukinftig, gewollten Nahversorgungszentrum begriindet.

Ich verweise darauf, dass mir bislang noch kein Versorgungsbereich der Stadt Esch-
weiler bekannt ist bzw. im Rahmen des STRIKTs und der .Bezirksregierung Kéln ab-
gestimmt ist. Vor diesem Hintergrund ist das Nahversorgungszentrum durch die
Stadt Eschweiler unter Berlicksichtigung der

StddteRegion
Aachen

Der Stiidteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebdude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 / 5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
llknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Gilbaz

Zimmer
C 034

Aktenzeichen
gt

Datum
26.01.2011

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http:/ /www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1,3, 7,11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Seite 1 von 3



STRIKT - Kriterien gebietsscharf abzugrenzen und dem Arbeitskreis zur Abstimmung
vorzulegen.

Dardber hinaus geht das Gutachten davon aus, dass die STRIKT - Kriterien erfilit
sind, weil der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente bei den drei Anbietern je-
weils unter 800 gm Verkaufsfliche liegen. Da nahversorgungsrelevante Sortimente
immer Teil der zentralrelevanten Sortimente sind, liegt die relevante Verkaufsfiache
iber 800 gm. DarlUber hinaus sind die Auswirkungen des Discounters, des Volisorti-
menters und Drogerie-Marktes in Zusammenhang zu sehen und zu beriicksichtigen.

Beziiglich des STRIKTs bieibt festzuhalten, dass sich das Vorhaben noch nicht im
Beteilicungsverfahren befindet, ein regionaler Konsens demnach noch nicht vorliegt.

3. Nahversorgungszentrum

Unabhdngig von der oben genannten STRIKT - Einbindung wird seitens S 69 - Regio-
nalentwickiung die Ansicht vertreten, dass ein Nahversorgungszentrum an dieser
Stelle nicht den Kriterien des Einzethandelserlasses NRW entspricht. Dies ergibt sich
nicht nur aus der Lage am Siedlungsrand, sondern auch aufgrund der fehlenden
Funktionsmischung und der Nihe zum zentralen Versorgungshereich der Stadt
Eschweiler.

Um eine bestmogliche Versorgung der Bevolkerung zu erreichen, eine stidtebaulich
integrierte Entwicklung zu gewadhrleisten und eine ganzheitliche Betrachtung fiir das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zu erzielen, wire dariber hinaus, die Erarbei-
tung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzentes wiinschenswert.

Eine abschliefende Steflungnahme ist aufgrund der oben genannten Grinden derzeit

nicht méglich und erfolgt nach Vorlage des iiberarbeiteten Gutachtens, Abgrenzung
des Nahversorgungszentrums und der Beteitigung des Arbeitskreises STRIKT.

A 61.1 Immobilienmanagement und Verkehr:

Aus strafenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben Bedenken aus
folgendem Grund:

Die Ortsdurchfahrt der K 33 am Ortseingang Dirwi wurde im jahr 2002 neu festge-
setzt, um die Anhindung u.a. von Supermirkten sidlicher der Einmiindung Am FlielR
zu erméglichen. Die in den Unterlagen dargestellte Zufahrt zum gepianten Sonder-
gebiet liegt auBerhalb dieser Ortsdurchfahrt, Aus Griinden der Leichtigkeit und Si-
cherheit des Verkehrs wird einer Anbindung auRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht zu-
gestimmt.

A 70 - Unweltamt:

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes ~Ortseingang Diirwilk - Sid keine Bedenken,

Im weiteren Planungs- bzw. Baugenehmigungsverfahren ist im Rahmen einer Ge-
rduschimmissionsprognose der Nachweis der Vertrdglichkeit des Vorhahens in Bezug
auf die nidchstgelegene Wohnbebauung zu erbringen.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich einer 110 kV und einer 220 kV
Hochspannungsfreileitung. Zur Sicherstallung der erforderlichen Schutzabstinde ist
eine Prifung unter Bertcksichtigung der Vorgaben des RdErl. des Ministeriums fir
Umwelt. Raumordnung und Landwirtschaft -VB5-8804.25.1(V Nr. 1/98)- vom
02.04.1998 durchzufiihren.

Far Rackfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2151 zur
Verfigung.

StddteRegion
) Aachen
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StddteRegion
= Aachen

Landschaftsschutz

Es bestehen keine Bedenken, wenn im weiteren Verfahren ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erarbeitet wird und eine Ortsrandeingriinung stidlich und éstiich
der Uberplanten Flache erfolgt.

Flr Ruckfragen steht thnen Herr Pawelka-WeiR unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfligung,

Mit freundlichen Grifien
i. A.

(lknur Giilbaz)

Seite 3 von 3



i1 i‘Pfanungs- U \/un
66/Thokm). 110t (et

EHDV Aachen-Dtiren-Kéin e.V.
Postfach 10 20 04, 52020 Aachen

Stadt Eschweiler
Abt. fir Planung und Entwicklung |
z. Hd. Herrn Schoop '

Johannes-Rau-Platz 1 | Eing

52249 Eschweiler

4. Anderung des Flichennutzungsplanes —

Ihr Zeichen: 610-21.20-4

Sehr geehrter Herr Schoop,

EHDV

........ R / Einzelhandels- und
o

Dienstleistungsverband
Aachen-Diiren-Koln e.V.

oA
lvq G A - Geschiftsstelle Aachen -

17.01.2011
P/sg

Ortseingang DUirwif3-Siid

gegen die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang Durwif3-Stid bestehen seitens des
Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes Aachen-Diiren-KéIn e. V. Bedenken, da der geplante
Standort auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt.

Da zudem in keinster Weise sichergestellt ist bzw. sichergestellt werden kann, dass nach erfolgter
Verlagerung des EDEKA Marktes eine weitere Einzelhandelsnutzung am derzeitigen Standort (Jilicher
StraRe) ausgeschlossen ist, kdnnen wir den Ausfiihrungen des Gutachters in der beiliegenden

Vertraglichkeitsanalyse nicht folgen.

Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbeieiche in den Nachbarkommunen sind somit

nicht auszuschlief3en.
Mit freundlichen GriRen

Die Geschaftsfiihrung

7 -X'-—\

/"' Manfred Piana
/

Geschiftsstelle Aachen:

Theaterstralle 65 - 52062 Aachen

Telefon: (0241) 2 51 41/42 - Fax: (0241) 2 99 06
TivolistralBe 76 - 52349 Diiren - Telefon: (02421) 69 20 44
E-Mail: kontakt@ehdv.de - Internet: www.ehdv.de

Bankverbindungen:

Aachener Bank

Kto. Nr. 120 817 019 (BLZ 390 601 80)
Sparkasse Aachen

Kto. Nr. 71 95 (BLZ 390 500 00)



Industrie- und Handelskammer )\

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen

Stadt Eschweiler

Aachen

Postfach 13 28 Stadt Eschweiler

52233 Eschweiler

— Eing.: 31 Jan. 2011
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Bauleitplanung:

hier:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Theaterstrate 6-10
D-52062 Aachen
http://www.aachen.ihk.de

Auskunft erteilt

Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
ja/schz, V, 3

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom
610-21.20-4
22.12.2010

Aachen,
28. Januar 2011

4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Siid

gegen die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eschweiler bestehen seitens der
Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen Bedenken, da die Darstellungen den landespla-
nerischen Vorgaben widersprechen.

GemaR § 24a Abs. 1 LEPro NRW durfen Sondergebiete fur groRflachige Einzelhandelsvorha-
ben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Kernsortiment nur in von der Kommune
festgelegten Zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Dabei zeichnen sich die-
se Zentralen Versorgungsbereiche gemaR § 24a Abs. 2 BauGB aus durch:

ein vielfaltiges und dichtes Angebot an offentlichen und privaten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen der Verwaltung, der Bildung, der Kultur, der Gesundheit, der Frei-

zeit und des Einzelhandels und

eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allge-

meinen Siedlungsbereichs (ASB) und

eine gute verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

Weitere Konkretisierungen fur Zentrale Versorgungsbereichen wurden dartiber hinaus im
StadteRegionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT) definiert. So wurden u. a. fir Nahversor-
gungszentren folgende Kriterien vereinbart (Seite 138):

Zentrallage in einem gréReren Stadtquartier mit mindestens 4.000 Einwohnern.
Lebensmittel-Supermarkt oder Discounter vorhanden oder gewiinscht.
Im Umfeld der im Nahversorgungszentrum anséssigen strukturbildenden Betriebe sind in

der Regel zuséatzlich vorhanden:

e mehrere Einzelhandelsbetriebe fur die Grundversorgung (z.B. Bécker, Metzger, Obst-
und Gemusegeschaft, Drogeriemarkt, Getréankemarkt, Blumengeschaft) und/oder
e haushaltsorientierte Dienstleistungsbetriebe (z.B. Post, Friseur, Servicestelle einer

Bank) und/oder

¢ Gesundheitsdienstleistungen (z.B. Arzte, Krankengymnastik)



Industrie- und Handeiskammer Aachen
Aachen, 28, Januar 2011

Blatf 2 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt nicht in einem Allgemeinen Siedlungs-
bereich, sondern in einem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich sowie innerhalb eines Re-
gionalen Grinzugs. Darlber hinaus befindet sich der Standort nicht innerhalb eines von der
Kommune festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches, da die Stadt Eschweiler bisher kein
entsprechendes Einzelhandelskonzept erarbeitet hat. Aufgrund der GroRe des Stadtteils DGr-
will ist nach unserer Sicht die Darstellung eines Nahversorgungszentrums in integrierter Lage
allerdings denkbar.

Bei dem Standort handelt es sich auch nicht um einen faktischen Zentralen Versorgungsbe-
reich. Zwar sind in unmittelbarer Nahe bereits einzelne Einzelhandelsansiediungen vorhanden,
allerdings sind aufgrund der nicht integrierten Lage am Ortsrand keine weiteren zentrumpré-
genden® Einrichtungen (z. B. 6ffentliche und private Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen) vorhanden. Damit sind auch die Kriterien des STRiKTs nicht erfllit.

Unabhéngig von den gesetzlichen Rahmenbedingungen haben wir Bedenken hinsichtlich der
Verlagerung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes, da eine Nachnutzung am Altstandort
baurechtlich nicht ausreichend gesteuert werden kann. Daher ist im Rahmen der Vertréaglich-
keitsanalyse nicht nur die Erweiterungsflache des zu verlagernden Einzelhandelsbetriebes von
300 gm Verkaufsflache zu betrachten — so wie es in der Analyse auf Seite 2ff durchgefiihrt
wurde - sondern die vollstandige Verkaufsflache am neuen Standort (1.500 gm Verkaufsfla-
che). Somit sind im Rahmen der Analyse nicht die Auswirkungen der Ansiedlung von 2.045 gm
Verkaufsflache zu berlcksichtigen, sondem von 3.245 gm Verkaufsflache. Das sind rund 58
Prozent mehr Verkaufsflache, als vom Gutachter angenommen.

Nach unseren Berechnungen wird der geplante Edeka-Markt einen voraussichtlichen Umsatz
von rund 6,0 Mio. Euro erzielen (1.500 gm Verkaufsfidche x 4.000 Euro / gm Verkaufsflache),
der Umsatz des Aldi-Marktes wird rund 6,1 Mio. Euro betragen (1.110 gm Verkaufsflache x
5.500 Euro / qm Verkaufsflache). Die Rossmann-Filiale wird rund 2,7 Mio. Euro erzielen

(835 gm Verkaufsflache x 4.300 Eurc / gm Verkaufsflache). Diese Werte sind auch mit der
Bezirksregierung Koin im Rahmen der landesplanerischen Prifung nach § 24a LEPro NRW
abgestimmt. Das geplante Vorhaben wird somit einen Umsatz von rund 14,8 Mio. Euro erzie-
len. Demgegentber steht eine nahversorgungsrelevante Kaufkraft in Eschweiler-Dirwif3 in
Hoéhe von rund 17,1 Mio. Euro. Die landesplanerischen Voraussetzungen hinsichtlich der Um-
satz-Kaufkraft-Relation wéren damit gewahrt.

Freundliche Griike

Industrie- und Handelskammer
Aachen

A R Lﬁ/

Fritz Rétting
Geschéftsfihrer



Kreisstellen Aachen/Diiren/Euskirchen
Rutger-von-Scheven-Stralle 44 - 52349 Duren o

@lLa ndwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
Planung und Entwicklung
Z. Hd. Herrn Schoop

2T

R

B s Kreisstelle
&‘Ujrjj(\;emzmng%m{ ! Aachen
e und G irohonany
HrEEnenani Mail: aachen@lwk.nrw.de
JAN, 20” % [ Diren
___Mail:  dueren@Iwk.nrw.de

L

=« ] Euskirchen

-+ Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de
hmger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren

i
-,i
4

{Tel.: 02421 5923-0, Fax -66
www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt: Frau Lock /S

Postfach 1328
52233 Eschweiler

D Durchwahl: 02421 5923-16
Fax: 02421 5923-66
Mail : Susanne.Lock@Iwk.nrw.de
10_241b_AC_Esc_4_And_FNP_OE_Dirwiss_sl
d.doc
Diren 20.01.2011

4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang DiirwiB — Siid;
hier; Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 22.12.2010 — Az. 610-21.20-4 -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

in Abstimmung mit dem Ortslandwirt von Eschweiler, Herrn Hubert Mock, nimmt die
Landwirtschaftskammer NRW zu o.a. Vorgang wie folgt Stellung:

Die Stadt Eschweiler plant auf dem ca. 13.000 m? grofRen Plangebiet einen
Vollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter mit integriertem Backshop und einen
Drogeriemarkt anzusiedeln.

Die ¢stlich angrenzenden Ackerflachen dirfen in ihrer Bewirtschaftung nicht beeintrachtigt
werden. Insbesondere muss gewéhrleistet sein, dass auf die benachbarten Ackerflachen
Wirtschaftsdiinger, wie Giille, Klarschlamm, Mist, Champost, o.a. aufgebracht werden
kann.

Mit freundlichen Grii3en

Loc

Qualitditsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de> Sfessy
6‘6/%} und Gery ”gGElml

An: <florian.schoop@eschweiler.de> U Gedre
Datum: 05.01.2011 07:27 06
Betreff: 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang Dirwil3-Siid - ] v J AN, 20 H

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs 1 Ba[jéB‘é

Bezug: lhr Schreiben vom 22.12.2010, Zeichen 610-21.20-4 b }

gegen die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortseingang Diirwi-Siid - bestehen
seitens der ASEAG grundsétzlich keine Bedenken.

Sehr geehrter Herr Schoop,

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet bis zu 500 m von den nachstliegenden Bushaltestellen "Heinrich-
Heine-Strale" der Busim:en 6, EW2 auf der Jiilicher StralRe entfernt liegt und somit nicht ausreichend vom
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen wird. Der Nahverkehrsplan 2003 - 2007 fiir den Kreis
Aachen weist 400 m als Grenzwert fiir die zumutbare Erreichbarkeit der Haltestellen in der betreffenden
Ortslage (Mittelzentrum, solitére Ortsteile und Ortsteile in Randlage) aus. Die Erschlieung durch den OPNV
dient der Grundversorgung der Einwohner und Beschaftigten und sichert dariiber hinaus die Zielsetzungen,
die Lagegunst der Stadt Eschweiler zu stirken und die Erreichbarkeit zu sichern.

Um eine bessere ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten, regen wir die Einrichtung einer
zusétzlichen Bushaltestelle auf der Jilicher Strale (K 33) fur die Buslinien 6, EW2 in Hohe der geplanten

Zufahrt zum Plangebiet an.

Mit freundlichen Griiten
i A
Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

ASEAG
Aachener Stralenbahn und Energieversorgungs-Aktiengesellschaft
Abt. Leistungscontrolling und Verkehrstechnik

Neukdllner Stralle 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-3332

Telefax: 0241 1688-3237

E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de
www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp\... 06.01.2011



7\ Aachener
M Verkehrsverbund GmbH

Neukdlliner Stralle 1, 52068 Aachen
AVV-Linien 23, 30 und 43
" Internet: www.avv.de

Aachener Verkehrsverbund GmbH « Neukéliner StraRe 1 « 52068 Aachen

Stadt Eschweiler
Ihr Gesprachspartner:  Juan Zaplana

Abt. fur Planung und Entwicklung : ter | UnesrZaicksh:
Postfach 1328 = S Dokument: Dokument1
52233 Eschweiler ‘. 8 | , Telefon: 0241 /96897-15
e . : ! Telefax: 0241 /96897-20
B I -57 E-Mail: j.zaplana@avv.de

Datum: 4. Februar 2011

4. Anderung des Flachennutzungsplans — Ortseingang DiirwiR Siid —
Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken lhnen fir die Zusendung der Unterlagen zur 4. Anderung des FNP im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange. Gegen die beabsichtigte Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bestehen seitens des Aachener Verkehrsverbundes keine Bedenken.

Hinsichtlich der GebietserschlieBung durch éffentliche Verkehrsmittel stellen wir bei unserer Uber-
prufung fest, dass die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle ,Heinrich-Heine-StraRke” sich in
ca. 450 m FuBwegentfernung befindet.

Der zurzeit rechtsgultige Nahverkehrsplan fiir den Kreis Aachen sieht 400 m als Grenzwert fir die
fuRlaufige Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in Gebieten dieser Kategorie vor. Flr den vorge-
sehenen Ausbau im Sinne eines Nahversorgungszentrums halten wir es dariiber hinaus fur uner-
lasslich, eine attraktive ErschlieBung durch OPNV-Verkehrsmittel sicher zu stellen.

Wir méchten daher anregen, im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung beidseitig an der
Julicher StralRe Flachen fur OPNV Haltebereiche — einschlieBlich tberdachbarer Wartebereiche
zumindest in Fahrtrichtung Norden — an geeigneter Stelle vorzusehen.

Wir wirden es sehr begriiRen, dass unsere Anregung berlcksichtigt wird.

Mit freundlichen Griiken

Aachener Verkehrsverbund GmbH

i. A i A
| b gé j [\l 3
B s, S &
Kricken Zaplana
Durchschrift. 1.) StadteRegion Aachen; S 80
2.) ASEAG (V)
Aufsichtsratsvorsitzender: Axel Wirtz Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschéftsfuhrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 094 650 USt-Id-Nr.: DE 169 963 856
IBAN: DE57390500000006094650 Steuernummer : 201 5940 3252

BIC: AACSDE33
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Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz1 N _—
52249 Eschweiler “!:‘i‘i,‘f*‘:;-‘_a.“fu.rr;‘;a» UK Vermeso e

B8/ Tt - DndBlinbhona

12 JAN. 201

amprion

e

Betrieh/Projektierung

Ihre Zeichen  610-21 20-4
Ihre Nachricht 22.12.2010
Unsere Zeichen GT-B-LB/4176/Da/70807/NI
Name  Herr Damian
Telefon — +49 231 438-5746
Telefax  +49 231 438-5749
E-Mail  savino.damian@amprion.net

VANORYL
/
Dortmund, 13. Januar 2011 ’(é"

4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang Diirwif-

Siid -

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

110-/220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Verlautenheide - Zu-

kunft, Bl. 4176 (Maste 27 bis 28)

Y
o ()L_._.... y

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft nur die im Betreff genannte oberirdisch ver-
laufende 110-/220-/380-kV-Hochspannungsfreileitung. Beziiglich der
ebenfalls im Planbereich vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitungen erhalten Sie eine separate Stellungnahme der RWE Westfa-
len-Weser-Ems Netzservice GmbH.

Uber den Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
verlauft in einem 2 x 32,00 m = 64,00 m breiten Schutzstreifen die im
Betreff genannte Hochspannungsfreileitung.

Die Leitungsfuhrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen kdnnen Sie unserem beigefligten Lageplan im Malstab
1: 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tat-
s&chliche Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

gur besseren Ubersicht haben wir diese auch in die uns ibersandte
Ubersicht im Mafstab 1 : 5000 eingetragen.

1. Die bestehenden Hochspannungsfreileitungen sind durch be-
schrankt persénliche Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert.

2. In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden
Grundstucke fur den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von

Da110113.e01 Stadt Eschweiler Bl.4176 .doc
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Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Germany

T +49 231 438-03
I +49 231 438-4188

www.am I)l‘iOll. net

Aufsichtsratsvorsitzender:

Heinz-Werner Ufer

Geschiiftsfithrung:
Dr. Hans-Jiirgen Brick
Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00
BIC: COBADEFF440
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00

USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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Hochspannungsfreileitungen mit dazugehorigen Masten und ih-
rem Zubehdr einschliellich Fernmeldeluftkabel in Anspruch ge-
nommen und betreten werden dirfen. Im Schutzstreifen ist die
Errichtung von Bauwerken unstatthaft.

3. Alle PlanungsmaflRnahmen im Bereich der Amprion-
Hochspannungsfreileitungen sind rechtzeitig mit uns abzustim-
men. Insbesondere sind die in den DIN VDE-Bestimmungen
festgelegten Mindestabstande einzuhalten.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage haben wir zu einem geplanten Vollsor-
timentmarkt in dem o. g. Bereich im Jahr 2008 bereits eine Stellung-
nahme an ein Planungsbiro abgegeben.

Wir mochten deshalb bereits im Vorfeld darauf hinweisen, dass eine
Uberprifung seinerzeit ergab, dass eine Bebauung im Schutzstreifen
der Leitung nur eingeschrankt moglich ist.

Eine detailliertere Abstimmung kénnte im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens abgestimmt werden.

Wir bitten Sie uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
RWE Deutschland AG als Eigenttimerin bzw. der RWE Rhein-Ruhr Ver-
teilnetz GmbH als Besitzerin und Betreiberin, denen die betroffene Lei-
tungsanlage teilweise zur Mitbenutzung tberlassen wurde. Die techni-
sche Abstimmung haben wir intern vorgenommen.

Mit freundlichen Grifken

Amprion GmbH

amprion

WP/ c BOM

Anlage

Verteiler
Akte BV
WSW-L-LH
Bl. 4176

Da110113.e01 Stadt Eschweiler Bl.4176 .doc



Anlage 1

4. Flachennutzungsplananderung

M. 1:5000
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4. 44139 Dortmund

Spezialservice Strom

Stadt Eschweiler
Abt. fur Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

Ihre Zeichen  610-21.20.4
Thre Nachricht 22.12.2010

. Name Herr Iding
52249 EschwetIerwwm_v_‘ww T— ; Telator 0231 438-5758
o fet e SSunBti Telefax 0231 438-5708
1 fPlanunge- uid Ve i: E-Mail martin.iding@rwe.com
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Siid -
110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Bundesgrenze (Jupille),
Bl. 2322 (Maste 7 bis 8)

Dortmund, 13. Januar 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die im Betreff genannte Hochspan-
nungsfreileitung. Bezuglich der ebenfalls im Planbereich vorhandenen Amprion-
Hochspannungsfreileitungen erhalten Sie eine separate Stellungnahme der
Amprion GmbH.

Der Geltungsbereich der obigen Flachennutzungsplananderung liegt teilweise im
2 x 24,00 m = 48,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hoch-
spannungsfreileitung.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fir Betriebsspannungen von 110 kV bis
220 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig
mit 110 kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zeichnerischen Teil der Flachennutzungsplananderung
im Maf3stab 1 : 5000 vom 10.01.2011 eingetragen. Sie kénnen diesen aber auch
unserem beigeflgten Lageplan im MaRstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung
ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
o Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten

und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil der Fla-
chennutzungsplananderung dargestelit.
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Der Schutzstreifen der Leitung wird fir Bauwerke mit einer Bauhdhe von
maximal 8,00 m Uber Gelande (bei einer Gelandehohe von 160,50 m tber
NN entspricht dies einer Bauhdhe von maximal 168,50 m Uber NN) aus-
gewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brand-
verhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zu-

lassig.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 8 m erreichen.
Als Anlage ist beispielhaft eine Gehélzliste mit entsprechenden End-
wuchshdhen beigeflgt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auler-
halb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr,
dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreilei-
tung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen,
dass in diesen Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hoéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstticks-
eigentlimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veran-
lassen. Kommt der Grundstickseigentimer/der Bauherr der vorgenann-
ten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer ange-
messenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt,
den erforderlichen Rlckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn
durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleis-
ten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind
untersagt.

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in die Flachennutzungsplanénderung zu
Ubernehmen und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Hochspannungsnetzes.

Wir haben lhre Unterlagen tber die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH, Re-
gionalzentrum Westliches Rheinland, erhalten. Bezliglich der weiteren von
RWE betreuten Anlagen erhalten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnah-

me.
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Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutsch-
land AG als Eigentimerin des 110-kV-Netzes sowie fur die RWE Rhein-Ruhr
Verteilnetz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grufie
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Anlage 1

4. Flachennutzungsplananderung
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