Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1

166/11

Sitzungsvorlage
Datum:22 .06.2011
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 07.07.2011
2
3.
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 110 - Wynandsgésschen -

hier:

Fortfiihrung des Planverfahrens, Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Burger und der

Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie Beschluss der erneuten friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

Das mit Beschluss des Stadtrates vom 21.12.1988 (Anlage 1) begonnene Aufstellungver-
fahren wird fortgefuhrt.

Die Anregungen der Birger aus der friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

Die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB (in der da-
mals gliltigen Fassung) werden nach Maflgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (An-
lage 3).

Die erneute frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung der 1. Anderung

des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgasschen — wird gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 110 — Wynandsgéasschen — erfolgt
gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung).
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Sachverhalt

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht dem Geltungsbereich des seit
dem 31.10.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 110 - Wynandsgésschen - .

Qg

Abb. 1: Auszug aus dem rechtsverbindiichen Bebauungsplan 110 — Wynandsgasschen ~ (31.10.1981)

Die im Bebauungsplan 110 festgesetzte Verkehrsflache hat eine Breite von 7,75 m und nimmt (aus-
schliefdlich der Fuk- und Radwege) eine Flache von 965 m? ein (Abb. 1). Nach der Rechtskraft des
Bebauungsplanes 110 wurden im Bereich des Wynandsgésschens einige Grundstlicke bebaut. Der
Erwerb der fir die festgesetzte Erschlieffung notwendigen Flachen durch die Stadt und somit die Um-
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setzung der Planung war jedoch nicht moglich, da einige Grundstickseigentimer im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht verkaufsbereit waren.

Um die méglichen Kosten flr die Erschlieffung zu reduzieren, dufderten mehrere tigentimer im Be-
bauungsplangebiet den Wunsch, die Breite der festgesetzten Stralle zu reduzieren. In einer Einwoh-
nerversammiung am 18.10.1988 wurden zwei Entwurfsvarianten zur Anderung der Strakenverkehrs-
fiache im Bebauungsplan 110 vorgestellt. Da die Anwesenden eine Variante favorisierten, wurde be-

schiossen, diese weiterzufihren (Abbildung 2).
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Abb. 2: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 {21.12.1988)

Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung am 21.12.1988, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110
- Wynandsgasschen — aufzustellen sowie die friihzeitige Beteiligung der Blrger durchzufiihren. In der
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Zeit vom 24.01.1989 bis zum 09.02.1989 wurde der Planentwurf 6ffentlich ausgestellt. Die Anregun-
gen der Blrger zu dieser Planung sind als Anlage 4 und die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange als Anlage 5 beigefligt.

Doch auch die im Entwurf vorgesehene mittige Anordnung des Wohnweges bzw. Verlagerung des
Wendehammers konnte in den Folgejahren keine Verkaufsbereitschaft aller Grundstlickseigentimer
bewirken. In der ersten Jahreshalfte 2009 wandten sich die Grundstlickseigentimer mit dem Wunsch,
ihre Grundstlcke einer baulichen Nutzung zuzufthren, an die SPD-Stadtratsfraktion. Mit Schreiben
vom 15.06.2009 regte die SPD-Stadtratsfraktion an, die Eigentimer zu einem Gesprach einzuladen.
Die Verwaltung folgte diesem Vorschlag und lud alle betroffenen Eigentimer im Bereich des ,Wy-
nandsgasschen" am 20.08.2009 zu einer Informationsveranstaltung im Rathaus ein. im Rahmen der
Veranstaltung wurde mit den Grundstiickseigentiimern erdrtert, inwieweit sie an der Umsetzung bzw.
der Anderung des Bebauungsplanes interessiert sind. Die Eigentimer konnten sich innerhalb eines
Monats schriftlich dazu dullern, ob sie grundsatzlich an einer baulichen Nutzung ihres bisher nicht
erschlossenen Grundsticksbereiches interessiert sind.

Die Beteiligung zeigte als Ergebnis, dass sich die Interessenlage der Anlieger des Weges ,Wynands-
gésschen” in den letzten zwei Jahrzehnten nicht wesentlich verandert hat: Die Eigentimer der in der
Abbildung 3 schraffierten Grundstlicke waren an einer baulichen Entwicklung ihrer Flachen interes-
siert, die Ubrigen Eigentlimer &uflerten sich nicht bzw. ablehnend zu einer Umsetzung des Bebau-

ungsplanes.
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Abb. 3: Eigentiimer mit Interesse an einer baulichen Entwicklung (Abfrage September 2009)

Mit Schreiben vom 29.09.2009 wurden die interessierten Eigentimer darliber informiert, dass eine
mogliche Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht zeitnah umsetzbar ist und sich
kurzfristig im sldlichen Teil des Geltungsbereiches eine Umsetzung der Bauwdiinsche ggf. nur durch
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einen teilweisen Ausbau der Strafle in der im Bebauungsplan festgesetzten Breite von 7,75 m reali-
sieren lasst. Um die Erschliefiung der Grundstlicke zu sichern und die Voraussetzung fur die Ertei-

lung von Baugenehmigungen zu schaffen, wurde den Eigentiimern fir diesen 75 m langen Ausbau-
abschnitt der mogliche Abschluss eines Erschlieffungsvertrages nach § 124 BauGB angeboten.

Mit Schreiben vom 23.11.2010 baten die interessierten Grundstlickseigentimer die Stadt Eschweiler,
ein Anderungsverfahren flr den Bebauungsplan 110 - Wynandsgésschen ~ einzuleiten (Anlage 6).
Die in diesem Antrag aufgefiihrten Vorschidge zur Reduzierung der Fahrbahnbreite und zur Anpas-
sung der Uberbaubaren Flachen im Bereich des geplanten Wendehammers wurden geprift und, so-
weit mdglich, im Planeniwurf beriicksichtigt.
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Abb. 3: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 (2011)

Die Antragsteller bestatigten schriftlich ihre Bereitschaft, die fir den Straflenausbau erforderlichen
Flachen an die Stadt abzutreten bzw. die fiir den StralRenausbau nicht mehr benétigten Flachen von

der Stadt zu erwerben.

Der seit 1981 bestehende und nicht realisierte Bebauungsplan und vor allem die in juingster Zeit rege
Nachfrage begriinden das Interesse der Stadt Eschweiler, diese innenstadtnahen Grundsticke kurz-
fristig der Bebauung zuzufihren.

Die Verwaltung empfiehit, das Planverfahren fortzufiihren und die erneute friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung zu beschliefien.
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Die Fortfithrung des Bebauungsplanverfahrens erfoigt gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren, weil die Kriterien der Innenentwicklung erflilit sind. Damit entfallen die Umweltprifung und der

Umweltbericht.
Der (iberarbeitete Planentwurf und die Begrlindung sind als Anlage 7 und 8 beigeflgt.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird es voraussichtlich erforderlich sein, zwei externe Gut-
achten (Entwasserungskonzept/landschaftspflegerischer Fachbeitrag) in Hohe von insgesamt ca.
5.000,00 € zu beauftragen. Haushaltsmittel hierflir stehen bei dem bei Produkt 095110101 — Raumii-
che Planung und Entwicklung - gefiihrten Sachkonto 52910000 - Aufwendungen flr sonstige Dienst-
leistungen - zur Verfligung.

Die Gesamtkosten fiir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen (einschlieBlich Kanalbau) werden
auf 245.000 € geschatzt.

Die Herstellung der Erschliefung ist in diesem Fall durch die Stadt vorgesehen. Ein Erschlieffungs-
vertrag kommt aufgrund der Anzahl der Beteiligten nicht in Betracht. Auch kénnen nur bei einem Aus-
bau durch die Stadt alle Anlieger an den ErschlieRungskosten beteiligt bzw. zu Erschliebungsbeitra-
gen herangezogen werden. Bei der Herstellung der Stralle sowie der Nebenanlagen handelt es sich
um die erstmalige Erschlieung nach BauGB; die umlagefahigen Kosten hierflir kdnnen zu 90 % auf
die Anlieger umgelegt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich seitens der Stadt Eschweiler keine Verpflich-
tung zur Herstellung des Stichweges. Entsprechende Haushaltsmittel sind in der mittelfristigen Fi-

nanzplanung nicht bertcksichtigt.

Sollte der Ausbau durchgefiihrt werden, sind die erforderlichen Haushaltsmittel in den nachsten Jah-
ren haushaltsvertraglich unter Beachtung der beschlossenen Dringlichkeitsliste Investitionen (vgl. VV-
Nr.: 092/11) bzw. den Einsparvorgaben des HSK fir den jeweiligen Haushalt einzuplanen.

Anlagen:

VV Nr. 894/88, Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 21.12.1088

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Blrger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anregungen der Blirger gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Antrag der Eigentimer vom 23.11.2010

Entwurf der Bebauungsplananderung (Ausschnitt), Erlauterung der verwendeten Planzeichen,
textliche Festsetzungen

Begriindung zum Entwurf der Bebauungsplanédnderung

NO GO AW -
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Anlage 1

VV Nr. 894/88
Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 21.12.1988
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B510/Flanungsabteilung

, x| Zur Vorberatung an:

offentl. |ni §ffentl. Sltzungsdatum TOP

' 412 1988 | B2

1 Planungsausschup X
2
>
Zur BeschluGfassung an:
" Stadtrat ) 21 /2. 1382 0 /3 /3
Betr.: 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 - Wynandsgéfichen;

hier: Aufstellungsbeschlup und Beschlup zur Biirgerbeteiligung

BeschluBentwurf

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 ~ Wynandsgifchen — im Sinne
des 8§ 30 Absatz 1 BauGB wird beschlossen.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Gartenstrafie und wird begrenzt

im Norden durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 424, N, B39 und

Nr, 840 der Flur 54,

im Siiden durch die Gartenstrape,

im Westen durch die Gstlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 937 bis Nr. 944 der
Flur 54,

im Qsten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 547 und Ne. 995

sowle teilweise Nr. 424 der Flur 54.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den kartographischen Unterlagen (Anlage 1).

Gleichzeitig wird die Beteiligung der Biirger an dieser Bauleitplanung gemip § 4 der
Satzung tiber die Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Anderungsplanentwurf umfapt das gleiche Gebiet, wie der seit dem
30.10.1981 rechtsverbindliche Stammplan, der eine ErschlieBungsanlage
vorgieht, die nach den neuesten Erkenntnissen nicht mehr zeitgemip er—

scheint.

Da zwischenzeitlich bereits einige Grundstiicke bebaut sind, soll im
Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes demnichst die Erschliepung
des Gebietes erfolgen.

Seitens der betroffenen Digentiimer ist der Wunsch nach einem kosten—
gunstigeren Strafenausbau vorgetragen worden. Im Hinblick auf eine zu
erwartende &konomisch und 6kologisch verbesserte Gesamtsituation und
aufgrund der geringen Bedeutung als reine Anliegerstrafe, ist eine Redu-
zierung des Querprofils der Verkehrsfliche vertretbar. Auferdem trigt die
Zuriicknahme der Strapenbreite zur Verkehrsberuhigung im Plangebiet bei
und 18pt eine bedeutende Reduzierung der Strapfenausbaukosten erwarten.

Durch die vorgesechene Anderung der Verkehrsfliche ergibt sich zwangs-—
ldufig die Notwendigkeit, zugunsten eines groferen Freiraums im riick—
wirtigen Grundstiicksbereich die iberbaubaren Flachen entsprechend zu
verlagern bzw. auf eine ausreichende Tiefe von 15 m meu festzulegen.

Zur besseren Anpassung an die im ndheren Umfeld vorhandene Bebauung sieht
der Anderungsplan statt der bisher festgesetzten offenen Bauweise nunmehr
eine Bebauung ausschlieflich mit Einzel~ oder Doppelhiusern vor.

Den betroffenen FEigentiimern ist die neue Plankonzeption bereits am
18.10.1988 in einer Biirgerversammlung mit dem Ergebnis vorgestellt
worden, den Bebauungsplan in der vorgestellten Form zu andern.

Zur  kurzfristigen Realisierung der gesnderten stiadtebaulichen Ziel-
setzungen fir dieses Gebiet und um eine glinstigere Entwicklung der
Erschliepungskosten zu erreichen, ist die Aufstellung des Anderungsplanes
notwendig.

Aus den oben angefithrten Griinden empfiehlt die Verwaltung, die Auf-
stellung und die Durchfithrung der Biirgerbeteiligung fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 110 - Wynandsgifchen — zu beschliefen,.

Anlagen

1. Verkleinerung des Anderungsplanentwurfes
2. Begriindung zum Anderungsplan



Anlage 2
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Anlage 3
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Anlage 4

Anregungen der Biirger gem. § 3 (1) BauGB



Kathe Kleifges Eschweiler, 08.12.1988

Gartenstr. 83
5180 Eschweiler

Siact Hoetmaiier]  Jo
.: e CAalil da A \../,..,_, /
Stadt Eschweiler : ,;/0 : i 7
Plannungsamt Ein. 1% 067 1008
z. Hd. Frau Brockmann l Mas 13 ULL 1760 f;{‘4é. /Z
/ /)

Betr. Bebauungsplan E 110
WynandsgdBchen Gesprédchstermin v. 18.10.88 Schreiben
vom 21.10.88

Sehr geehrte Frau Brockmann!

Bedingt durch meine Krankheit kann ich erst jetzt zu dem oben
genannten Schreiben Stellung nehmen.

Dem Entwurf N. 2 soll nach Meinung der Mehrheit der Birger, die
an dem Gesprdach vom 18.11.88 teilgenommen haben, verfahren wer-
den. Dieser Meinung kann ich mich nicht ansschlieBen und erhebe
aus mehreren Grinden Einspruch.

Durch die StraBenverbreiterung an unserem Grundstiick miBte die
schone Hecke wegfallen. Die Zufahrt zu unserem Grundstick miBte
rickverlegt werden und das Tor versetzt werden. Unser nicht

sehr breites Grundstilick wirde noch schmaler werden. Ich
bitte Sie deshalb nach anderen Ldsungsmdglichkeiten zu suchen.

Mit freundlichen GriBen

iy

o Il / | g‘, -

v RP A0
MU a5 1y //u7/g A jpbeAt



Udo Schlotterhose, Gartenstr. 52, 5180 Eschweiler

P\

Stadtverwaltung Eschweiler | Stadt E ,'c}, weailar]

z. H. Frau Brockmann
Dienststelle 61/65 Planungs- und Hochbauamt

Rathaus
Rathausplatz 1

5180 Eschweiler

Eschweiler, den 27.10.1988

Bebauungsplan E 110 - Wynandsgafichen -
Gesprichstermin am 18.10.88

Sehr geehrte Frau Brockmann,

die von lhnen vorgelegten Entwirfe zur Anderung des o. a. Bebauungs-
plans kann ich in der vorliegenden Form nicht akzentieren: denn
es wiirde von mir verlangt, daf ich im Vergleich zu den ubrigen
Anliegern eine erhohte Larm- und Verkehrsbelastigung in Kauf zu
nehmen hitte. Dagegen lege ich jedoch in aller Form Einspruch
ein und verlange, daB an dem rechtskridftigen Bebauungsplan fest-

gehalten wird.

Mit freundlichen Grife
el Il tore
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:_ RECHTSANWALTE
HEIN GRUISSEM - ERHARD KIESSLER - DIETMAR BOSS - HEINZ PETERS
ZUGELASSEN BEIM LANDGERICHT AACHEN

Rechtsanwalte :
“Gruissem, E. Kiessler, D. BoB, M. P . Postiact .5 dor Eschweiler,den 1.2.,1989 PL/U
H. Gruissem iessler off, elers oslfach 1468 - 5180 Eschweiles Taiolon (0240'3) 5807374

Tetetax (02403} 32308

An die

Stadt Eschweller o

610/Planungsabteilung : Siacdt Feochweilar

Postfach 13 28 Stad ) i 6776? C, fp
. no e 106 A (o JG

5180 LEschweiler gl

Bebauungsplan £ 110 - Wynandsgifchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrage der frau Maria Morotinil, Kolpingstr.

34, $180 Eschweiler, teilen wir Ihnen folgendes mit:

Unsere Mandantin ist EigentlUmerin des am "geplanten” Wohnweges
links gelegenen baureifen Grundsticks. Fir die ErschlieBung
dieses und der anderen Grundstiicke sind inzwischen 3 Entwiirfe
gefertigt worden. Unsere Mandantin hat sich wvon vornherein
dagegen gewehrt, daB8 ihr Grundstick mit einer Wendehammer-
fldche belastet wird. Der Entwurf Nr., Il sieht dann auch nach
uns vorliegenden Unterlagen einen soclchen Wendehammer nicht
mehr vor. Unsere Mandantin hat nunmehr durch ein Gespréch in
Ihrer Behéirde in Erfahrung gebracht, dal der Wendehammer nach

dem Entwurf I dem gegeniiber doch wieder angelegt werden soll.

5160 Eschweiter Sprechstunden: Bidrozeiten: Bankkenten: Postgirokonto
indestraide 4 nach Vereinbarung 8.30-13.00 Uhw Deutsche Bank AG, Esclweiier Amt Kdin
Gobaude Arboitsamt 14.30-18.00 Uhr 3100310 (BLZ 38070020 82868 - 505

Volkshank Eschweiler 0.G.
2353 (BLZ 39361283)



- Blatt 2 -

Der Unterzeichner wird in den n#achsten Tagen die Uberprifung
der Planung persdnlich vornehmen und bittet schon jetzt um

Aufklé@rung, ob diese Sachverhaltsdarstellung zutrifft.

Schon Jjetzt sei angemerkt, daB unsere Mandantin nicht bereit
ist, diesen Wendehammer hinzunebhmen, da die Anlage dieses
Wendehammers allein zZU Lasten des Grundstiicks unserer
Mandantin geht, obwohl andere Grundstiicke aufgrund ihrer
Fléche und Gestaltung fir den Fall der Unvermeidbarkeit der

Anlage einer solchen Wegverbreiterung genau so in Anspruch zu

nehmen sind.

VYollmacht ist beigeflgt.

Hochachtungsvoll




Maria Morotini Eschweiler, 16.02.89
KolpingstraBe 34

An den

Herrn Stadtdirektor Stadt Eschweiler
= Planungsamt - Emg; o £pe 1on
Postfach 1328 ,q/[j

5180 Eschweiler tzv{ ’l 1. 2),
b. [

Betr.: Widerspruch gegen den Bebauungs E 110

"WynandsgdBchen" f\__w&i Eﬂz

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan

E 110 "Wynandsg&dBchen".
Die Uberbaubare Crundstlicksfl&dche soll soweit ausge-
dehnt werden, daB filir die n&rdliche Grundstilickshidlfte

die hintere, westliche Baugrenze mit der Grundstiicks-

grenze Ubereinstimmt.

Auf diese Weise konnte der flir die Garage mit Abstell-

raum gestellte Bauantrag vom 24.12.88 genehmigt werden.

Mit freundlichem GruB

Uarie |/ rodin

a4

—



Anlage §

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB



982001 - 10.88

&

LANDSCHAFTSVERBAND
RHEINLAND

DER DIREKTOR DES LANDSCHAFTSVERBANDES
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege: ColmantstraRe 14-16 -+ 5300 Bonn 1 RHEINISCHES AMT
FUR BODENDENKMALPFLEGE

Stadt Eschweiler . atum
- Amt 610 - Stadt Eschweiler4y. ». 1989
Postfach 13 28 Auskunft erteilt = (0228) 7294-
Eing.: 24.FEL19C9 Hrau Woop / Hz. l 293
5180 Eschweiler /’ / Zkichen
o 33.45-33.1/E110 A1/1/89/F ‘

0
M Bei allen Schreiben bitte angeben!

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler i: 410 u.LJ\T&\LxL,lykS g t;flﬁﬁ\lb\“
Ihr Schreiben vom 12. 1. 1989 - 610/St.-Gl. -

GemaB § 1 Abs. 5, Satz 2 Ziff. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 DSchG NW sind
die landesrechtlich festgelegten Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege bei der staddtebaulichen Planung angemessen zu beriicksichtigen.

GemdB § 22 Abs. 3, Satz 4 hat der Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches
Amt fir Bodendenkmalpflege bei allen Planungen und MaRnahmen die Interessen
der Bodendenkmalpflege wahrzunehmen.

Im Plangebiet des o.a. Bebauungsplanes liegen uns Hinweise auf ein hall-
stattzeitliches und ein romerzeitliches Grdberfeld vor.

Bei Bodenbewegungen ist: daher auf jeden Fall mit der Entdeckung weiterer
archdologischer Bodendenkmdler zu rechnen.

Gemdh § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
ne Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Wir bitten Sie um Ubernahme folgenden Hinweises in den o.a. Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archdologischen Schutzzone.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW wird hingewiesen.

Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege ist bei geplanten Bodenbewe-
gungen Gelegenheit zu geben, bauvorgreifend wissenschaftliche Untersuchungen
(Ausgrabungen) im erforderlichen Umfang durchzufiihren.

AuBerdem bitten wir Sie zu veranlassen, daR ein entsprechender Passus als
Auflage in die zu erteilenden Baugenehmigungen aufgenommen wird. Danach ist
der Beginn von Bodenbewegungen der hiesigen Dienststelle rechtzeitig -
mindestens jedoch 8 Wochen vor Durchfiihrung - schriftlich anzuzeigen.

Des weiteren bitten wir Sie, mit unserer zustédndigen

AuBenstelle in Zilpich (Herr Wagner M.A.)
Diirener Str. 13a, 5352 Zilpich-Bessenich,
Tel.: 0 22 52 / 58 63,

Kontakt aufzunehmen, damit die beabsichtigte Planung mit den Belangen des

b.w.

Besucheranschrift Bonn - ColmantstralRe 14-16 Zahlungen nur an Landschaftsverband Rheinland - Kasse
Bonn : Bachstra3e 9 Postfach 2107 20 - 5000 Koin 21

ﬁ Haltestelle Bonn-Hauptbahnhof + Linien 16, 61, 62, 63, 64 und 66 Banken
@lim DB-Hauptbahnhof Bonn Westdeutsche Landesbank Kéln 60061 (BL.Z 370 50000)

Besuchszelt Mo.-Fr, 9.00 bis 16.00 Uhr oder nach fernmiindlicher Vereinbarung Landeszentralbank KéIn 370017 10 (BLZ 370000 00)
Telefon Vermittlung (02 28) 7294-1 Postgiroamt Kéin 564-501 (BLZ 370 10060)



STAATLICHES AMT ‘ﬁ‘“}‘*

FUR WASSER- UND ABFALLWIBL%%%?@E
AACHEN Aachen, den / AN 3¢

Kreis Aachen
Der Oberkreisciiekior

PA: Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft - Postfach 1487 - 5100 Aachen

Stadtdirektor e
Postfach 1328 ireis Aac
5180 Eschweiler Eing. 20, FEB. 1989
d.d.Hd.d. Ober SRV i
i Stadt Eschweilgrd]R. | Eiit |Sofort
chen
5 o Mein Zeichen: 52.9-8.0-203.01 Gg/Ga
L Eing.: 22 FEB.1989 ‘i :
Bearbeiter: Herr Grundig
A0
| Aachen, den 13. Februar 1989
_, Ay 1.
Betr.: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 110 WynandsgdBichen der Stadt
Eschweiler
Bezug: Schreiben vom 12.01.1989; Az.: 610/St.-Gl.
Zu der vorgelegten Planinderung bestehen in wasserwirtschaftlicher Hinsicht
keine Bedenken.
Ich bitte jedoch zu beachten, daB das o.g. Plangebiet in der Nihe einer geologi-~
schen Verwerfungszone (Horschberg-Sprung) liegt.
Aufgrund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleich-
miBige Bodenbewegungen nicht auszuschliefen. Diesbeziiglich verweise ich auf die
Zustandigkeit des Bergamtes Koln.
Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich dem RP in Kéln, Dez. 54.2, iiber-
reicht.
Eine Durchschrift fiir den OKD des Kreises Aachen ist beigefiigt.
Im Auftrag:
gez.: Baumgart
Dienstgebaude: Fernsprecher: Konten der Hochschuikasse‘Aachen: Richten Sie Zuschriften
[ FranzstraBe 49 (0241) 457-0 bei Durchwahl Landeszentralbank Aachen 39001521 (BLZ 39000000) bitte nur an das Amt
[J Theaterplatz 14 (0241) 457-0 (0241) 457- Stadtsparkasse Aachen 18 (BLZ 39050000) und nicht an Einzelpersonen.

[J LukasstraBe 1 (0241) 156018/19 + 156010 Postgirokonto Koln 10947-500 _ (BLZ 37010050)
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Antrag der Eigentimer vom 23.11.2010



Theo Derichs Eschweiler, den 23.11.2010
Weilldornweg 13

52249) Eschweiler  Urgerme s
’E.in.,fztj ‘““3:..3“.‘:!@}‘!
. Stad Nweai

. > wellar
} Eing.: 2010

Biirgermeister der Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz | /
52249) Eschweiler S

Betrifft: Bebauungsplan Nr.110 —~WynandsgéBchen — / @MW

hier : Anderung des Bebauungsplanes 5
2. 7067

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Die nachstehenden Unterzeichner bitten die Stadt Eschweiler das Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr.110, gemiB ,,Entwurf,1. Anderung mit Stand 09/2010%, einzuleiten.

Wir bitten jedoch folgende Anderung beziehungsweise Vorschlige zu beriicksichtigen.

1.Die Strallenbreite ist gegeniiber dem Entwurf von 6,5m auf mindestens 5,5m Breite zu reduzieren,
wie bereits mit Herrn Godde besprochen.
Dies ist fiir eine reine Anliegerstrale vertretbar,trigt zur Verkehrsberuhigung bei,reduziert die
StraBenausbaukosten sowie die Oberflichenversiegelung.

2.Hinsichtlich der Verkehrsfldche bitten wir die kostengiinstigste Ausfithrung zu wihlen,wobei wir
davon ausgehen,dass die anfallenden Erschliefungskosten von allen Anliegern zu tragen sind.

3.Die iiberbaubare Fliche im Flurstiick Nr.56 bitten wir auf Grund der Flidchenabgabe fiir den Wende-
hammer so anzupassen,dass eine individuelle Bebauung mit zwei Einzelhdusern oder einem
Doppelhaus moglich ist.

Mit freundlichen Griiflen

Flurstiick Nr.47
Flurstiick Nr.983

Flurstiick Nr.51

Flurstiick Nr.865

Flurstiick Nr.56




Anlage 7

Entwurf der Bebauungsplananderung (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen/Hinweise
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BEBAUUNGSPLAN 1

10/1.AND

- WYNANDSGASSCHEN -
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Erlauterung der verwendeten Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Malfi der baulichen Nutzung
2Wo 2 Wohneinheiten
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl {GFZ)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3. Bauwseise, Baugrenzen

Baugrenze

4, Verkehrsfldchen

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen hesonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
F/R  Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Sonstige Darstellungen

® vorhandene Gebaude

21 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

79, 0 Vermalung

5 Anordnung privater Parkfiachen nachrichtlich

1. AND. DES BEBAUUNGSPLANES 110
- WYNANDSGASSCHEN -
Legende STAND: 0812041




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVQ)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulédssig

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2.  Fldchen fiir Garagen, Carports und Stellpiétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemanR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sowie in den daflr vorgesehenen

Flachen zuldssig.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur den Bereich des aligemeinen Wohngebietes, der Uber die éffentliche Stralenverkehrsfiache
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* erschlossen wird, ist die hochstzuléssi-
ge Zahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei Wohnungen beschrankt.

4.  Grundfiachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVQ)

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVQ,
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndecberfiiche, durch die das Baugrundstlck lediglich un-

terbaut wird,

nicht tberschritten werden.

HINWEIS

Bodendenkmalpfiege

Es liegen Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher
eine archdologische Begleitung zu gewahrleisten. Bodeneingriffe solien nur unter archaologischer
Fachaufsicht und Weisung des LVR - Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefihrt wer-
den. Eine Abstimmung mit dem LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist mindestens 8

Wochen vor Baubeginn erforderlich.




Anlage 8

Begriindung zum Entwurf der Bebauungsplananderung



STADT ESCHWEILER

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES 110
- WYNANDSGASSCHEN -

BEGRUNDUNG

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG



1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgasschen —

Begrindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

R Y
O

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Heutige Situation

Planungsaniass und Ziel

Einfligen des Bebauungsplanes in die (ibergeordneten Planungen

STADTEBAULICHER ENTWURF
PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Mal} der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfidchen
Garagen, Carports und Stellplatze
Verkehrsflachen

HINWEISE
UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Bodenordnende Malinahmen

UMWELTBELANGE

Immissionsschutz
Eingriff in Natur und Landschaft
Artenschutz in der Bauleitplanung

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Seite2von 8




1. Anderung des Bebauungsplanes 110 — Wynandsgasschen — Begrindung

1.  VORGABEN ZUR PLANUNG
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Gartenstralle und ostiich der Preyerstrafte. Der ein-
deutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Unterlagen.

1.2 Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht dem Geltungs-
bereich des seit dem 31.10.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 110 — Wy-
nandsgésschen — .

Die im Bebauungsplan 110 festgesetzie
innere Erschliefung des Plangebietes hat
eine Breite von 7,75 m und nimmt (aus-
schliefllich der Ful- und Radwege) eine
Flache von ca. 965 m? ein. Die dstlich und
~ westlich der Planstrafte gelegenen Bau-

. fenster haben eine Tiefe von 18 m bzw.
15 m auf einem Grundstiick mit geringerer
Tiefe im Bereich des Wendehammers. Die

T Verkehrefliche ca, 965 m? 1
) :

i o

g ) “’ I i [ (iberbaubaren Grundstlcksflichen wer-
w | Strejchackey | '-

den durch Baugrenzen bestimmt. Der Be-
bauungsplan 110 setzt ein  Allgemeines
Wohngebiet® mit einer offenen, maximal |l-
geschossigen Bauweise fesi. Neben der
Geschossigkeit wird im Bebauungsplan
das Maf} der baulichen Nutzung durch die
Grundftachenzahl mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Nach der Rechtskraft des Bebauungspla-
~nes 110 wurden im Bereich des Wy-

nandsgasschens einige Grundstlicke be-
i baut. Der Erwerb der fir die festgesetzte
~ oOffentliche  StralRenverkehrsflache not-
wendigen Flachen durch die Stadt und somit die Umsetzung der Planung war bisher
jedoch nicht méglich, da einige Grundstlckseigentimer im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht verkaufsbereit waren. Die im Bebauungsplan festgesetzte offentli-
che Strallenverkehrsflache konnte daher bisher nicht realisiert werden.

1.3 Planungsanlass und Ziel

Um einerseits die Herstellung der ErschlieRung grundséatzlich zu ermaglichen und an-
dererseits die méglichen Kosten flir die Herstellung zu reduzieren, duflerten mehrere
Eigentimer im Bebauungsplangebiet den Wunsch, die Breite der festgesetzten Stralle
zu reduzieren und die Lage geringfligig zu verdndern. Im Hinblick auf ihre verkehriiche
Bedeutung und unter der Pramisse einer dkonomischen und dkologischen Bauland-
ausnutzung soll diesem Wunsch entsprochen werden, wobei alle bisher bebaubaren
Grundstiicke auch weiterhin angebunden bleiben.

Aufgrund des seit 1981 bestehenden Bebauungsplanes und vor allem wegen der in
flngster Zeit regen Nachfrage hat die Stadt Eschweiler ein begrindetes Interesse, auf
diesen innenstadtnahen Grundstiicken kurzfristig eine Bebauung zu erméglichen.
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1.4 Einfligen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt flr den Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 110 - Wynandsgasschen - Wohnbauflache" dar.

2.  STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht auch kilnftig die Anordnung der Verkehrsflache auf
dem vorhandenen Wirtschaftsweg vor. Die notwendige Erweiterung der Wegeflache
einschliefllich der Wendeanlage geht jedoch ausschliefilich zu Lasten der westlich an-
grenzenden Grundstiicke.

Da die Lénge der Stichstrale ca. 135 m betragt, erfordert dies eine ausreichend di-
mensionierte Wendeanlage flr z. B. Milifahrzeuge oder die Feuerwehr. Der im Be-
bauungsplan 110 festgesetzie Wendehammer entspricht nicht mehr den heute gelten-
den Richilinien. Obwoh! das Querprofil der Stralle auf der gesamten Lange um 2,25 m
verringert wurde, betragt die Flacheneinsparung aufgrund des gréfleren Flachenbe-
darfs flir die Wendeanlage nur ca. 55 m? {(~ 6 %).

Entgegen der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 110 aligemein ausgewiesenen of-
fenen Bauweise sieht der Anderungsplan zur besseren Anpassung an die im ndheren
Umfeld bestehenden Bausubstanz ausnahmslos eine Bebauung der Grundstlicke mit
Einzel- und Doppelh&usern vor. Hierbei bleibt die bisher zuldssige Geschossigkeit und
die hierfur nach Baunutzungsverordnung Ubliche Grund- und Geschossflachenzahl un-
ver&ndert.

Zur individuellen Gestaltung werden die Uberbaubaren Flachen wie bisher mit Bau-
grenzen eingefasst und zur Aktualisierung in ihrer Lage der neuen Strafiensituation an-
gepasst. In Verbindung mit einer Gesamttiefe der Uberbaubaren Flache von 15 m bzw.
12 m wird hierdurch ein ausreichender Freiraum flr die rickwartigen Grundstiicksbe-
reiche gesichert.

3.  PLANINHALT
3.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Die Flachen entlang der Planstralle werden als ,Aligemeines Wohngebiet® festgesetzt,
da dies der stadtebaulichen Konzeption an diesem Standort entspricht.

Um den Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes sicherzustellen, werden im
gesamten Plangebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemall § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, d. h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stbrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

Zur Sicherung der beabsichtigten kleinteiligen Struktur des Plangebietes wird die Zahl
der Wohnungen im Bereich der Stichstrale gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maxi-
mal zwei Wohnungen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird in Verbindung mit den
oben genannten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass die zugrunde gelegte
geringe Verkehrsbelastung nicht Uberschritten wird.
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3.2 Maf} der baulichen Nutzung

im ,Allgemeinen Wohngebiet" werden die Grundflachenzahl mit 0,4, die Geschoss-
flachenzahl mit 0,8 und die maximale Zahl der Vollgeschosse mit |l festgesetzt. Diese
Werte orientieren sich am Bestand und entsprechen den Obergrenzen der BauNVO.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen (Ga-
ragen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist zur Vermeidung einer {-
berméfigen Versiegelung nicht zulassig.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Um das Ziel einer offenen, durchgriinten Wohnbebauung zu erreichen, wird festge-
setzt, dass entlang des Wynandsgésschens nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

sind.

Die gewahlten Bautiefen von 15 m bzw. 12 m bieten unter Berlicksichtigung der jewei-
ligen Grundstlicksverhéltnisse einen ausreichenden Spielraum flr die individuelle Ges-
taltung der Baukdrper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitat der
Baukdrperstellung und die Vermeidung gegenseitiger Stérungen und Verschattungen.

Bei der Uberplanung des Gebaudebestandes werden die Baufenster bestandsorientiert
festgesetzt,

3.4 Garagen, Carports und Stellplitze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb
der (berbaubaren Fldchen, in den seitlichen Abstandsflichen sowie in den daflr vor-
gesehenen Flachen zulassig.

3.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Gber die ausreichend dimensionierte Gartenstralle an das Uberge-
ordnete Straflennetz angebunden.

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt (ber eine ca. 135 m lange Stich-
stral’e. Die gewahlte Erschliefung macht es notwendig, dass hier eine ausreichend
grofd dimensionierte Wendemaoglichkeit besteht.

Fir viele Bewohner der Stettiner Strafle und weiterer StralRen im Gebiet Vickelsberg
sind die vorhandene Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen der Kdnigsberger Stralle
und dem Wynandsgéasschen sowie eine mogliche zuklinftige Verbindung der Stettiner
Stralte und dem Wynandsgésschen als kurze Verbindung in die Innenstadt, zur Schule
oder Haltestelle des OPNV von grofier Bedeutung.

Um bessere Verbindungen flr den nicht motorisierten Verkehr innerhalb des Sied-
lungsgebietes zu schaffen, werden die Stichstrallen Uber Fuf3- und Radwege miteinan-
der verbunden.

4. HINWEISE

Im Plangebiet liegen Hinweise auf ein halistattzeitliches und ein romerzeitliches Gra-
berfeld vor. Bei Bodenbewegungen ist daher auf jeden Fall mit der Entdeckung weiterer
arch&ologischer Bodendenkmaler zu rechnen.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist eine archaologische Begleitung erforderlich. Bodenein-
griffe dirfen nur unter archiologischer Fachaufsicht und Weisung des LVR -Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefiihrt werden. Eine Abstimmung mit dem
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LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist mindestens 8 Wochen vor Baube-
ginn erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis ist in die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden.

5. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
5.1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestelit. Alle Baugrundstiicke konnen Gber die Planstralle an
die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Gartenstralle angeschlossen werden.

Entwésserung

Die anfallenden hauslichen Schmutzwéasser der geplanten Gebaude werden tber den
neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstrafle und im weiteren Verlauf Uber die
vorhandene Kanaltrasse in der Gartenstraflle der Klaranlage zugeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flir Grundstlicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Voraussetzung flr die Versickerung ist eine hinreichende Durchlassigkeit des Bodens.
Aus diesem Grund wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die hydrogeologische
Eignung des anstehenden Untergrundes flir eine Versickerung von Niederschlags- und
nicht schadhaft verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet durch ein Ingenieur-
bliro erkundet.

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht moglich.
5.2 Bodenordnende MaRnahmen

Die Stadt behalt sich ggf. bodenordnende Malthahmen gemaf § 45 ff. BauGB vor.

8. UMWELTBELANGE
6.1 Immissionsschutz

Anlagen, die fir die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Immis-
sionskonflikte ausldsen kénnien, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

6.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 erfolgt auf
der Grundlage des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der
innenentwicklung. Hier gelten alle infolge der Planung zuldssigen Eingriffe als bereits
vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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6.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei Be-
bauungsplanen zur Innenentwickiung nach § 13a BauGB und bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen berlicksichtigt werden.
Hierfir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflihren, bei der ein naturschutzrecht-
lich fest umrissenes Artenspekirum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren un-
terzogen wird. Der Prdfumfang der ASP beschrankt sich auf die européisch ge-
schitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarien.

in der ersten Stufe der Artenschutzprifung wurde durch eine Uberschlagige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen.
Um dies beurteilen zu kénnen, wurden verfUgbare informationen zum betroffenen Ar-

tenspektrum eingeholt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemald § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62
LG NRW) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine Vorkom-
men besonders geschlitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschiitzter Arten nach
den FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie bekannt, Die vorhandenen Biotop-
/Nutzungsstrukturen geben keinen Anlass, Riickschllsse auf das Vorhandensein pla-
nungsrelevanter Arten zu treffen. Im Fachinformationssystem LINFOS der LANUV wie
auch bei der biologischen Station liegen ebenfalls keine Hinweise Gber das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet vor.

Eine weitergehende Artenschutzpriifung gemafn VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschuiz bei Planungs- und Zulassungs-
verfahren) wurde daher nicht durchgefihrt.

7. STADTEBAULICHE KENNWERTE

9.530 m?
910 m? 8,6 %
160 m? 1.5 %
10.600 m? 100 %

Eschweiler, den 08.06.2011

T
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