Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister

610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung

009/12

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datumy] / .01.2012
vl
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP

1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 26.01.2012

2. Beschlussfassung Stadtrat o6ffentlich 01.02.2012

3.

4.

Bebauungsplan 279 - Im Rott -

hier:

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behorden gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach Malgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

1. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegriindung gewrdigt.

1. Der Bebauungsplan 279 - Im Rott - (Anlage 2) wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 10.06.2010 (VV 173/10) den
Beschluss, den Bebauungsplan 279 — Im Rott - gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 &
BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufzustellen und die Offentlichkeit friihzeitig an der
Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zu beteiligen. Die frithzeitige Beteiligung wurde in der Zeit
vom 30.06.2010 bis 14.07.2010 durchgefihrt.

Nach erfolgter Abwagung im frihzeitigen Beteiligungsverfahren beschloss der Planungs-, Umweit-

und Bauausschuss in seiner Sitzung am 22.09.2011 (VV 221/11), den Bebauungsplan 279 &ffentlich
auszulegen. Parallel wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange eingeholt.

Der Entwurf lag in der Zeit vom 10.10.2011 bis 10.11.2011 &ffentlich aus. Von Seiten der Blrger gin-
gen keine Anregungen ein. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Aniage 4 und die Steliungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 279 — Im Rott - als Satzung zu beschlieRen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung singese-
hen werden:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 18.11.2010

2. Kurzbericht zur Versickerungsuntersuchung fiir das BV Eschweiler, St. Jéris, Im Rott, Ingeni-
eurgesellschaft flir Umweltberatung, Mai 2011

3. Abschlussbericht zur Sachstandsermittiung (archéologische Grabung), Eschweiler —St. Jéris,
Goldschmidt Archéologie & Denkmalpflege, Juni 2011

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die Grundstlckseigentlimerin hat zugesagt, die Kosten fur die Bauleitplanung zu Ubernehmen und
der Stadt die durch diese Leistungen enistandenen Kosten (Personal- und Sachaufwand) zu erstatten
soweit nicht hoheitliche Aufgaben betroffen sind. Die notwendigen Gutachten wurden von der Grund-

stickseigentlimerin beauftragt.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

2. Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt), Erlduterung der verwendeten Planzeichen, textliche Festset-
zungen

3. Begrindung zum Planentwurf

4. Stellungnahmen der Behorden



Anlage 1

vk

ByoIsyonIag pam
awyeubunie1g 21g

BULIUOR

(ilew3) 110Z'60°60 WoA uagRiyog

Hynebyoinp
Jsule  uoa swyeugewsbungeisy syosiBooeysie

3P TWY-HAT WP JW BUNWLINSGY Ul SpINM UDINIBZUSYISIM

UBIYNINZYDInD
BULYLOES BUS Yo.np 18I sweuge 84osIBO0BYDIE 3i(] "YDILSPIOND
1s! Bunpuussieyisayoes ayosibojogyoie s 18uULISeB SUOP 1S
HEYDSHO UByoIlsRepIw Jap pun obe|uelelsoly Jap usiselsBun|paIg
aIMos syogsisiqebueld Jep Ul us)saIsBUNIPaIS USUOSILOI LS8}
-Tom I plim st Juueysq gesBpuelg saydsILIOL ue sajeigebueld sap
uoHpNs pun 1zuslBue SUOr 1S JSISOp|UBULLSSUSIZIBIST? Sobljewiaya,
[eunuspUBpOg SBP S8i8IqabuRld S8p |I81 USUDIISE Wi feqeniwuun eg

010Z°80°'GZ WoA usqgRiydsg

puejuiayy wi abaydieunjuspuapog inj puy-yAT

Bnyoisyonteq pam
swyeubun|Lig =iyl

‘Hagneal usuapag suiey uagey pun 1811919 UaJyBLIBA

LBl Wi uspinm usuupswmusBiesyiembieg usueqgebabue Clle!

‘uabljieleq
Nz swyeugewle|d jep uz usuuuewnuabissyiambiog 6 o aip ‘ug|
-4oydwa puim 3 JuUENSq SIUoIU IS| usyeyBlie | aynlnegbiag suasse
-ebnz oiu yoou Bigewuedsgainag ‘ebiyjuminz ayosybow Jaqn uay
“USWIMMOP sWlysugeuiueld Jap yoleleg Wi neqbiag JsjuesaieisBuny
-Imus uisy 38t usBepsiun uspuaBaljion usp uoeN “usyoey 29025
Ul 2 SYBASISUIAN 'USSSMBDISUOSHIBIA N ININSU| pUR [UNISIUST ‘usyo
"BV HIMY SIp 1Sl uusy | 08D Wi, Siugnelus Jep uuageyu] ‘|assey
6LiYE Ul 091 8YBRS-U8GI-YoUpaLd ‘HWe Buip|oH [leysisiuip, 10
ISI pUBLIBYY" Sepjalsiugnelsg sep ulsqeyu) Juueyaq UYdiu 381 L au
-isyD” seppisyiombiag sep ulewrueblg sig UBAOUIMONH 981y
Ul €8 ageng JBIUAN ‘HAWD AGT o1p 18! ,0gniBsBiuoy” ‘mzq ,[eyiel
-EIN" seplapliomBlag sep uuawmueBbig * wisy ) Gagy Wi plegsiugne;
I USJ|I9Le SWUBMDIT fnE Wap Jagn aImos | pueuieyy” pisisgne;
-3 USYiBle ajjoisiessemualyoy e wep seqn 1eigebueid sep 1Ba
OSusqg " AUNSHYD” pleysiamblag UsuUsUSIBA Ziols|g BIMOS us)s
-USSIF ‘Puien yne Wep Jagn amos agnibsbiugy pesniambiag usu
“BUBILRA SIUONUIRIS jne wep ‘|eyleueN® paisyiemBiag usuaysiiaa

UIBISUSSIT pUn siyoyUiBIg jne Wap Jaqn udis Jopuleq eigabueld seq

LLOZ'L 160 WOA uagiaayds ‘MuN ut sibisug pun negbiag g Bunysiqy - Blagsuay Bunusibaisylizeg

Bejyosioa
-SSNjYosag

Buniemiop sop swyeubunyoig

swyeubunyjalg Jop jleyuj ; epigyag

“IN

=3Oy wy - 622 49 wnz Amot uapigyag Jep uswyrubunije}g usp nz Bunjjemusp sop auwyeubunjjeg




vic

1880ISHONISg piim
swyeubunyelg alq

‘Hynyebyoinp Bunynudisgnsniuydwey auis salsusip
-sBunbiieseqERudUEN $8D SUBLBS SPINM LOII@ZUayosimz

‘Usio;
-dws suaipsbunbiyiessqpmuydwey wep Jw Bunwwnsgy Ul Bunyo
-nslejun ayosieyisAudost sule pum UsuDRIBg USSSIP Ul USWYBU
-gewneq Jap uuibag JIN 191gebidwuey] pun -pnmgeusquIog Waule U
lslqebueld sep 18ay poppssn BunseBassyizeg op (qgM) solsualp
-sbunbiyesegeniuydwey sep usbeusiun Uspusballon USD yoeN

0L0Z'20°LZ WOA UBgIayds

Jsuaipsbunbissaqepuydwey ‘Jopjessng Bunsaibaisyiizag

165yo1SHONISY pam
swyeubunyeig aln

1BIYDISHONIBY paM
swyeubunyelg g

‘uswouabne
uejdsbunneqag usp Ul pim usyLbuIspig UOA noybisse|nzun aip
e semuy g "usgousal ebajjdieuniuspuapog Ini SBILY-MAT
sep usBunsepiod iep Bunbinyoisyonisg s@un uabunjeBalziuyeu
-Sny 019 usbeies pun usbejueusgan Ny Uspiem sapuesqe
-SISUIBYDIS S$BD LDl |galiyosuie sjeunjuspuspog sap yoislag Wi
‘UsjEyule [BUBUSPUSPOY WNZ PuBlSqeSlBayISYdIg Usp siua
-epunjusbelesy pun aqnibneq ‘Burus|eyejun SSEp ‘USUILIOU
-aByonunz 1emos spodies pun szg|diss ‘usbeieg iny ayog|4
dpuszZusIBUE BIP pUN BUJEYSHIMSPUNIS) BIRgNEGISGN 1P Usp
-1am Bunnegag uslue|deb sap puey usyoso Wy ‘uswiousBt
-jne uedsbunnegeg wi uspiom usBunzyesisa apuaysaidsiug

UsHnpag AN DUOSQ 6§ web stugneny seus yoial
-89 wep u| usbuniepueisp ayolbef ssep ‘UsliwouaBine ueid
-sBunnegsg Wi pam SIOMUIH JopusLoaIdsius Ul “usyasabioa
ueidsbunnegag Wi uspiem uayubuisuepog uoa SunpisuusA
iz usbunziesise{ ‘uswwouiaqn ue|dsbunnegeg usp ur yo|
IYOUYOEU DM [BUUSpUSpPOg S1ZINYosal yolpydalewsusp se(

‘usuuiBaq JUIBALS JBNBY I8P UOA W "BD UOA PUBISGES)IBUIBUD
-IS waud Jw syjjos aqnibneg aip ‘mzq Burus|exeiun sig 1Balebue
yoopa!f pum Bunnegeg uoa olezied Jop Bunijeyiai4 sulg uspiem
19JuoIIe (8lUsWepUNiUS)BAS Buyo) usbeles Bunpnuosiny uabiyoew
W3 0G 20 Jaule JW syogi4 Jasaip gleysuul usuuy 4By Bissenz
ot Jeneyy ayjsisablse) aip wn yoeleg weu Ul puis ayubulBplg

(SIBW3) LL0Z°90'LZ PUN LLOZ'90"L0 WOA USQIBROS

uswsnzge
weyoR4(-H¥AT) Wep jw usbunzies)se ayosueue|d ‘uslegab pam s3

‘Uspiam 1opunibsb aneduspog
SIPRIW UUED ULy YSIYOS Jasaip Jny leisiouyemad Bunisyolg usl
~BP JUOHOSPUES JBPO0 -S81y JaUIS W epunjag Jap Bunyoapiagn auie
uuam ‘usBablus o uuep yone yoopal usym;ys sazZinyos[ewyusp
-uapog sep afuejeg "usplom usssopasabsne yoipyosisbunued syl
-3q uajjos PHRIGO sep ut syubulg yp Yqieig eiseUyeMab sieunjuap
~uspog sap sii9] sesalp yone Bunjieyig eyeysenep aip ssep ‘uassed
-nzue os }s| Bunue|d aig Pospabine S191SOPUBULLIBSUSIZISISIZ SOp
apnegebusqgeN Jep abnzienep siaiysw syozyseigebiug|d 4ap o
USYDIRSO Wi uspinm Bunpiwuss)eyieayoes usyosiBoceyale Jap lag

Bejyosion
-Ssn|yssag

Bunjemiap Jop sawyeubunjeig

swyeubunalg 19p Jjeyu; / epioysg

N




¥ie

uswuioust
SIUILUBY  INZ  pam
swyeubun|@)g ala

oy
-lepioga ol 1si goneg gz (5)6 § uyoeu Bunuyolazuusy auig ‘ayoy

“USLIWIOUSB SILIUUSY NZ USpIaM BSIBMUIH SI | -ulelS BluBsIYdaIeg-AgT Nz puszusiBue 1Bal; yoslagsbunyes seg

0102790'0¢ WOoA usqiaiydg *Hgwo A9y g
IUSW usyUBpag Suey
usysiseq ssjdazuoysBuniessempuy usibsjeblon sep Bumynig LoBN
LLOZ'LE PO WoA usglaiyog
HYebnz uohesijeuey USLSIUOISUSLUIP PUSYD usienznz
-2ISNe UBUBDUBLIOA JSD S|[BIUSUS DUM I9SSBMZINWYDS SB( HORBSI[EUEY USUDIRUSHY 19p puIs JOSSEMZINWYDS Udpusljejue aig
. . ‘usyoey uoibaisipels Jop swyeubun)sig
uspiem eleebge Noy Wy ageng Jop u ssseljjeue
-19SSEMUDSI Mcmuumgh_y) M__ummw_: mM wwzcwmcw%m_:wc_m _m_wwmh 2uRYem Butd b0 BunblosjusiessemsBelyosiapalN iep SIOMUOEN
-89 UIS Ul YRUSHO _mwwmgwmm_cowhmum_z sep aisaq peyyoy | HW ssjdezuoysbuniessemuz saule abejion YoeN {80°70°Z0 oA usq
Bop m.vcmmv._ Uone 2@ Yoo 1ol “oﬁw.mcm_n_ wi ._mmwmam.mmfo.m -lRIudspuny wab) usbsinzion asiemyoeN pun usbeusiun sualjjelen
BRYDISHONISq pam | -JapalN uoa BuneydIsIoA Suls 1St 481 Buiieb nz suspog sap sy UsyoRY UOIBBIRIPEIS Jap puls Bunynid syoieyosLImIsssem oip Jn4
swyeubun|e1g alg | -bissgyoing sIp eQ 'Yj918.e apinm usyoeinbsBunlayoisiea uig "USBUIPSE UsLoiZiEspunb autey usys)saq s
0102°2079} WOA usqialudg
FLOZ'L1'P0 PUN 0LOZ°L0'9L WOA USQIBIYDS ‘PEUISHIMIBSSEM — HUBHOMLLN — §/ Y — usyoey uolbalelpe)g 4
‘usbiuouyoeusg Nz susipsbunbiyesageniwyduey
iop  Ispo  spelsisusIpzIiod suabsjebisyogu eip  ‘apioysgsBunu
~PI0 8Ip pusysbun pun us[BISNZUIS LOJOS USIBGLY BIP PUIS ‘uapiem
uspunyab [ewdwey usyog usiynynzsne olsiop Japusyoaldsiua
18t UBBlYoLYDRUSY Nz JsusipsBund | HU USISGIBPIT PUIS LISIOSU| pUIS UBPUBLIOA USpOg Wi [a3iLydwey
-H1eSSqIRMIULLALIEY JOp JBPO B(RISISUSIPIOZIOY susbaeB)syseu HOOU SSED "UYS)|JOSNZSNe JYolU 1St §3 "uspiem usuuoBag $s1susIp
SIp ‘opiQUagsBUNUPIO a1 pusYSBIN pun puis Us|EIsShzUs -sBunBipesagemiuydwey sep oIS sne uuey| usysqleneg usp N
#0408 Uslisgiepi3 ‘uspunyepiwydwey leq pun 1Bay 11ga8idwey ‘BUogle L Jeuta Bunwney a1p yoiBipe) e1bjogs unisIpIT Wi
BnyoIsyonIsg pam | pun “Hnhmgeusquiog weule ul JsigeBueid sep Ssep ‘uswilwiou UBIOPEUOIS UoA punibiny -uppiuyduey mzq uisBuebpuiguaguiog
swyeubun|s)g 2l | -ebne ueidsBunnegeg wi pum SPMUIH jepuayosldsiua uig | UOA ZUB)SIXT B|jSniLsAs aIp ine estemulp qebie Bunisipuosiss sig
LLOZ'€0°0L won uagsiyog
Bejyossioa
-ssnjyosag Bunjemiap Jop swyeubunyelg awyeubunya)g 1ap Jeyuj f opioysg N




¥iv

uedaf Juo yone yaz

-Inz pun 1Bjope uakebie ] usyolneqBiaq suey Jaysig wWney WassIp
Ul PUIS HOWD [[BYsislulpg Jop SUalag Jyolu yoinpialy yols uaqable
uaqeyloaneq Jni Japo Bunnegag aule uny usbunyugiyosuia uawysu
-nzjne BunpuriBag 9Ip Ui pRJSIUGNENT SED INE SIBMUIH USpUSLoalds
-US usUIR UOHIYSLYDBL ‘USagel pam ST CUSHOISIOSSEMUBILOY UOA
Bunuuimag pun Bunuyonsing inz Bunbgyseseg susyaiuen yoiyoad
“YSIIUSHO suls win Yols $8 Jjspuey 12qieiH a)lamiopsg ‘Hawsy Buip
“IOH I[BUSISIUIAA 48D puUB|usYN" saplesiugnels ueyolpyoaibieq sep
1BAYoISHONISY plim ‘uswwousBine BunpunIBag Jap Ul YOIUDL Greysuur yois yepuljaq ssuedsbunnegsg sap yolwiegsbunyeg ssq
swyeubunyelg 84 | -UdeU pum plasiugnel sep Jne SlemulH Japusyodeidsiue uig ‘Bunuejdyeineg sip usbsb uaxuspag auey uoysisaqg s

110Z'Z1'60 WOA uag1eiYos ‘HAWS BUIP|oH [[eys.ajuim

UBWIWOUSH “USHBYNZUIS PUIS BPUEISGRISBPUIN SIP Pun LUBYDIS NZ USIUIYDLY Jop
SIUUSy Nz pdim puaydaudsiue puls usbunpaissn|yosuy pun ~sBunb.iosiap spusysiseg
awyeuBun|@ig aIq N “UBLULIOUSE SILIUUSY INZ USPIaM DSISMUIY BI(] usuepag auldy Layeiseq YolZiespunis)

0102°20°L0 WOA uaq1dIy2g ‘HAu BunBiosisp-1assepy pun -aibisug




Anlage 2

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen



Bebauungsplan 279 - Im Rott -
Entwurf
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Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GemalR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die geméR § 4
(3) BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Anlagen fr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebadude ist auf zwei begrenzt. Die
Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

MalR der baulichen Nutzung

Die zulassige Erdgeschosshohe (EGH) betragt mindestens +/- 0,00 m und maximal +0,50 m.
Die zuldssige Traufhbhe betragt mindestens 5,50 m und maximal 7,00 m.

Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m.
Bezugshdhe ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache, gemessen mittig

der an die Strafle angrenzenden Grundstlicksgrenze.
Als Erdgeschosshéhe (EGH) gilt die Hbhe der fertig gestellten Oberkante des

Erdgeschossfultbodens {iber Bezugshdhe.
Als Traufe gilt die Schnittlinie der Aufienkante Auftenwand mit der Aufdenkante Dachhaut.
Als First gilt die Schnittlinie der Auenkanten Dachhaut der Dachflachen.

Ruackwartige Anbauten sind auch eingeschossig zuldssig.

Die Grundflachenzah! (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQO

bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,
nicht Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberdachte Terrassen und eingeschossige Anbauten wie Wintergérten diirfen die rilckwértige
Baugrenze Uberschreiten bis zu einer Gesamttiefe des Gebaudes mit Terrassenliberdachung/

eingeschossigem Anbau von 16 m.
Garagen, Stelipldtze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen
sowie in den dafilir vorgesehenen Flachen zuldssig. Ausnahmen s. unter Nr. 7,

Erhaltung und Ergénzung von Hecken

Zur Erhaltung und Erganzung der bestehenden Weilldornhecke ist Weilldorn (zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, 60 bis 100 cm hach, zweireihig versetzt, 5 Pflanzen pro ifd. Meter} zu

verwenden.



Regelungen im Bereich des Bodendenkmals

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Flache im Bereich des Bodendenkmals sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Errichtung nicht mit
Erdeingriffen verbunden ist, d. h. die Griindung oder Oberflachenbefestigung auf einer ca. 50
cm machtigen Aufschittung aus Kies oder Sand erfolgt und keine denkmalpfiegerischen oder
stadtebaulichen Bedenken bestehen. Dies gilt abweichend von der textlichen Festsetzung Nr.
5 auch fiir Garagen, Steliplatze und Carports in dem an die daflr festgesetzte Flache
angrenzenden Bereich.

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigung und Trauf- und Firsthohe sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu
gestalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Ostliche Rand des Plangebietes Uberlagert das nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW
geschitzie Bodendenkmal ,ehemaliges Zisterzienserinnenkloster St. Joris".

1.

Hinweise

Bodendenkmal

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Flache mit besonderen Regelungen im
Bereich des Bodendenkmals sind aus Grinden des Bodendenkmalschutzes Erdeingriffe nicht
zuldssig. Alle Veranderungen im Bereich des Bodendenkmals ggf. einschlieilich seiner
engeren Umgebung bedirfen gemall § 9 DSchG NW einer Erlaubnis der Unteren
Denkmaibehdrde der Stadt Eschweiler.

Kampfmittelbeseitigung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmiltelbeseitigungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Eine Untersuchung mit Testsondierung und R&umung einer Teilflache ist seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) erfolgt. Es ist nicht auszuschliefen, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 134, 155,
157 und 159 in der Gemarkung Kinzweiler, Flur 12. Er umfasst den Bereich einer ehe-
maligen Weideftache im rickwartigen Bereich der ehemaligen Hofstelle Neusener
Strafle 7 und liegt an der Stralle Im Rott. Die Flache umfasst heute hauptsachlich Wie-
senflache, auf der zwei Schuppen fur landwirtschaftliche Maschinen und drei Birken

stehen.

fm Norden grenzt das Plangebiet an die Géarten der Hauser Neusener Strafte, sowie an
den alten Klosterweg, im Osten bilden die Garten der Hauser Am Klosterhof 6-8 die
Grenze. Im Stden grenzt die Strale Im Rott an das Plangebiet und im Westen grenzt
das Flurstlick des Hauses Im Rott 8 sowie ein Garten des Hauses Neusener Strafte 17
an. Die Plangebietsgrole betragt 2312 m?.

1.2 Heutige Situation

Die Bebauung entlang der Stralle Im Rott dient hauptséchlich dem Wohnen und zeich-
net sich durch vorwiegend zweigeschossige Doppel- bzw. Einzelhduser aus. Nordlich
des Plangebietes liegt an der alten Dorfstrafte von St. Joris, der Neusener Stralle, die
Kirche St. Georg. Im rickwartigen Teil der Grundstlicke der Neusener Stralte, die an
das Plangebiet angrenzen, gibt es einige Anbauten bzw. Schuppen, die ehemals z. B.
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt wurden und heute meist als Lagerraum, Ga-
ragen oder Wohngebdude genutzt werden. Ostlich des Plangebietes lag ehemalig das
Zisterzienserinnenkloster St. Joris (gestiftet um 1234). Sein Standort ist als Boden-
denkmal in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragen. Ostlich an der heutigen
Strate Am Klosterhof liegen die zur ehemaligen Klosteranlage zugehérigen, noch er-
haltenen und ebenfalls in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragenen Bau-
denkmaler ,ehemalige Klosterkirche St.Joris" (16, Jh.) und ,ehemaliges Wohnhaus der
Klosteraniage (Am Klosterhof 1) (17.Jh.).

Die Nutzungen entlang der Strafle Im Rott entsprechen den aligemein zulassigen Nut-
zungen eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gemaf § 4 BauNVO.

Innerhalb des Plangebietes stehen drei Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt
kschweiler unterliegen.

1.3 Pianungsanlass und Ziel

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes K 3 - St. Joris - der
Stadt Eschweiler, rechtskraftig seit dem 16.06.1966, und ist da als ,landwirtschaftliche
Nutzflache" festgesetzt. Bis vor einiger Zeit wurde das Plangebiet als Weideflache,
zugehorig zum landwirtschaftlichen Betrieb Neusener Stralle 7, genutzt. Mittlerweile
wurde die landwirtschaftliche Nutzung des Betriebes Neusener Stralle 7 endgliltig auf-
geben. Das Plangebiet stellt eine grofiere Baullcke im vorhandenen Siedlungsbereich
dar. Diese ehemalige Weideflache soll nun einer Wohnbebauung zugefihrt werden.
Planungsrechtliche Vorraussetzung fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit entsprechenden Festsetzungen.

Diese neue Wohnbebauung soll sich in den Bestand und die Struktur der umgebenden
Bebauung einfligen. Sie wird die durch die Nachbarbebauung vorgegebenen Bautiefen
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nicht wesentlich Uberschreiten und verlduft als StralRenrandbebauung entlang der vor-
handenen Stralle Im Rott. Der vorhandene Baumbestand wird so weit wie mdoglich in

die Planung einbezogen.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist daher die Sicherstellung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung und die Schaffung von Wohnraum in zentraler Ortsla-
ge. Innerhalb des Planbereiches soll eine BaullickenschiieRung in Form von Einzel-
und Doppelhausern realisiert werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
damit der Intention des Baugesetzbuches, zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen im Aullenbereich Moglichkeiten der Nachverdichtung im
Innenbereich zu nutzen.

1.4 Einfugen des Bebauungsplanes 279 in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet, wie den Ortsteil St. Joris insgesamt, als Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Grinzug"
dar. Das Plangebiet ist im Flachennutzungspian der Stadt Eschweiler als Wohnbaufla-

che dargestellt.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes 279 wird gemal § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren durchgefihrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erflllt sind. Damit
entfallen die Umweltprifung und der Umweltbericht. Der alte Bebauungsplan K 3 wird
Uberlagert und dessen Festsetzungen treten mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
279 flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans 279 aulter Kraft.

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht eine BaullickenschlieRung entlang der bestehenden
Straflte im Rott als StralRenrandbebauung vor.

Die Anordnung der Uberbaubaren Flachen ermdglicht die Errichtung von Wohngeb&u-
den mit einer aus energetischen Gesichtspunkten glnstigen sldlichen Ausrichtung.
Insgesamt ist die Errichtung von 3-5 Einfamilienhiusern als freistehende Einzel- oder

Doppelhduser vorgesehen.

Die vorgesehene Bebauung mit vergleichsweise groften Grundstlcksflachen, wie dies
ortslblich ist, gewahrleistet eine intensive Durchgriinung des Gebietes mit einem ho-
hen Anteil nicht versiegelter Flachen.

Das Gelande weist an der Strafie Im Rott Hohen zwischen 185,71 m NhN an der siid-
westlichen Grenze des Plangebietes und 183,30 m NhN in der Nahe der nordéstlichen
Grenze des Plangebietes (Kanaldeckel Klosterweg) auf.

3 PLANINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird entsprechend der plane-
rischen Zielsetzung ais ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) fesigesetzt. Dies entspricht
dem Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden zum Teil gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen, um den Gebietscharakter eines Wohngebietes nahe dem Oriskern
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von St.Joris sicherzustellen, d.h. Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig.

Um eine relativ geringe, fur diesen dorflichen Bereich angemessene und in der Umge-
bung vorhandene Wohndichte weiterhin zu erzielen, wird die Zahl der Wohnungen ge-
mafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Wohnungen begrenzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Bereich der geplanten Neubebauung wird aufgrund der groften Grundstlicke
und zur Erhaltung des griingepragten Ortsbildes die GRZ auf 0,3 und die GFZ auf 0,6
festgesetzt. Damit wird eine stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser
Stelle in Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannten Anlagen {Garagen und Stelipldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Antagen unterhalb der Geldndeoberflache) ist
zur Vermeidung einer Gberméfigen Versiegelung nicht zuldssig.

Die Geschossigkeit wird auf zwingend zwei Geschosse festgesetzt aus Grinden der
einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes. Riickwértige Anbauten wie Wintergérien sind
auch eingeschossig zuldssig. Zusatzlich werden die Erdgeschosshéhe auf mindestens
+/- 0,00 m und maximal +0,50 m, die zulassige Traufhthe auf mindestens 5,50 m, ma-
ximal 7,00 m sowie die maximale Firsththe mit 9,50 m festgesetzt. Diese Festsetzun-
gen gewdhrleisten unter BerGcksichtigung eines angemessenen individuellen Spiel-
raumes eine stadtebaufiche Momogenitét der zukinftigen Bebauung.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauweise wird auf Einzel- und Doppelhiuser eingeschrinkt, um ein Einflgen in die
vorhandene Baustruktur zu gewahrieisten. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen wer-
den jeweils durch Baugrenzen festgesetzt. Uberdachte Terrassen und eingeschossige
Anbauten wie Wintergarten dirfen die rlckwartige Baugrenze (berschreiten bis zu
einer Gesamitiefe des Gebaudes mit Terrasseniberdachung/ eingeschossigem Anbau
von 16 m. Mit 13 m Tiefe und dieser zuldssigen Uberschreitung bieten die Baufenster
ausreichenden Spielraum fiir die individuelle Gestaltung der Baukorper, gewahrleisten
aber andererseits eine gewisse Homogenitat der Baukdrperstellung und die Vermei-
dung gegenseitiger Stérungen und Verschattungen.

Die dstliche Abgrenzung der berbaubaren Grundstlcksflache berlcksichtigt einen
ausreichenden Abstand zu dem dort befindlichen Bodendenkmal, so dass Unterkelle-
rung und Baugrubenaushub der Gebaude uneingeschrankt méglich sind.

3.4 Garagen, Stellpiatze und Carports

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung sind Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb
der uberbaubaren Grundstlicksflachen und in den daflir vorgesehenen Flachen zulds-

sig.
Auch die &stlich der Bebauung vorgesehene Flache fiir Garagen, Stellplédtze und Car-

ports ist aullerhalb des Bodendenkmals einschlieBlich eines Sicherheitsabstandes fest-
gesetzt, so dass hier eine frostfreie Griindung bzw. ein frostsicherer Unterbau unein-

geschrankt moglich sind.
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3.5 Erhaltung und Ergéanzung von Hecken

Zur Sicherung und Ergdnzung von Resten einer bestehenden Weiltdornhecke an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist diese Hecke mit dem entsprechenden
Planzeichen festgesetzt wie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag angeregt.

3.6 Regelungen im Bereich des Bodendenkmals

Da im Bereich des Bodendenkmals einschliefllich eines ca. 1 m breiten Sicherheitsab-
standes Erdeingriffe aus denkmalrechtlichen Griinden nicht zuldssig sind, wurden fir
die im Bebauungsplan eingetragene Flache auch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen, die Ublicherweise mit Bodeneingriffen verbun-
den sind, ausgeschlossen. Sie konnen jedoch ausnahmsweise unter bestimmten Vor-
aussetzungen zugelassen werden, wenn die Erhaltung des Bodendenkmals nicht ge-
fahrdet wird. Dies gilt abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 5 auch far Gara-
gen, Stellplatze und Carports in dem an die daflir festgeseizte Flache angrenzenden

Bereich.

3.7 Gestalterische Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB werden Bauvorschriften gemal § 86 Abs. 4 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschriften wird das Ziel ver-
folgt, die neue Bebauung gestalterisch in die ortstbliche vorhandene Baustruktur ein-

zupassen.

Aus diesem Grund wird das Satteldach als zuldssige Dachform festgesetzt und die
Firstrichtung parallel zur Strafle. Zusétzlich wird deshalb auRerdem festgesetzt, dass
die Dachneigung und Trauf- und Firsthéhe innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu
gestalten sind. Die somit sichergestelite traufstandige Ausrichtung der Geb&ude mit
Satteldach tragt zu einem einheitlich gestalteten Strallenraum bzw. Ortsbild bei.

4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Ostlich des Plangebietes befindet sich das ehemalige Zisterzienserinnenkloster St.
Joris. Die erhaltenen Gebdude des ehemaligen Klosters sind als Baudenkmaler Nr.10
{ehemalige Klosterkirche) und Nr. 166 (Teil der ehemaligen Wohngebaude) in die
Denkmalliste der Stadt Eschweiler Teil A eingetragen. Die archdologisch relevanten
Bereiche des ehemaligen Klosters sind als Bodendenkmal Nr. 1 in die Denkmalliste der
Stadt Eschweiler Teil B seit dem 15.05.1997 eingetragen und umfassen u. a. die am
ostlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 279 liegenden
Flurstlcke 1565 und 157, Flur 12, Gemarkung Kinzweiler. Das nach dem Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) NW geschitzte Bodendenkmal wird im Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme mit dem entsprechenden Planzeichen eingetragen.

Eine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrte archaologische
Sachverhaltsermittlung hat im Geltungsbereich des Bebauungsplans Mauerreste der in
den 1960er Jahren abgebrochenen Wirtschaftsgebdude des Zisterzienserinnenklos-
ters St. Joris {mittelalterlich bis neuzeitlich} nachgewiesen. Die Mauerreste, die sich
unmittelbar unter der ca. 10 bis 20 cm starken Humusschicht befinden, sind als Be-
standteil des Bodendenkmals zu erhalten.
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5 HINWEISE

5.1 Bodendenkmal

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Flache mit besonderen Regelungen im
Bereich des Bodendenkmals sind aus Griinden des Bodendenkmalschutzes Erdeingrif-
fe nicht zuldssig. Alle Verédnderungen im Bereich des Bodendenkmals ggf. einschlief}-
lich seiner engeren Umgebung bedirfen gemaR § 9 DschG NW einer Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Eschweiler.

Der Hinweis erfolgt auf der Grundlage der durchgefihrten archéologischen Sachver-
haltsermittlung und der Bewertung des Ergebnisses durch das LVR-Amt flir Boden-

denkmalpfiege.

5.2 Kampfmittelbeseitigung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampf-
gebiet. Eine Untersuchung mit Testsondierung und Raumung einer Teilflache ist sei-
tens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) erfolgt. Es ist nicht auszuschlielen,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufdhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

6 UMWELTBELANGE

6.1 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei Be-
bauungsplénen zur Innenentwickiung nach § 13a BauGB und bei vereinfachien Verfah-
ren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen berlicksichtigt werden.
Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrecht-
fich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren un-
terzogen wird. Der Prifumfang der ASP beschrankt sich auf die europaisch geschiitz-
ten FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten.

In der ersten Stufe der Artenschutzpriifung wurde durch eine Gberschlagige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kon-
nen. Um dies beurteilen zu kdnnen, wurden verfligbare Informationen zum betroffenen
Artenspekirum eingeholt.

Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62
LG NRW} sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir das Plangebiet werden in der Land-
schaftsinformationssammlung (LINFOS) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW keine Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach
BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie
geflhrt. Die vorhandenen Biotop-/Nutzungsstrukturen geben auch keinen Anlass
Rickschllisse auf das Vorhandensein geschitzter Arten zu treffen. Vielmehr kann auf-
grund der intensiven Nutzung das Vorhandensein geschilzier Arten ausgeschlossen
werden. Eine weitergehende Artenschutzprifung gemafR VV-Artenschutz (Verwal-
tungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtli-
nien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
und Zulassungsverfahren) wird daher nicht durchgefihrt.
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6.2 Baum- und Heckenbestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Birken, die der Baumschutzsatzung der
Stadt Eschweiler unterliegen. Auflerdem befinden sich am westlichen Rand der nérdii-
chen Plangebietsgrenze Teile einer alten Weilkdornhecke.

Dieser Baumbestand im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird in der Kartengrundia-
ge des Bebauungsplanes aufgenommen. Er liegt auflerhalb der Gberbaubaren Flachen
und kann erhalten werden.

Zur Sicherung und Ergénzung der Weilkdornhecke wurden Festsetzungen getroffen.

6.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan 279 erfolgt auf der Grundlage des §
13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Hier gelten alle infolge der Pla-
nung zuldssigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zulassig. Ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag wurde erarbeitet. Danach flhrt die Planung zu einem
Okologischen Defizit in Hohe von 10.963 dkologischen Einheiten (0k). kin Ausgleich ist
nicht erforderlich.,

6.4 Immissionsschutz

In einem Abstand von ca. 120 m zum Plangebiet befindet sich eine an diesem Standort
historisch gewachsene Spedition. Zwischen Plangebiet und Spedition liegt ein bereits
heute als allgemeines Wohngebiet festgesetztes Baugebiet, auf das der Betrieb Ruck-
sicht zu nehmen hat. Es handelt sich nicht um eine heranrlickende Wohnbebauung, so
dass durch den Bebauungsplan keine Einschrdnkung des Befriebes ausgelost wird.
Das im Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet ist auch im Hinblick auf den beste-
henden Betrieb mit einem ddrflichen Wohnen vereinbar.

Andere Anlagen, die flir die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
Immissionskonflikte ausldsen kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

6.5 Verliehene Bergwerksfelder und Erlaubnisfelder

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
Bergwerksfeld ,Mariathal®, dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konigsgru-
be“ sowie lber dem auf Galmei, Eisenstein sowie Bleierz verlichenen Bergwerksfeld
.Christine”. Ebenso liegt das Plangebiet iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld ,Rheinland” sowie Uber dem auf Erdwarme erteiiten Erlaubnisfeld ,IfM
Geo Therm®. Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Mariathal" bzw. ,Kénigsgrube® ist die
EBV GmbH, Myhler Strafte 83 in 41836 Hickelhoven. Die Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Christing” ist nach den hier vorliegenden Unterlagen nicht bekannt. Inha-
herin des Erlaubnisfeldes ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis “IfM Geo Therm" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut flr Markscheidewesen, Willnerstralle 2 in 52062
Aachen, Nach den vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau im
Bereich der PlanmafRnahme dokumentiert. Uber mdgliche zuklinftige, betriebsplanma-
Rig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist nichts bekannt.
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7 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

71 Verkehrliche Erschlielung
Die Erschliefung des Plangebietes bildet die vorhandene Stralie Im Rott.

7.2 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Energieversorgung aller Baugrundstlicke ist Uber die vorhandenen Versorgungslei-
tungen in der Strafle Im Rott durch die jeweiligen Versorgungsirager vorgesehen.

Entwésserung

Die anfallenden hduslichen Schmutzwasser der geplanten Gebaude sollen Ober die
vorhandene Kanaltrasse in der Strafle Im Rott der Klaranlage zugeleitet werden.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstiicke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
Zzu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten. Fir das Plangebiet besteht

daher eine solche Verpflichtung.

Voraussetzung fiir die Versickerung ist eine hinreichende Durchlassigkeit des Bodens.
Aus diesem Grund wurde die hydrogeologische Eignung des anstehenden Untergrun-
des flr eine Versickerung von Niederschlags- und nicht schadhaft verunreinigtem O-
berflachenwasser im Plangebiet durch ein Ingenieurbliro erkundet. Ergebnis dieser
Erkundung ist jedoch, dass aus gutachterlicher Sicht von einer Versickerung abgeraten
wird.

Da weder die Ableitung des anfallenden Niederschiagswassers in ein Gewasser noch
in einen Regenwasserkanal moglich ist und die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Untergrund aufgrund der nicht ausreichenden hydrogeologi-
schen Randbedingungen ebenfalls ausscheidet, verbleibt flr die geregelte Entsorgung
nur die Ableitung in einen Mischwasserkanal.

Die Ableitung des Niederschifagswassers erfolgt gemeinsam mit dem im Erschlie-
Rungsgebiet anfallenden hauslichen Abwasser in das bestehende Mischwassersystem

in der Strafle Im Rott.

7.3 Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Mafinahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erfordertlich.

Seite 9 von 10



Stadt Eschweiler Begriindung zum Bebauungsplan 279 —Im Rott-

8 STADTEBAULICHE KENNWERTE
Nutzungsart Flachengrolie ca. %
Allgemeines Wohngebiet 2.312gm 100 %
gesamt 2.312gm 100 %

Eschweiler, den 06.01.2012

Seite 10 von 10



Anlage 4

Stellungnahmen der Behorden



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Bebauungsplan 279, ,,Im Rott*
Ihr Schreiben vom 06.10.2011

Sehr geehrte Frau Willers,

der Planbereich befindet sich teilweise Uber dem auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Mariathal, dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Kénigsgrube“ sowie tiber dem auf Galmei,
Eisenstein sowie Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Christine”. Ebenso
liegt der Planbereich (iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” sowie tber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnis-
feld ,IfM Geo Therm“. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Mariathal”
bzw. ,Konigsgrube® ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler Strale 83 in 41836 Huckelhoven. Die Eigentumerin des Berg-

werksfeldes ,Christine” ist hier nicht bekannt. Inhaberin der Erlaubnis

Datum: 09.11.2011
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1 - 2011 - 656
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Thomas Ritzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

Guebenstraide 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 — 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse Diis-
seldorf:

WestLB Disseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Berghau und Energie in NRW

Rheinland* ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich — Ebert - Strae  5#% 7 i<
160 in 34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis IfM Geo Therm*” ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut for Markscheidewesen, Wull-
nerstrafte 2 in 52062 Aachen. Nach den mir derzeit vorliegenden Unter-

lagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaf-

nahme dokumentiert.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehie
ich Ihnen, ebenfalls die o. g. Eigentiimerin der bestehenden Bergbaube-

rechtigungen an der Planungsmaflnahme zu beteiligen, falls dieses

nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Griuken und Glickauf

Im Auftrag:

(Thomas Rutzel)
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LVR-Amt fir Bodendenkmaipfiege

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafe 133 - 53115 Bonn
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Stadt Eschweiler -
Amt fir Planung und Entwicklung E\\‘}‘_ vojey© g?aBL}.4EE;r;eIT‘Iti.1/O9~OO4
Frau Willers [ Depa— Tel 0228 9834-187
Postfach 1328 [ Ste e 5WW ~——— Fax 0221 8284-0367
52233 Eschweiler { B "W‘E‘;—‘”@r’f susanne.ermert@lvr.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Bebauungspian Nr. 279 ~ Im Rott

Beteiligung als Trédger &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 23.06.2010; Zeichen 610-22.10.279

Sehr geehirte Frau Willers,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fir den ¢.a, Bebauungsplan; die verspétete Steliungnahme bitte ich zu entschuldigen.
Die Planung wurde bereits anldsslich eines Termins {in anderer Sache) mit Frau Blasberg
diskutiert. Die Flache grenzt unmittelbar westlich an der Bodendenkmal AC 118, ehem. Zis-
terzienserinnenkloster St. Jéris.

Um 1234 stiftete Winrich von Kinzweiler in St. J6ris den Zisterzienserinnen ein Kloster. Detaii-
lierte Einzelheiten zu der hochmittelatterlichen Anlage, das heiflt zur konkreten Lage einzeiner
Bauten etc., sind bisher nicht ngher bestimmt worden.

Die Klosterkirche stammt aus dem 15.Jahrhundert und die noch erhaltenen Klosterbauten aus
dem 17, Jahrhundert, von im Boden erhaltenen Resten der Vorgédngeraniage ist auszugehen.
Um das Kloster entwickelt sich im Laufe der Jahrhunderte der Ort St. Jbris, dessen Zentrum
ausweislich der historischen Karten des 19. Jahrhunderts im Westen der Klosteranilage liegt.

Sddlich des Plangebietes wurde in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts ein rémisches
Brandgrab entdeckt, das als Hinweis auf ein romisches Landgut in der Ndhe anzusehen ist,
Im Bereich des Piangebietes wird daher neben romischen Siedfungsresten und weiteren Gré-
bern mit Siedlungsresten der Klosteranlage als auch der mittefalterlichen Ortschaft St. Joris

gerechnet.
Die gesetzlich vorgegebene Erhattungspflicht fir bedeutende Bodendenkmaler kann in diesem

Fail unmittelbare Auswirkungen auf die planerische Entscheidung haben. Von daher ist es

Zahiungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Koin, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher Strafie 133

53115 8onn, Endenicher Strafe 129 und 129a

DB-Hauptbahnhof Bonn, Strafenbahnhaitestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltesteile KarlstraBe, Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 80O, 843, 845
USt-1dNr.: DE 122 656 S88, Steuer-Nr.: 214/5811/0027

Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 (BLZ 200 500 00)
BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061
Postbank Niederlassung Kéln, Kto 564 501 {BLZ 370 100 50)
BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 Q00O 564501



Sejte 2

zum Zweck der Ermittlung der fur die planerische Entscheidung maBgeblichen Tatsachen im
Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials unumgénglich, in der Fliche eine
Sachverhaltsermittiung durchfithren zu lassen. Ziel dieser Untersuchung ist es, die objektive
Abwagungserheblichkeit der 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes zu fixieren. Erst
das Ergebnis einer derartigen Untersuchung erméglicht es, diesem Belang das ihm zukom-
mende Gewicht beizumessen, um die planerischen Grundlagen mit den gesetzlichen Vorgaben
des Denkmalschutzgesetze in Einklang zu bringen. Die Untersuchungen sind durch eine ar-
chdologische Fachfirma durchzuflihren. Diese wird auf der Basis einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW tétig. Eine Liste der Firmen flUge ich bet.

Fir RUckfragen und weitere Auskiinfte stehe ich IThnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag
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Annette Blasberg - Kinzweiler, Im Rott

Von: "Ermert, Susanne" <Susanne.Ermert@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de” <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: Mo, Mai 9, 2011 12:19

Betreff: Kinzweiler, Im Rott

Bebauungsplan 279 - Im Rott ~
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Ihr Zeichen 610-22.10.279
Mein Zeichen 33.1/05-004

Sehr geehrte Frau Blasberg!

Zwischenzeitlich liegt das Ergebnis der archéologischen Sachverhaltsermittiung fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Im Rott" vor,

Dabei wurden im 8stlichen Teil der Flache direkt unter der 10-20 cm maéchtigen Humusschicht
mehrere Mauerzige der in den 1960er Jahren abgebrochenen Nebengebdude des
Zisterzienserinnenklosters aufgedeckt.

Bei dem etwa 12 m langen und ca. 70 m breiten Nord-SUd verlaufenden Mauerzug handelt es
sich um die Westwand dieses Nebengebdudes, das auf Preullischen Neuaufnahme von 1896
dargestellt ist. Das Fundament ist z.T. bis zu 1 m Tiefe erhalten. Verschiedene Baufugen lassen
auf unterschiedliche Bauphasen schlieBen bzw. kénnen als Torsituation interpretiert werden,
Zwei weitere, West-0Ost ausgerichtete Mauern dienten wohl als Fundamente von

Innenwanden.

Da die Fundamente Teil der Klosteranlage - und damit Bodendenkmal - sind, soliten sie
erhalten bleiben und in den Schutzbereich einbezogen werden. Hierflir wird — soweit erforderlich

- das Bodendenkmalblatt {berarbeitet.

Die Planung ist gemaB § 11 DSchG NW dem Denkmalschutz so anzupassen, dass die dauerhafte
Erhaltung auch dieses Teil des Bodendenkmals gewéhrleistet bleibt, d.h. Eingriffe in das Objekt
soliten bereits planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Belange des Bodendenkmalschutzes stehen jedoch auch dann nicht entgegen, wenn eine
Uberdeckung der Befunde mit einer Kies- oder Sandschicht deren Sicherung gewahrleistet, Auf
dieser Schicht kénnte dann mittels Bodenplatte gegrindet werden.

Mit der Bitte, die planerischen Festsetzungen mit dem Fachamt abzustimmen verbleibe ich

mit freundlichen Griiflen

im Auftrag

Susanne Ermert

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-187

Fax: 0221/8284-0367

E-Mail: susanne.ermert@lvr.de



Annette Blasberg - St. Joris, B-Plan 279

Von: "Francke, Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de" <annette.blasberg{@eschweiler.de>
Datum: Mi, Junl, 2011 17:31

Betreff;  St. Joris, B-Plan 279

Anlagen: 33-1-09-0041jpg; Vorbericht Eschweiler-St. Joris 03-2011.pdf

Sehr geehrte Frau Blasberg,

anbei die gewlinschte Lage der 70 cm machtigen Mauer der Westwand eines Nebengebdudes
des Klosters. Auf historischen Karten ist dieses Geb&ude zu erkennen. Im schraffierten Bereich
liegen noch 2 Quermauern. Leider habe ich bislang noch kein genauer Plan der Mauern, doch It
Aussage von Herrn Goldschmidt liegt die Westmauer direkt auf der Flurstiicks grenze bzw.
Grenze des Bodendenkmals. Die Mauern liegen direkt unter dem 10-20 cm dinnen Oberboden,
so dass hier eine Uberbauung ggf. mit Garagen nur mit einer ca. 50 ecm maéchtigen Uberdeckung
(chne Streifenfundamente) moglich ware. Besser ware aber, dass diese Parzelle von der
Bebauung freigehalten wirde.

Anbei noch der Zwischenbericht von der Fa. Goldschmidt zu Threr Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafie 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@ivr.de



Annette Blasberg - WG: Eschweiler, St. Joris

Yon: "Francke, Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de" <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: Mo, Jun 27, 2011 10:58

Betreff:  WG: Eschwetler, St. Joris

Anlagen: 33-1-09-004n.jpg

Sehr geehrie Frau Blasberg,

leider habe ich erst heute den digitalen Grabungsplan der Fa. Goldschmidt erhalten. Auf der
beigelegten Karte ist die Mauer (rot gestrichelt} kartiert sowie die Grabungsfldche (blau
gestrichelt). Ich habe um die Mauer eine Fléche gezogen, in der keine Erdeingriffe durchgefiihrt
werden dlrfen. Ggf. kénnen hier mit einer ca. 50 cm méchtigen Aufschiittung allenfalls Garagen
(ohne Streifenfundamente) errichtet werden.

Die Unterkellerung bzw. der Beginn der Baugrube sollte mit einem Abstand von ca. 1m von der
Mauer entfernt beginnen, um einen Sicherheitsabstand zu der Mauer zu gewéhrleisten.

Der Schutzbereich des Bodendenkmals (rote Linie)muss nicht ver&ndert werden, da die
freigelegten Mauern innerhalb des Schutzbereichs liegen.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griifen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafle 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@lvr.de
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt CHiadt Booheaita
Rathausplatz 1 ‘
52233 Eschweiler HETRE i

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 279 Im Rott

lhr Schreiben vom 29.06.2010, Az.. Zivilschutzabteilung-

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu iiberbau-
enden Fliche. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Grinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchge-
fihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane ber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-
gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehie ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nnfu.de/ordnung_gefahrenabWehr/kampfmitte!beseiﬁgung/servic
e/index.himi

m ALﬂ‘trag

T ijj/
(Brand)

Daturn 27.07.2010
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-174/10/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Telefon:

0211 475-9710

Telefax:

0211 475-9040
peter.prand@brd.nrw.de

Dienstgehaude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Tetefax: 0211 475-9040
poststeite@brd nrw.de
www brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Hetiss-
Bricke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:

l.andeskasse Dilsseldorf
Konlo-Nr.; 4 100 012

BL.Z: 300 500 00 West LB AG
IBAN:

DE41300500000004 100012
8iC:

WELADEDD



Bezirksregierung Disseidorf Kampfmitielbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Kéln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandiungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitét koemmen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschiossen werden.

Fiur diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
- Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden,

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsiiberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu freffen,
die vom Eigentiimer als Zustandsstorer zu verantassen sind: '

Einbringung von Sondierbohrungen - nach sinem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefilhrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
pidtzlichen ungewbhnlichen Widersténden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhingig von den &rtlichen Bodenverhiltnissen) 7 m unter Geldn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiilianze kdnnen sinnge-
maRk verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfoigt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fiir die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmafinahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der flr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterfiegen.

Bitte beachien Sie, dass Terminvorschlége bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfoigende Seite ausgeflllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke



Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag flur Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:




‘Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-174/10

e

k13

. St.Georg

5633200

2514800

Kartenmalstab : 1:1.000

aktuelle Antragsfléache s |_aufgraben Gemeindegrenze

alte Antragsflache wwsss Panzergraben nicht auswertbare Flache

® Verdacht auf Bombenblindgéanger - Slellung m Bohrlochdetektion
5

O ® gerdumle Bombenblindgénger | Militarisch genutzte Flache Oberflachendetektion

[C] Schiitzenloch Flache mit starkem Beschuss

gerdumte Flache




Bezirksregierung Disseldorf
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Bezirksregierung Disseidorf, Postfach 300865, 40408 Dasseidorf - t{i’{f‘ f ézf:
e a et . s 21 o . $ 5t g s mrr i S N «
Stadt Eschweiler Stact BEschwader ™
Ordnungsamt
Rathausplatz 1 ing. A R Lo |

52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Eschweiler, Bebauungspian Nr. 279 Im Rott

Ihr Schreiben vom 29.06.2010

Eine Untersuchung der o0.g. Flache lieferie folgende Ergebnisse.

Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln. Auf Grund von Stérfaktoren im
Erdreich erfolgte lediglich die Raumung einer Teilffache von 2080m?,

Insgesamt wurden 1 Kampfmittel und 5kg Munitionsteile (u.a. 1 x GGr.
(a)/ 5,0 kg. Inf.Mun.) geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
s begonnen werden. Es ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Soliten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustelien und
umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

(\/ogelbacher)

Datum 10.03.2011
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Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-174/10f

bei Antwer bitte angeben

Herr Vogelbacher

Zimmer 110

Telefon:

0211 475-97038

Telefax:

0211 475-9040
rolf.vogelbacher@brd.nrw de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Teiefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Busiinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Kontc-Nr.: 4 100 012

B8LZ: 300 500 00 West LB AG
{BAN:
DE41300500000004100012
BiC:

WELADEDD



Ergebnis der Kampfmittellberprifung
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E aktuelle Antragsflache

alte Antragsflache
nicht auswertbare Flache

gerdumte Flache

[II11] 07.07. OFD mit Minensuchgerét -

[ {111} 07.17. Detektion nicht méglich +

s=weme Panzergraben

- Bunker
[ mitarische Fiéche
E:J Stellung
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Stadt Eschweiler

Abt. flr Planung und Entwicklung
Herrn Mathar
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

A
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Bebauungsplan 279 - Im Rott
lhr Schreiben vom 23.06.2010

Sehr geehrter Herr Mathar,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung bestehen seitens der StddteRegion Aa-
chen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht,

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwédsse-

rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwdsser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

Anlage

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2 [oidy

Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
024175198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch(@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
126

Datum
16.07.2010

Telefax Zentrale
0241/533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
stacdteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DES5237010050
0102986508

Errcichbarkeit
Buslinien 1,3, 7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof,
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; Dienstgebiiude
Herrn Mathar : P : ZollernstraBe 10

= g o2 52070 Aach

Postfach 1328 1 MR -._,—J achen

52233 Eschweiler | | Telefon Zentrale
I ' 0241/5198 -0

T e Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241/5198 - 82670

E-Mail
Bebauungsplan 279 - Im Rott Claudia.strauch@

. staedteregion-aachen.de
lhr Schreiben vom 06.10.2011
Auskunft erteilt

Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Sehr geehrter Herr Mathar,

Datum:
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen oot

keine Bedenken.

Telefax Zentrale
3 s . 0241/53 3190
Mit freundlichen Griiken

Biirgertelefon

Im Auf r
t kag 0800 /5198 000

e 1 lEm,
(Claudia S'E'fauch) staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14,21,27.33,.34,37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler 61/P1eu aings- und Verrnseeungaant |

Abt. fur Planung und Entwicklung 66/ Tuek'm: . vt 0ot gt |
Postfach 1328 02 Juti 2010 ;

52233 Eschweiler i F ) )

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610-22.10.279 VU/22aV-1 (02433) 4440- 55 30.06.2010
23.06.2010 Ba2761/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 279 — Im Rott -
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt angrenzend zur EBV-Berechtsame Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zu o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Gluckauf

EBV GmbH /
L ﬂ / /

EBV GmbH Telefon (02433) 4440-0 gfsgh‘f:fts!éibrer: (Vore) Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraBe 83 Telefax (02433) 4440-39 . Dieter Korner (Vors. Hiickelhoven Aachen
41836 Hickelhoven info@ebv.de Rl b Registergericht: (BLZ 390 400 13)

Monchengladbach HRB 12679 110977600
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EWV Energie- und
Wasser -Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2

o s et o aamie 52222 Stolberg
i Telefon 02402 101-0
i Telefax 02402 101-1015

www.ewv.de

H] h - 3 %
— Wb
Postfach 1607 # 52204 Stolberg

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

T-PP

Frank Neyer
Telefon 02402 101-1296
Telefax 02402 101-521296

E-Mail Frank.Neyer@ewv.de

G el '"‘“} 7. Juli 2010
|
S0 12 Juli w0 |
!

Bebauungsplan Nr. 279 Im Rott und Nr.280 Kindergarten Indestation
Sehr geehrte Damen und Herrn,

wir danken fur lhr o.g. Schreiben und teilen lhnen hierzu mit, dass
unsererseits gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine
Bedenken bestehen. Bezlglich der vorhandenen Erdgas- und Stromleitungen
teilen wir Ihnen im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erneuerung des
Netzes nicht vorgesehen ist.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstédnde sind einzuhalten.

Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und/oder durch Anpassung
der StralRenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem
Umfang zu tragen.

Die Bestandspléne Strom und Gas fugen wir diesem Schreiben bei. Diese
sind ausschlieRlich fir Planungszwecke zu verwenden. P, Maxim Wit m&&-\;a@

| ..'\a(h&,e i 1“ :
Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen. g/ 1{: " fosflo
Fur weitere Auskuinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
Freundliche GriiRe
EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
g
//Qgé/

i.V. Christoph Sfrit ke{/\ i.A. Frank Neyer
Anlagen

Betriebsfiihrung der Gesellschaften:
Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Warmeversorgung Warselen GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Birgermeister Ferdi Galzweiler

Geschiftsfithrung:

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt Ing. Manfred Schroder

Sitz: Stolberg (Rhld.), Reg - Gericht Aachen HRB 11501
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Wintershall Holding GmbH

Erddlwerke :
Barnstorf
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Wintershall Holding GmbH, Postfach 12 65, 49403 Barnstorf, Deutschland B
Stadt Eschweiler ' 4
Abt. fir Planung und Entwicklung e
Postfach 13 28
52233 Eschweiler
Bernd Cepera Tel.  (05442) 20-311 DEP/OSB Barnstorf,
Fachreferent Fax  (05442) 20-493 23.311 09. Dezember 2011
Behérdenverkehr bernd.cepera@wintershall.com Eschw-BP-279-Rheinland.doc

Bebauungsplan 279 - Im Rott -
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
-Ihr Schreiben 610.22.10.-279/Wi Frau Willers vom 06.12.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der o. g. Bauleitplanung. Der Vorgang wurde uns
zusténdigkeitshalber von unserer Zentrale in Kassel zugeleitet; kiinftigen Schriftverkehr bitten wir
direkt an die obige Adresse zu senden. Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zur Planung
wie folgt Stellung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich
um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben
sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt und zurzeit auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Mit freundlichen Grufen und Glickauf

Wintershall Holding GmbH
Erdolwerke
-Behordenysrk

Rechterner Strafie 2 Commerzbank AG, Ludwigshafen Gesellschaft mit beschrénkter Haftung Vorstand:

49406 Barnstorf, Deutschland (BLZ 545 40033) Konto 206105900 Sitz der Gesellschaft Celle Dr. Rainer Seele (Vorsitzender)
IBAN: DE21 5454 0033 0206 1058 00 Amtsgericht Lineburg Martin Bachmann

Telefon +49 5442 20-0 BIC: COBADEFFXXX (HRB 2005 19) Dr. Gerhard Konig

Telefax +49 5442 20-216 VAT-Nr. DE 814756 974 Aufsichtsratsvorsitzender: Mario Mehren

www.wintershall.com St.-Nr. 2767100010 Dr. Harald Schwager Dr. Ties Tiessen



