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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 13.09.2012
2.
3.
4,

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - BonhoefferstraBie - .
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralie - ge-
méal § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
Sinne des § 30 (1) BauGB mit dem in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird

beschlossen.

Il. Gleichzeitig wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemal § 3 (1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung
der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt

Analog zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die ,ZVM Bau-Bodenverwertung GmbH,
Eschweiler® (Vorhabenirdager) mit Schreiben vom 04.09.2012 fir das Geléande am sldlichen Ortsrand
von Dirwif} die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Realisierung eines grof3-
flachigen Einzelhandelsprojektes mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten beantragt. Das Pro-
jekt umfasst an einem Verbundstandort die Verlagerung und Erweiterung des bestehenden EDEKA-
Volisortimenters an der Jilicher Stralte sowie die Neuansiedlung eines Discount-Lebensmittelmarktes
und eines Drogeriemarkies (s.a. VV 213/12, VV 287/12).

Durch die Verlagerung des EDEKA-Marktes werden das bestehende Gebaude und das Grundstiick
zwischen der Jllicher Strafle und der Bonhoefferstrafie offen fiir neue Nutzungen. Erste Uberlegun-
gen des Vorhabentrdgers gehen in Richiung einer gréfieren Getrankemarktnutzung. Uberlegungen
der Stadt gehen dahin, auf dem Altstandort eine stadtebauliche Neuordnung durch eine Neubebau-
ung (z.B. durch Wohn- und Geschaftshauser) entlang der Jilicher Strale zu ermoglichen. Aktuell
erfolgt die Beurteilung von Vorhaben auf diesen Grundstiicken auf der Grundiage des bestehenden
Bebauungsplanes D 13, rechtskriftig seit 13.12.1969 bzw. der 1. Anderung zum D 13 - Bonhoeffer-
stralle -, rechtskraftig seit 01.5.1975 mit der Festsetzung Mischgebiet. Auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von 1968 kénnten sich dort insbesondere auch grofiflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsfliche weit
groéfler als 800 gm ansiedeln, sofern sie nicht vorwiegend der (ibergemeindlichen Versorgung dienen.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung am stdlichen Ortseingang von
Ddrwil} wird nun die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoeffersiralle -
verfolgt. Das wesentliche Ziel der Bebauungsplananderung ist es u. a. das vorhandene, teilweise
Uberlagernde Planungsrecht zu ordnen und an die seit l8ngerer Zeit gednderte Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) anzupassen sowie mit einer Feinsteuerung zum Thema Einzelhandel die zuldssigen
Nutzungen im Mischgebiet zu begrenzen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafie -
umfasst dabei den Bereich des aktuellen EDEKA Standortes (incl. Getrankemarkt) zwischen der Jiili-
cher Stralle und der Bonhoefferstralle sowie die sidlich sich anschiiefenden Flachen des Stein-
metzbetriebes (vgl. Anlage 1).

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoeffer-
stralle - sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung zu beschlieRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

1. Ubersicht Giber die Lage des Plangebietes
2. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)
3. Legende

4. Begrindung zum Bebauungsplan
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2. Anderung des Bebauungsplan D 13 — Bonhoefferstrale - ANLAGE 3
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale - Begriindung
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafte - Begrindung

1. VORGABEN ZUR PLANUNG
1.1 Raumticher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoeffer-
strafle — umfasst ein ca. 0,9 ha grofles Gebiet am siidlichen Ortsrand von
Darwifs.
Begrenzt wird das Plangebiet
+ im Westen durch die Julicher Strafle (K 33),
+ im Norden durch die Grundstiicksgrenzen des Flurstlicks 347 in der Flur
15 der Gemarkung Durwif,
» im Osten durch die Bonhoefferstralle,
e im Silden durch die auRerhalb des Plangebietes liegende Stralle ,Am
Fliel”.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Malistab 1:500 m zu entnehmen.

1.2 Heutige Situation

Bei dem Plangebiet am sidlichen Ortseingang von Darwi} handelt es sich um
den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Jiilicher Strafle mit den Flachen
des Lebensmittelvollsortimenters (EDEKA) und des Getrénke-Marktes sowie um
die stdlich angrenzenden Grundstiicke des Steinmetzbetriebes mit Wohngebau-
de.

Die Grundstlicke der Einzelhandelsbetriebe werden im Westen von der Jillicher
Stralle (K 33) und im Osten von der Bonhoefferstrale erschlossen. Der Stein-
metzbetrieb hat seine Zufahrten im Slden von der StraRe ,Am FlieR“. Uber die
~JUlicher Stralke" (K 33) besteht eine sehr gute Anbindung an das innerstadtische
Verkehrsnetz.

Das Plangebiet ist Gber die in ca. 150 m Entfernung liegende Haltestelle ,Hein-
rich-Heine-Strafle" mit den werktags mindestens im Halbstundentakt sowie Sonn-
und Felertags im Stundentakt verkehrende Buslinien EW2 und Nr. 6 gut an den
6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.

Die topographische Situation innerhalb des Plangebietes ist relativ eben. Das Ge-
lénde steigt in Richtung Norden leicht von ca. 163 m 4. NMN auf ca. 164,5 m an.
Nordiich an das Plangebiet grenzen ein Tankstellengrundstiick und einzelne
Wohngebaude an. Westlich der Jllicher Strafe und oOstlich der Bonhoefferstralle
liegen weitere Wohngebiete. Siidlich liegt ein vorhandener Lebensmitteldiscoun-
ter (Netto) mit seinen Parkplatzflichen. Stddstlich befindet sich eine landwirt-
schaftliche Flache (Ackerflache).

1.3 Pianungsanlass und Ziel

Auf den Flachen sidéstlich des Plangebietes ist beabsichtigt, einen Einzelhan-
delsstandort mit einem Lebensmittelvolisortimenter, einem Lebensmitteldiscoun-
ter und einem Drogeriemarkt zu entwickeln. Ziel dieser Malinahme ist, die Nah-
versorgung in DUrwil langfristig zu sichern und auszubauen. Der bestehende
EDEKA Lebensmittelvollsortimenter im Piangebiet soll mit einer Erweiterung der
Gesamtverkaufsflache auf diesen neuen Standort verlagert werden. Mit der Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstrafie — wird
das Ziel verfolgt, die Nachnuizungen auf dem bisherigen Standort des Vollsorti-
menters und des Getrdnkemarkies zu regein und den Bebauungsplan an die ak-
tuelle Baunutzungsverordnung (BauNVQ) anzupassen. Nach Aufgabe der beste-
henden Nutzungen kdnnen im Plangebiet auf der Grundlage des derzeit rechts-
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafle - ' Begrlindung

kraftigen Bebauungsplanes D 13 und D 13/1. Anderung Fehlentwicklungen ent-
stehen, die nicht den Zielen der Stadt entsprechen. Aufgrund der geltenden
Baunutzungsverordnung von 1968 sind im Plangebiet unter anderem auch grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten zuldssig, sofern sie nicht vorwiegend der (bergemeindlichen Versor-
gung dienen. Die grof¥fldchigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sor-
timenten solfen nach den Vorstellungen der Stadt auf die als Sondergebiete fest-
gesetzten Standorte und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Ein-
kaufsbereich konzentriert werden. Gleichzeitig soll eine ungesteuerte Entwicklung
des Einzelhandels in den Mischgebieten verhindert werden.

Im Plangebiet soll darlber hinaus auch die Moglichkeit einer alternativen Bebau-
ung nach einem Abbruch der vorhandenen Bausubstanz geschaffen werden. Die
im Bebauungsplan aus den 1960er Jahren fir die Ladennutzung definierte Bau-
form zentral auf dem Grundstlick mit nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
Richtung der Jilicher Straflle entspricht nicht mehr den baulich- rdumiichen Ziel-
vorstellungen der Stadt. In der neuen Planung soll nun eine straflenbegleitende
Bebauung sowohl entlang der Jllicher Strafie als auch entlang der Bonhoeffer-
straBe ermdglicht werden. Aus diesem Grund besteht Handlungserfordernis flr
die Anderung des Bebauungsplanes.

1.4 Einfiigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen und be-
stehendes Planungsrecht

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist
der Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wird der gesamte
Geltungsbereich als ,Gemischte Bauflache" dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes D 13, rechtskraf-
tig seit 13.12.1969 und Uberlagert den Geltungsbereich der 1. Anderung zum Be-
bauungsplan D 13 - Bonhoefferstralle -, rechtskraftig seit 01.05.1975. Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968.

Der rechiskraftige Bebauungsplan mit der 1. Anderung setzt fiir den gesamten
Geltungsbereich der 2. Anderung ,Mischgebiete" (M) gem. § 8 BauNVO fest. Es
existieren keine dieses Gebiet einschrankenden textlichen Festsetzungen. Des
Weiteren werden im Bebauungsplan D 13 die berbaubaren Grundstiicksflachen
mit Baugrenzen definiert. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8, eine vorgeschriebene maximale 2-Geschossigkeit
und eine offene Bauweise begrenzt. An der nordlichen Grenze des Plangebietes
wird mit einem Planzeichen eine ,Umformerstation” festgesetzt. Im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung wurde fiir einen Bereich westlich der Bonhoefferstrafie
(heutiger Getrankemarkt) die Baugrenze geéndert.

Aufgrund der geltenden Baunutzungsverordnung von 1968 sind im Plangebiet un-
ter anderem auch grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanien Sortimenten zuldssig. Entsprechend der stadtebaulichen
Zielvorstellung solt die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet gesteuert werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafte -
wird im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB {Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) durchgefihrt.

2. STADTEBAULICHER ENTWURE

Das stédtebauliche Konzept sieht neben der Beibehaltung der vorhandenen Be-
bauung auch die Moglichkeit einer zweigeschossigen stralBenbegleitenden Neu-
bebauung sowoh! entlang der Jdlicher Strafte als auch entlang der Bonhoeffer-
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafie - Begrlndung

straflle vor. Der entstehende ,Blockinnenbereich” kann fir gewerbliche Nutzungen
mitgenutzt werden, jedoch soll hier die Enistehung einer Wohnbebauung in zwei-
ter Reihe verhindert werden. Die Bebauung richtet sich dabei in Art und Mal} der
baulichen Nutzung nach dem Bestand und den in der Umgebung vorhandenen

Gebiduden.

3. PLANINHALT
3.1 Art der baulichen Nufzung
Mischgebiete MIT und MI2

Im Zuge der Plananderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes D
13 aus dem Jahr 1969 im Geltungsbereich der 2. Anderung an die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) und die neuen Zielvorstellungen der
Stadt angepasst. Fir den gesamten Geltungsbereich wird ein Mischgebiet analog
der Flachennutzungsplandarstellung festgesetzi. Die Festsetzungen entsprechen
den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes und
werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschran-
ken, eindeutiger gefasst. Daher wird das Mischgebiet unterteilt in ein MI1 und ein
Mi2 und es werden Einschrankungen fiir die Nutzungen vorgenommen.

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zu-
léssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den zenfrenrelevan-
ten Sortimenten der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Zentrenrelevante Sortimente:

¢ Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Bliroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Blicher und Fachzeitschrif-
ten (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

« Kunst, Antiquititen
Kunstgegensténde, Biider (WZ-Nr. 562.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr.

52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

« Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (WZ-Nr, 52.42.4)

» Bekleidung, l.ederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Klrschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und

Taschnerwaren (WZ-Nr, 52.43)

« Unterhaltungselekironik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computer-
teile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.8); Elektrische Haushalisgerdte und elektrotechnische Er-
zeugnisse (WZ-Nr, 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten
{aus WZ-Nr. 52.44.2)

+ Foto, Optik
Augenoptiker {(WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

+ Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunst-

gewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Beklei-
dung und Wiasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elekirische Haushaltsgerite, Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke {aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse
und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr.
52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrafie - Begrindung

+ Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikatien (WZ-Nr. 52.45.3)

* Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

+ Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.8); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport-
und Freizeitboote, Yachien (aus WZ-Nr. 52.49.8)

* Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims {aus WZ-Nr. 52.48.1)

* Blumen
Schnitthblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

+ Campingartikel
Campingartikel chne Campingmé&bel (aus WZ-Nr. 52.40.8)

» Fahrrdder und Zubehor, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas {aus WZ 50.40.3)

* Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

* Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren {aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige” (WZ), Ausgabe
2003 des Statistischen Bundesamtes)

Die Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist
flr die Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
auf die ortlichen Verhaltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage
des vorliegenden Eschweiler Einzelhandelskonzeptes {(2003), des Stadteregiona-
len Einzelhandelskonzeptes (2007) und eigener Untersuchungen nach stadtebau-
lichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde neben dem vorhandenen Angebot auch
das besiehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum beriicksichtigt. Eine ungesteu-
erte Entwicklung des Einzelhandels in dem als Mischgebiet festgesetzten Bereich
soll auf diese Weise verhindert werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Erganzungen der zuidssigen Sortimente durch
einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, wenn die Verkaufsfliche dieser Randsortimente
kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflaiche ist. Damit werden bei nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenie je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Gesamt-
verkaufsflache beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.
Aufgrund der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Bestand wird im Plangebiet auch weiterhin Einzelhandel mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten in einer mit einem Mischgebiet vertraglichen
Gréfienordnung zuldssig bleiben.

Im Zusammenhang mit einer etwaigen Nutzung einer Tankstelle im Plangebiet
sind in den Mischgebieten MI1 und MI2 Tankstellenshops mit einer maximalen
Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig. Damit soll die Einzelthandelsfunkti-
on zuklinftiger Tankstellen gesteuert werden. In den Tankstellenshops be-
schrankt sich das Angebot allgemein nicht nur auf Kiz-Ersatzteile und Zubehér
sondern umfasst mit Zeitschriften, Tabakwaren, Lebensmitteln, frischen Backwa-
ren bis hin zu Gltern des téglichen Bedarfs auch Warengruppen aus der oben
aufgefiihrten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente. Damit
der bestehende Einzelhandel in bestimmten Branchen in seiner Versorgungs-
funktion durch die Angebote der Tankstellenshops nicht beeintrachtigt wird, er-
scheint eine Steuerung der maximalen Verkaufsflache stadtebaulich gerechtfer-
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2. Anderung des Bebauungsplanes [ 13 - Bonhoefferstralie - Begrlindung

tigt. Die angesetzte Grenze von 150 gm maximale Verkaufsflache beschrankt die
Errichtung eines Tankstellenshops an diesem Standort auf eine lbliche Grofken-
ordnung, die noch als vertréglich flir den bestehenden Einzelhandel angesehen
wird.

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO und die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnugungsstatten nicht zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen der stadtebauli-
chen Zielsetzung, die fir diesen Ortseingang von DUrwilk angestrebt wird. Eine
Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wirde zu einem Ab-
sinken des Niveaus und einem Veriust an Attraktivitat fiilhren, mit der Folge, dass
der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht
mehr gerecht wirde. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwégung mit die-
sen offentlichen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Na-
he des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise
zulassig. Damit ist gewéhrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen
Betriebe im Eschweiler Stadtgebiet grundséatzlich méglich ist und daher weder die
Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedirfnis der Bevolkerung unzuldssig ein-
geschrénkt wird.

Im Mischgebiet M| 2 ist eine Wohnnutzung unzuldssig. Das MI2 umfasst den
Blockinnenbereich des Baublocks. Die Intention dieser Festsetzung ist, dass dort
keine Wohnnutzung zulassig ist. Die Errichtung von Wohnungen soll sich entlang
der bestehenden Straften vollziehen. Der Blockinnenbereich sofl den nicht we-
sentlich storenden gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben und eine Hinter-
hofbebauung mit Wohnhausern verhindert werden. Aufgrund der Gliederung des
Mischgebietes in ein Mi1 und ein MI2 bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
des gesamten Mischgebietes gewahrt.

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung geman §§ 16 ff. Bau-
NVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahlen (GFZ) und
die Zahl der Voligeschosse bestimmt. Dabei orientiert sich das Malb im gesamten
Piangebiet an den Bestandsgebauden und den bisherigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. in den Mischgebieten MI1 und MI2 werden die
Grundflfachenzaht mit 0,4 und die Geschossflachenzahi mit 0,8 festgesetzt. Die
Zah! der Voligeschosse wird einheitlich mit maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Hier hat sich die stadtebauliche Zielsetzung nicht geandert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen gemafl § 23 BauNVO definiert. Innerhalb der
Mischgebiete Mi1 und MI2 orientieren sich die Baugrenzen weitgehend an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes D 13 bzw. an den vorhandenen Gebaude-
kanten. Um die stddtebauliche Zielvorstellung einer straflenbegleitenden Bebau-
ung entlang der Jilicher Strale zu ermdéglichen wird das Baufensier im Westen
bis in eine Entfernung von 5,0 m an die Jllicher Stralle ausgedehnt. Damit wird
ein Spielraum fir zukinftige Nutzungen bzw. Anderungen der bestehenden Nut-
zungen ermoglicht.

3.4Verkehrsflachen
AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet liegt direkt an der Jllicher Stralle (K 33) und ist Uber diese Stralle

an das lokale und regionale Strallennetz angebunden. Die K 33 fihrt in stdlicher
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Richtung zum Eschweiler Stadtzentrum und nach Norden durch den Ortskern von
Rarwild zur L 238 in Richtung Aldenhoven.

Innere Erschliefung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Jllicher Stralle, im Siiden an die Strafie
Am Fliel und im Osten an die Bonhoefferstrale. Damit ist der gesamte Baublock
ausreichend erschlossen. Die bestehenden Straflen sind angemessen dimensio-
niert fur das Verkehrsaufkommen im Plangebiet.

4. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
4.1Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikati-
on ist vorhanden. Sie erfoigt genau wie die Entsorgung Gber das vorhandene
Strallennetz.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstlcke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschiagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Eine Verpflichtung das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern 0.8. besteht
nicht, da das gesamte Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut

gewesen ist.
4.2 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaR § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf.
vor.

5. UMWELTBELANGE
5.1 Umweltprifung

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralte -
wird gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Damit ent-

fallen die Umweltprifung und der Umweltbericht.
5.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Bei einem Aufstellungsverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB gelten alle
infolge der Planung zuldssigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder
zulassig. kin Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

5.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschuizrechtliche Belange miissen bei allen Bauleitpfanverfahren (auch bei
Bebauungsplénen zur Innenentwicklung nach § 13 a) und baurechtlichen Ge-
nehmigungen berlcksichtigt werden. Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP)
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Begrlindung

durchzuflhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum

einem besonderen drei-stufigen Prifverfahren unterzogen wird.

Im weiteren Verlauf dieses Verfahrens wird diese Prifung durchgefihrt.

5.4 Immissionsschutz

Immissionschutzrechtliche Belange werden im weiteren Verfahren betrachtet.

6. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoeffer-
stralle - umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,9 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengroRe ca. %
Mischgebiete 0
MI1+MI2 9.246 gm 100 %
gesamt 0,9 ha 100 %

a y
Eschweiler, den L)"-\‘ 0 yl . 2012

Blasberg
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