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1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

22.03.2012

2.

3.

4.

Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der erneuten éffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

: Die Stellungnahmen der Behérden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes 280 — Kindergarten Indestadion - (Anlagen 2 und 3),
mit dem im Planentwurf dargestellten, geanderten Geltungsbereich, mit Begrindung (An-
lage 4) wird zum Zweck der erneuten 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten indestadion - lag in der Zeit vom 22.11.2010
bis 23.12.2010 &ffentlich aus. Von Seiten der Blirger gingen keine Anregungen ein. Die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hin-
weise enthalten, als Anlage 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als

Anlage 1 beigefligt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurde eine Ergdnzung des Planentwurfs
notwendig. Auf Anregung der RWE Power AG wurden eine Kennzeichnung des Plangebietes geméan
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, ins-
besondere im Grindungsbereich erforderlich sind, sowie Hinweise zu den Baugrund- und zu den
Grundwasserverhéltnissen in den Plan aufgenommen. Gleichzeitig flihrte die aktuelle Entwurfskon-
zeption zu einem geédnderten Grundstlickszuschnitt, so dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes um ca. 500 gm nach Norden ausgeweitet wurde. Da die Grundziige der Planung durch diese
Anderung beriihrt werden ist eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Der Uberarbeitete Ent-
wuif des Bebauungsplanes 280 — Kindergarten Indestadion — mit Legende und textlichen Festsetzun-
gen sowie die Begrindung zu diesem Plan sind als Anlagen 2, 3 und 4 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehit, den gednderten bzw. ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes 280 - Kin-
dergarten Indestadion - gemai} § 4 a Abs. 3 BauGB zum Zweck der erneuten dffentlichen Auslegung

zu beschiiefien.

Gutachten
Folgendes Gutachten liegt dem Bauleitpianverfahren zugrunde und kann bei der Verwaltung einge-
sehen werden:
¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion -
{Stadt Eschweiler, Februar 2012)

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Erschiieffungsmafinahmen werden voraussichtlich nicht, sowie Ausgleichsmalinahmen nicht anfallen.
Kindergartenneubau und mogliche Aufgabe der Kiosk-Verpachtung sind haushaltsrechtlich unabhén-
gig von der Bauleitplanung anderweitig zu betrachten.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
2. A) Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)
B) Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt)
3. Legende und Textfliche Festsetzungen
4. Begriindung zum Planentwurf
5. Stellungnahmen der Behdrden
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ANLAGE 3

Textliche Festsetzung:

Flache fir den Gemeinbedarf
In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten knnen ausnahmsweise zusatzlich Raume
fir Einrichtungen zugelassen werden, die sozialen oder gesundheitlichen Zwecken dienen und der Kindergartennutzung

untergeordnet sind.

Kennzeichnungen:

Baugrundverhdltnisse

Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der Baugrundverhéltnisse im Auegebiet gemaf § 8 Abs. § Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®,
der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

_ Jodenbelastung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 9 Abs. 5 Nr, 3 BauGB der Bereich des bisherigen Sportplatzes
aufgrund erhohter Schwermetallgehalte des vorhandenen Tennenbelages (Aschenlaufbahn) als Flache gekennzeichnet,
deren Boden erheblich mit umweltgefahréenden Stoffen belastet ist. Hier sind im Baugenehmigungsverfahren weitere
Untersuchungen und ggf. Regelungen zur Entsorgung erforderlich.

Hinweise:

Bodendenkmadler

Durch das LVR-Amt fir Bodenkmalpflege im Rheinland wurden bisher keine systematischen Erhebungen zur Ermitilung
des archdofogischen Kulturgutes im Bereich des Bebauungsplanes durchgefiihrt, Die Entdeckung von Bodendenkmalern
bei der Durchflihrung von Erdeingriffen ist deshalb nicht auszuschlieen. Auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW
wird hingewiesen.

Grundwasserverhaitnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder nai{irfiche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungs-
maRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Mier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mégliche Bodenbelastung

“jas Plangebiet fiegt im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde, sodass im Oberboden mit erhdhten
Schwermetallgehalten gerechnet werden muss. Mit Blick auf die geplante Nutzung sind im Baugenehmigungsverfahren
weitere Untersuchungen in Anlehnung an den Runderiass "Metalle auf Kinderspielpldtzen" und ggf. ein Bodenauftrag oder
-austausch notwendig.

Mégliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittetbeseitigungsdienstes (KBD} der Bezirksregierung Disseldorf liegt das
Ptangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Vor Baumaflnahmen in diesen Bereichen wird eine
geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -
Stadt Eschweiler Stand 29/02/12
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1. Malf der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2. Baugrenze

Baugrenze

3. Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

ANLAGE 3

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen mit Zweckbestimmung

4. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweitgefahrdenden

Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebadude mit Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vermaliung (aus CAD abgegriffen)

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -
Stadi Eschweiler Stand 2002112




Anlage 4

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 280
- Kindergarten Indestadion -

BEGRUNDUNG

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG



Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion -

Begriindung
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Ver- und Entsorgung, Niederschiagswasserbeseitigung
Bodenordnende Malinahmen

UMWELTBELANGE

Eingriff in Natur und Landschaft
Artenschutz in der Bauleitplanung
Immissionsschutz
Bodenbelastungen

Hochwasser

STADTEBAULICHE KENNWERTE
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Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion - Begrindung

1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Oristeil Eschweiler westlich des Stadtzentrums im Be-
reich des Indestadions. Der rAumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst dabei das Flurstliick Nr. 676 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 585 in der
Gemarkung Eschweiler, Flur 31. Die Plangebietsgrofle betragt ca. 4.890 gm. Be-
grenzt wird das Plangebiet

¢ im Norden durch eine neu definierte Plangrenze auf dem Sportplatzgelande,

e im Osten durch die Franz-Riith-Strale,
e im Suden durch die Gutenbergstrasse und die Grenze des Flurstiicks Nr. 681,
+ im Westen durch die Zaunanlage des stidtischen Parkplatzes.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des
Planentwurfes im Mafistab 1:500 zu entnehmen.

1.2 Heutige Situation

Das Plangebiet liegt an der Einmundung Gutenbergstralle / Franz-Rith-Strale.
Dort existiert ein eingeschossiger Kiosk mit einer Anzahl von befestigten Park-
platzen. Weiterhin umfasst das Plangebiet Flachen des 1977 erbauten indestadi-
ons bei dem die Sportnutzung mittelfristig vollstédndig aufgegeben werden soll.
Das Sportstadion mit einem Rasenplatz und einem Aschenplatz verfigt zusatz-
lich Uber ein Vereinsheim mit Umkleidekabinen, Sanitarrdumen, Aufenthaltsrau-
men und einem Materialraum. Am ostlichen Rand der Sportanlagen befindet sich
der AWO Kindergarten ,Zauberhut' (1 Gruppe mit ca. 20 Kindern), dessen
Raumsituation den heutigen Anforderungen nicht mehr entspricht.

Nordlich des Indestadions beginnt die Uferrandzone der Inde mit einer Vielzahi
von Baumen.

Im Westen des Indestadions befindet sich das denkmalgeschiltzte Gebaudeen-
semble der Stoltenhoffmiihle. 1759-61 als Olmihle erbaut wurde sie in den spa-
teren Jahren bis zur Aufgabe des Betriebes 1970 als Walk- und Getreidem(hle
genutzi. 1976 wurde der Mihlengraben im Rahmen der Baumafinahmen am In-
destadion zugeschittet. Ein Grofteil der Mihlenanlage ist heute noch erhalten.
Ende der 1990er Jahre wurden eine umfassende Sanierung und eine Nutzungs-
anderung eines Teils des Kom-
plexes in ein Birogebdude
durchgeflhrt.

Sudlich an das Indestadion
schlief3t sich das Wohngebiet an
der Gutenbergstralle an. Es
handelt sich um eine Anzaht lil-
IV geschossiger Zeilenbauten
und drei Viil-geschossige Soli-
tdrhochhduser aus den 1970er
Jahren. Direkt ostlich des In-
destadions befinden sich an der
Franz-Rlth-Strale einige Einfa-
milienhduser und eine Vielzahi
Garagen.




Bebauungsplan 280 - Kindergarten Indestadion - Begriindung

1.3 Planungsanlass und Ziel

Die Flachen des Indestadions wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans als potenzielle Wohnbaufldchen untersucht, mit dem Ziel nach
Aufgabe der Sportplatznutzung zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im Auflenbereich Méglichkeiten der Nachverdichtung im In-
nenbereich zu nutzen. Dieser Standort mit einer Flache von insgesamt ca. 2,4 ha
ist aufgrund seiner vorhandenen Wohnstandortqualitidten (fulaufige Erreichbar-
keit von Geschaften, Schulen, etc; gute OPNV-ErschlieBung) gut geeignet, die
Innenstadt als Wohnstandort zu starken. Aktuell ergibt sich aufgrund der Rechts-
lage und der bestehenden Nachfrage fiir die Innenstadt ein dringender Bedarf an
Kindergartenpldtzen. Im Hinblick auf die Entwicklung der Einwohnerzahlen Esch-
weilers und eines moglichen Wohnstandortes auf den Flachen des Indestadions
wird auch zuklnftig eine Nachfrage nach Kindergartenplatzen bestehen. Als ge-
eigneter Standort flir den Neubau eines 4 bis 5-gruppigen Kindergartens bietet
sich das stadtische Gelande des Indestadions an der Franz-Rith-Strale an.
Konkrete Zielvorstellungen fir die Gesamtiiberplanung des Bereichs liegen aller-
dings bisher noch nicht vor. Daher soll unabhangig von der anstehenden Ge-
samtiiberplanung mit dem hier betrachteten Bebauungsplan lediglich das Neu-
bauvorhaben Kindergarten vorbereitet werden.

1.4 Einfiigen des Bebauungsplanes in die (ibergeordneten Planungen

1.5

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die
Flachen des Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion - sind im gelten-
den Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) als ,Wohnbauflache*
dargestellt. Als weiteres Entwicklungsziel fiir das Gebiet des Indestadions ist ein
ca. 40 m breiter Grinstreifen entlang des siidiichen Uferbereiches der Inde mit
der Zweckbestimmung ,Gewéasseraue" dargestellt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 280 - Kindergar-
ten Indestadion - tberlagert einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes E11 — Leuchter Mlhle — (rechtsverbindlich seit 16.03.1970). Dort
ist die entsprechende Flache als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport-
platz festgesetzt.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 280 wird gemafl § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung er-
flllt sind, Damit entfallen die Umweltprifung und der Umweltbericht.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erschliefung des Plangebietes von der
Franz-Rith-Stralte aus vor. An der Einmindung Gutenbergstralle / Franz-Rith-
Strafle beginnt das Grundstlick des Kindergartens. Nach dem Konzept soll der
Baukérper so orientiert werden, dass die Aullenbereiche der einzelnen Gruppen
nach Stden ausgerichtet sind.
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3.

PLANINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Fldchen fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet soll der Nutzung eines integrativen Kindergartens dienen, der
auch die Betreuung behinderter Kinder ermdglicht. Daher werden die entspre-
chenden Flachen als ,Flachen flr den Gemeinbedarf: sozialen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einrichtungen” festgesetzt. Die Zweckbestimmung ,Kindergar-
ten” bestimmt diese Nutzung eindeutig. Zuléssig ist ein Kindergarten mit den ent-
sprechenden Nebenanlagen sowie den dazugehorigen Stellplatzen. Zuséatzlich
kénnen auch ausnahmsweise Raume fur Einrichtungen, die sozialen oder ge-
sundheitlichen Zwecken dienen und der Kindergartennutzung untergeordnet sind,
zugelassen werden. Damit wird der Rahmen der zulassigen Nutzungen ausge-
weitet und die aufgrund der integrativen Ausrichtung evil. notwendigen speziellen
Therapie- oder Behandlungsraume fir Einrichtungen aus dem Gesundheitsbe-
reich kdnnen zugelassen werden. Gleichzeitig werden weilere untergeordnete
Nutzungen die sozialen Zwecken dienen gestattet. So kann der Kindergarten ggf.
zukinftig auch weitergehende Aufgaben eines ,Familienzentrums® (bernehmen,
in dem bei Bedarf auch Blrordume, Beratungen / Kurse, Stadtteilgespréche, kiei-
ne Versammlungen etc. angeboten werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

im Bebauungsplan wird das Mafd der baulichen Nuizung bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfiichenzah! (GRZ) und der Zahl der Voligeschosse. Dabei
orientiert sich das MaR an der Zielsetzung einer stddtebaulich vertréglichen Be-
bauungsdichte flr diesen Standort. Daher wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Die
Zahl der Voligeschosse als Hochstmall wird mit |l definiert.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der bestehenden aufgelockerten und durchgrinten Umgebungs-
bebauung soll auch der Sonderbau des Kindergartens mit seitlichem Grenzab-
stand zu den Grundstlicksgrenzen errichtet werden. Um Spielrdume bei der Aus-
gestaltung des Baukdrpers zuzulassen, wird die Uberbaubare Grundstlicksflache
groRRziigig durch Baugrenzen in einem Abstand von 3,0 m von den Grundstiicks-
grenzen umgrenzt und daher auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet.

3.4 Verkehrliche Erschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Franz-Riith-Strakke aus. Uber
die Gutenbergstrafte und die Steinstralle ist das Plangebiet an die Aachener
Strafbe (L223) und das lokale und regionale Straltennetz angebunden,

Die Erschiieftung durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch
die Bushaltestelte ,Gutenbergstraite” und die auf der Steinstralle / Augusi-
Thyssen-Strale verkehrende ASEAG-Buslinie ausreichend sichergestellt. Damit
bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Eschweiler Bushof bzw.
zum Hauptbahnhof und nach Stolberg. In kurzer Entfernung befindet sich eben-
fails der Haltepunkt ,Eschweiler West” der Euregiobahn.
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KENNZEICHNUNGEN

Baugrundverhdltnisse

Das gesamte Plangebiet wird aufgrund der Baugrundverhaitnisse im Auegebiet
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche Maflnahmen insbesondere im Grindungsbereich, erfor-
derlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes NRW zu beachten.

Bodenbelastung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 8 Abs. 5 Nr. 3 BauGB der
Bereich des bisherigen Sportplatzes aufgrund erhohter Schwermetaligehalte des
vorhandenen Tennenbelags (Aschenlaufbahn) als Fliche gekennzeichnet, deren
Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. Hier sind im Bau-
genehmigungsverfahren weitere Untersuchungen und ggf. Regelungen zur Ent-
sorgung erforderlich.

HINWEISE

In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:
Bodendenkmaler

Durch das LVR-Amt flir Bodenkmalpflege im Rheinland wurden bisher keine sys-
tematischen Erhebungen zur Ermittlung des archaologischen Kulturgutes im Be-
reich des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
bei der Durchfiihrung von Erdeingriffen ist deshalb nicht auszuschlieen. Auf die
§8§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

Grundwasserverhéltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Der natirliche Grundwasserspiegel
steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voruberge-
hend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdich-
tungsmalnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195

.Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Méogliche Bodenbelastung

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde, sodass
im Oberboden mit erhdhten Schwermetaligehalten gerechnet werden muss. Mit
Blick auf die geplanie Nutzung sind im Baugenehmigungsverfahren weitere Un-
tersuchungen in Anlehnung an den Runderlass ,Metalle auf Kinderspielplatzen®
und ggf. ein Bodenauftrag oder —austausch notwendig.

Mdégliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf- und Kampfgebiet. Vor Baumafinahmen in diesen Bereichen wird eine
geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst empfohien.
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6.

7.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser, Strom sowie Telekommunikation
ist vorhanden und wird durch die jeweiligen Versorgungsirager Uber das vorhan-
dene StralRennetz sichergestelt.

Entwédsserung

In der Franz-Riith-Stralke erfolgt die Entwasserung Uber ein Trennsystem. Die an-
fallenden héuslichen Schmutzwésser des geplanten Gebaudes sollen {iber den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Franz-Riith-Stralle der Kléranlage zu-
geleitet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers
wird fir Grundstlcke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, geman
§ 51 a LWG-NRW, die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsna-
hes Gewésser gefordert. Die anfallenden nicht verschmutzten Niederschlags-
wasser sollen auch in Zukunft Uber den in der Franz-Rith-Strafle vorhandenen
Regenwasserkanal der Inde zugeleitet werden. Eine Versickerung der Nieder-
schlagswésser auf dem Grundstiick ist nicht zuldssig.

6.2 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind innerhalb des Plange-
bietes nicht erforderlich.

UMWELTBELANGE

7.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile der Sportanlage ,In-
destadion”. Von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sind im slidli-
chen Bereich Uberwiegend versiegelte Flachen (Kiosk, Parkplatz). Darliber hin-
aus werden Teile des vorhandenen Rasenplatzes sowie der Randbepflanzung
der Sportanlage in Anspruch genommen. Die Randbepflanzung setzt sich im Os-
ten zur Franz-Rith-StralRe aus einer Feldahorngruppe, im Siiden aus einzelnen
Birken und im Westen aus einem Gehdlzbestand aus Spitzahorn, Wildkirsche
und Birke, die auf der rickwdrtigen Seite des Walles der Zuschauertribiine sto-
cken, zusammen. Die Gehdlzbestdnde weisen Uberwiegend ein mittieres Baum-
alter auf und stellen im Plangebiet die einzigen landschaftsbildpréagenden Struktu-
ren dar. Das Plangebiet weist keine Bereiche mit mittlerer oder héherer &kologi-
scher Bedeutung auf. Lediglich die nordlich des Plangebietes liegenden Flichen
im Nahbereich zur Inde werden im stadttkologischen Beitrag zum Stadtentwick-
lungskonzept (2003) als Flachen mit Entwicklungspotenzial bewertet.

Mit der Aufstellung des Bebbauungsplanes wird eine Bebauung und damit Ver-
siegelung von bis zu 60 % der Fldchen ermdglicht. Durch die Versiegelung wird
die vorhandene geringe Lebensraumbedeutung jedoch auch zerstort. Insgesamt
liegt der okologische Wert der Flachen im jetzigen Zustand hoher als der rein
rechnerisch zu erwartende Wert bei voller Ausnutzung der Bebauungsmoglich-
keit.
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Das Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan 280 erfolgt auf der Grundlage
des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innen-
entwickiung. Hier gelien alle infoige der Planung zulassigen Eingriffe als bereits
vor der Planung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich der durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ist daher nicht
erforderlich.

Da die vorhandenen Gehdlzstrukturen Uberwiegend in den Randbereichen ste-
hen, sind jedoch bei der konkreten Planung des Kindergartens der Erhalt und die
Integration einzelner Gehdélzgruppen in die Aulenanlagen zu priifen.

7.2 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleit-
planverfahren (einschlieflich der Bebauungsplane zur innenentwicklung nach §
13a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtli-
chen Genehmigungen berlicksichtigt werden. Hierfiir ist eine Artenschutzprifung
(ASP) durchzufuhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Arten-
spektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird. Der
Prifumfang der ASP beschrankt sich auf die europidisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan 280 wurde auch eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Diese
kommt zu dem Schluss, dass aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes
das Vorhandensein geschitzter Arten ausgeschlossen werden kann,

7.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist umgeben von ,Aligemeinen Wohngebieten”, ein relevanter
Immissionskonflikt zwischen der Kindergartennutzung und der Wohnnutzung ent-
steht jedoch hier nicht, da Kindergérten in festgesetzten ,Aligemeinen Wohnge-
bieten® allgemein zuléssig sind.

Allerdings wird der geplante Kindergarten in direkter Nachbarschaft zu den
Sportaniagen des Indestadions errichtet werden. Da die Sportnutzung mittelfristig
vollstandig aufgegeben wird und die Fldchen einer Wohnbebauung zugefihrt
werden sollen, besteht ggf. eine Immissionsproblematik fiir eine Ubergangszeit.
Bereits jetzt hat der Betreiber nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BimschV) ggf. Mafinahmen zu treffen, um die Immissionsrichtwerte flr die an-
grenzenden allgemeinen Wohngebiete einzuhalten. Einen héheren Schutzan-
spruch hat der Kindergarten nicht. Da durch den Bau des Kindergartens eine Teil-
flaiche des Rasenplatzes in Anspruch genommen wird, steht dieser kiinftig nicht
mehr zur Verfligung, so dass sich die Nutzungsmaglichkeit auf den restlichen
Flachen der Sportaniage weiter reduziert und voraussichilich geringere Immissio-
nen entstehen werden, zumal die vorhandene Nutzung der Sportanlage Uberwie-
gend auferhalb der Offnungszeiten des Kindergartiens in den Nachmittags- / A-
bendstunden bzw. an Sonn- und Feiertagen stattfindet.
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7.4 Bodenbelastungen

Tennenbelag Sportplatz

Die nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wurde bisher als Sportplatz genutzt. Am Rand des Rasen-
platzes befindet sich eine Aschenlaufbahn, bei der in der obersten Tennendeck-
schicht bereits erhdhte Schwermetalle nachgewiesen wurden. Neben diesen be-
reits festgestellten Schadstoffen ist davon auszugehen, dass auch in der unterla-
gernden Tragschicht (haufig aus Schlacke bestehend) Schwermetalle in erhdhten
Konzentrationen vorgefunden werden. Da diese Aschen/ Schiacke im Bereich
von Spielflachen nicht verwendet werden kénnen, sind erganzende Untersuchun-
gen bzw. die Entsorgung oder hinreichend méchtige Uberdeckung notwendig.
Gefahrdungen der Nutzer werden damit ausgeschlossen.

Enemaliges Uberschwemmungsgebiet der Inde

Da das Plangebiet im ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Inde liegt, muss
im Oberboden mit erhthien Schwermetallgehalten gerechnet werden. Eine akute
Gesundheitsgefahrdung ist damit nicht verbunden. Mit Blick auf die geplante Nut-
zung sind jedoch auch hier Untersuchungen und ggf. ein Bodenauftrag oder ~
austausch notwendig, um jede Geféhrdung der Nutzer auszuschlielen.

7.5 Hochwasser

Im Plangebiet selber sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Etwa 200 m
nordlich des Plangebietes verlauft die Inde in einem ausgebauten Flussbett. Der
Standort liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, noch in
den hochwassergefahrdeten Bereichen oder den rlickgewinnbaren Raumen ge-
maf Landeswassergesetz NRW (LWG). Nach dem Hochwasseraktionsplan Inde
/ Vicht ist die Innenstadt von Eschweiler bis zu einem 200-jahrigen-
Hochwasserereignis hochwasserfrei. Im Falle eines Extremhochwassers und
beim Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen wird jedoch anndhernd der
gesamte sldliche Teil der Inmenstadt und damit auch das Plangebiet Uberflutet.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

100,0 %

ca. 4.880 gm

ca. 4.890 gm 100,0 %

Eschweiler, den 08 07 2012

Blasberg
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Bezirksregierung Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach + 44025 Dortmund
Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

'-:‘11 - " e -
| stadgt .’.:.SCHWEHE!‘

Eing.. 09 Dez 201 /

ettt -
———

e
[

Bebauungsplan 280 — Kindergarten Indestadion
Ihr Schreiben vom 18.11.2010 610.22.10.-280-FS

Sehr geehrter Herr Schoop,

zur o. g. Bauleitplanung werden von hier keine Bedenken vorgetragen.
Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber den auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld | Glickauf [V, EBY
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836

im Eigentum der

verliehenen
RWE Power

Hickelhoven sowie Uber dem auf Braunkohle

Bergwerksfeld ,Eschweiler®, im Eigentum der

Aktiengesellschaft in 50935 Kéln, Stuttgenweg 2.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter

Bergbau im Bereich der Planflache dokumentiert.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanméaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentumer am Verfahren zu

beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Datum: 08. Dezember 2010
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2010-847
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsbherg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www. bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 — 12.0C Uhr

und 13.30 - 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konic der Landeskasse
Disseldorf:

WestLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
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Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksragierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 280 Indestr., Eranz-Rith-Str.

Ihr Schreiben vom 29.06.2010, Az.: Zivilschutzabteilung-

Die Auswertung des o.g Bereiches war méglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu lberbau-
enden Fliache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchge-
fuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine
Erklarung inkl. Plane iber vorhandene Versorgungsleitungen benbtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html

im Auftrag

R -

’fBrand)

Datum 27.07.2010
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-175/10/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Telefon:

0211 475-9710

Telefax:

0211 475-9040
peter.brand@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0241 475-0
Telefax: 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittet:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelie:

Mundelheimer Weg

Fuftweg c¢a. 3 min

Zahiungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmertiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehoren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeiten
- Pfahlgrindungen
- Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-

gelbt werden.

Zur Durchflihrung der Sicherheitstiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlimer als Zustandsstorer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewoéhnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den oértlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelédn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Splilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
mal verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Flr die Dokumentation der Uberpriften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zuséatzliche Sicherheitsmalnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der flr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchflihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefiillt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke



Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzzh! der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschiag flr Detektion:

Besonderheiten (Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift;
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland | 5 o
Endenicher StraBe 133 + 53115 Bonn . /)al_:um und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Eschweiler |~ PR 01.09.2010

Postfach 1328 . Sep. 2010 333.45-33.1/10-003

52233 Eschweiler S m § 0 Frausahl
" 'Tel 0228 9834-190

Fax 0221 8284-1502

;g% i.sahl@lvr.de

Bebauungsplanes 280 - Kindergarten Indestadion -
hier: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.06.2010 - Az.: 610-22.10-280-FS;

Sehr geehrte Frau Flihren,

fir die Ubersendung der Beteiligungsunterlagen zum o.a. Bebauungsplan danke ich Ihnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fiir den Anderungsbereich
der zeit nicht vor. Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des o.a. Verfahrens

nicht vorgebracht.

Zu berlicksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des arch&o-
logischen Kulturgutes im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht durchgefiihrt wurden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdeingriffen ist deshalb
nicht auszuschlieBen.

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Satzungstext aufzunehmen.

Mit freundlichen GriliBen
Im Auftrag

AL

(1. Sahl)

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 129a und 133
Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)

DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061
Bushaltestelle KarlstraBe, Linien 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845 Postbank Niederlassung Kéln, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
USt-1dNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr,: 214/5811/0027 BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501
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Liegenschaften und Umsiedlungen

Stadt Eschweiler

Postfach 13 28 Ihre Zeichen 610.22.10.-280-

~~Ihre Nachricht

Unsere Zeichen PCO-LL FU SACHBEARB

52233 Eschweiler

| Telefon +49-221-480 - 22018
‘ Telefax +49-221-480 - 23566
E-Mail Gilbert.Fuss @ rwe.com

—— :}". ; =
T

Koln, 21.12.2010 FZ, 7
Bebauungsplan 280, "Kindergarten Indestation”, Eschweiler
Ilhr Schreiben vom 18.11.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt,
in dem der natur-liche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache
ansteht und der Boden humoses Bo—denmaterial enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Er-fahrungsgemafR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlimchen Setzungen
reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf §9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

. Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Mafinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

(Auehinweis vom 21.12.2010.doc)

Stuttgenweg 2
50935 Koln
T:0221-4800
F:0221-48013 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Johannes Lambertz
(Vorsitzender)

Dr. Gerd Jager
Antonius Vo[

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und KoIn
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht K&In
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 152561

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-IdNr.: DE811223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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. Grundwasserverhaltnisse; Der natlrliche Grundwasserspiegel steht
nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vortbergehend
durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdich-
tungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiediungen

A g

fAuehinweis vom 21.12.2010.doc}



