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Sitzungsvorlage
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Beratungsfolge Sitzungsdatum B TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 22.03.2012
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 28.03.2012
3.
4,

Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraRe -

hier:

Ergebnis der erneuten éffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l Die Stellungnahmen der Offentlichkeit
gabe der Verwaltungsvorlage abgewo

gemaf § 3 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Maf-
gen (Anlage 1).

I. Die Stellungnahmen der Behérden gemal’ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[l Die sonstigen éffentlichen und privaten B
vorlage und der Planbegriindung gewdrdigt.

V. Der Bebauungsplan 142 B — Boursch

BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindu

dung hierzu.

eidtstralle — (

elange werden entsprechend der Verwaltungs-

Anlage 3) wird gemaR § 10 Abs. 1
ng (Anlage 4) als Abschlussbegriin-
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 10.06.2010 den Beschluss,
den Bebauungsplan 142 B — Bourscheidistralie — gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13
a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufzustetlen und am 02.12.2010 beschloss er, die
Offentlichkeit frihzeitig an der Bauleitplanung zu beteiligen. Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom
10.01.2011 bis 24.01.2011 durchgefthrt.

In der Sitzung am 07.07.2011 beschloss der Planungs-, Umweli- und Bauausschuss, den Bebau-
ungsplan 142 B — Bourscheidtstralke — gemal § 3 (2) BauGB é&ffentlich auszulegen. Die im Rahmen
der offentlichen Auslegung (29.09.2011 bis 31.10.2011) eingegangenen Steflungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behérden fihrten in der Abwigung zu einigen Anderungen in den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen. Daher beschloss der Ausschuss in seiner Sitzung am 08.12.2011 (VV
348/11), den gednderten bzw. ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes 142 B — Bourscheidtstralle —
erneut dffentlich auszulegen.

Der Entwurf lag mit der Begrindung in der Zeit vom 02.01.2012 bis 03.02.2012 offentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaft § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt
und gemafn § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begrindung gebeten. Die
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigeflgt. Die Stellungnahmen der Behorden
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle — als Satzung zu beschiie-
Ben.

Gutachten

Die nachfolgenden Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der
Verwaltung eingesehen werden:

»  Hydrogeologische Erkundung der Ingenieurgesellschaft Quadriga vom 12.08.2011,

s Gutachten 2011 1346 zu den Auswirkungen von Emissionen durch Schienenverkehrslarm beur-
teilt nach DIN 18005 auf die Baukérper im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 142 B - Bour-
scheidtstralle — in Eschweiler des Blros Dr.-Ing. Szymanski & Partner vom 28.11.2011 sowie die
gutachtertiche Stellungnahme 2011 1349 zu den Geruchsimmissionen im Bebauungsplan 142 B —
Bourscheidtstralle des Biiros Dr.-Ing. Szymanski & Partner vom 28.11.2011

= Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung des Biros Raskin vom 20.09.2011

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Fléchen befinden sich zum Uberwiegenden
Teil im Eigentum der Stadt Eschweiler und der Strukturférderungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co.
KG (SFE).

Die Gesamtkosten flir die Herstellung der Erschlielungsanlagen (einschliefllich Kanalbau) werden
auf 246.000 € geschétzt. Bei der Herstellung der Stralle sowie der Nebenanlagen handelt es sich um
die erstmalige ErschlieBung nach BauGB. Die umlagefahigen Kosten hierfir kdnnen zu 90 % auf die
Anlieger umgelegt werden. Neben diesen Einnahmen aus den Beitragen fir die erstmalige Erschlie-
Rung gemdal §§ 127 ff. BauGB stehen den Erschlieungskosten auch die Einnahmen aus dem Ver-
kauf der Grundstiicke gegeniber.

Der Ausbau der Stichstralle ist fur 2012 vorgesehen. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind in der
Haushaltsplanung 2012 bei Produkt 115380201 Bez.. Entwasserung und Abwasserbeseitigung,
Sachkonto 09110002AIB, IV Nr.: 12AIB019 Kanalbaumalinahme Bourscheidtstrafie, mit 126.000 €
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und bei Produkt 125410101 Bez.: Gemeindestralien, Sachkonto 09110002 AIB, IV Nr.: 12AIB020
ErschlieRung Bourscheidtstralle 142 B, mit 70.000 € (2012) und 50.000 € (2015) berlicksichtigt.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2, Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

3. Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt), Erlauterung der verwendeten Planzeichen, textliche
Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden

Systemskizze Verschattung

Noo A
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Anlage 3

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen
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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschriankung der Zahi der Wohnungen auf maximal 2 pro Gebaude
2. Mald der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl {GRZ)

Geschossfldchenzaht (GFZ)

3| Zahl der Vollgeschosse als Hichsiman

Il Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchsimal
3. Bauweise, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

g Geschiossene Bauweise

- Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

— Straflenbegrenzungsiinie

R R e

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zwackbestimmung: Verkehrsberubigter Bereich

5. Sonstige Planzeichen

p————

§ : Umgrenzung von Fidchen fur Nebenanlagen, Stellpttze, Garagen u. Gemeinschaftsaniagen

P

Ga Zweckbestimmung: Garagen/Carports
GGa/GSt  Zweckbestimmung: GemeinschaftsGaragen/Carports/Stellpliize
|[ Grenze des raumlichen Geltlungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhaib eines Baugebietes

8. Ortliche Bauvorschriften gemas § 86 BauO NW
5 Firstrichtung

sD Satteldach

WD Waimdach

7. Sonstige Darsteliungen

Q Vorhandene Gebéude

24 218

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

s Vermaflung

|_——|J Anordnung privater Parkflachen, nachrichtiiche Darstellung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MahR der baulichen Nutzung
Grundflachenzah|

Die Grundfldchenzahi darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bautiche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut

wird,

nur bis zu 50 vom Hundert Uberschritien werden. Wasserdurchlissig befestigte Flachen und Anlagen zur
Sammlung und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflidchenzahl angerechnet.

Héhe baulicher Anlagen

Bezugshohe der Hohenfestsetzung Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens der Neubauten und
Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stellpi&tzen ist die Hohe der Oberkante der
angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig der strallenseitigen Grundstlcksgren-
ze. Bei Eckgrundstlcken ist die hdher gelegene Verkehrsftache ausschlaggebend.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens der Neubauten und die Oberkante des fertigen Bo-
dens von Garagen, Carports und Stellpldtzen diirfen nicht mehr als 0,5 m {iber der Bezugshohe liegen.

Die strallenseitige Hohe der haulichen Anlagen wird in Abhéngigkeit von der festgesetzten Geschoss-
zahl, wie folgt festgesetzt:

Wandhdhe (WH) Firsthdhe (FH)
WA 1/2Wo max. 5,5 m max. 9,5m
max, |l—geschossige Bebauung
WA2/2Wo max. 6,5 m max. 11,5 m
max. ll-geschossige Bebauung
WA min. 6,0 m max. 13,0 m

in. 1 e .

min. Hi/max. lll-geschossige Bebauung max. 7.0 m
WA min. 7.0 m max. 14,0 m
max, lll-geschossige Bebauung max. 9.0 m

Die Wandhdhe (WH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossful-
bodens und der Schnittlinie der Aullenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss

der Wand.

Die Firsthdhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkanie des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens und der Oberkante First als Schnitflinie der Auflenkanten der Dachhaut der Dachflachen.

Uberbaubare Grundstlicksflichen

Geman § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfl&chen, in den seitlichen Abstandsfldchen der Gebaude sowie in den dafiir vorgesehenen Flachen

zuldssig.

Die von der Erschlielungsseite abgewandten Baugrenzen diirfen durch

- Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m und

- untergeordnete eingeschossige Gebdudeteile (z.B. Wintergérten, Terrasseniiberdachungen} um max.
3,00 m

(Gberschritten werden, sofern die Grenzabsténde nach BauO NW nicht unterschritten werden.



Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir den Bereich WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes ist die hdchstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Gebdude auf zwei Wohnungen beschrénkt.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.5. des
BImSchG oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Es werden fir die schiltzenswerten Nutzungen passive Schallschutzmafinahmen in Form von erforderi-
chen resultierenden Schallddmmmafien der Gebaudeaulenfassaden sowie schallgedammte Liiftungsein-
richtungen festgesetzt,

Schallgedammte Liftungseinrichtungen werden fir alle Aufenthaltsraume von Wohnungen mit ,méglicher
Sichtverbindung” zur Schienenstrecke festgesetzt. Fir Raume mit mindestens einem Fenster auf der von
der malgeblichen Larmqueile abgewandten Gebaudeseite kann wegen der geringeren Immissionshelas-
tung auf diese Maltnahme verzichtet werden. Dies gilt wegen der eingeschrankten Eigenabschirmung
nicht fir die Dachgeschosse. (,mdgliche Sichtverbindung” = Hierbei ist nur die Eigenabschirmung des
Gebdudes zu berdicksichtigen. Die Abschirmung fremder Gebéude ist zu vernachldssigen.)

Wegen der erhdhten immissionsbelasiung im Nachtzeitraum ist bei der Berechnung der malRgeblichen
Aulenlarmpegel abweichend von DIN 4109 zur Dimensionierung des erforderlichen resultierenden
Schallddmmmates der lautere Nachtzeitraum malgeblich.

Larmpegelbereich 1li

Flr die Geschosse oberhalb des 2. Vollgeschasses der Bebauung enflang der Burgstrafie wird der Larm-
pegelbereich Ilf festgesetzt.

Larmpegelbereich ||

Fur das EG und das 1. OG. der Bebauung entlang der Burgstrae sowie das restliche Plangebiet wird der
Larmpegelbereich |l festgesetzt,

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbay"

In den Lérmpegelbereichen Il und i sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinde-
rung von Gebduden die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen erforderiichen resultierenden Schall-
dammmalie (erf. R’y 1os) durch die Aullenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhal-
ten.

‘Biirorsume und

. Aufenthaltsraume Blirorur i
alhos -

“.+/inWohnungen
~ und ahnliches -

| Bettenrtume im -
w Krankenanstalten.. -

. | erf Riwges des AdlenbauteilsindB
i 35 a0 30

I 40 35 30

Tabelle 1: Auszug aus der DIN 4109, Tabelle §

Fiir Decken von Aufenthaltsréaumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie flr Dacher
und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten ebenfalls die Anforderungen an die Luftschall-
dammung flir Aultenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8, Bei Aulenbauteilen, die aus mehreren Teilfla-
chen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelie 8 an
das aus den einzelnen Schallddmmmalien der Teilflachen berechnete resultierende Schallddmmmalk

R’W,FGS'
Ausnahmsweise knnen geringere Anforderungen an den Schallschutz zugelassen werden, wenn auf-

grund der Gebadudekonzeption oder der Gebdudeanordnung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens durch Einzelgutachten die Einhaltung des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.



Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NW

.1 Fir den Bereich WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes sind nur Walmdacher oder Satteldécher
zulassig.

I.2  Fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes, in dem die Geschossigkeit auf mindestens Il / maximal
Il Vollgeschosse festgesetzt ist, sind nur Satteldacher zulassig.

Die Firstrichtung der Hauptbaukdérper an der Burgstraie und Bourscheidtstrale ist nur parallel zur an-
grenzenden Verkehrsflache zulassig.

1.3  Die Farbe der Dacheindeckung der geneigten Dachflachen wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt.
Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasurdhnlichen Oberflache sind nicht zulassig.

.4  Der Bezugspunkt fur die mittlere Wandhohe von 3,0 m fiir Garagen und iberdachte Stellplatze ist die
Oberkante der fertigen Fahrbahndecke mittig der strallenseitigen Grundstiicksgrenze.

HINWEISE

Niederschlagswasser

Eine Versickerung in den Untergrund Uber die belebte Oberbodenschicht kann im Plangebiet innerhalb der
Lehmbedeckung des Gebietes aufgrund des dort zu geringen Durchlassigkeitsbeiwerts grundsatzlich nicht er-
folgen. Die Boden im Plangebiet sind auch fiir eine Verrieselung von Niederschlagswasser gemaf § 51a LWG

nicht geeignet.
Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung der Bodendenkmaler in die Denkmalliste
die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde
unverziiglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten

abzuwarten.
Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Dissel-
dorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Die Auswertung fir den Plan-
bereich war mdéglich. Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen empfiehlt der KBD eine Si-

cherheitsdetektion.

Roteintragung:
Immissionsschutz

Fur die unter Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen bestimmten passiven Schallschutzmal3nahmen sind der
Baugenehmigungsbehodrde verbindliche Nachweise vorzulegen. Vor dem ,Erstbezug der Wohngebaude® ist
durch einen Sachversténdigen zu tiberpriifen und bestéatigen, dass die erforderlichen passiven Schallschutz-
mafRnahmen in vollem Umfang umgesetzt worden sind.
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Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
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BEBAUUNGSPLAN 142 B
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralie -

Begrindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

1.

R, SPUUUE VL W L
Olh W =

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

4.1
4.2

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumiicher Geltungsbereich

Heutige Situation

Planungsanlass und Ziel

Einfigen des Bebauungsplanes in die (ibergeordneten Planungen
Bebauungsplanverfahren

STADTEBAULICHER ENTWURF
PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Maf} der baulichen Nutzung
Bauweise

Uberbaubare Grundstlicksflachen
Garagen, Carports und Steliplatze
Verkehrsflachen
Immissionsschutz

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Pachform und —farbe
Firstrichtung

HINWEISE
UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Bodenordnende Maftnahmen

UMWELTBELANGE

Eingriff in Natur und Landschaft
Artenschutz in der Bauleitplanung
Erhaltung von Baumen

STADTEBAULICHE KENNWERTE
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Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstraie - Begriindung

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geliungsbereich des Bebauungsplanes 142 B - Bourscheidtstrafie - umfasst
ein ca. 1,47 ha grofies Gebiet ndrdlich der Burgstralle zwischen Bourscheidistra-
e und dem Gelédnde der Rothgener Burg. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet
an die Gartenbereiche der Bebauung an der Stralte ,Am Burgfeld®.

Der eindeutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Un-
terlagen.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von R&éthgen. Die Altbebauung an der Burg-
stralle zwischen Bourscheidtstrale und der Réthgener Burg wurde fast aus-
schliefilich grenzstandig und Uberwiegend zweigeschossig errichtet. Die Bebau-
ung in der Bourscheidistralle wurde Uberwiegend dreigeschossig und in ge-
schlossener Bauweise errichtet. Eine Ausnahme bilden die beiden in der Bour-
scheidtstralle innerhalb des Plangebietes liegenden Einzelhduser, die — deutlich
zurlickgesetzt von der Strallengrenze und mit seitlichem Grenzabstand errichtet
wurden,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen die Nuizungen entlang
der Burg- und Bourscheidtstrafte den allgemein zuldssigen Nutzungen eines ,All-
gemeinen Wohngebietes” gemal § 4 BauNVO.

Topografisch steigt das Geldnde des Plangebietes von ca. 148 m {i. NHN an dem
geplanten Anschluss an die Bourscheidtstralle im Nordosten auf ca. 153 m (.
NHN am sitidwestlichen Rand des Plangebietes an.

Die stdostlich des Plangebietes gelegene Burg Réthgen ist in die Denkmalliste
der Stadt Eschweiler eingetragen. Die Lage der Burg ist durch die Einbettung in
eine groflere landwirtschaftlich genutzte Fiache besonders herausgehoben und
bildet, unterstitzt von dem Geldndeanstieg, einen stadtebaulich markanten Be-
reich.

Planungsanlass und Ziel

Die Flachen befinden sich zum Uberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt Esch-
weiler und der Strukturférderungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co. KG (SFE).
Seitens dieser Grundstiickseigentimer besteht ein Interesse an der Erschlielung
von Baugrundsticken insbesondere fir die Errichtung von Eigentums- und Al-
tenwohnungen.

Eine mafdvolle bauliche Nutzung der weitgehend brach liegenden bzw. unterge-
nutzten Flachen, die die u. a. Wohnbedirfnisse insbesondere alter oder behinder-
ter Menschen berdcksichtigt, soll in diesem Bereich eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung sicherstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 142 B — Bourscheidistraie — soll eine
Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils Rdthgen auf der Grundlage des Fla-
chennutzungsplanes gewéahrleisten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
spricht der Intention des Baugesetzbuches, zur Verringerung der zusétzlichen In-
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Bebauungsplan 142 B -~ Bourscheidtstrafie - Begriindung

1.4

1.5

3.1

anspruchnahme von Flachen im Aullenbereich Moglichkeiten der Nachverdich-
tung im Innenbereich zu nutzen.

Einfligen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* dar.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungspian der Stadt Eschweiler als ,Wohnbau-
flache” dargestellt. Damit ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemal § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefihrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erfllit sind.
Damit entfallen die Umweltprifung und der Umweltbericht.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem stadtebaulichen Konzept, das dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
zugrunde liegt, werden die rlckwartigen Grundstiicksbereiche erschlossen und
einer Bebauung zugefiihrt. Die llickenhafte Bebauung an der BurgstraRe soll er-
génzt werden. Die Festsetzungen haben das Ziel, die charakteristische Block-
randbebauung zu erhalten sowie ruhige Wohnbereiche zu schaffen.

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung der Grundstiickseigentlimer ist eine
Befragung beziiglich der Bebauung der Gartenbereiche durchgeflihrt worden. An-
regungen aus der Befragung sind in die Planung aufgenommen worden.

Das Plangebiet weist einen Hohenunterschied von der Réthgener Burg im Slidos-
ten zur Bourscheidtstrafte im Nordwesten von etwa 4 — 5 m auf. Eine Ableitung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser kann aufgrund der Topogra-
fie nicht bzw. nur mit groerem technischem Aufwand (ber den vorhandenen Ka-
nal in der Burgstrafle geschehen. Folgt man dem Gelandeverlauf, kann die An-
bindung des Plangebietes an das vorhandene Kanalisations- und Stralkennetz
nur an der Bourscheidtstrafie erfolgen.

Durch die StichstralRe werden Bauflachen erschlossen, auf denen Einzel-, Dop-
pel- oder Reihenhduser errichtet werden kdnnen. Sie hat eine Lange von etwa
110 m. Die geringe Lange sowie die voraussichtlich niedrige Verkehrsbelastung
dieser Stichstralte wurden bei der Dimensionierung der Verkehrsfidche berlck-
sichtigt. Auf den Grundstlcken werden jeweils die notwendigen privaten Stellplat-
ze hergestelit.

PLANINHALT
Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVvO)

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der planerischen
Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Dies entspricht dem
Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Seite 3von 11



Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrafle - Begriindung

3.2

3.3

Um die Wohndichte im Bereich der Stichstrale zu beschranken wird gem. § 9 (1)
Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zu-
iassig sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die bei der Dimen-
sionierung der Fahrbahnbreite zugrunde gelegte geringe Verkehrsbelastung nicht
uberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzah!

Im Umfeld der Réthgener Burg entwickelte sich in der Vergangenheit in der Burg-
strafe eine dorfliche Struktur mit kieinteiliger Parzellierung und baulich intensiv
genutzten Grundstiicken (mit Grundflachenzahlen von bis zu 1,0). Bei einem Ab-
riss der vorhanden Gebadude ware eine Neubebauung der Grundstiicke unter
Einhaltung der in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen fir das MaR der bauli-
chen Nutzung nicht moglich. Die festgesetzte geschlossene Bauweise in Verbin-
dung mit der Bestandsbebauung erfordert hier eine Anhebung der Grundfléchen-
zahl (GRZ) auf 0,5.

Die Grundfiachenzahl darf aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch die im Absatz 4, Satz 1, § 19 BauNVO genannten Anlagen ,Gara-
gen und Stellplatze mit jhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
ledigtich unterbaut wird,” nur bis zu einer Hohe von bis zu 50 vom Hundert {iber-
schritten werden. Um die Nutzung von Regenwasser auf jeden Fall zu ermogli-
chen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen, von dieser Einschrénkung ausge-
nommen.

Zahi der Voligeschosse

Entsprechend der raumbildenden Bedeutung der vorhandenen Bebauung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung wird die Zah! der
Vollgeschosse entlang der BurgstraBe mit mindestens Il / maximal Il und im Be-
reich der Bourscheidtstrae mit maximal 11l festgesetzt. Im Bereich des Stralken-
stichs wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il begrenzt.

Wand- und Firsthéhe

Um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem angemes-
senen Spielraum, zu gewahrleisten, sind bezlglich der Héhe der baulichen Anla-
gen Festsetzungen hinsichtlich der Wand- und Firsthdhen getroffen. Die Méglich-
keit zum Dachausbau ist gewdhrleistet, schwerwiegende Verschattungen der
Nachbargrundstliicke werden durch die unterschiedlichen Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung vermieden.

Bauweise

Dem Bestand entsprechend ist flr den Bereich der vorhandenen Bebauung an
der Bourscheidtstrale die offene Bauweise bzw. an der Burgstrale die geschlos-
sene Bauweise festgesetzt.

Fur das Wohngebiet an der geplanten Stichstrale ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel, hier ein Baugebiet zu schaffen, das
sich auch von der Bauweise an die vorhandene Struktur des nordéstlich angren-
zenden Baugebietes an der Strale ,Am Burgfeld” anpasst.
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3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.5

3.6

3.7

Die (Uberbaubaren Flachen in dem {berwiegend bebauten Bereich entlang der
Burg- und Bourscheidtstrale orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und
werden entsprechend der Ublichen Mafistabe sinnvoll weiterentwickelt.

Im Bereich der Altbebauung an der Burgstrafle sollen Vor- und Rickspriinge zu-
lassig sein. Um diese Gliederungsméglichkeit in der zukilnftig geschlossenen
Gebaudezeile an der Burgstralle zu ermdglichen, wird die Uberbaubare Flache
straldenseitig durch eine Baugrenze bestimmt. Auch die rlckwartigen Grenzen
der Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt und lassen damit
einen gewissen Spielraum bei der Gebaudeplanung zu. Die gewahlten Bautiefen
von 12 — 14 m bieten unter Berlcksichtigung der jeweiligen Grundstlicksverhih-
nisse einerseits einen ausreichenden Spielraum fir die individuelle Gestaltung
der Baukorper, gewdhrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitdt der
Baukdrperstellung und dienen somit auch der Vermeidung gegenseitiger Stérun-
gen und Verschattungen.

Zusatzlich dirfen die von der ErschlieRungsseite abgewandten Baugrenzen
durch Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m sowie durch eingeschos-
sige, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten oder Terrassenlberda-
chungen} bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m {berschritten werden, wodurch
ein groflzugiger Spielraum zur Realisierung der heutigen Wohnanspriiche ge-
wahrleistet ist.

Garagen, Carports und Stellplatze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im
Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung Garagen, Carports und Stell-
platze nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsfla-
chen sowie in den daflr vorgesehenen Flachen zulédssig.

Verkehrsflachen

Offentliche Strafienverkehrsfliche

Das Plangebiet ist Uber die Bourscheidistralle bzw. BurgstraRe an das (berge-
ordnete Straflennetz (Rothgener Stralle - K 33) angebunden.

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*

Die innere ErschlielRung des Plangebietes erfolgt tber einen ca. 110 m langen
Strallenstich. Die geringe Lange sowie die niedrige Verkehrsbelastung dieser
Verkehrsflache ermdglichen im Bereich der Wendeflache eine Gestaltung als
platzartige, weitgehend kraftfahrzeugfreie Aufenthaltsflache.

Immissionsschutz

Verkehrsiarm

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die Schienenverkehrslarmemissionen
der Bahnstrecke Aachen-Koln ein. Die Auswirkungen der Verkehrshelastung auf
der angrenzenden Burg- und Bourscheidtstrafte sind in diesem Zusammenhang
von untergeordneter Bedeutung. Die von den geplanten Wohneinheiten zukinftig
zu erwartenden zusatzlichen Verkehrshewegungen fihren aufgrund der Grofien-
ordnung des Plangebietes im angrenzenden Verkehrsnetz nur zu grundséatzlich
unbedenkiichen Steigerungen.
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Bei der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der DIN 18005 anzustreben.
in aligemeinen Wohngebieten betragen diese flir Verkehrslarm tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A). Mafdgeblich fir die Beurteilung sind zusatzlich die Immissions-
grenzwerte der 16. BiImSchV. In allgemeinen Wohngebieten betragen diese tags
59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Aufgrund der Lagebeziehung sind in Verbindung mit den Annahmen zur Ver-
kehrsbelastung im gesamten Plangebiet im Tageszeitraum keine bedenklichen
Larmbelastungen zu erwarten. An fast allen Immissionsorten werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur den Tageszeitraum z. T. sogar deutlich unterschrit-
ten. Die prognostizierten Belastungen im Tageszeitraum sind insbesondere in
den Aulenwohnbereichen (Gérten) fir die geplante Nutzung unbedenklich. We-
gen der geringen Abstdnde zur Bahntrasse und aufgrund der fehlenden Abschir-
mung treten die hochsten Belastungen im Tageszeitraum in den Dachgeschos-
sen der Bebauung entlang der Burgstrafe auf. Hier sind die Belastungen an un-
ginstiger Stelle ca. 5 dB(A) lauter als im EG. Urséchiich hierfur ist, dass es mit
zunehmender Hohe zwangslaufig zu einer Reduzierung der pegelmindernden
Wirkung der Bodenddmpfung kommt. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV
werden jedoch auch hier nicht Gberschritten.

Im Nachtzeitraum werden durch die ca. 1 dB(A) hdheren Emissionen in Verbin-
dung mit den um jeweils 10 dB(A) geringeren Orientierungs- bzw. Immissions-
grenzwerten die zumutbaren Pegel fur allgemeine Wohngebiete deutlich Gber-
schritten. Lagebedingt sind aktive Schallschutzmafinahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zu realisieren. Aktive Schalischutz-
mafinahmen sind nur entlang der Schienentrasse ausreichend wirksam,

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten, erfordert das MaR der Uber-
schreitungen im Nachizeitraum passiven Schallschutz mit schallgedammten Lif-
tungseinrichtungen. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen sind fiir alle Aufent-
haltsraume von Wohnungen mit méglicher Sichtverbindung’ zur Schienenstrecke
erforderlich. Fr Raume mit mindestens einem Fenster auf der von der mafigebli-
chen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite kann wegen der geringeren Immis-
sionsbelastung auf diese Mallnahme verzichtet werden. Dies gilt wegen der ein-
geschrankten Eigenabschirmung nicht flir die Dachgeschosse.

Durch die Festsetzung von schaligeddmmten L{ftungseinrichtungen wird im
Nachtzeitraum ein ausreichender Luftwechsel (vergleichbar mit getffnetem Fens-
ter) bei angemessenen Innenpegeln gewéhrieistet. Eine kontrollierte Liftung wie
sie z.B. aus energetischen Griinden bei sog. ,Niedrigenergieh&dusern zum Ein-
satz kommt, erf(llt bereits die Anforderungen. Besonders schallgedammte Liifter
sind hier nicht erforderlich.

Bei der Berechnung der mafigeblichen AuRenldrmpegel ist wegen der erhthten
Immissionsbelastung im Nachtzeitraum abweichend von DIN 4109 zur Dimensio-
nierung des erforderlichen Schallddmmmales der lautere Nachizeitraum mafd-
geblich.

' mégliche Sichtverbindung = Hierbei ist nur die Eigenabschirmung des Gebiu-
des zu berlcksichtigen. Die Abschirmung fremder Geb&ude ist zu vernachlassi-
gen.
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Flr die Dachgeschosse der Bebauung entlang der Burgstralle wird der Larmpe-
gelbereich I festgesetzt. Flr die darunter liegenden Geschosse sowie das restli-
che Plangebiet wird der Larmpegelbereich [l als maRgeblich festgesetzt.

Bei der Auswahl der Schallschutzklassen der Fenster und deren Zusatzeinrich-
tungen (Lifter und Rollladenké&sten) ist die VDI-Richtlinie VDI 2719 heranzuzie-
hen. Bei der Auswahl der Fenster (mit Priifzeugnis) ist ferner noch ein 2 dB-
Vorhaltemal} zu beriicksichtigen, wenn auf einen messtechnischen Nachweis im
eingebauten Zustand im Bau verzichtet werden soll.

Die abgeleiteten Anforderungen an den passiven Schallschutz stellen keinerlei
besondere, kostenerhthende Anforderungen an die Bauausfihrung der AuRen-
bauteile dar. Das bei einer Wohnnutzung erforderliche resultierende bewertete
Schalld@mmmal R'w.s des Aulenbauteils von maximal 35 dB an larmexponier-
ten Fassaden der ersten Baureihe ist bei den (iblichen Fensterflachenanteilen mit
vertretbarem Aufwand zu erzielen. Die Anforderung ist als unproblematisch zu
bezeichnen und entspricht dem Stand der Technik.

Geruch

Im Sldosten grenzt das Plangebiet an die Weiden eines vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebes in der Rothgener Burg. Dieser jandwirtschaftliche Betrieb
betreibt seit den 50-er Jahren an diesem Ort neben der Wiesen- und Weidewirt-
schaft, Pensionstierhaltung und Pferdezucht.

Derzeit befinden sich im Plangebiet bereits umfangreiche Wohnnutzungen, die
nach der mafgeblichen Geruchsimmissons-Richtlinie (GIRL) den gleichen
Schutzanspruch geniellen wie bei der zuklinftigen Ausweisung.

Im Norden des fandwirtschaftlichen Betriebes befinden sich umfangreiche Wohn-
nutzungen entlang der Strale ,Am Burgfeld“, Der seit dem 02.08.1966 rechtsver-
bindliche Bebauungsplan E 15 — setzt dort ein ,Reines Wohngebiet® fest. Ab-
standsbedingt sowie auch unter Beriicksichtigung der Richtungssektoren ist
durch die WA-Ausweisung im Plangebiet ein sich verscharfender Immissionskon-
flikt nicht zu besorgen.

Relevante Emissionsbelastungen kénnten durch die ca. 130 m entfernten Lager-
flachen fur Mist der Stallungen entstehen. Die Beweidung ist durch die jahreszeit-
lich eingeschréankte und relativ extensive Nutzung von untergeordneter Bedeu-
tung. Darlber hinaus wird in den einschidgigen Emissionsmodellen bei der Be-
rechnung der Emissionsbelastung von Pferden gegeniiber sonstigen Tieren mit
einer deutlich geringeren Belastung je GV (GrofRlvieheinheit) gerechnet.

Bei der Bewertung eines méglichen Immissionskonfliktes wird zur Wahrung der
VerhéltnismaRigkeit auf eine Vertffentlichung des Landesumweltamtes NRW zu-
rickgegriffen. Bei der ,Abschétzung der maximalen Geruchshiufigkeit im Nahbe-
reich” von Dipl.-Met. Uwe Hartmann wird unterstellt, dass ein Immissionsort von
einer Punktquelle unter Berlcksichtigung einer Fahnenaufweitung von maximal
60° beaufschlagt wird. In Verbindung mit einer geeigneten Windh&ufigkeitsvertei-
lung ergibt sich vereinfacht die Beaufschlagungshaufigkeit, die zu Gunsten der
Betroffenen der Geruchshaufigkeit gleichgesetzt wird,

Vereinfacht wird angenommen, dass Gerliche immer dann auftreten kdnnen,
wenn Wind aus dem ermittelten Sektor weht. Die Betriebszeit des Emittenten
bzw. die Aufenthaltsdauer der Betroffenen am Immissionsort kann mit eingerech-
net werden. Eine Minderung Uber die Ausbreitung (Abstand) oder Héhenlage der
Quelle wird jedoch nicht beriicksichtigt. Fiir komplexe Topografien und meteoro-
logische Verhéltnisse ist dieses Verfahren nicht geeignet.
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4.2

Unter Anwendung der vortiegenden Windhaufigkeitsverteilungen fiir den Raum
Aachen ergibt sich eine maximale Beaufschlagung von kleiner 10%. Bedenkliche
Immissionsbelastungen im Plangebiet sind damit aufgrund der vorherrschenden
aus Sld-West wehenden Winde nicht zu erwarten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
Dachform und —farbe

Die Dachform fir den Bereich entlang der Burg- und Bourscheidtstralle wird auf
das Satteldach beschrankt, um die einheitliche Grundstruktur in diesen Stralen-
abschnitten aufzunehmen und somit die Einflgung in die unmittelbare Umgebung
zu gewdhrieisten.

Siidostlich des Plangebietes liegt die Burg Rothgen. Sie ist in die Denkmalliste
der Stadt Eschweiler eingetragen. In der Umgebung dieser Anlage und zur Ge-
wahrleistung eines homogenen Ortsbildes wird das Farbspektrum der Dachein-
deckung fur das gesamte Plangebiet eingeschrénkt,

Firstrichtung

Die traufstandige Festlegung der Firstrichtung im Bereich der Burg- und Bour-
scheidtstrale erfolgt mit dem Ziel, hier eine homogene Gestaltung der Dachland-
schaft sicherzustellen,

In Verbindung mit den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen an der
Burgstrafe soll die Traufstdndigkeit zudem den Schutz der riickwértigen Grund-
stlicksbereiche vor den Immissionen der Bahnlinie Aachen-Koin verbessern.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf mogliche Bodendenkmaler oder eingetragene Boden-
denkmaler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf die allgemeine Verpflich-
tung hingewiesen, dass nicht auszuschliefende Bodenfunde unverziiglich anzu-
zeigen, in unver@ndertem Zustand zu belassen und Weisungen der Denkmalbe-
horde flr den weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf- und Kampfgebiet. Die Auswertung fir den Planbereich war moglich.
Der KBD empfiehit eine geophysikalische Untersuchung der zu (iberbauenden
Flache. Erfolgen zuséizliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.

Immissionsschutz

Flr die unter Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen bestimmten passiven Schall-
schutzmalinahmen sind der Baugenehmigungsbehodrde verbindliche Nachweise
vorzulegen. Vor dem ,Erstbezug der Wohngebaude® ist durch einen Sachver-
standigen zu berprifen und bestatigen, dass die erforderlichen passiven Schall-
schutzmaflnahmen in vollem Umfang umgesetzt worden sind.
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6.1

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestelit. Afle Baugrundstiicke kénnen (ber die neue
ErschlieRungsstrafte an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Bour-
scheidtstralle angeschlossen werden.

Entwéasserung

Die anfallenden hduslichen Schmutzwésser der geplanten Gebaude werden Uber
den neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstraie und im weiteren Verlauf
Uber die vorhandene Kanaltrasse in der Bourscheidtstrale der Kldranlage zuge-

leitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemalk § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstlcke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.

Eine Versickerung in den Untergrund (ber die belebte Oberbodenschicht kann im
Plangebiet innerhalb der Lehmbedeckung des Gebietes aufgrund des dort zu ge-
ringen Durchldssigkeitsbeiwerts grundsatzlich nicht erfolgen. Die Béden im Plan-
gebiet sind auch flr eine Verrieselung von Niederschlagswasser gemani § 51a
LWG nicht geeignet.

Nach dem Ergebnis der Versickerungsversuche und der Priifung der Kornvertei-
fung kann eine Versickerung von Niederschlagswasser prinzipiell innerhalb der in
2,4 m bis 4,2 m Tiefe anstehenden Terrassensedimente (Schicht 3: Sandiger,
schluffiger, ortlich auch foniger Kies) erfolgen. Aufgrund der beengten rdumlichen
Verhéltnisse und der bereichsweise groRen Tiefenlage der fir die Versickerung
geeigneten Schicht 3 wére es u. a. erforderlich, die fiir die Versickerungsanlagen
ggf. notwendigen Baugruben mittels Verbau zu sichern. Ein verhaltnismaRig ho-
her technischer und finanzieller Aufwand sowie insgesamt nur maRige hydrogeo-
logische Bedingungen stehen jedoch nach Aussage des Gutachters letztendlich
der Errichtung von insbesondere dezentralen Versickerungsanlagen im Plange-

biet entgegen.

Ein externes Buro hat 2011 den Generalentwasserungsplan (GEP) fiir das ge-
samte Stadtgebiet fertig gestelit. Die Berechnungen zum GEP zeigen, dass der
Mischwasserkanal in der stdlichen Bourscheidtstrafle grundsétzlich ausreichend
dimensioniert ist. Bei stérkeren Regenereignissen zeigt sich eine hohe Auslas-
tung des Kanals und es kommt zu Uberstau in der Kanalisation in der Bour-
scheidtstralle zwischen der Einmindung der StraRe Am Burgfeld und der Tal-
strafle.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans erst nach Abschluss der Grundlagener-
fassung flir die hydraulische Berechnung des GEP beschlossen wurde, konnte
die Abflussrelevanz der potentiellen Bebauung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
GEP noch nicht berlicksichtigt werden.
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6.2

7.1

7.2

7.3

Eine Einleitung der anfallenden Niederschlagswésser ist auf Grund der hydrauli-
schen Gegebenheiten nur gedrosselt méglich: Uber einen noch zu bauenden
Stauraum ist das Wasser zurlickzuhalten und Gber eine Abflussbegrenzung dem
vorhandenen Kanal gedrosselt zuzuflihren.

Bodenordnende MaRhahmen

Die Stadt behéalt sich ggf. bodenordnende Malnahmen geméan § 45 BauGB vor.

UMWELTBELANGE
Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan 142 B erfolgt auf der Grundla-
ge des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der In-
nenentwickiung. Hier gelten alle infolge der Planung zuldssigen Eingriffe als be-
reits vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich,

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleit-
planverfahren (einschlieRlich der Bebauungspléne zur Innenentwicklung nach §
13a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtii-
chen Genehmigungen berlicksichtigt werden.

Im Plangebiet ist ein friiheres Vorkommen des Steinkauzes bekannt. Daher wur-
de eine ,Artenschutzrechtlichen Grundlagenuntersuchung” bezliglich méglicher
und ggfs. aktueller Vorkommen von Steinkauz und Flederméausen durchgeflihrt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gelande der Réthgener Burg und stelit
mit dieser eine innerstédtische Flache mit strukturreichem Grinland und einer

Vielzahl von Altb&dumen dar,

Steinkauz/Schiejereule

Aktuell kann ein Vorkommen des Steinkauzes ausgeschlossen werden. Die
Schieiereule britet mit einem Paar erfoigreich im Ostturm der Réthgener Burg.
Durch die Realisierung der Planung werden hinsichtlich der Eulenvorkommen
weder Lebensstatten noch essentielle Nahrungshabitate beansprucht.

Flederméuse

Im Rahmen von flinf Detektor-Begehungen in den Sommermonaten 2011 wurden
vier Fledermausarten erfasst. Die Burg mit Reitstallanlage und zugehérigem Wei-
degriinland weist flr diese Artengruppe eine besonders geeignete Ausstattung
hinsichtlich des Quartierangebotes als auch als Jagdhabitat auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 142 B hat diesbezliglich jedoch eine
untergeordnete Bedeutung. Essentielle Nahrungshabitate fur die Gruppe der Fle-
derméuse werden bei Realisierung des Vorhabens nicht beansprucht.

Erhaltung von Baumen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Fichten, eine Esche, ein Kirsch-
und ein Walnussbaum unterschiedlichen Alters, die der Baumschutzsatzung der

Seite 10 von 11



Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle - Begriindung

Stadt Eschweiler unterliegen. Die Baumstandorte sind in dem nachfolgenden Kar-
tenausschnitt dargestellt.

Die Standorte der Fichten und des Walnussbaumes liegen innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflache, die Standorte der Esche und
des Kirschbaumes befinden sich innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Fl&-
chen. Es bestehen keine sinnvollen Planungsvarianten, die den langfristigen Er-
halt des Baumbestandes gewahrleisten wiirden.

Bei der Umsetzung der Planung sind fiir die Entfernung der Baume Genehmi-
gungen nach der Baumschutzsatzung einzuholen. Die Genehmigungen werden
mit der Auflage zur Ersatzpflanzung eines heimischen Hochstammlaubbaumes
(18-20 cm Stammumfang) verbunden sein.

8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart FlachengroRe %
ca.
Allgemeines Wohngebiet : 11.553 m? 79 %
StralRenverkehrsflache (Burg- und 5 &
Bourscheidtstrale) NS Lo
StralRenverkehrsfléache 2 o
(Verkehrsberuhigter Bereich) Ll b
Gesamt 14.680 m? 100 %

Seite 11 von 11



Anlage 5

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit



Datum: 23 Januar 2011
Anschrift: 52249 Eschweiler
Absender Bourscheidtstral3e 49
Telefon: 02403 — 28900
RIA FA SSIG ( Fam. Schopen )

vertreten durch
BERT SCHOPEN (Sohn)

Ria Fassig @ Bourscheidtstralle 49 e 52249 Eschweiler

e T /
Stadt Eschweiler TN X p
Abt. fiir Planung und Bebauung {/ 4,
Johannes Rau — Platz 1
52249 Eschweiler
Betrifft; Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentlimerin des Grundstlicks Bourscheidtstralie 49, Flurstiick 394. Da ich 88 Jahre alt und stark gehbehindert
bin, habe ich mich durch meinen Sohn BERT SCHOPEN (iber den ,Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralie”
informieren lassen.

Laut lhren Planungen wird die Zahl der Vollgeschosse im Bereich des neue entstehenden Stral3enstichs auf maximal
Il, im Bereich der BourscheidtstraBe” sogar auf maximal Ill festgesetzt.

Gegen dieses Vorhaben erhebe ich hiermit Einspruch.

Begriindung:

Nach lhren eigenen Angaben ist die slidwestlich des Plangebietes gelegene Burg Rdthgen in die Denkmalliste der
Stadt Eschweiler eingetragen. Zitat:

.Die Lage der Burg ist durch die Einbettung in eine gréi3ere landwirtschaftlich genutzte Fldche besonders
herausgehoben und bildet, unterstitzt von dem Gelédndeanstieg einen stddtebaulich markanten Bereich.”
( siehe unter Punkt 1.2 Heutige Situation )

Genau dies sehe ich durch die Hoéhe der geplanten Bebauung gefdhrdet. Durch eine zwei-, wenn nicht sogar drei-
geschossige Bebauung wird aus Richtung Bourscheidtstrale/Burgfeld die Réthgener Burg mehr oder minder voll-
sténdig hinter diesen Gebduden verschwinden, zumal deren geplante Héhe durch das ansteigende Geldnde noch
massiver zu Buche schlagen wird.

Grofle Sorgen bereitet mir ferner die geplante Anbindung des neuen Abwassersystems an die vorhandene Kanaltrasse
der BourscheidtstraBe. Schon jetzt kann das vorhandene System die auftretenden Wassermengen bei starkem
Niederschlag nicht mehr aufnehmen, im letzten Jahr wurde erstmals seit 50 Jahren (!) unser Keller (iberflutet. Inwieweit
in dem neuen Baugebiet die geméal3 § 51a des Landeswassergesetzes (LWG NW) verpflichtend vorgeschriebene
Versickerung bzw. Verrieselung des Regenwassers vor Ort liberhaupt realisierbar sein wird, wurde — sofern ich lhre
Ausfiihrungen des letzten Absatzes unter 6.1 richtig verstehe — bisher nicht einmal untersucht, geschweige denn

geklart,

In der Hoffnung auf eine Lésung, die auch die Interessen der umliegenden Bewohner beriicksichtigt, verbleibe ich

mit freundlichen Grii3en

/]

Ria Fassig ) b
&r - “}’—“
7

1)  Aus lhren Unterlagen geht ﬁcmjc; nicht eindeutig hervor, inwieweit das geplante Gebéude im hinteren Bereich des Flurstiicks
187 zum Bereich der Bourscheidtstrae ( und damit 3-geschossig ) oder zum Bereich des Stralenstichs ( und damit hGchstens
2-geschossig ) zéhlen wird. Mein Einspruch erfolgt aber unabhéngig von dieser Zuordnung.




dienstlich ©-

@wé 5 / 3 BISCHOFLICHE
“ eI LIEBFRAUENSCHULE
Studiendirektor LK. LiebfrauensiraBe 30
Steliv. Schulieiter 52249 Eschweiler &

&

<G .
privat

BourscheidtstraBe 49

An den 52249 Eschweiler
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52249 Eschweiler, den 23. Oktcbher 2011

Betrifft; Bebauungsplan 142 B - Bourscheidfsfrafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Erbe meiner im Februar 2011 verstorbenen Mutter RIA FASSIG bin ich — zusammen mit meiner Schwester RIKE
HAMMES geb. SCHOPEN - EigentUmer des Grundstlicks BourscheidistraBe 49, FlurstUck 394 und verfrefe

uhsere gemeinsamen Interessen.

Gegen den oben angegeben Bebauungsplan lege ich hiermit Widerspruch ein.

Bereits in meinem Schreiben vom 23. Januar 2011 habe ich - damals im Namen meiner inzwischen
verstorbenen Mutter — darauf hingewiesen, dass die vorhandene Kanalisation der Bourscheidistralle die bei
Starkregen auffretenden Wassermengen nicht mehr bewdltigen kann. Dies gilf keineswegs nur fir einen
Uahrhundert-Regen' wie im August 2009, bei dem unser Keller erstmals seit 50 Jahren Uberflutet wurde,
sonhdern auch fir andere schwere Regenfdlie wie beispielsweise im August 2011, als diese Situation in etwas
abgeschwdchter Form erneut aufiraf. In beiden Fdllen iag die Ursache zumindest nicht direkt in derm von der
Verwaltung angesprochenen Niederschlagswasserkanal, der am unteren Rand unseres Grundstlicks verlduft
und bei uns { bisher ) nicht zu Uberschwemmungen gefihrt hat. Die Uberflutung der KellerrGume resuitierte
aqusschlieBlich aus einer Uberlastung des Mischwasserkanals auf der BourscheidistraBe, der angeblich
Lausreichend dimensioniert' ist { vergl, hierzu die Stellungnahme der Verwaitung zu unserem Widerspruch vom
23. 01. 2011 ~ Anlage 1 Seite 1/3 }. Die Beobachtungen bei starken Regenfdlien sprechen eindeufig eine
andere Sprache! inwieweit diese Uberlastung auch durch die Einieitung des oben angesprochenen Nieder-
schlagswasserkanals mit daraus resultierendem Rickstau verursacht wird, vermag ich nicht zu beurteilen.

Von daher bereifet uns weniger die geplante ZufUhrung der hduslichen Abwdsser grofle Sorgen, als vielmehr
die mit der geplanten Bebauung verbundene Fldchenversiegelung, die bei schweren Regenfdliien zu einer
noch héheren Belastung des dann ohnehin schon Uberlasfeten Abwassersystems fihren wird. Cb die anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswdsser vor Ort versickert werden kdnnen, ist nach den uns zugdnglichen
Verwaltungsunteriagen noch keineswegs gesichert, Ebense ungekldrt isf, welche Foigen eine Ableitung dieser
Niederschlagswdsser in den entlang der norddstlichen Planungsgrenze teilweise offen verlaufenden Kanal fir
uns, insbesondere aber fir die darunter iegenden GrundstUcke haben wirde.

0240328900 §
beschop@i-oniine.de B



Mir ist Ubrigens nicht bekannt, dass fir das Planungsgebiet der Fidchennutzungsplan gedndert worden ist.
Daher llegen meiner Meinung nach die Voraussetzungen fUr ein vereinfachies Verfahren nicht vor,

Hinweisen méchie ich abschileBend noch auf die zu erwartende Parkpiatzsituation, auch wenn dieser Aspekt
fUr unseren Widerspruch nicht maBgeblich ist und fUr thre Planungen vermutlich kaum relevant sein dirffe;

Viele Hauser der Bourscheldt- und BurgstraBe verfligen qufgrund ihres Entstehungsdatums weder
Uber Steilplafze noch dber Garagen, so dass bereits heute diese Straflen — insbesondere in den
Abendstunden — mehr oder minder volistdndig 'zugeparkt' sind, Durch den Wegfall des Parkplatzes
am oberen Ende der Bourscheidtstrale | — StichstraBe ) und die Absicht, im Bereich des Planungs-
gebietes keinerlei Sffentlichen Parkraum zu schaffen, wird sich auch diese Situation voraussichilich
weiter verschérfen.

Mit freundlichen GriBen

Bert Schopen
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52249 Eschweilér, den 28. Januar 2012

Beftrifft: Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraBBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin inzwischen alleiniger EigentUmer des Grundsticks BourscheidtstraBe 49, Flurstick 394, und wohne dort
auch [ wie man den obigen Angaben unschwer entnehmen konnte bzw. kann ). Die Angabe meiner Dienst-
anschrift ,52249 Eschweiler, LiebfrauenstraBe 30" in der Sitzungsvorlage fUr den 08. Dezember 2011 ist in meinen
Augen daher unsinnig, erweckt sie doch den Eindruck, dass dies mein Wohnsifz sei.

Leider sehe ich mich gezwungen, gegen den oben angegebenen Bebauungsplan erneut Widerspruch
einzulegen, da insbesondere die Angaben der Verwaltung zur Abwasserproblematik mehr als fragwUrdig sind.

Die Verwaltung rdumt ein, dass aufgrund der Ergebnisse der hydrogeologischen Erkundung
und die Erkundung des Versickerungspotentials die Versickerung im Plangebiet nicht erfolgen
kann. Die Ableitung der Niederschlagswdsser in den im Nordosten verlaufenden Regenwasser-
kanal sei nicht beabsichtigt, vieimehr solle das Regenwasser aus dem 'J&gerspfad' zuklnftig
Uber eine neu herzustellende Verbindung in den Regenwasserkanal in der 'BurgstraBe’ geleitet

werden.

Die Verwaltungsvorlage macht lediglich eine Aussage dariber, dass fir das Regenwasser aus dem 'Jdgers-
pfad' eine neuve Verbindung in den Regenwasserkanal der 'BurgsfraBe' hergestellt werden soll, nicht aber
Uber den weiteren Verlauf dieser Verbindung. FUr mich ist daher nicht erkennbar, ob damit die zwingend not-
wendige Entlastung des Regenwasserkanals 'BourscheidtstraBe’ gewdhrleistet ist,

Die Verwaltung fUhrt weiterhin aus, dass der Mischwasserkanal in der BourscheidtstraBBe laut
aktuellem Generalentwdsserungsplan grundsétzich ausreichend dimensioniert sei, rGumt je-
doch ein, dass es bej stdrkeren Regenereignissen in der Kanalisation in der BourscheidtstraBe
an der Einmindung der StraBe Am Burgfeld” zu einem Einstau kommen kdnne. Eine Einleifung
der anfallenden Niederschlagswidisser des kiinffigen Baugebiefes sei nur gedrosself méglich. Sie
verweist ferner darauf, dass die Sicherungspflicht gegen Ricksfau unferhalb des StraBen-
niveaus den GrundstUckseigentUmern obliegt.

Die Verwaltungsaussage, der Mischwasserkanal “BourscheidfstraBe” sei ausreichend dimensioniert, steht fir
mich im Widerspruch zu der Feststellung, dass eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers nur ge-
drosselt méglich sei - warum wohl? Sie widerspricht auBerdem unseren eigenen Erfahrungen und denen
zahlreicher Anwohner der BourscheidtstraBe und der StraBe 'Am Burgfeld', die in den letzten Jahren erstmals
bzw. zunehmend Uber Kelleriberflutungen bei Starkregen klagen. Meiner Meinung nach wird hier leichtfertig
ein Risiko in Kauf genommen bzw. sogar verstdrkt, die daraus resultierenden Kosten UberfrGgt man 'groB-

zlgigerweise’ den Hauseigentimern.



Befremdet hat mich auch die Tatsache, dass die Niederschrift der Sitzung am 08. Dezember 2011 erst am Ende
der vierten Kalenderwoche 2012 auf der Internetseite der Stadt Eschweiler erschienen ist, also nur wenige Tage
vor Ablauf der erneuten Auslage des Bebauungsplans am 3. Feb. 2012 und der damit verbundenen
Widerspruchsfrisf - ein Schelm, der B&ses dabei denkt ...I2

Mit freundlichen GrifBen

L

Bert Schopen
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Einspruch zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 365 sowie
Flurstlick 367 (1/2 Miteigentumsanteil) und wohnen auch hier seit fast 30 Jahren.

Laut ihren Planungen soll fur die Flurstiicke 34 Nrm. 236 und 558/59 (jetzt 427 und
410), eine bis zu zweigeschossige Bebauung zugelassen werden.

Gegen dieses Vorhaben erheben wir hiermit Einspruch.

Da wir ,Am Burgfeld” in ,zweiter Reihe" wohnen, liegt unser Haus und unser
Grundstiick sehr nahe an der von ihnen geplanten Bebauung.

Im Weitern liegen die angrenzenden Grundsticke der geplanten Bebauung
deutlich héher, daher waren wir durch die vorgesehene zweigeschossige
Bauweise erheblich beeintrachtigt und mussten im Frithjahr, Herbst und Winter mit
deutlich weniger Helligkeit leben und auf direkte Sonneneinstrahlung auf
Grundstiick und Haus verzichten.

Aus diesem Grund bitten wir sie, wenigstens fur das angrenzende Grundstiick (an
die Flurstiicke 365 und 366) eine eingeschossige Bauweise vorzusehen.

Im Vertrauen auf eine gute Lésung verbleiben wir
mit freundlichen GriiRen

(f%‘[“ %“QL_ - @&uﬁq gﬂ@\www



sehwelier, den 20,11.201

71 Uk onw
Ar der e 5 Peter Mohimann
Birgermeister d’&?{ tadLESGg”ﬁf allar ' Ursu a Fichrmann
G5 f@ggghgu uno ngﬁ?gmgngmgbm pidy A H(,E?’g,t:lu 4
ABL Tir Planung und Entwicklung 52249 Eschweiler

Johennes-Hau-Platr 1
Tal 02403/800808

52249 Eschweiler peter. flohrmann@gmx.de

i

Widerspruch zum Bebavungsplan 142 B - Bourscheidistrafie

Sehr geehrte Damen und Herven,

wil sind EigentUmer der Gemarkung Eschweiler, Fiur 36, Flurstlick 365 sowie
Flurstlick 367 (1/2 Miteigentumsanteil) und wohnen auch hier sait fast 30 Jahren.

Laui ihren Planungen soll fur die Flurstticke 34 N, 236 und 558/59 (jetzt 427 und
|

410), eine bis zu zweigeschossige Bebauung zugelassen werden.
Gegen dieses Vorhaben legen wiv hiernmit Widerspruch ein.

Begrindung:

- Wir sehen eine Verletzung des Gebotes der Riicksichtnahime nach Art, 14/1 des
C:rundgc,setzes durch eine Verschatiung unseres Grundstiicks und einer dann
dauerhafien Einsichts- und Beobachtungssiiuation.

2. Die Hohen der geplanten baulichen Anlagen sind, in direkter Nachbarschaft zu
den Flurstlicken 365 und 366 der vorhandenen Strafie ,Am Burgfeld”
(inshesondere Haus Nr. 4 und 42), nichi angepasst,

3. Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung kann bei grundséatzlich
vorhandener Abschusmgkeit des Gelandes und des dort sehr tonhaltigen” Bodens
(hier war frither eine Ziegelel) die ordnungsgemaie Versickerung von

Oberfiachenwasser in ke1r1ern Fall mehr gewahrieisten,
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4. Die geplante Bebauung mit der einhergehenden Flachenversiegelung beglinstigt
zusétzlich, dass der vorhandene Wassergraben, der bei stérkeren Regenfallen
Wasser vom Burgweiher und Umgebung ableitet, — wie schon haufiger in der
Vergangenheit passiert - zu Uberschwemmungen auf unserem Grundstuick fihrt.

5. Da der o6ffentliche, offensichtlich unterdimensionierte Abwasserkanal
interessanterweise zum gleichen Zeitpunkt hiufiger Riickstauprobleme bekommt,
ist es daher auch nicht méglich das zuséatzliche Oberflachenwasser von unserem
Grundstiick dem Kanal zuzufuhren. Somit ist die zusatzliche Gefahr des
Eindringens von Oberflachenwasser in unser Haus gegeben.

im Ubrigen liegen die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a
- aufgrund der bislang nicht erfolgiten Anderung des Flachennutzungsplans - nicht
var,

Mit freundlichen GriRen

Ne 4@@,
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentumer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 366 und haben uns Uber
den Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralie informiert.

Demnach soll fur die Flurstiicke 34 Nrn. 236 und 558/59 (jetzt 427 und 410), die an die
riickwértige Grenze unseres Grundstiicks stolRen, eine bis zu zweigeschossige Bebauung

zugelassen werden.

Gegen dieses Vorhaben erheben wir Einspruch:

1. Unser Haus liegt von der Strake ,Am Burgfeld' aus gesehen in zweiter Reihe und damit nur
halb so weit von der beabsichtigten Bebauung entfernt, wie alle Ubrigen Anlieger des
Burgfelds. Das Ausmal der optischen Beeintrachtigung ware damit vergleichsweise deutlich
héher, was bei der vorliegenden Planung offensichtlich nicht berlicksichtigt wurde.

Wir beantragen deshalb, wenigstens die genau uns gegeniberliegende Bebauung
ausgleichend auf eine eingeschossige Bauweise zu reduzieren.

2. Das Gelande vom Burgfeld in Richtung Bourscheidtstralle steigt konstant an. Die vorge-
sehene Bebauung liegt deswegen ohnehin deutlich oberhalb des Niveaus unseres Grund-
stiicks. Durch eine zweigeschossige Bauweise im gegentberliegenden Bereich wirde sowohl
unser Haus, als auch das gesamte Grundstick, in vollem Umfang und uneinschrankbar
einsichtig, was unsere Privatsphére in unzumutbarem Ausmalf stéren wirde.

Auch aus diesem Grund wiederholen wir unseren Antrag, wenigstens fur die Bebauung der
Grundstiicke, die an das unsrige grenzen, eine eingeschossige Bauweise vorzusehen.

Wir bitten um Prifung, vertrauen auf lhr Verstandnis und hoffen auf lhre entgegenkommende
Losung.

Mit freundlichen GriiRen

' /  Resi Schnitzler

Gerd Schnitzler

®
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Einspruch zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafle
- Erganzung zum Widerspruch vom 14.01.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstick 366.

Am 14.01.2011 haben wir lhnen zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstral’e
bereits unsere Bedenken mitgeteilt und Einspruch erhoben. Nach weiteren
Erérterungen und Berechnungen mit unseren Nachbarn, Familie Peter und Uschi
Flohrmann, weisen wir nun erganzend darauf hin, dass eine zweigeschossige
Bebauung der Flurstiicke 34 Nrn. 236 und 558/59 (jetzt 427 und 410) in nur 18,50 m
Entfernung bei ansteigendem Gelande, vom Herbst bis zum Frihjahr zu einer
deutlichen Beschattung unseres Grundstiickes flihren wirde.

Helligkeit und Sonneneinwirkung waren fir uns seinerzeit entscheidendes
Kaufkriterium und sind auch heute noch, nicht nur fir den Wert unseres Hauses und
Grundstiicks, sondern insbesondere auch fur unser Wohlbefinden, von immenser

Bedeutung.

Wir bitten, diesen wesentlichen Aspekt zusatzlich und angemessen zu beriicksichtigen
und bekraftigen unseren Antrag, wenigstens fur die oben genannten Grundstiicke eine

nur eingeschossige Bebauung zuzulassen.

Mit freundlichen Grifen

G rd Schnitzler Resi Schmtzler

©
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafie o ' ' e

Wir sind Eigentiimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 360.

L"Vfo. 10

Gegen den o.a. Bebauungsplan legen wir hiermit Widerspruch ein.

Begriindung:

o

(%]

0.

Die beabsichtigte Bebauung in nur 18 m Entfernung zu unserer Grundstiicksgrenze
fiihrt bei der vorgesehenen Firsthohe und gleichzeitig vorhandener Hanglage zu einer
Verschattung unseres Gartens und unseres Hauses. Dies konnen wir nach fast 30-

jdhrigem Bewohnen unseres Hauses zweifelsfrei beurteilen.

Die beabsichtigte Bebauung in nur 18 m Entfernung zu unserer Grundstiicksgrenze
fiihrt bei der vorgeschenen I1-Geschossigkeit und gleichzeitig vorhandener Hanglage
zu einer permanenten Einsicht- und Beobachtungssituation unseres Gartens und
unseres Hauses. Damit wird das Gebot der Riicksichtnahme gemif Artikel 14, Abs. 1
des Grundgesetzes verletzt.

Die unter 2. beschriebene Einsicht- und Beobachtungssituation wiirde sich bei
Errichtung von Altenwohnungen in diesem Bereich verschirfend auswirken.

Die unter 1. beschriebene Verschattung und unter 2. beschriebene Einsicht- und
Beobachtungssituation fiihren zu einer Grundstiicksentwertung.

Die Hohen der geplanten baulichen Anlagen sind besonders in Nachbarschaft der
Flurstiicke 365 und 366 der vorhandenen Struktur des Baugebietes der Strafie ,,Am
Burgfeld™. ganz besonders die Hiuser 4 und 4a betreffend. nicht angepasst.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfithrung eines beschleunigten Verfahrens liegen
nicht vor.
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7. Durch die mit der Bebauung verbundene Flichenversiegelung und die vorhandene
Abschiissigkeit des Geldndes. ist bei starken Regenfillen keine ausreichende
Versickerung gewihrleistet. Bei nicht ausreichender Aufnahmekapazitit des zwischen
Burgweiher und Bourscheidtstrafe verlaufenden Wassergrabens werden unterliegende
Grundstiicke tiberspiilt.

8. Die Kanaltrasse in der Bourscheidtstraie ist bei stiirkeren Regenfillen bereits heute
nicht ausreichend dimensioniert. was wiederholte Wassereinbriiche durch Riickstau in
unserem Keller unbestreitbar belegen. Eine zusiitzliche Belastung durch weitere
Anbindungen wire fahrlissig und nicht hinnehmbar.

Wir beantragen. von dem o.a. Bebauungsplan Abstand zu nehmen.
Sollten fiir die unter 7. und 8. genannten Versickerungs- und Entwisserungsprobleme
sichere, dauerhafte und technisch einwandlreie Losungen gefunden und umgesetzt

werden. beantragen wir, auf den Grundstiicken, die an das unsrige grenzen, die Bebauung
auf [-Geschossigkeit zu reduzieren.

Mit freundlichen Griifien

Resi Schnitzler /(’F

yerd Schnitzler



Gerd Schnitzler
Resi Schnitzler

G. Schnitzler — Am Burgfeld 4a — 52249 Eschweiler

An den

Biirgermeister der Stadt Eschweiler

61-Planung- und Vermessungsamt
Abt. fiir Planung und Entwickliung

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle

Am Burgfeld 4a
52249 Iischweiler
B 02403729784

e-mail:gerdschnitzier@web.de

Datum: 24.01.2012

per Einschreiben

Wir sind Eigentiimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 366.

Gegen den o.a. Bebauungsplan legen wir hiermit Widerspruch ein.

Begriindung:

Die folgenden Punkte 1) bis 5) beziehen sich auf unseren Widerspruch vom 19.10.2011,
ver6ffentlicht in der Sitzungsvorlage 348/11 vom 28.11.2011, Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss, Sitzungsdatum 08.12.2011, sowie den dazugehérigen Kommentaren der

Verwaltung in selbiger Vorlage.

Widerspruch vom 19,10, 2011

Stellengnahme der Verwaltung

Widerspruch

1) | Widerspruch, Punkt 1:
Die beabsichtigte Bebauung in
nur 18 m Entfernung zu unserer

vorgesehenen Firsththe und
gleichzeitig vorhandener
Hanglage zu einer Verschattung
unseres Gartens und unseres
Hauses. Dies kénnen wir nach
fast 30-jahrigem Bewohnen
unseres Hauses zweifelsfrei
beurteilen

Grundstlicksgrenze fiihrt bei der

Die Verwaltung verweist unter
Punkt 7.1, Seite 7 auf den Punkt 3.1,
Seite 4 und fithrt dort aus, dass sich
die Hohe der geplanten baulichen
Anlagen im nordéstlichen Teil des
Baugebietes (Flurstiicke 393, 396,
397 und unbenanntes Flurstiick,
angrenzend an das Flurstiick 366),
an die vorhandenen baulichen
Anlagen der Strafie "Am Burgfeld’
anpasst und begrenzt fur das
norddstliche Baufenster die
Wandhthe auf 5,0 m und die
Firsthohe auf 9.5 m.

.| Die nebenstehende Aussage der

Verwaltung ist falsch, irrefiihrend
und unzuléssig: Das Doppelhaus
*Am Burgfeld 4 und 4a°, Flurstiicke
365 und 366 ist das Einzige, das in
unmittelbarer Nahe des geplanten
nordostiichen Baufensters liegt, Die
Wandhahe dieses Doppelhauses
betrigt lediglich 3,36 m, die
Firsthéhe 7,25 m.

Im neu ausgelegten Bebauungsplan
wurde die zuvor erlaubte
Wandhshe von 5,0 mauf 5,5 m
angehoben, wobei seitens der
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Im Ubrigen wird beziiglich der
Verschattung auf die Systemskizze,
Aniage 7, verwiesen.

Verwaltung an dieser Stelle
unerwiihat bleibt, dass die
Bezugshohe (= Oberkante des
fertigen Erdgeschossfufibodens)
noch einmal 0,5 m oberhalb der
Verkehrsfiiche liegen darf.
Unerwihnt bleibt an dieser Stelle
auch, dass das Geléinde zwischen
der Bebauung am Burgfeld 4a und
der geplanter Bebauung wm nahezu
4,0 m ansteigt. Damit liegt die
tatsdchliche Hohe des geplanten
Baukérpers erheblich oberhalb der
Hohe unseres Hauses und fiiht
unbestreitbar zu einer
unzumutbaren Verschattung
unseres Hauses,

Auflerdem fehlt im ausliegenden
Bebauungsplan die Angabe der
Firstrichtung, weshalb eindeutige
Berechnungen fir Stellunghahmen
der Offentlichkeit nicht mdglich
sind.

Die Systemskizze enthilt keine
Quellenangabe und kann allein
schon deswegen nicht als Beleg
anerkannt werden, die
iberverhdltnismifige Verschattung
unseres Grundstiicks zu widerlegen.

2)

Widerspruch, Punkt 2:

Die beabsichtigte Bebauung in
nur 18 m Entfernung zu unserer
Grundstiicksgrenze fithst bei der
vorgesehenen 11-Geschossigkeit
und gleichzeitig vorhandener
Hanglage zu einer permanenien
Einsicht- und
Beobachtungssituation unseres
Gartens und unseres Hauses.
Damit wird das Gebot der
Riicksichtnahme gemil Artikel
14, Abs. | des Grundgesetzes
verletzt.

Widerspruch, Punkt 3:

Die unter 2. beschriebene
Einsicht- und
Beobachtungssituation wiirde sich
bei Errichtung von
Altenwohnungen in digsem
Bereich verscharfend auswirken
Widerspruch, Punikt 4:

Die unter 1) beschriebene
Verschattung und unter 2}
beschriebene Einsicht- und
Beobachtungssituation fithren zu
einer Grundstiicksentwertung.

Die Verwaliung verweist unter
Punkt 7.2, Seite 7 auf den Punkt 4.1,
Seite 5 und fithrt dort aus, dass die
Definition von Eigentum im Sinne
des Art.14 GG den privatrechtlichen
Begriff des Eigentums beschrinkt.

Die Beschrinkung der
Riicksichtnahme durch die
Bebauungsvorschriften eines
Bebauungsplans bedeutet nicht
automatisch das Recht auf
uneingeschrénkte
Riucksichtslosigkeit. Sie unterliegt
in einer Demokratie vielmehr dem
Gebot der VerhiltnismaBigkeit, das
im vorliegenden Fall nicht
angemessen beachtet wird, wie
auch die vorstehenden und
nachfolgenden Ausfilhrungen
unfermauern.

Beziiglich der Verschattung weisen
wir auf unsere Ausfihrungen unter
1} hin.
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Widerspruci, Punkt 5:

Die Hohen der geplanten
baulichen Anlagen sind besonders
in Nachbarschaft der Flurstiicke
365 und 366 der vorhandenen
Struktur des Baugebietes der
Strabe ,,Am Burgfeld”, ganz
besonders die Héuser 4 und 4a
betreffend, nicht angepasst.

Die Verwaltung verweist unter
Punkt 7.1, Seite 7 auf den Punkt 3.1,
Seite 4 und fiihrt dort aus, dass sich
die Hohe der geplanten baulichen
Anlagen im nordgstlichen Teil des
Baugebietes (Flurstiicke 395, 396,
397 und unbenanntes Flurstiick,
angrenzend an das Flurstiick 366),
an die vorhandenen baulichen
Anlagen der Strafie " Am Burgfeld’
anpasst.

Wie bereits unter Punkt |
beschrieben, fiegt die Hohe des
Doppelhauses ' Am Burgfeld 4 und
4a’, Flurstitcke 365 und 366, (das
Einzige, das in unmittetbarer Néhe
des geptanten nordostlichen
Baufensters liegt), deutlich unter
der Hohe des geplanten
Baukorpers, Die Flurstiicke 395,
396 und 397 sind aufgrund der
Eigentumsverhéitnisse und der
Grundstiickszuschnitte nicht
bebaubar. Somit bliebe im
norddstlichen Baufenster einzig die
Bebauung gegeniber unseres
Hauses mit der 0.a. Hohendifferenz.
Dies steht im Widerspruch zur
nebenstehend beschriebenen
baulichen Anpassung.

Selbst die weiteren, dem Plangebiet
zugewandten Hiuser der Strafle
*Am Burgfeld’, sind nur
eingeschossig, so dass die Aussage,
die Hohen der geplanten baulichen
Anlagen seien denen der Bebauung
"Am Burgfeld” angepasst, auch hier
nicht zutrifft

4)

Widerspruch, Punkr 7:

Durch die it der Bebauung
verbundene Flachenversiegelung
und die vorhandene
Abschissigkeit des Gelandes, ist
bei starken Regenfillen keine
ausreichende Versickerung
gewihrleistet, Bei nicht
ausreichender Aufnahmekapazitit
des zwischen Burgweiher und
Bourscheidtstrafie verlaufenden
Wassergrabens werden
unterliegende Grundstiicke
itbersptilt.

Die Verwaltung verweist unter
Punkt 7.4, Seite 7 auf den Punkt 2.2,
Seite 4 und réumt dort ein, dass
aufgrund der Ergebnisse der
hydrogeologischen Erkundung und
die Erkundung des
Versickerungspotentials die
Versickerung im Plangebiet nicht
erfolgen kann. Die Ableitung der
Niederschlagswiisser in den im
Nordosten verlaufenden
Regenwasserkanal sei nicht
beabsichtigt, vielmehr solle das
Regenwasser aus dem "Jdgerspfad”
zukiinftig tiber eine neu
herzustellende Verbindung in den
Regenwasserkanal in der
‘Burgstralie” geteitet werden.

Die Verwaltungsvorlage macht
fediglich eine Aussage dariiber,
dass fiir das Regenwasser aus dem
“Jdgerspfad” eine neue Verbindung
in den Regenwasserkanal der
‘Burgstrafie” hergestellt werden
soll, nicht aber iiber den weiteren
Vertauf dieser Verbindung. Fur den
Leser des ausliegenden
Bebauungsplans ist daher nicht
erkennbar und bewertbar, ob damit
die zwingend notwendige
Entlastung des Regenwasserkanals
'Bourscheidtstrafle” gewihrleistet
ist. Auflerdem erwarten wir eine
Aussage dariiber, ob der teilweise
offene und durch unser Grundstiick
verlaufende Regenwasserkanal im
Nordosten entfernt werden kann.

5)

Widerspruch, Punkt 8;

Die Kanaltrasse in der
Bourscheidtstrale ist bei
stirkeren Regenfillen bereits
heute nicht ausreichend
dimensionjert, was wiederholte
Wagssereinbriiche durch Riickstau
in unserem Keller unbestreitbar
belegen. Eine zusitzliche
Belastung durch weitere
Anbindungen wire fahrlassig und
nicht hinnehmbar.

Die Verwaltung verweist unter
Punkt 7.5, Seite 7 auf den Punkt 1.2,
Seite 1 und fuhrt dort aus, dass der
aktuelle Generalentwisserungsplan
zeigt, dass der Mischwasserkanal in
der Bourscheidtstrafle grundsétzlich
ausreichend dimensioniert sei,
raumt jedoch ein, dass es bei
stidrkeren Regenereignissen in der
Kanalisation in der
Bourscheidtstrafle an der
Einmiindung der Stralie "Am

Die Aussage, der
Mischwasserkanal
‘Bourscheidtstrafie” sei ausreichend
dimensioniert, steht im
Widerspruch zur Feststellung auf
Seite 2 (zul.2) der Verwaltung,
dass eine Einleitung der
anfallenden Niederschlagswisser
nur gedrosselt mdglich ist. Sie
widerspricht auferdem den
Erfahrungen zahlreicher Anwohner
der Bourscheidtstrafie und der
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Burgfeld” zu einem Einstau
kommen kann. Auflerdem sei eine

Strafle *Am Burgfeld’, die
insbesondere in den letzten Jahren
zunehmend Kelleriiberflutungen zu

Einleitung der anfallenden
Niederschlagswésser des kiinftigen
Baugebietes nur gedrosselt moglich.
Sie verweist ferner darauf, dass die
Sicherungspflicht gegen Riickstau
unterhalb des StraBenniveaus den
Grundstiickseigentiimern obliegt.

beklagen hatten.

Es wird hier ein Risiko verstarkt,
die Kosten zur Abwehr dieses
Risikos hingegen haben die
Grundstiickseigentiimer zu tragen.
Hier stellt sich fiir uns die Frage der
Konnexitét und der Fiirsorge.

Insgesamt ist der ausliegende Bebauungsplan iinderungs- und ergéinzungsbediirftig, er
enthilt Ungereimtheiten, er lisst insbesondere auch weiterhin Fragen und Probleme
offen, er verstirkt vorhandene und schafft neue Risiken.

Speziell fiir uns, als Eigentiimer des Hauses *Am Burgfeld 4a’, wiirde er in dieser Form
eine unzumutbare Beeintrichtigung unserer Lebensqualitiit darstellen.

Wir beantragen deshalb, den Bebauungsplan auszusetzen.

Fiir den Fall, dass zu den Ausfithrungen, Sorgen und Einwiinden beziiglich der
Versickerung und der Niederschlagswiisser, die unter 4) und 5) aufgefiihrt sind,
akzeptable Losungen und Antworten gefunden werden, beantragen wir beziiglich der
Verschattung aus den unter 1) bis 3) genannten Griinden, im norddstlichen Baufenster

des geplanten Baugebietes eine eingeschossige Bauweise mit deutlich reduzierten Wand -
und Firsthéhen.

Wir beantragen, unseren Widerspruch im Wortlaut in die niichste Verwaltungsvorlage
zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafie aufzunehmen.

Mit freundlichen Griien

Resi Schnitzler Gerd Schnitzler
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Gerd Schnitzler Am Burgfeld 4 a
Resi Schnitzler Senrony 52249 Eschweiler

@w 02403 /29784
G. Schnitzler — Am Burgfeld 4a - 52249 Eschweilter

“e-mail:gerdschnitzler@web.de

hoJdhis (v / Datum: 28.01.2012

An den L 1‘201 i
Biirgermeister der Stadt Eschweiler e e

61-Planung- und Vermessungsaint at ot STV ‘ .
Abt. fiir Planung und Entwickiung - f:/\ ; }é

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Zing.. 30, Jan, 2012

Wt

Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralie

Wir sind Eigentiimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 366.
Zur Auslegung des obigen Bebauungsplans nehmen wir hiermit Stellung:

Am 08.12.2011 fand die Sitzung des Planungs-. Umwelt- und Bauausschusses statt, in der
unter Tagesordnungspunkt A3 der Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrale beraten wurde,
mit dem Ergebnis. diesen in der Zeit vom 02.01.2012 bis 03.02.2012 erneut auszulegen.

Die Niederschrift zu dieser Sitzung crschien Lnde der vierten Kalenderwoche 2012 auf der
Internetseite der Stadt Eschweiler.

Sinn und Zweck einer offentlichen Auslegung ist. dass withrend der Auslegungsfrist von
jedermann Stellungnahmen zu dem ausgelegten Entwurl abgegeben werden kénnen.

Die Mdaglichkeit einer griindlichen Priifung und ciner fundicrten Stellungnahme ist jedoch
nicht gegeben, wenn die Niederschrilt. aus der der aktuelle Beratungsstand und die Griinde.
die zur erncuten Auslegung gefiihrt haben. ersichtlich sind, erst. wie im vorliegenden Fall,
wenige Tage vor Ablauf der Auslegungsiiist veroffentlicht wird.

Insofern ist die Vorgehensweise zur Auslegung und deren Belristung zu beanstanden.
Wir beantragen die erncute Auslegung des Bebauungsplans 142 B — Bourscheidtstralle.

Ferner beantragen wir, diese Stellungnahme der nichsten Verwaltungsvorlage zu dieser
Angelegenheit beizufiigen.

Mit freundlichen Griiien

L gt

Resi Schnitzler / Gerd Schnitzler
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Johannes-Rau-Platz 1 A 70 Umweltamt _ -
52249 Eschweiler Zollernstr. 10

52070 Aachen

Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstraf3e -

Sehr geehrte Damen und Herren,

1) Gegen die beabsichtigte Verrieselung von Niederschlagswasser im Rahmen der Er-
schliefung der o.a. Fliche lege ich hiermit Widerspruch ein!
Begriindung :
Durch die geplante Bebauung und damit Versiegelung von Fldchen fiir Wohngebiude,
StichstraBe, Terrassen, Gartenwege usw. entstehen — insbesondere bei Starkregen, der
immer haufiger auftritt — Wassermengen, die durch Versickern meiner Meinung nach
nicht in diesem Geldnde zu verkraften sind!
Zudem weist das geplante Baugebiet zur Bourscheidtstrafle und zur Strafie Am Burg-
feld ein Gefille auf, das bei Starkregen zu einer Uberflutung der Grundstiicke der
Unterlieger fithren muss. Das bei Bebauung verbleibende Griinland ist bei Dauer-
regen oder Starkregen sicherlich nicht in der Lage, diese Wassermassen auf zu
nehmen.
Ob der ziemlich marode Wassergraben (Entwisserung Jégerspfad//Réthgener Burg)
dieses Wasser aufhalten und reguliert ableiten kann, ist sehr fraglich!
Was den offenen Graben angeht, der zum Teil iiber mein Grundstiick lauft, so wire im

Rahmen der ErschlieBung eine dauerhafte Befestigung notwendig, um Absackungen



und damit Riickstaugefahren fiir immer auszuschliefen. Bei einem Riickstau sind

namlich alle Hiuser im unteren Bereich der Stralle Am Burgfeld geféihrdet !

Fiir eine Ortsbesichtigung stehit Ihnen mein Grundstiick selbstverstidndlich zur Ver-

fligung.

Im Rahmen einer vorausschauenden Planung bitte ich Sie nachfolgende Punkte

zu beriicksichtigen :

- Sobald die Baustrasse angelegt werden wird, hat jedermann von der
Bourscheidtstralie aus freien Zugang zu den Bauparzellen und den angrenzenden
Grundstiicken — auch zu meinem! Bis zu einer endgiiltigen Befestigung der
Boschung des offenen Wassergrabens miisste also zumindest eine provisorische
Einzidunung erfolgen, die Einbriiche auf die benachbarten Grundstlicke ver-
hindert.

- Hinter meinem Grundstiick steht in Richtung Burgstrafie direkt an der Grund-
Stiicksgrenze eine uralte, grofle Gartenlaube (Besitzerin Frau Riitten, Burgstralie),
die sicherlich bei freiem Zugang zu diesen Parzellen sehr schnell zu einem Treft-
punkt fiir Kinder und Jugendliche werden wird.

Sollte dort irgendjemand auf die Idee kommen ,,zu zindeln®, so wire der

gesamte Baumbestand auf meinem Grundstiick - einschiiefllich eines pracht-
vollen Walnussbaumes geféhrdet!

Ob das in die Erde gemauerte und bereits jetzt schiefe Fundament der Laube auf
Dauer hiilt und nicht in den Entwiisserungsgraben absackt, ist fiir mich fraglich.
Sinnvoll wire es, alle Dinge (Entwisserung, Zugang zu Nachbargrundstiicken,
dauerhafte Befestigung der Grabenboschung und dauerhafte Einzdunung gegen-
tber Nachbargrundstiicken bereits jetzt in die weiteren Planungen mit ein zu be-

ziehen und mit allen Betroffenen/Beteiligten Losungen zu erarbeiten.




Ursula Gerards Am Burgfeld 10
< 3 : S 52249 Eschweiler

| g, e i henamt Tel.: 02403-36466
| 9 b AN, 7007 Fax: 02403-556986
| B E-Mail: ursula.gerards@t-online.de

LA 23.01.2012

Stadt Eschweiler
610/ Abt. Planung und Entwicklung

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafle

Widerspruch zum Bebauungsplan
Abwassersituation

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle wird die Aussage getroffen, dass der
Mischwasserkanal in der Bourscheidtstralle grundsatzlich ausreichend dimensioniert ist.
Nur bei stérkeren Regenereignissen zeigt sich eine hohe Auslastung des Kanals in der
Bourscheidtstralle und es kommt zu einem Einstau in der Kanalisation in der
BourscheidtstraRe zwischen der Einmiindung der StraBe Am Burgfeld und der Talstrale
( siehe Umsetzung des Bebauungsplanes 6.1 S. 9).

D.h. schon jetzt kann der vorhandene Kanal in der BourscheidtstralRe die anfallenden
Wassermengen bei Starkregen nicht mehr aufnehmen und Keller der Anwohner in der
Bourscheidtstrale und der StraRe Am Burgfeld werden insbesondere in den letzten Jahren

zunehmend uberflutet.
Es ist damit zu rechnen, dass die Starkregenfalle immer haufiger werden und die Gefahr von

Rickstau sich in der Bourscheidtstrae und Am Burgfeld verstarken wird.

Ich bitte dringend darum, die Auslastungskapazitaten des Kanals in der BourscheidtstralRe
nochmals zu Uberpriifen — unter Einschluss der zu erwartenden Wassermengen aus dem

geplanten Neubaugebiet.

Ich bitte, den Eingang meines Schreibens zu bestatigen.

Mit freundlicie}w Grufy
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Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraBe
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen die Verrieselung
von Niederschlagswasser im Rahmen der ErschlieRung
der o.a. Flache ein.

Begrindung:

Durch die geplante Bebauung obiger Fldache entstehen,
insbesondere bei Starkregen, der immer haufiger
auftritt, Wassermengen, die durch Versickern auf
diesem Gelande nicht zu verkraften sind.

Das geplante Baugebiet weist zur Bourscheidtstralie
und zur StralRe Am Burgfeld ein erhebliches Gefélle auf,
das bei Starkregen zu einer Uberflutung der Grund-
stlcke, der Unterlieger, fihren muss. Dies ist auch in
der Vergangenheit schon éfters passiert.

Ob der marode Wassergraben (Entwasserung
Jagerspfad/Roéthgener Burg) dieses Wasser aufhalten
und reguliert ableiten kann, ist dulerst fraglich.

Was den offenen Graben angeht, der zum Teil Gber
mein Grundstiick [&uft, ist im Rahmen der Erschlieffung
eine dauerhafte Befestigung unerlaRlich, um Ab-
sackungen und damit Rickstaugefahren auszu-
schlieflen.

Eine Ortsbesichtigung kann jederzeit nach Absprache
erfolgen.

Mit freundlichen GruR¢n -

Eschweiler, 30.09.2011



Qi Fg

THEODOR KUFPER - 52249 ESCHWEILER - AM BURGFELD & - FERNRUF 02403/9499-12

Stadt Eschweiler e —"“K(rj(/ / /
610/Abt. Planung und Entwicklung il

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Widerspruch Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraBe soll der
Mischwasserkanal in der Bourscheidtstrae ausreichend
dimensioniert sein.

Dieser Ansicht mdchte ich widersprechen.

Schon jetzt kann der vorhandene Kanal in der
BourscheidtstraBe die anfallenden Wassermengen bei
Starkregen nicht aufnehmen, Keller der Anwohner in der
BourscheidtstraBe und der StraBe Am Burgfeld werden in
den letzten Jahren zunehmend Uberflutet, Tendenz steigend.
Die Starkregenfalle werden in der Zukunft hgufiger.

Ich bitte héflich, die Auslastungskapazitdten des Kanals in
der der BourscheidtstraBe nochmals zu Uberprifen - unter
Einschluss der zu erwartenden Wassermengen aus dem
geplanten Neubaugebiet,

Mit freundlichem GrufB

—
Theodor Kup ////’/4,/

Eschweiler, 26.01.2012 -
G

"



Rechtsanwaltin
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Bebauungsplan 142 B — BourscheidtstraBe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

l. 1) Gegen den o.g. Bebauungsplan, insbesondere gegen die beabsichtigte
Verrieselung von Niederschlagswasser im Rahmen der ErschlieRung der o.g.

Flache lege ich hiermit Widerspruch ein.

Durch die mit der geplanten Bebauung einhergehende Flachenversiegelung

kann die Versickerung der zu erwartenden Wassermengen nicht gewéhrleistet

sein.
Zu berucksichtigen ist auch die Abschissigkeit des Gelandes.

2) Gleichzeitig lege ich gegen die Weiternutzung meines ,offenen”
Wassergrabens (derzeit u.a. Entwéasserung Jagerspfad/Weiher Roéthgener

Burg) Widerspruch ein und

beantrage, diesen zu entfernen und die Nutzung zu unterlassen.



Mein Grundstlck, Grundbuch von Eschweiler, Biatt 1795, ist nicht mit einer

entsprechenden Grunddienstbarkeit belastet.

Zur Eintragung einer solchen bin ich auch nicht bereit. Insbesondere
genehmige ich mit dem derzeitigen Zustand die von |hnen geplante Nutzung

ausdrucklich nicht stillschweigend.

H. Im Rahmen der geplanten Bebauung stelle ich bereits gegenwartig Antrage wie

folgt:

1} Schutz- bzw. Einzé&unung abgrenzend ap geplanten Baugebiets zu meiner

Grundstlcksgrenze

2) nochmals: Verlegung der Wasserfuhrung und vorlaufig bis dahin sofortige
Befestigung der Wasserflhrung der Entwasserung (Stichwort: offener

Wassergraben, s.0.).

5 /‘
I\/j}t/freundlichem Gruld /
S/ . £

/

o /
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in
- Rechtsanwaltin 7




Rechtsanwaltin

Katrin Leusch-Jacquemain
Am Burgfeld 12 P
52249 Eschweiler T . N

An den

Blrgermeister der Stadt Eschweiler
Planungs- und Vermessungsamt
Abt. Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

vorab per Fax: 0 24 03/ 71-532

Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle -
Erganzung zum hiesigen Widerspruch vom 06.10.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur bisherigen Begrindung meines Widerspruchs vorm 06.10.2011 wie

folgt:

ks ist davon auszugehen, dass auch die Kanalisation der Bourscheidistralle bereits
bei starken Regenfdllen nicht ausreicht und bei zuséatzlichen Anbindungen noch

starkere Rickstauprobleme zu erwarten sind. Dies ist ein weiterer Aspekt, der gegen

die geplante Versiegelung der Grundflache spricht.

Auch in diesem Zusammenhang ist relevant, dass sich daneben durch die
Bebauungsnéhe zu meinem Grundstlick in Verbindung mit der Bauhthe Stérungen

durch Gerduscheinwirkungen und Einblicke ins Grundstiick ergeben, die das Gebot

der Ricksichtnahme verletzen.

r
S G H



tm Ubrigen liegt allein aufgrund der bislang nicht erfolgten Anderung des

Flachennutzungsplanes die Voraussetzung fir ein vereinfachtes Verfahren nicht vor.

M_it"rfreundfichem Gruf \

_Letsch-JacqUemai

- Rechtsanwaltin - / /

v
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Frau Rechtsanwaltin
Katrin Leusch-Jacquemain
Am Burgfeld 12

52249 Eschweiler 6. Februar 2012
An den

Blrgermeister der Stadt Eschweiler Stadt Eschweiler
Planungs- und Vermessungsamt

610/Abt. f. Planung und Entwicklung Eing.: 7 Feb 2019

Frau Fiihren
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

vorab per Fax: 0 24 03/ 71-532 : G7 FEB, 2012
e — ,L
Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle - L E } ?
- e 3
Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Fihren,

in obiger Angelegenheit bin ich nun erstaunt, dass ich lhrerseits nicht einmal eine

Rickmeldung erhalten habe.

Ich gehe davon aus, dass ich, soweit ich bis zum 29. Februar 2012 keinen Eingang

einer Rlckmeldung verzeichnen kann, auch keine mehr erhalten werde.

Im weiteren Verlauf - nach Verstreichen der o.g. Frist — muss ich mir

selbstverstandlich vorbehalten, entsprechende gerichtliche Schritte einzuleiten.

Die Veréffentlichungen in der Sitzungsvorlage 348/11 vom 28.11.2011, Planungs-,
Umwelt- und Bauausschuss, Sitzungsdatum: 08.12.2011, sowie den dazugehérigen
Kommentaren der Verwaltung in selber Vorlage kann ich hierzu nichts entnehmen.
Es ist insbesondere keine konkrete Aussage dariiber erfolgt, ob bzw. wann die

Nutzung des Wassergrabens aufgegeben wird.



Vorsorglich wird der Behauptung der Mischwasserkanal in der BourscheidtstraRe sei
ausreichend dimensioniert, um kinftig die Abwasserung sicher zu stelien

ausdricklich widersprochen.

Soliten insoweit in Zukunft Schaden oder Beeintrachtigungen an meinem Grundstiick
eintreten, werde ich insoweit bereits vorsorglich diesbeziiglich Haftungs- bzw.

Ersatzanspriiche Ihnen gegeniber geltend machen.
Insbesondere aus diesem Grunde lege ich erneut

Widerspruch gegen den Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafie -

ein. ~ P
: “/‘,.u—.
Mit freur(éliohem Grufd

f;

/
Lja;sﬁ’hdac emain /..

- Rechtsanwéltinf
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Dr.med.dent. Am Burgfeld 6
Gero I, Rhiem 52249 Eschweiler
Zahnarzt

den 17.10.2011
Dr. Gero |. Rhiem - Am Burgfeld 6 - 52249 Eschweiler

An den

Burgermeister der Stadt Eschweiler : per Einschreiben mit Rtickantwort
Planungs- und Vermessungsamt Laas

Abt. Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1 1

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 142 B - BourscheidtstraRe s

Sehr geehrte Damen und Herren, - éL
Gegen den o0.a. Bebauungsplan lege ich hiermit Widerspruch ein. [ } ZO( 10,
Die Voraussetzungen flr ein vereinfachtes Verfahren liegen nicht vor.

Begriindung:

1. Die mit der geplanten Bebauung verbundene Flachenversiegelung kann bei der grund-
satzlich vorhandenen Abschiissigkeit des Geléndes die ordnungsgemane Versickerung
der immer ofter zu erwartenden sehr groRen Regenmengen nicht gewahrleisten.

2. Die geplante Bebauung gewahrleistet nicht, dass der derzeitig vorhandene Wasser-
graben, der zur Entwésserung u.a. des Weihers der Raéthgener Burg dient, seine
Funktion beibehalt und es somit — wie schon haufiger passiert — zu Uberschwem-
mungen der anschliefenden Grundsticke der StraRe Am Burgfeld kommen kann.

3. Das Kanalsystem der Bourscheidtstrale ist derzeit schon wesentlich unterdimensioniert.
Das fuhrt bei Starkregen, der langer als 12 Minuten andauert, zu einem solchen Riickstau
in der StraRe Am Burgfeld, dass Kanalwasser in der Keller eindringt. Eine Bebauung der
geplanten Art schliel3t weitere Wohneinheiten an den Kanal der Bourscheidtstrale an,
was unverantwortbar und fahrléssig ist.

Ich wiirde mich nicht scheuen, die Stadt Eschweiler fiir nach der Inbetriebnahme der
geplanten Wohneinheiten auftretende Wassereinbriiche in mein Haus Am Burgfeld 6
in Regress zu nehmen. |

Ich beantrage deswegen von dem o.a. Bebauungsplan Abstand zu nehmen.

Ersatzweise beantrage ich, vor Beginn der BaumaRnahme die Dimensionierung des Kanals der

Bourscheidtstralle den baulichen Gegebenheiten, die sich nach der Einrichtung des Kanals im Laufe
der Jahre ergeben haben und die bisher unberlcksichtigt geblieben sind, und der dann zusatzlichen

Belastung anzugleichen.

Ich bin der festen Uberzeugung, dass ein unabhangiges Gutachten zur Belastungskapazitat

des Kanals in der Bourscheidtstrale der Stadt Eschweiler, sollte die geplante Bebauung ohne
Veranderung des bestehenden Kanalsystems durchgefihrt werden, mangelnde Fursorgepflicht und
mangelhafte Planung attestieren wird.
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Dr.med.dent. Am Burgfeld 6
Gero I. Rhiem 52249 Eschweiler

Zahnarzt

den 29.01.2011
Dr. Gero I. Rhiem - Am Burgfeld 6 - 52249 Eschweiler

An den
Burgermeister der Stadt Eschweiler ~_ per-Einschreiben mit Ruckantwort
Planungs- und Vermessungsamt i hSCh welle,
Abt. Planung und Entwicklung |
Johannes-Rau-Platz 1 2 0 { F
. d eb. 2012

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren, » ] s
Gegen den o.a. Bebauungsplan lege ich hiermit Widerspruch ein,_
Begriindung:

1. Die Veroffentlichung der Niederschrift zu der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses
vom 08.12.2011, deren Ergebnis eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes 142 B in der Zeit
vom 02.01.2012 bis zum 03.02.2012 war, erfolgte erst in der vierten Kalenderwoche 2012

Damit ist den beteiligten und betroffenen Blrgern die Moglichkeit einer fundierten Prufung verwehrt.

2. In der Verwaltungsvorlage wird nur festgelegt, dass das neu zu bebauende Gebiet an den
Regenwasserkanal ,Burgstraie" angeschlossen werden soll. Uber den weiteren Verlauf des
Wasserabflusses werden nur sehr vage AuRerungen versffentlicht.

Da ich mir nicht vorstellen kann, dass bei der Neubebauung ein Wasserabfluss erst hinter dem Ab-
zweig Burgstrale/Bourscheidstrale erfolgen wird, weil das bautechnisch sehr aufwandig ware, wird
der Wasserabfluss, der sich aus dem Bebauungsplan ergibt, weiterhin das Kanalsystem der Bour-
scheidtstralle zusatzlich sehr belasten.

3. Das Kanalsystem der BourscheidtstraRe ist derzeit schon wesentlich unterdimensioniert.
Das flhrt bei Starkregen, der langer als 12 Minuten andauert, zu einem solchen Riickstau
in der Strale Am Burgfeld, dass Kanalwasser in der Keller eindringt.
Bestatigt wird dies durch die Verwaltung selbst, die auf Seite 2 (zu 1.2) nur eine gedrosselte Einlei-
tung des Niederschlagswassers in den Kanal der Bourscheidtstrale einfordert, was in diametralem
Widerspruch zur Aussage steht, der Mischwasserkanal ,Bourscheidtstrale” sei ausreichend dimen-
sioniert.

Eine Bebauung der geplanten Art schlieRt also unzweifelhaft weitere Wohneinheiten an den Kanal
BourscheidtstraRe an, was unverantwortbar und fahrlassig ist. Hier werden verantwortungslos un-
weigerlich entstehende Kosten auf die Biirger abgewalzt.

Da also schon weit im Vorfeld diese Risiken bekannt sind und anscheinend bewusst seitens der
Verwaltung ignoriert werden, wiirde ich mich nicht scheuen, die Stadt Eschweiler fur nach der Inbe-
triebnahme der geplanten Wohneinheiten auftretende Wassereinbriiche in mein Haus Am Burgfeld 6
in Regress zu nehmen.



Seite 2 zum Widerspruch zum Bebauungspian 142 B vom 25.01.2012

Ich beantrage deswegen von dem o.a. Bebauungspian Abstand zu nehmen.

Alternativ beantrage ich, vor Beginn der BaumaRnahme die Dimensionierung des Kanals der
Bourscheidtstralie den baulichen Gegebenheiten, die sich nach der Einrichtung des Kanals im Laufe
der Jahre ergeben haben und die bisher unberiicksichtigt geblieben sind, und der dann zusatzlichen
Befastung anzugleichen.

Ich bin der festen Uberzeugung, dass ein unabhangiges Gutachten zur Belastungskapazitat
des Kanals in der Bourscheidtstrale der Stadt Eschweiler mangelnde Flrsorgepflicht und mangeihafte
Planung attestieren wird.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dasseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittetbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweller, Bebauungsplan 142 B, Bourscheidtstralle

Ihr Schreiben vom 11.01.2011, Az 32/18/00-St-Co.

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Fldche liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbau-
enden Eliche. Sofern es nach 1945 Aufschitiungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckméaRigerweise mit Baubeginn durchge-
fuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkbiatt zu entnehmen.

Weitere Informationen  finden  Sie auf unserer Internetseite
WWW.brd,nrw.de/ordnung_gefahrenabWehrkampfmittelbeseitigung/servic

e/index.htm!

Datum 18.01.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22 .5-3-5354012-13/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Mindetheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax, 0211 475-3040
postsielie@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Unterrath S Bf

Buslinie 729 - Theodor-Heuss

Bricke

Haltestelie:
Mindeiheimer Weg
Fultweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AC

! g
IBAN:
/ - DE41300500000004100012
™ e BIC:

rand) WELADEDD
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Rita Fuchren - Bebauungsplan Nr. 142 B - Bourscheidtstrafie

Von: "Ermert, Susanne" <Susanne.Ermert@lvr.de>

An: "rita.fuchren@eschweiler.de" <rita.fuehren@eschweiler.de>
Datum: Di, Okt 18, 2011 15:07

Betreff: Bebauungsplan Nr. 142 B - Bourscheidtstral3e

Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 05.10.2011; Zeichen 610.22.10-142B/Fue

Sehr geehrte Frau Flhren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir die o.a.
Planung.

_Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes
~kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verflgbaren Unterlagen nicht abschlieBend maglich, da
in dieser Region bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmiler durchgefiihrt wurde. Mithin kénnen
derzeit weder fiir den Umweltbericht noch fiir die Abwagung eindeutige Aussagen zu moglichen Auswirkungen der
Planung auf das archaologische Kulturgut abgegeben werden. Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis in den

Umweltbericht aufzunehmen.

Unabhingig hiervon verweise ich jedoch auf die " 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie sicherzustellen, dass bei der

Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
LVR- Amt fiir Bodendenkmalpftege, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunidchst unverindert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundiichen Griilen
“dm Aufirag
“Susanne Frmert
LVR-Amt fiilr Bodendenkmaipflege im Rheinland
Endenicher Strafle 133
53115 Bonn
Tel: 0228/9834-187
Fax: 0221/8284-0367
E-Mail: susanne.ermert@lvr.de

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Fuehr61 1\Lokale Einstellungen\Temp\XPgrpwise\dE9... 18.10.2011



StidteRegion - Aachen . Postfach 5004517 . 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
z. Hd. Frau Fihren
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Stadt Eschweéierj
|

Eing.: 01, Mirz 2018

HER A T rhimohenamt }
=4 R, 200

.
A L PRSI 4 et o

Bebauungsplans 142 B -Bourscheidstrale-

Sehr geehrte Frau Fithren,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die genannte Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens der
StddteRegion Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft
Es bestehen zurzeit Bedenlcen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es erforderlich, die Entsorgung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswisser der zustidndigen Was-
serbehdrde nachzuweisen. Durch die Verwaltungsstrukturreform haben sich
die Zustdndigkeiten im Umweltrecht in verschiedenen Bereichen gedndert.
Die Prafung der Entsorgung und die Uberwachung der Niederschiagswasser
erfolgt nun ausschiiefilich durch die Untere Wasserbehérde. Hierzu verweise
ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsor-
gung im Bebauungsplanverfahren. Der § 5Ta LWG ist einzuhalten. Die ge-
plante Entsorgung der Niederschlagswisser erfordert im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens die Zustimmung der zustidndigen Wasserbehérde.
Hierzu bitte ich um Vorlage eines entsprechenden Entwédsserungskonzeptes.

Die anfallenden Schmutzwaésser sind der éffentlichen Kanalisation Zuzulei-
ten.

Fur Ruckfragen steht thnen Herr Heining unter der Tel.—-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

$ 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebaude
Zolernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 7 5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 -2474

Telefax
(0241 /5198 - 2319

E-Mail
Hknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Gilhaz

Zimmer
138

Aktenzeichen
gil

Datum
24.02.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Blrgertelefon
0806 / 5198 000

Internet
http:/ fwawwe,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Kento 304 204
SWIFT AACSDE 33
BAN DE2139050000
0000304204

Pastgirokonto

BLZ 370 100 50

Konte 1029 86~508 Kéin
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1,3, 7, 11,13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fulweg
vom Haupthahnhof,
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Immissionsschutz

Eine Stellungnahme aus Sicht des vorbeugenden Immissionschutzes kann
derzeit nicht erfolgen, da die im Kapitel 7.1 der Begrindung angekindigte
schalltechnische Untersuchung nicht Bestandteil der vorliegenden Unterla-
gen ist.

Ich bitte, die Unterlagen zusammen mit der Gerduschimmissionsprognose
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Ferner weise ich darauf hin, dass sich in der Nihe des Plangebietes ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung in der Burgstralle 71 sowie
eine Reithalle in der Burgstrae 81 befinden. Ich empfehle, eine Abschit-
zung vornehmen zu lassen, um den Einfluss eventueller Geruchsimmissio-
nen auf die Wohnbebauung einerseits und den Bestandsschutz der v. g. Be-
triebe hinsichtlich des Planvorhabens beurteilen zu kénnen.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.~Nr, 0241/5198-
2151 zur Verfugung. :

Bodenschutz /Altlasten
Es bestehen zzt. Bedenken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 B - Bourscheidstrae -
sind folgende Altstandorte im Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster der
StddteRegion Aachen verzeichnet (siehe als Anlage beigeftigter Lageplan):

Kataster-Nr. 5103/1631- ehemalige Kfz-Werkstatt und
Kataster-Nr, 5103/1630 - ehemalige Firma fiir Holz- und Bautenschutz.

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fillen eine Altlast oder schidliche
Bodenverdnderung im Sinne des § 2 (5) BBodschG vorliegt, wurde bisher
vom Umweltamt der StddteRegion Aachen nicht durchgefihrt. Fiir das Be-
bauungsplangebiet Nr. 142 B wird daher festgestellt, dass keine gesicherten
Erkenntnisse Uber Altlasten oder schidliche Bodenveranderungen vorliegen,
der Bodenbelastungsverdacht jedoch besteht. Eine Kennzeichnung gemdl §
9 Abs. 5 (3) BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in keinem Fall hinrei-
chend konkret geklart ist, dass die Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind. Der Verdacht einer Altlast, der nicht abschliefend
beurteilt wurde, soll nicht durch Kennzeichnung, sondern durch einen Ver-
dachtshinweis in der Begriindung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgelegten Planunterlagen.

Um meine Bedenken auszurdumen, kommen folgende Méglichkeiten in Be-
tracht:

1. In einem ersten Schritt werden die Bauakten der Altstandorte
ausgewertet. Danach sind ggf. Bodenuntersuchungen im Rahmen
einer orientierenden Untersuchung erforderlich. Solften die Bo-
denuntersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausrau-
men, ist eine Gefdhrdungsabschidtzung erforderlich. Der Fachbe-
reich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes der StadteRegion
Aachen bietet der Stadt Eschweiler an, die Prifung der Bauakten
zu Ubernehmen.

2. Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung der Bauakten
und ggf. anschlieRende orientierende Bodenuntersuchung) kann

StédteRegion
Aachen
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verzichtet werden, wenn entsprechende Verdachtshinweise in die
Begrindung zum B-Plan aufgenommen werden. Antrage auf Um-
nutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Altstandorte sind
dann dem Umweltamt der StddteRegion Aachen, Fachbereich Bo-
denschutz - Altlasten zur Stellungnahme vorzulegen,

Fir Ruckfragen steht lhnen Frau Jiger unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407
zur Verflgung.

Landschaftsschutz

Es bestehen Bedenken, da Aussagen zum Artenschutz nicht Bestandteil der
Unterlagen sind. Artenschutzrechtliche Belange sind unabhdngig von der
Einstufung ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” immer zu prufen.

Far Rlckfragen steht thnen Herr Pawelka-WeiR unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag

L
(s (K (& A
(itknur Galbaz)

StddteRegion
Aachen
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ian 142 8 - Bourscheldtsirale ~in Eschweiler:

- Antragsgslldr: Stadt Eschweiler, 52249 Eschweiler, Rathausplarz

) de§ A 70 Umwekam!es vorm 01.02.2031, hier:  Fachbereich

Stellungha
Eodensa:ut r /Altlagten

nach Préfun
Werkstaf ur

vomt 3102

rau Gilbaz,
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Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrake
Ihr Schreiben vom 05.09.2011

Sehr geehrte Frau Fiihren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Immissionsschutz:
Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen z. Z. Bedenken
gegen das Planvorhaben.

Begrindung: Den Pianunterlagen liegt eine gutachteriiche Steliungnahme
des Sachverstiandigen Dr.-Ing. Szymanski & Partner vom 31.08.2011 bei.
Diese Stellungnahme umfasst funf Blatter und reicht zu Beurteilung der
Larm- und Geruchsbelastung nicht aus, da die in der gutachtlichen Stel-
lungnahme getroffenen Annahmen, Berechnungen und Schlussfolgerungen
nicht nachvollzogen werden kénnen.

Ich gehe davon aus, dass tber die vorliegenden Unterlagen hinaus weitere
Detailangaben des Sachverstiandigen vorliegen. Ich bitte die ,vollstindigen
Unterlagen“ erneut zur Prifung vorzulegen.

Fur Rickfragen steht IThnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 — 2670

Telefax
0241/5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

AusKkunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
04.10.2011

Telefax Zentrale
0241/53 31 90

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Dankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1,3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof,
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. StddteRegion
Aachen

Landschaftsschutz:
Eine Stellungnahme ist erst moglich, wenn mir die Ergebnisse der noch

ausstehenden zwei Fledermaus-Erfassungstermine mitgeteilt werden.,

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Wei unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Scite 2 von 2
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Bebauungsplan 142 B ~ Bourscheidtstrale
Ihr Schreiben vom 02.01.2012

Sehr geehrte Frau Flihren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StidteRe-
gion Aachen keine grundséitzlichen Bedenken,

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht,
A 70 - Umweltamt

Immissionsschutz;
Ziel des Planverfahrens ist es, im Ortsteil Réthgen ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA} auszuweisen,.

Hierzu erfolgte u. a. eine gutachterlich Betrachtung und Bewertung des
Verkehrslarms und der auf das Plangebiet einwirkenden Geriiche,

Ldrm
Auf das Plangebiet wirkt i. W. der Schienenverkehrsidarm der Bahnstrecke
Aachen-Kéln ein.

Die Auswirkungen der Emissionen durch den Schienenverkehrslarm wurden
das Gutachten 2011 ~1346 des Sachverstindigen Dr.-fng. Szymanski &
Partner vom 28.11.2011 ermittelt und bewertet,

Hinweis:

Die Seite 12 des Gutachtens fehlt in den mir vorliegenden Unterla-
k)

gen.

ARy WILLEY Fus &

StadteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

Stabsstelie 69
Regionalentwickiung

Dienstgebinde
Zollernstrafie 19
52070 Aachen

Telefon Zentrale
(24175198 -0

Telefon Durchwall
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 . 82670

E-Mait
Claudia.strauehdi

slaedleregion-aachen. de

Auskunft erteilt
Frau Steauch

Zimmer
B126

Aktenzeichen

Datum:
26.01.2012

Telefax Zentrale
0241/3533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Infernet
Bl

staedleregion-aachen.de

Ban

carbintdnngon
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konte 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirekonto

BLZ 370 100 30

Konto 1029 86-508 Kaln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DIE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
44, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaiubr.
Ca. 5 Minuten Fubweg
vom Hauptbahnhof,
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In den Vorbemerkungen weist der Gutachter darauf hin, dass die zu Grun-
de gelegten Belastungszahlen aus dem Jahr 1992 stammen. Inwieweit ak-
tuellere Zahlen, z. B. im Zusammenhang mit der Planung des ,Dritten Glei-
ses” vorliegen, kann von hier aus nicht beurteilt werden.

fm Kapitel 2.1 weist der Gutachter darauf hin, dass im Nachtzeitraum
durch den hohen Giiterverkehrsanteil von einem um 1,2 dB(A) héheren
Pegel als im Tageszeitraum, auszugehen ist.

Zur Beurteilung des Verkehrstarms ist die 16. BiImSchV heranzuziehen.

immfssjonsgzenzwmt Altr]ememes Wohn-
16.8mSchy - lgepiet ]
Tag 59 dB(A)
Nacht 49 (B(A)

Der Tabelle im Kapitel 3.2. -Beurteilungspegel- ist zu entnehmen, dass die
Nacht-Werte an allen zehn iImmissionsorten zu Teil erheblich Uberschritten
werden.

Dem im § 50 des BImSchG normierten Planungsgrundsatz, wonach ent-
sprechend dem Vorsorgeprinzip in der Baufeitplanung die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flichen so anzuordnen sind, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen vermieden werden, wird im vorliegenden Fall
nicht entsprochen.

Zur Losung des Konfliktes schidgt der Gutachter die Festsetzung von
Larmpegelbereichen (Il und 1) nach DIN 4109 und passive Schallschutz-
malnahmen vor.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden hiergegen keine
Bedenken erhoben, wenn

1. verbindliche Nachweise im Baugenehmigungsverfahren gefordert
werden und
2. vor dem ,Erstbezug der Wohngebiude®, durch einen Sachverstiandi-

gen Uberprift und bestitigt wird, dass die erforderlichen passiven
Schallschutzmalnahmen (z. B. der Verzicht auf Fenster in malgeb-
lich beaufschlagen Fassaden, die Einhaltung der erforderlichen
Dammwerte der verwendeten Bauteile und die Verwendung schall-
geddmmter Luftungseinrichtungen) in vollem Umfang ungesetzt
worden sind.

StiidteRegion
Aachen
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Geriiche

In unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Pferdehaltung der auf das Plangebiet durch Geruchsemissionen
einwirken kann.

Zur Beurteilung wurde die Gutachterliche Stellungnahme 2011 -1349 durch
den Sachverstindigen Dr.-Ing. Szymanski & Partner vom 28.11.2011 er-
stellt,

Zur Abschitzung der maximalen Geruchshdufigkeit wurde ein vereinfach-
tes Verfahren verwendet. Gegen die Anwendung dieses Verfahrens ,Ab-
schitzung der maximalen Geruchshaufigkeit im Nahbereich® von Dipl.-
Met. Uwe Hartmann vom LANUV NRW, werden keine Bedenken erhoben.

Dennoch kann das ermittelte Ergebnis, wonach an 7 % der Jahresstunden
Geruchsbeeintrachtigungen moglich sind, nicht nachvollzogen werden,

Dies liegt u. a. daran, dass auf der Seite 5 der Gutachterlichen Stellung-
nahme in der Tabelle auf eine Anlage 3 verwiesen wird, ohne diese beizu-
fligen oder ndher zu beschreiben.

Bei einer Vergleichsrechnung nach dem o. g. Verfahren (siehe auch
http: / /www.lanuv.nrw.de/landwirtschaft/pdf/abschaetzunggeruch.pdf)
habe ich eine Geruchsbeeintrichtigung von 10 % der Jahresstunden ermit-
telt.

Windrichtungssektor windrichtugig in Grad Refative Haufigkeit
100 96-105 0,002
110 106-115 0,020
120 116-125 0,018
130 12G-135 0,015
140 136145 0,013
150 146-155 (,014
160 156-1065 3,018
SUNHNE 0,100 N
Emissionszeit 24 Stunden
365 Tage
Emissionsfaktor 1
Ermittelte Geruchshaufigkeit 10%

Nach GIRL 2008 bzw. 2009 sind Uberschreitungen des Immissionswertes
W von 0,10 in Wohn- /Mischgebieten in der Regel als erhebliche Beldsti~
gung zu werten.

Da bei beiden Betrachtungen keine Uberschreitung des Immissionswertes
IW von 0,10 ermittelt wurde, werden aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken erhoben. Da die gutachterliche Stelfungnahme aber Be-
standteil des Bebauungsplanes ist, empfehle ich diesbezuglich eine Uber-
priifung und ggf. Klarstellung.

StidteRegion
Aachen
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Fur Rickfragen steht thnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verflgung.

Landschaftsschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Empfehlungen der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung (Buro Raskin, Stand: 20.09.2011, Punkt 6) ein-
gehalten werden,

Flr Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag |
(WG b

(Claudia;‘zS auch)

StidteRegion
Aachen
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— WV

EWV Energie - und
Wasser -Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2

52222 Stolberg

Telefon 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
www.ewv.de

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH & Postfach 1607 # 52204 Stolberg | > @
; A0
Stadt Eschweiler L l Cobu k! 16.09.2011
Rita Flhren Dirk Offermanns
Postfach 1328 Planung 265 .
i Telefon 02 101-
52233 Eschweiler Telefax 02402 101-521248

E-Mail dirk.offermanns@ewv.de

Bebauungsplanes 142B - Bourscheidtstr.
Benachrichtigung gemiR § 3Abs. 2BauGB
Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiihren,

wir danken flr Ihr 0.g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unsererseits gegen die
Aufstellung bzw. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Beziiglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen im Namen der
regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschlieung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend
der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind.

Auferdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien (DVGW-
Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers SchutzmaRnahmen erfolgen
mussen und durch Anpassung der StraRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im
vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandspléne erhalten Sie (iber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf der
Homepage der EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH unter Onlineservice /
Leitungsauskunft. Spatestens vor der Bausausfiihrung sind glltige Bestandsplane aller
Versorgungsarten der EWV sowie der betriebsgeflihrten Unternehmen und eine
Leitungsschutzeinweisung tiber unsere Internetplanauskunft (s.0.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fir weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griilke

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

/0\/@@2( 7

-

i. A. Bianca Wode ) i. A. Dirk Offermanns

Betriebsfiihrung der Gesellschaften:
Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Warmeversorgung Warselen GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Burgermeister Ferdi Gatzweiler

Geschiftsfiihrung:

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt. Ing. Manfred Schréder

Sitz: Stolberg (Rhid.), Reg.- Gericht Aachen HRB 11501
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