Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer

Der Blrgermeister
610 / Abteilung fir Planung und Entwicklung

096/12

Sitzungsvorlage
Datum: é‘, .03.2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 22.03.2012
2
3.
4,

Bebauungsplan E137/ 137 A - Nordlich Dreiers Garten -
hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und erneuter
Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan E 137 - Nordlich Dreiers
Gérten - vom 16.05.1991 wird beschlossen.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 137 A - Nordlich Dreiers Géarten - gemalR § 2 Abs. 1
BauGB im Sinnes des § 30 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich

wird beschlossen.
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Sachverhalt

Die Nutzung des ehemaligen Firmengeléndes Wenzel & Weidmann bzw. Fuchs Europe GmbH an der
Julicher Strafde sidlich der Autobahn durch einen Minerallbetrieb ist bereits seit langerer Zeit aufge-
geben. Seitdem liegt das Gelande brach. Einzelne befristete Zwischennutzungen haben stattgefun-
den. Aktuell mochte der Eigentimer nach der notwendigen Altlastensanierung seine Grundstiicke in
Abstimmung mit der Stadt einer neuen Nutzung zufiihren. Die konkrete kiinftige Nutzung steht aller-
dings noch nicht fest. Ziel der Stadt ist die Steuerung der zuklnftigen Nutzung des Geldndes Uber
einen Bebauungsplan. Analog dem Flachennutzungsplan soll hier ein Gewerbegebiet entwickelt wer-
den. Vom Eigentimer wird u. a. die Ansiedlung grof¥flachiger, nicht zentren- und nahversorgungsre-
levanter Einzelhandelsbetriebe wie z. B. Baumarkt/ Gartencenter oder Mébelmarkt etc, ohne stadte-
bauliche Auswirkungen sowie ein Getrankemarkt innerhalb des Gewerbegebietes angestrebt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des am 12.06.1980 und erneut am 16.05.1991 zur Aufstel-
lung beschlossenen Bebauungsplans E 137 - Nérdlich Dreiers Garten -, Dessen Plangebiet umfasst
die Flachen zwischen der Jilicher Stralke und der Preyerstrafie nordlich der StralRe Dreiers Géarten.
Die gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten Fldchen sollifen nach der damaligen Planung als
gestuftes Gewerbegebiet sowie im &stlichen Teil entlang der Preyerstralle als Wohngebiet ausgewie-
sen werden. Aufgrund umfangreichen Klarungsbedarfs u. a. hinsichtlich der Gebietsfestsetzung der
vorhandenen Gewerbebetriebe in Bezug zur Wohnnutzung wurde das Planverfahren in den 1990er
Jahren nicht weitergeflihrt.

Fur den Bereich ostlich des Grundstlicks der Fuchs Europe GmbH besteht zurzeit kein Handlungsbe-
darf. Daher soll das Planverfahren jetzt beschréankt auf den westlichen Teil des bisherigen Plange-
biets des Bebauungsplanentwurfs E 137 - Nordlich Dreiers Gérten - als Bebauungsplan 137 A - Nord-
lich Dreiers Garten - durchgefiihrt werden. Der dstliche Teil soll ggf. in einem eigenstandigen Verfah-
ren unter der Bezeichnung 137 B - Nordlich Dreiers Garten - weiter gefihrt werden.

Bei dem neu abzugrenzenden Plangebiet fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 137 A - Nérdlich
Dreiers Gérten - handelt es sich um die Flachen zwischen der Jllicher Stralle und der Friedensstralle
nérdlich des evangelischen Friedhofs bis hin zur Autobahn (Anlage 1). Der Flachennutzungsplan der
Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir diese Grundstlicke eine "Gewerbliche Bauflache" dar. Der Be-
bauungsplan 137 A - Nordlich Dreiers Gérten - soll aus dem FNP entwickelt werden, mit dem Ziel die
gewerblichen Nutzungen zu ordnen, die ErschlieBungssituation der Betriebe (Uber die Jilicher Strafle
zu optimieren und auf den heute nicht mehr genutzten bzw. noch unbebauten Grundstlicken Potenzi-
alfidchen fur die Ansiedlung von nicht strendem bzw. nicht wesentlich stérendem Gewerbe anzubie-
ten. Wie in den Ubrigen Eschweiler Gewerbegebieten auch, sollen zum Schutz der zentralen Versor-
gungsbereiche, insbesondere der Innenstadt, Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenien mit Ausnahme eines Getrédnkemarktes ausgeschlossen werden. Ein
Verzicht auf diese Ausschlussregelung, wird zwar vom Eigentiimer gewiinscht, ist jedoch aus stadte-
baulicher Sicht nicht veriretbar. Auch stehen dem Auflagen aus den Zuwendungsbescheiden der Be-
zirksregierung Uber die Stédtebauférderungsmaflnahmen in der Innenstadt entgegen. Flir die Wohn-
bebauung Jllicher Stralle 86-90 wird aufgrund der vorhandenen Nutzung die Festsetzung als Misch-
gebiet angestrebt.

Fir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen bzw. die Nachverdichtung im Innenbereich besteht nach
§ 13 a BauGB die Moglichkeit, einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiih-
rung einer Umweltprifung aufzustellen. Voraussetzung ist u. a., dass nicht die Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben begrindet wird. Ob das Verfahren in diesem Fall als "Bebauungsplan der In-
nenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgeflhrt werden kann, muss aufgrund der Grofke
der zulassigen Grundflache bzw. versiegelten Flache im Rahmen einer ,Vorprifung des Einzelfalls"
unter Beteiligung der zustandigen Behdrden untersucht werden. Dazu ist als nichster Verfahrens-
schritt die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufhebung des Beschlusses vom 16.05.1991 zum Bebauungsplan E
137 - Nordlich Dreiers Gérten - und die Aufstellung des Bebauungsplanes 137 A - Nérdlich Dreiers
Gérten - mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich zu beschlielen.
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Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die durch die Durchfihrung des Planverfahrens entstehenden Planungs- und Gutachterkosten etc.
werden vom Eigentlimer (bernommen. Die ErschlieRBung ist Uber einen Erschliefungsvertrag vorge-

sehen.

Anlagen

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans
2. Stadtebauliches Konzept
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Anlage 2

Nordlich Dreiers Garten -

dtebauliches Konzept
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