%Eﬁ Stadt Eschweiler

@ Der Biirgermeister
-~

610 / Abt. fiir Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1

076/12

Sitzungsvorlage
Datuny/§] .02.2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 22.03.2012
2:
3.
4.

Bebauungsplan 283 -Solarpark Réhe- N
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 283 -Solarpark Rohe- gemaf § 2.Abs. 1 BauGB im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird be-

schlossen.

Il Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemalt § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung liber die Burgerbeteiligung
der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Die Stadt Eschweifer méchte das angestrebte Ziel der Landesregierung unterstiitzen, die Treibhaus-
gasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 % zu reduzieren. Dem natur-
vertraglichen Ausbau der erneuerbaren Energien kommt dabei eine entscheidende Bedeutung zu.

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll daher auf den Flachen, die nicht mehr fir den
Sportplatz von Rohe vorgehalten werden miissen, eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet wer-
den. Mit dem geplanten Projekt wird nicht nur ein Beitrag zum Klimaschuiz, sondern auch eine Eérde-
rung der regionalen Wirtschaft volizogen.

Da das Plangebiet im baurechtlichen AuRlenbereich liegt und die Errichtung eines Solarparks nicht zu
den privilegierten Vorhaben gem. § 35 BauGB zahlt, ist grundsétzlich die Zulassigkeit des geplanten
Bauvorhabens nur (ber eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und durch ein Bebauungs-
planverfahren (BP) zu sichern. ) .

Parallel zum BP -Verfahren erfolgt daher das Verfahren zur Anderung des FNP (8. Anderung -
Solarpark Rohe-), bei dem die entsprechenden Darstellungen getroffen werden.

Entsprechend den verdnderten stadtebaulichen Zielvorstellungen erfolgt in dem zur Aufstellung vor-
gesehenen BP-Verfahren 283 die Festsetzung als ,Flache fir Versorgungsanlagen; Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien”. Die Planung wird ent-
sprechend der neuen Gesetzeslage (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwickliung in
den Stddten und Gemeinden - BauGBuadndG vom 22.07.2011) durch die Zweckbestimmung ,Er-
neuerbare Energien” und ,Solare Strahlungsenergie* konkretisiert.

Im weiteren BP-Verfahren ist gemaR BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und einschl.
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu bewerten sind.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
friihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

Zur Realisierung des geplanten Solarparks empfiehlt die Verwaltung, die Aufstellung des Bebauungs-
planes 283 -Solarpark Rohe- und die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit zu beschlieRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Mbgliche Kosten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 283 -Solarpark Réhe -

werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Anlagen:
1. Ubersicht zur Lage des Bebauungsplanes
2. Bebauungsplanentwurf
3. Begriindung zum Bebauungsplan



Anlage 1

Geltungsbereich
Bebauungsplan 283 - Solarpark Rohe -
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ANLAGE 2
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Legende

Flachen filr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malknahmen, die dem Kiimawandel
entgegenwirken

Flachen far Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus
@ erneuerbaren Energien;
Solare Strahlungsenergie (Photovoltaik-Freiflachenanlagen)

Malt der baulichen Nutzung

GRZ 05 Grundfidchenzahl

Uberbaubare Grundstiicksflachen

_—— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| k1 ] -1

1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| I—

BEBAUUNGSPLAN 283
- Solarpark Réhe -

Stand 0172012
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- Solarpark Roéhe -

BEGRUNDUNG

(Stand Februar 2012)
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1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 68) ), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung

1.2 Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan flr den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Bebauungsplanbereich in Teilbereichen als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* sowie als
LAllgemeiner Freiraum und Agrarbereich” dar. Der ,Allgemeine Freiraum und Agrarbereich®
wird zusatzlich mit den Darstellungen ,Regionale Griinzige" und ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” tberlagert.

Der ,Schutzdarstellung“ im Regionalplan, wobei die Darstellung aufgrund des MafRstabs nicht
malstabsgerecht ist, liegt die Sicherung eines ,Geschiitzten Landschaftsbestandteils aus
dem Landschaftsplan lll ,Eschweiler — Stolberg” zugrunde. Der Bebauungsplan Uberlagert
diese zu schiitzende Flache nicht.
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(Auszug aus dem Regionalplan fiir den Reg. Bez. Kéin,
Teilabschnitt Region Aachen)

Die geplante Photovoltaikanlage schlief3t sich direkt an den Siedlungsbereich von Réhe an
und fhrt zu einer Arrondierung des Siedlungsbereichs. Eine Ausuferung von
Siedlungsflachen in die freie Landschaft erfolgt dabei nicht. Griinverbindung und
Biotopverbund siidlich der Autobahn, als Element des regionalen Griinzuges, bleiben bei der
Planung erhalten.



Begriindung zum Bebauungsplan 283 — Solarpark Rdhe — Seite  4/6

1.3 Landschaftsplan

Der Bereich des BP 283 wird durch den Landschaftsplan Il ,Eschweiler — Stolberg" (Stand: 3.
Anderung aus 2004) der StadteRegion Aachen abgedeckt. Als Entwicklungsziel der
Landschaftsplanung wird hierbei das Ziel 5: -Ausstattung der Landschaft fiir Zwecke des
Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas- angesetzt.

1.4 Darstellung Flachennutzungsplan

28 J J(Auszug aus dem FNP der Stadt Eschweiler)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbauflachen (W) und als ,Flache
fur die Landwirtschaft” dargestellt.

4

i# wmnds(Entwurf der 8. Anderung des FNP der Stadt
Eschweiler)

Zur Anpassung der veranderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird zurzeit die 8. And. des
FNP parallel zum BP-Verfahren durchgefiihrt.

Das Anderungsgebiet wird als ,Flache fiir Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen,
die dem Klimawandel entgegenwirken® dargestellt. Die Planung wird durch die
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” und ,Solare Strahlungsenergie konkretisiert.
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2. Erfordernis der Plananderung und aligemeine Ziele

Die Stadt Eschweiler mochte das angestrebte Ziel der Landesregierung unterstitzen, die
Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 % zu
reduzieren. Dem naturvertrdglichen Ausbau der erneuerbaren Energien kommt dabei eine
entscheidende Bedeutung zu. Mit diesem geplanten Projekt volizieht die Stadt Eschweiler
nicht nur einen Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch eine Forderung der regionalen
Wirtschaft.

Der BP 283 hat das Ziel, die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Energie aus der
Strahlung der Sonne planerisch vorzubereiten. Im Interesse des Klima- und Umweltschuizes
solt daher auf der Flache, die nicht mehr flr die Sportplatznutzung in Rohe bendtigt wird,
sowie auf dstlich angrenzenden Siedlungsflachen, eine Freiflachenphotovoltaikanlage
errichtet werden, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen soll.

Das Konzept soll ausschlieRlich dem Zweck dienen, eine Photovoltaikanlage einschlieflich
der erforderlichen Nebenanlagen errichten zu kdnnen.

3. Lage und Einordnung

Der Standort der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage bezieht sich auf das ehemalige
Sportplatzgeldnde von Rohe, eingegrenzt zwischen dem Trassenverlauf der BAB A4 sowie
den vorhandenen Siedlungs- und Gartenflachen. Aufgrund der mittlerweile verdnderten
Sportplatzkonzeption flir Eschweiler wird die Platzflache nicht mehr bendétigt.

Der Planbereich des BP 283 umfasst eine Gesamiflache von ca. 2,1 ha.

4. Planungskonzept

Der BP 283 hat das Ziel, die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Energie aus der
Strahlung der Sonne planerisch vorzubereiten.

Geplant sind die Aufstellung von gleichmafig verteilten, so genannten Modultischen mit
Photovoltaikmodulen auf den geeigneten Flachen sowie die Zulassung von hierzu notwendig
werdenden Nebenanlagen.

41 Flache fiir Versorgungsanlagen; Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien

Das Plangebiet wird als ,Flache flir Versorgungsaniagen; Fldchen fiir Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien” mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” und der anlagenbezogenen Nutzungs-
beschreibung als ,Solare Strahlungsenergie” festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschliefllich
Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen.
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4.2 MabB der baulichen Nutzung

= Aufgrund der minimalen direkten Bodenversiegelung durch Fundamente der
Modulstander, verbleiben zwischen den einzeinen Elementen Absténde in Form
nutzungsfreier Raume, die unter extensiver Nutzung als Brache entwickelt werden
kénnen.
Daher wird im Plan als MaR der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der Module innerhalb des
Plangebietes regelt und gleichzeitig ausreichend Handlungsspielraum |asst,
hinsichtlich der Auswahl der auf dem Markt erhaltlichen Modelle und der daven
sowie von der Bodenbeschaffenheit abhéngigen Grofte der Fundamente.

= Die maximal zuldssige Héhe der Photovoltaikanlagen wird auf 2,2 m Uber Oberkante
Gelande festgesetzt und die Unterkante der Modulfliche muss mindestens 0,5 m
(ber der Gelandeoberkante liegen.
Die Festsetzung der Maximalhohe stellt eine landschaftliche Einbindung sicher und
die Minimalhdhe ermoglicht eine Griinlandnutzung der Flachen, z.B. mit Schafen
bzw. Mahgeraten und sorgt dafllr, dass der Abfluss des Regenwassers und die
Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben.

= Die Hohe der Nebenanlagen, wie z.B. Wechselrichter, Trafo wird auf maximal 3,0 m
Uber Oberkante Geldnde fesigesetzt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

4.4 Nebenanlagen

Gemél § 14 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem
erforderlichen Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung, Steuerung und Uberwachung der Anlage
zugelassen.

5.  Umweltpriifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgeflhrt, die die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser
Bauleitplanung beinhaltet. Der Umweltbericht, der das Ergebnis der Umweitprifung darstelit,
wird im weiteren Verfahren erstelit.

Eschweiler, den?..02.2012
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