Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

101/12

Datum; 12 .03.2012

Beratungsfolge

Sitzungsdatum TOP

1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
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2.

3.

4.

Stadterneuerungsgebiet "Entwicklungsgebiet Innenstadt Eschweiler" - Nérdliche Innenstadt

hier:

Ergebnis der Beteiligung der Anlieger und der Biirger,

Entwurf der ,,Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes - Innenstadt Nord*,
Aufstellung eines MaRnahmenplanes

Beschlussentwurf:
l.a

berlcksichtigt werden.

I.b

bericksichtigt werden.

Il. Die als Anlage 5 beigefligten Zwischenergebnisse des Entwicklungskonzeptes und der als
Anlage 6 beigefiigte Entwurf des MaRnahmenplanes sollen als Grundlage fir den zu stellen-
den Forderantrag weiterverfolgt werden.

Die Umgestaltungsvariante A (Anlage 3) soll im MaRnahmenkonzept fiir den Marktbereich

Die Umgestaltungsvariante B (Anlage 4) soll im MaRnahmenkonzept fiir den Marktbereich
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Sachverhalt

Ladenleerstande und aufgegebene Nutzungen auf Grund von Strukturverdnderungen rund um
Schnellengasse und Markt fihrten dazu, dass das historische Zentrum Eschweilers in den letzten
Jahren immer mehr an Anziehungskraft eingeb(3t hat. Flr eine nachhaltige Entwicklung der nordli-
chen Innenstadt sind jedoch ein attraktives Umfeld und ein positives Image von groRer Bedeutung.
Ziel ist es, die nordliche Innenstadt Eschweilers als multifunktionalen Raum zu erhalten und auszu-
bauen und an die sich &ndernden Anspriiche anzupassen.

Die Fortschreibung des ,Entwicklungs- und Citymanagementkonzeptes Innenstadt Eschweiler soll
durch einen breiten Konsens in der Bevolkerung, durch die Mitwirkung von Blirgern, privaten Instituti-
onen, Interessensverbanden und durch 6ffentliche Stellen die Leitlinie fir die zuklnftige Entwicklung
der nordlichen Innenstadt darstellen. Das zu betrachtende Gebiet umfasst dabei das Eschweiler Zent-
rum ndrdlich der Inde von der Indestralie bis zur Peter-Paul-Strafie und von der Kochsgasse bis zur

Funkengasse,

Die aus dem Konzept hervorgehenden MaRnahmen sollen dazu beitragen, dass der Bereich der
nérdlichen innenstadt und die angrenzenden Wohnguartiere an Qualitat (wieder-)gewinnen und bauli-
che Méngel oder Probleme im Wohnumfeld beseitigt werden konnen, um diesen innerstadtischen
Bereich zu stérken und fir alle als lebenswerten Ort zu erhalten.

Das Ziel einer (wieder-) gewonnenen Lebensqualitat kann auf unterschiedliche Weise erreicht wer-
den, von der Gestaltung und Aufwertung bestehender Wohnhauser {ber die Erganzung der vorhan-
denen Infrastruktur bis zur Sanierung von Platzen, Grinflachen und Spielangeboten. Am ,Ende" soll
ein Konzept stehen, das alle notwendigen MalRnahmen zusammenfasst sowie Kosten und Realisie-

rungszeitrdume nennt.

Ergebnis der Beteiligung der Anlieger und der Biirger

Die Stadt hat mit der Fortschreibung des Konzeptes das Blro Post « Welters aus Dortmund beauf-
tragt. Das Buro hat die Ergebnisse der vorangegangenen Beteiligungsverfahren (Internet, Blrgerbe-
teiligung Okt. 2009, Planungswerkstatt 2010) zusammengefasst und ausgewertet und in einem Kon-
zeptentwurf verarbeitet. Dieser Entwurf wurde den Anliegern am 18.10.2011 und den Birgern am
08.11.2011 vorgestellt. Schwerpunkt des Konzeptentwurfes und der Beteiligungen bildeten die Vor-
schldge des Biros fur die Umgestaltung des Marktplatzes. Die Protokolle der Veranstaltungen sind

als Anfage 1 und 2 beigefligt.

Die Auseinandersetzung des Biiros mit den Anregungen der Anlieger und Birger fiihrte zur Uberar-
beitung der Entwiirfe. Zwei Varianten als Minimal- und Maximallésung sind als Anlage 3 und 4 beige-
flugt.

Variante A ~ Neugestaltung der Treppenaniage

Dieser Gestaltungsvorschlag beschrankt sich im Wesentlichen auf die Konzeption einer Treppen-
anlage. Der um die Flache der Treppe verkleinerte Platz bietet keine Méglichkeit mehr, das Spiel-
element ,Sonnenwagen” ohne Nutzungseinschrankungen flr Vereine und Markistande aufzustel-
len. Daher muss der ,Sonnenwagen® an einen anderen Standort im Innenstadtbereich verlagert

werden.

Baume und (erhabene) Baumbeete sowie das Pflaster des Marktplatzes sollen weitestgehend er-
halten bleiben. Die Leuchtenstandorte bleiben unverédndert, nur die Leuchten und das (brige Mo-
biliar werden ausgetauscht (Plan und MaRnahmenbeschreibung siehe Anlage 3). Anderungen bei
der Markierung der Stellplatze sind denkbar.
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Variante B — Neugestaltung des Markiplatzes

Der zweite Gestaltungsvorschiag sieht Gber die oben beschriebenen Malnahmen hinaus u. a.
vor, einen barrierefreien Belag (niveaugleiche Baumroste) unter den Baumen herzustellen. Da
dies mit dem gleichzeitigen Erhalt der BAume nicht mdglich ist, missen die alten Baume gefallt
und neue Biume angepflanzt werden. Neben neuen Sitz- und Spielpunkten soll ein Beleuch-
tungskonzept den Markt und die umliegenden Flachen in Szene setzen. Die Parkplatzsituation im
gesamten Marktbereich soll neu geordnet werden. Die umfangreicheren Veranderungen erfordern
den Austausch des Pflasters (Plan und MaRnahmenbeschreibung siehe Anlage 4).

wFortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes - Innenstadt Nord*

Das Entwicklungs- und Citymanagementkonzept Innenstadt Eschweiler” (erarbeitet von 1998 —
2002) soll fortgeschrieben werden, wobei die bisherigen Zielvorstellungen zur weiteren Entwicklung
insbesondere der nérdlichen Innenstadt Uberprift und konkretisiert werden. Zur Aufwertung und Sta-
bilisierung des nérdlichen Innenstadtbereiches sollen die in der Anlage 6 dargestellten Mafinahmen
und Projekte ertrtert, Szenarien diskutiert und Projekte konzipiert werden. Im Vordergrund soll wei-
terhin der prozessuale Charakter bei der Fortschreibung des Konzeptes stehen, bei dem die Zwi-
schenstande ggf. in Arbeitsgruppen, Workshops oder 6ffentlich diskutiert werden. Unterschiedliche
Interessengruppen sollen bei der Konzepterarbeitung eingebunden werden.

Die Stadt Eschweiler ist bei der Fortschreibung des Entwicklungs- und Citymanagementkonzeptes
auf Stadiebauférderungsmittel des Bundes und des Landes NRW angewiesen. Bei der Uberarbeitung
des Gesamtkonzeptes sollen die Synergieeffekte von Mafinahmen genutzt und die Aktivitten der
unterschiedlichen Akteure gebindelt und koordiniert werden.

Der Bezirksregierung soll fir das Forderjahr 2013 ein abgestimmtes Integriertes Handlungskonzept

mit einem Mafinahmenkatalog Ende Juni 2012 vorgelegt werden. Die Verwaltung empfiehlt daher, die
als Anlage 5 beigefligten Zwischenergebnisse des Entwicklungskonzeptes und den als Anlage 6 bei-
geflgten Entwurf des MaRnahmenplanes als Grundlage flr den zu stellenden Forderantrag weiterzu-

verfolgen.

Weiteres Vorgehen

Dem Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss wird in seiner Sitzung am 24.05.2012 das Integrierte
Handlungskonzept vorgelegt. Bestandteil des Konzeptes wird ein Mafinahmen-, Kosten-, Zeit- und

Finanzierungsplan sein.
Der Forderantrag ist bis 30.06.2012 zu erarbeiten und der Bezirksregierung Koin vorzulegen.

Voraussetzung flr eine Foérderung der MaRnahmen ist, dass das Gebiet als Sanierungsgebiet abge-
grenzt wird und die Abgrenzung flr das Sanierungsgebiet [vereinfachtes Sanierungsverfahren gem. §

142 (4) BauGB] beschlossen wird.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Eine Betrachtung der haushaltsrechtlichen Auswirkungen des Konzeptes kann erst erfolgen, wenn
der MaRnahmen-, Kosten-, Zeit- und Finanzierungsplan erarbeitet worden ist.




Anlagen
Protokoll des Anliegerinnengespréaches vom 18.10.2011

Protokoll der Birgerlnnen-Planungswerkstatt vom 08.11.2011

Variante A — Neugestaltung der Treppenanlage

Variante B — Neugestaltung des Marktplatzes

Integriertes Entwicklungskonzept Innenstadt-Nord, Zwischenergebnisse

S

Ubersicht Projekte und MaRnahmen



Anlage 1

Protokoll des Anliegerinnengespraches vom 18.10.2011



Am 18. Oktober 2011 fand das Anliegerinnengesprach zur Neugestaltung des Markiplatzes in Eschweiler
statt, an dem sich rund 40 Blrgerinnen und Blrger beteiligten. Nach einer kurzen Begrufiung durch den tech-
nischen Beigeordneten der Stadt Eschweiler, Hermann Gédde, erfolgte eine Einflhrung in die planerischen
Rahmenbedingungen durch Prof. Hartmut Welters vom Architektur- und Stadtplanungsburo, Post « Welters.

Planerische Rahmenbedingungen

Zunéchst einmal wurden die Starken, Schwichen und Potenziale in der nérdlichen Innenstadt dargestelit.
Positiv zu sehen sind vorhandene offentliche Einrichtungen (z.B. Rathaus und Gymnasium), Anziehungs-
punkte wie z.B. der Marktplaiz sowie attraktive Stadtrdaume (z.B. Dlrener Stralle). Als Schwéchen werden
Baullicken, fehlende Raumkanten (z.B. an der Wollenweberstralle) und Mindernutzungen bewertet. Kritisch
werden auch die Eingangssituation in die nordliche Innenstadt sowie die Barrierewirkung der Indestralle
yingeschétzt. Einige Gebaude prégen den Stadtraum auch durch ihre unattraktive Gestaltung. Als Potenzi-
ale werden u.a. die Inde als Fluss in der Stadt und vorhandene Grinflachen bewertet. Auf dieser Grundiage
wurde ein Leitbild formuliert; die nérdliche Innenstadt ist zuklnftig als »historisches Herz« von Eschweiler
mit den Schwerpunkten innerstadtisches Wohnen, Gastronomie und Buro-Dienstleistungsnutzungen gezielt
weiter zu entwickeln. Dieses Leitbild wird durch Leitlinien in sieben Handlungsfeldern (u.a. Wohnen, Handel
und Gastronomie sowie Stadtgestaltung) konkretisiert. Hieraus lassen sich insgesamt folgende vier Schlls-
selprojekte ableiten:

. Neugestaltung des Markiplatzes

. Entwicklung des City-Centers/Hertie
. Umbau der Indestrafie

. Aufwertung des Wohnumfeldes

in Bezug auf das City-Center/Hertie gibt es derzeit Gesprache mit Investoren. Hinsichtlich der Indestralie
erlauterte Herr Prof. Welters die Potenziale, die mit einem Rlckbau verbunden sind. Hier kénnte ein attrak-
tiver Stadtraum entlang der Inde entwickelt werden, der zum Flanieren einiadt. Insbesondere Fullganger
und Radfahrer wirden hiervon profitieren, eine begrinte »Flaniermeile« kénnte entstehen. Durch »Balkone«
kénnte die Erlebbarkeit und Zuganglichkeit des Flusslaufes verbessert werden. Die Funktion als Hauptver-
kehrsstralke wirde dabei erhalten bleiben. Die gesetzlichen Anforderungen, die sich aus der Wasserrah-
menrichtlinie ergeben, sind bei weiteren Uberlegungen zu beachten. Eine gute Gestaltung des Wohnumfel-
des hat wesentliche Auswirkungen auf die Wohnqualitat.
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Entwurfsansétze fiir den Marktplatz

Anschliellend erlauterte Juliane Schubert vom Biiro Brosk landschaftsarchitektur die ersten Entwurfsansatze
fUr die Neugestaltung des Marktplatzes in Eschweiler. Zun&chst wurden die Ergebnisse der ausfihrlichen
Bestandsanalyse dieses Raumes geschildert. Hieraus wurden Vorgaben fir die kiinftige Entwicklung abge-
leitet. Danach wurden die beiden erarbeiteten Entwurfsvarianten vorgestelit.

Diskussionen
Anschlielend erfolgte der Einstieg in der von Prof. Hartmut Welters moderierten Diskussion. Zum Auftakt

wurde die Frage diskutiert, ob eine umfassende Neugestaltung des Marktplatzes erforderlich ist. Das Mei-
nungsspekirum reichte von der Auffassung, dass eher im Umfeld (City-Center) Handlungsbedarf gegeben
ist, bis zur Meinung, dass die jetzt vorhandene Chance zur Neugestaltung auch wahrgenommen werden
solite. Die wesentlichen Ergebnisse der folgenden Diskussionen — gegliedert in die Themenfelder Nutzeran-
spriche, Verkehr und Gestaltung — werden im Folgenden wiedergegeben.

1. Nutzeranspriiche
Generell wurde gefordert, dass die Konzeption fir den Markiplatz auch die Anspriche der Schaustelier

sowie der Platzbedirfnisse flr grole Zelte erflllen sollte. In diesem Zusammenhang wurde die Variante 2,
die Baumstandorte auf der Platzflache vorsieht, kritisch gesehen. Grundsétzlich sollte der Marktplatz auch
zukinftig ein hohes Maf an Flexibilitat fir méglichst viele Veranstaltungen/Nutzungen aufweisen.

Generell wurde bemangeit, dass die derzeitige Nutzung der Marktplatzflache nicht ideal ist; sie wird zu wenig
genutzt und bietet zu wenig Aufenthaltsqualitaten insbesondere fir Kinder und dltere Menschen. Kontrovers
wurde in diesem Zusammenhang der Sonnenwagen diskutiert. Einige Teilnehmerlnnen der Veranstaltungen
pladierten fur einen anderen Standort, fir Andere ist der Sonnenwagen eine traditionsreiche Institution, So-
fern neue Spielgerate am Marktplatz geplant sind, soliten diese jedoch auf der Flache nicht an einem Stand-
ort positioniert werden, sondern starker verteilt werden.

2. Verkehr
Hauptdiskussionspunkt im Themenfeld Verkehr war die Frage, wie viele Stellpldtze am Marktplatz zuklinftig

angeboten werden. Nach Auffassung vieler Teilnehmerinnen stéren die Autos die Atmosphére am Marktplatz
und auch die Besucher der Gastronomie. Urspriinglich wurden am Markt 53 Stellplatze angeboten, diese
wurden im Rahmen der Umgestaltung des Marktes im Jahre 1980 auf 12 reduziert. Als positives Beispiel
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wurde der »Grine Marki« in Dlren angefihrt.

Einige der Teilnehmerinnen forderten einen volistandigen Wegfall aller Steliplatze, um hiermit auch Park-
suchverkehre auszuschiieBen. Andere waren der Auffassung, dass zumindest Kurzzeitparken (z.B. Park-
streifen fur 15 min.) fir die Fachgeschafte und Marktbesucher erforderlich ist. Ein Teilnehmer regte auch die
Realisierung einer Tiefgarage unter dem Markt an. Diese Idee ist von den anderen Teilnehmerlnnen eher
kritisch aufgefasst worden. Bei der weiteren Konzeption ist zu ber{icksichtigen, dass auch in der Umgebung
des Marktplatzes zu wenige Parkplatze angeboten werden. Daher ist im Rahmen einer ganzheitlichen Be-
trachtung auch die weitere Entwickiung des City-Centers zu beachten,

Generell wurde angemerkt, dass die vorhandenen Stellplatze im Tagesverlauf, aber auch saisonal unter-
schiedlich intensiv genutzt werden. Auch fur die Anlieferungen mussen bei einer Umgestaltung des Markt-
Slatzes Losungen gefunden werden. Darliber hinaus sind auch die Ziel- und Queliverkehre in der nérdlichen
Innenstadt zu beachten. Hier gilt es, die Forderungen der Anwohner nach Ruhe zu beachten.

3. Gestaltung

Der Gestaltungsansatz der Treppe in Riickbesinnung auf die historische Situation wurde beflUrwortet. Hiermit
kénnten Kirche und Marktplatz optimaler »verzahnt« werden. Auch die Idee, die Blhne anders zu platzieren,
wurde begriidt. Dies optimiert die Abwicklung von Veranstaltungen und die Einbeziehung der Gastronomie.
Ebenso wurde Wasser als positives Element eingeschéatzt, das den Platz bereichern kénnte. Ein Brunnen
kénnte in der Mitte des Platzes platziert werden. Hier sind jedoch die Anspriiche von Zelten etc. bei den
Veranstaltungen zu beachten.

Intensiv wurde Uber die Frage diskutiert, welches Mébliar fur den Markiplatz angebracht ist. Abgelehnt wur-
den beschriftete Sonnenschirme. Die Idee, wenige Grundsatze flr Farben zugrunde zu legen, wird von
mehreren Teilnehmerinnen begrift. Hierfir ist eine Abstimmung der am Markt ansassigen Gastronomen
notwendig. Eine Teilnehmerin gab zu bedenken, dass angesichis des hohen Standards des Mobliars am
Marktplatz ein »Gleichziehen« nicht zieiflhrend ist.

‘Angeregt wurde dariiber hinaus, nur eine Teilumgestaltung des Marktplatzes vorzunehmen, Hiermit kénnten
die Belastungen der Gastronomen und Einzelhandler durch die Baustelle reduziert werden. Zudem kdnnte
eine attraklive Beleuchtung durch neue Laternen bzw. angestrahlte Fassaden eine Optimierung der heutigen
Situation ohne gréflere bauliche Eingriffe darstellen. Zudem sollte bei den Konzepten auch der kleine Platz
in Richtung City-Center mit einbezogen werden,

4.Sonstiges

Folgende Aspekte wurden aullerdem angeregt:

» Bei den Planungen flr den Marktplatz sind auch die Anforderungen der Feuerwehr (Anleiterbarkeit etc.)
sowie Fluchtwege bei GroRveranstaltungen zu berlicksichtigen.

+ Die zeitliche Umsetzung der Umgestaltung solite sorgféltig geplant werden. ldeal ist ein Schwerpunkt
in der Winterzeit, wobel grundsatzlich Veranstaltungen (Weihnachtsmarkt etc.) Berlcksichtigung finden
missen.

+ Bei einer Umgestaltung ist lediglich ein 2,5 m breiter Streifen parallel zur Hauserfront maf3geblich fur
Anliegerbeitrage.

» Der Vandalismus am Marktplatz wird kritisch gesehen. Hier solite zuklnftig mehr Zivilcourage gezeigt

werden.
+ in Bezug auf die Realisierung eines éffentiichen WC am Marktplatz finden derzeit Gesprache zwischen
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der Stadtverwaltung und einem Grundstlickseigentimer bzw. Gastronomen statt.

+ Kritisiert wurde, dass die Sondernutzungsgebuhr fur die Gastronomie zu hoch ist. Angeregt wird, diese
Gebiihr zumindest fir eine Zeit auszusetzen, um so Investitionen zu generieren.

* Am Rande der Veranstaltung ergab sich noch die Diskussion, ob fir den Markt ein alternativer Standort
sinnvoll ware. Dies wurde von der Mehrheit der Anwesenden abgelehnt.

Zusammenfassung
Die Diskussionen im Rahmen der Veranstaltung machten deutlich, dass alle Beteiligten groles Interesse an

- ziner hohen Attraktivitat des Marktplatzes haben. Hierbei wird auch ein hohes Maf an Eigeninitiative gezeigt.
Grundsatzlich positiv wurde der Ansatz gesehen, Kirche und Marktplatz mittels einer Treppe zu verzahnen.
Dartber hinaus gilt der Leitspruch »Weniger ist mehr« - in diesem Zusammenhang wurde angeregt, nur Teil-
bereiche des Marktplatzes neu zu gestalten und auf eine Erneuerung des Pflasters zu verzichten. Wichtig
ist ein Konzept, das weiterhin ein Hochstmal an Flexibilitat fur Veranstaltungen etc. bietet. Die Frage der
Parkplatze wurde kontrovers diskutiert, hier ist eine Reduzierung denkbar, wenn Alternativen (z.B. entlang
der Wollenweberstralte) angeboten werden.

Nach Abschluss der Beteiligungsphase werden die Ergebnisse in den Konzepten fir den Marktplatz beriick-
sichtigt. Anschlieflend wird das integrierte Handlungskonzept flr die Nordliche Innenstadt erarbeitet, das bis
zum Sommer 2012 bei der Bezirksregierung Kéin als Grundlage von Fordermitteln eingereicht werden muss.
Auf dieser Grundlage kénnen dann weitergehende Gesprache mit den Anliegerinnen stattfinden.

J. Sterl, Post » Welters
Dortmund
14. November 2011
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Anlage 2

Protokoll der Birgerinnen-Planungswerkstatt vom 08.11.2011



Am 8. November 2011 fand die Burgerinnen-Planungswerkstatt zur Neugestaltung des Markiplatzes in
Eschweiler statt, an dem sich rund 40 Burgerinnen und Blrger beteiligten. Nach einer kurzen BegriiBung
durch den technischen Beigeordneten der Stadt Eschweiler, Hermann Godde, erfolgte eine Einfllhrung in die
planerischen Rahmenbedingungen durch Prof. Hartmut Weilters vom Architektur- und Stadtplanungsbiro,

Post « Welters.

Planerische Rahmenbedingiingen

Zunachst einmal wurden die Starken, Schwéchen und Potenziale in der nérdlichen Innenstadt dargestellt.
Positiv zu sehen sind vorhandene offentliche Einrichtungen (z.B. Rathaus und Gymnasium), Anziehungs-
punkte wie z.B. der Marktplatz sowie attraktive Stadtraume (z.B. Durener Strale). Als Schwéachen werden
Baullicken, fehlende Raumkanten (z.B. an der Wollenweberstrae) und Mindernutzungen bewertet. Kritisch
werden auch die Eingangssituation in die nérdliche Innenstadt sowie die Barrierewirkung der Indestrafie
eingeschétzt. Einige Geb&ude pragen den Stadtraum auch durch ihre unattraktive Gestaltung. Als Potenzi-
ale werden u.a. die Inde als Fluss in der Stadt und vorhandene Grinflachen bewertet. Auf dieser Grundlage
wurde ein Leitbild formuliert: die nérdliche Innenstadt ist zuklnftig als »historisches Herz« von Eschweiler
mit den Schwerpunkien innerstadtisches Wohnen, Gastronomie und Blro-/Dienstleistungsnutzungen gezielt
weiter zu entwickeln. Dieses Leitbild wird durch Leitlinien in sieben Handlungsfeldern (u.a. Wohnen, Handel
und Gastronomie sowie Stadtgestaltung) konkretisiert. Hieraus lassen sich insgesamt folgende vier Schius-

selprojekte ableiten:

. Neugestaltung des Marktplatzes

. Entwicklung des City-Centers/Hertie
. Umbau der Indestralle

. Aufwertung des Wohnumfeides

In Bezug auf das City-Center/Hertie gibt es derzeit Gesprache mit Investoren. Hinsichtlich der Indestralle
erlduterte Herr Prof. Welters die Potenziale, die mit einem Riickbau verbunden sind. Hier kénnte ein attrak-
tiver Stadtraum entlang der Inde entwickelt werden, der zum Flanieren einladt. Inshesondere Fullganger
und Radfahrer wirden hiervon profitieren, eine begrinte »Flaniermeile« kénnte entstehen. Durch »Balkone«
kénnte die Erlebbarkeit und Zugénglichkeit des Flusslaufes verbessert werden. Die Funktion als Hauptver-
kehrsstrae wiirde dabei erhalten bleiben. Die gesetzlichen Anforderungen, die sich aus der Wasserrahmen-
richtlinie ergeben, sind bei weiteren Uberlegungen zu beachten. Eine gute Gestaltung des Wohnumfeldes
hat wesentliche Auswirkungen auf die Wohnqualitat.
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Entwurfsansitze fiir den Marktplatz

AnschlieBend erlduterte Rudiger Brosk vom Bliro Brosk landschaftsarchitektur die ersten Entwurfsansatze
fir die Neugestaltung des Marktplatzes in Eschweiler. Zunachst wurden die Ergebnisse der ausfuhrlichen
Bestandsanalyse dieses Raumes geschildert. Hieraus wurden Vorgaben fir die kiinftige Entwicklung abge-
leitet. Danach wurden die beiden erarbeiteten Entwurfsvarianten vorgesteilt.

-Diskussionen _
AnschlieBend hatten die Blrgerinnen und Birger die Gelegenheit, an Thementischen zu den Aspekten Nut-
zeranspriche, Verkehr und Gestaltung zu diskutieren. Die Zusammenfassung der Diskussionen wurden
anschlieend im gemeinsamen Forum vorgestellt. Wesentliche Ergebnisse werden im Folgenden wiederge-

geben.

Thementisch: Nutzeranspriiche

In Bezug auf Veranstaltungen wurde angemerkt, dass das grofle Festzelt (MaRe ca. 25 x 35 m) bei Ver-
anstaltungen auch weiterhin auf den Marktplatz positioniert werden kdnnen muss. Kritisiert wurde seitens
der Gastronomie, dass die Rickseiten der Zelte gegentber der Gastronomie teilweise unschéne Anblicke
bieten. Eine wechselseitige Aufsteliung kdnnte dieses Problem ldsen, scheitert derzeit aber noch an For-
derungen der Polizei hinsichtlich freizuhaltender Sichtbereiche bei entsprechenden GroRveranstaltungen.
Generell wurde darauf hingewiesen, dass die Anspriiche der Veranstaltungen nicht kompromissios Beriick-
sichtigung finden sollten, da der Markt fur viele Nutzer Uber 365 Tage ein hohes Mal an Attraktivitat bieten
sollte, Veranstaltungen aber nur an wenigen Tagen stattfinden.

Die Planungen zur Treppe an der Kirche wurden weitgehend beflUrwortet. Teilweise wurde die Planung der
Treppe an der Kirche auch kritisch gesehen, da hier Nutzflache des Marktplatzes reduziert wird. Die geplante
Blhne an der Kirche findet grundsatzlich Zustimmung, sollte jedoch auch mit der Kirche abgestimmt wer-
den.
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Kontrovers wurden die Planungen hinsichtlich neuer Baumpflanzungen am Marktplatz bewertet. Unabhéngig
vom konkreten Standort der Baume muissen diese eine ausreichend groe Flache auf dem Markiplatz frei
halten. Teilweise wurde auch ein Erhalt der B&ume in der heutigen Form angeregt, in diesem Fall ist aber
ein Austauschen der Baumscheiben sinnvoll, die Stolperfallen darstellen und die Gastronomie einschranken.
Um die Kirche herum ist ein weitgehender Erhalt der Baume gewiinscht. Die vorhandene Baume fragen nach
Auffassung einiger Burgerinnen wesentlich zur Atmosphaére bei. Der Standort des Sonnenwagens solite eher
beibehaiten werden.

Eine eindeutige Préferenz fir einen Entwurf gab es an diesem Thementisch nicht, ein Teilumbau, der eine
neue Treppe mit einschliel3t, wird aber bevorzugt. Grundsétzlich sollte der Aspekt der Barrierefreiheit be-
achtet werden und der Umbau so erfolgen, dass wahrend der Bauphase moglichst keine Belastung fiir die
Gewerbetreibenden erfoigen.

Thementisch: Verkehr
Beim Thementisch Verkehr stand die Frage der kiinftigen Befahrbarkeit des Marktplatzes sowie die Anzahl

an Stellplatzen im Mittelpunkt der Diskussionen,

Teilweise wurden die »chaotischen Verkehrsverhalinisse« und die Gefahrdung von FuRgangern an Markt-
tagen kritisiert. Vor diesem Hintergrund wurde ein autofreier Marktplatz zumindest an Markitagen (auch
abends) angeregt. Auch an Sonn- und Feiertagen bzw. aufierhalb der Ladenzeiten ist dies vorstelibar, Teil-
weise wurde aber auch gefordert, die Situation wie sie heute besteht, beizubehalten. Ggf. kénnte ein Versuch
zum autofreien Markt zur Klarung der Frage beitragen. Auch hierbei sind Anlieferungen zu berlicksichtigen
und die Ein-/Ausfahrt der Marktbeschicker zu gewiéhrleisten.

Intensiv wurde auch Ober Vor- und Nachteile der kiinftigen Anzahl an Steliplatzen diskutiert. Unabhéngig
von der tatsachlichen Anzahl sollten die Anspriiche der Gastronomie und der Einzeihandler beachtet werden,
z.B. durch einen Parkstreifen fir Kurzparker. Auch Behindertenstellplatze sind weiterhin vorzuhalten. Eine
Tiefgarage stellt dagegen eher eine Vision dar, die wenig Chancen auf Realisierung hat.

| An diesem Thementisch wurde die Variante 2 hinsichtlich ihrer Nutzungsflexibiltat positiv bewertet. Die Va-
riante 1 erschien den Teilnehmerlnnen aus gestalterischen Grinden attraktiver, zudem wurde die hierbei
gewahite grofiziigige Treppengestaltung gelobt.

Thementisch: Gestaltung

An diesem Thementisch wurde die Treppe zur Kirche kontrovers beurteilt: einerseits ist sie ein positives Ge-
staltungselement, andererseits kénnte sie auch eine Barriere an der Nordseite des Marktplatz darstellen, Bei
der Treppeneinfassung ist darauf zu achten, dass diese nicht zu viel Platz einnimmt und auch die Aufstellung
der Marktstande sowie die Zuganglichkeit fiir die Marktbeschicker nicht eingeschrankt werden.

Eine neue Pflasterung wird nicht als zwingend erforderlich bewertet, eine abgegrenzte Fahrbahn sollte bei-
behalten werden, Als Idee wird eine weitere Baumreihe auf der Sidseite des Marktplatzes angeregt.

Positiv wurden seitens der Blurgerinnen die geplanten neuen Sitzgelegenheiten, zusatzliche Spielgelegen-
heiten und Wasser als neues Element am Markt bewertet. Sofern die ldee der Wasserspiele realisiert wird,
sind Losungen zu bevorzugen, die eine Pflege und dauerhafte Sauberkeit erméglichen, Auch an diesem
Thementisch wurde der Erhalt des Sonnenwagens gefordert. Auch Strom- und Wasseranschlisse fur Markt-
beschicker sind weiterhin einzuplanen.
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Zusammenfassung

Die Diskussionen im Rahmen der Veranstaltung machten deutlich, dass alle Beteiligten groRes Interesse
an einer hohen Attraktivitat des Marktplatzes haben. Ein autofreier Markt ist bei vielen Teilnehmerinnen vor-
stellbar, eine Anlieferung der Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe muss aber weiterhin gewéhrleistet

~sein. Um Konflikte zu verhindern, bietet sich ggf. eine Testphase an. Grundsatzlich positiv wurde der Ansatz
_jesehen, Kirche und Marktplatz mittels einer Treppe zu verzahnen. Hier wurde die grof3zligige Variante 2

beflrwortet.

Dartber hinaus gilt der Leitspruch »Weniger ist mehr«. Der Markplatz »funktioniert« derzeit, sinnvoll erschei-
nen daher keine volistandige Umstrukturierung, sondern »kleine« Losungen, welche die Aspekte Barriere-
freiheit, Erhalt der Baume und Sitzmdglichkeiten berlicksichtigen. Darliber hinaus giit es insbesondere die
Kréfte flr eine Entwicklung des City-Centers — fir das Einzelhande! weiterhin eine beutende Rolle spielen
soll — zu bundeln.

Die Ergebnisse der Beteiligungsphase werden im weiteren Verfahren in den Konzepten fur den Marktplaiz
berlicksichtigt. Anschlielend wird das Integrierte Handlungskonzept flr die Nordliche Innenstadt erarbeitet,
das bis zum Sommer 2012 bei der Bezirksregierung Kdin als Grundiage von Férdermitteln eingereicht wer-
den muss. Auf dieser Grundiage kénnen dann weitergehende Gesprache mit den Anliegerinnen stattfinden.

J. Sterf, Post « Welters
Dortmund
21, November 2011
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Anlage 3

Variante A — Neugestaltung der Treppenanlage



ler

Eschwe

n

fante A

Var
- Neugestaltung der Treppenanlage -

Neugestaltung des Marktplatzes




MalBnahmen

A 1 - Schaffung einer neuen, groBzligigen Treppenanlage zwischen
Kirchenvorplatz und Marktplatz

A 2 - Planung einer Bihnenflache fir Veranstaltungen auf dem
Kirchenvorplatz

A 3 - Erhalt des Bestandspflasters auf der Marktplatzflache, Aufwer-
tung durch neue Pflasterbanderung

A 4 - Erhalt der Leuchtenstandorte, evtl. neue Beleuchtungskdrper
A 5 - Erhalt der raumbildenden Bestandsbaume auf dem Marktplatz
A 6 - Erhalt der Bestandsbdume an der Kirche soweit sie einer
Nutzung des Kirchenvorplatzes nicht entgegen stehen

A 7 - Erhalt des Spielelementes “Sonnenwagens”, Verlagerung an
neuen Standort im Innenstadtbereich

A 8 - Beibehalten der grofBzligigen Platzflache flr Veranstaltungen
(Festzelt) und Wochenmarktstande

A 9 - Belebung des Marktplatzes durch Intensivierung der kulturellen,
kirchlichen und gastronomischen Veranstaltungen und Aktivitdten
auf der Marktplatzflache

A 10 - Gestaltungskonzept fir die AuBengastronomie
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Variante B — Neugestaltung des Marktplatzes



Neugestaltung des Markiplatzes in Eschweiler
Variante B
- Neugestaltung des Marktplatzes -




MaBnahmen

B 1 - Schaffung einer neuen, groBziigigen Treppenanlage zwischen
Kirchenvorplatz und Marktplatz

B 2 - Planung einer Bihnenflache flr Veranstaltungen auf dem
Kirchenvorplatz

B 3 - Austausch des Pflasters auf der Marktplatzflache, Strukturie-
rung durch neue Pflasterbanderung

B 4 - Schaffung von Sitz- und Spielpunkten im Bereich der neuen
Baume zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

B 5 - Erarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes, welches den Markt-
platz und die umliegenden Fldachen in Szene setzt

B 6 - Austausch der bestehenden Baume auf dem Marktplatz, Her-
stellen eines barrierefreien Belages unter den Bdumen durch niveau-
gleiche Baumroste

B 7 - Verlagerung des Spielelementes “Sonnenwagens” an einen
anderen Standort im Innenstadtbereich, Schaffung neuer Spiel-
punkte auf Marktplatzflache und Kirchenvorplatz

B 8 - Freihalten der grof3zligigen Platzflache fir Veranstaltungen
(Festzelt) und Wochenmarktstande

B 9 - Neuordnung der Parkplatzsituation an der gesamten Markt-
straBe (Kurzparker), teilw. Verlagerung des Fahrbahnbereiches auf
der stdlichen Platzflache

B 10 - Belebung des Marktplatzes durch Intensivierung der kulturel-
len, kirchlichen und gastronomischen Veranstaltungen und Akti-
vitaten auf der Marktplatzflache




Anlage 5

Integriertes Entwicklungskonzept Innenstadt-Nord, Zwischenergebnisse
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Anlage 6

Ubersicht Projekte und MaRnahmen



mit Energie in die Zukunft!

Stadt Eschweiler
Integriertes Handlungskonzept Nordliche Innenstadt
Stand: 5. Méarz 2012

Ubersicht Projekte und MaBnahmen

A — MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

A1 Umgestaltung des Marktplatzes einschlieflich MarktstraRe

A2 Umgestaltung IndestralRe

A3 Neugestaltung Indeufer (Wasserrahmenrichtlinie)

A4 Neugestaltung Wollenweberstrale

A5 Aufwertung der Grinflache an der Peter-Paul-Stralle/Englerthsgéarten
A6 Aufwertung Wegeverbindung von der Kolpingstrafe zur Preyerstralle

B -~ Maflnahmen zur Inwertsetzung und Modernisierung von stadtbildprigenden
Gebauden (einschiieRlich der energetischen Erneuerung)
B1 Fassaden- und Hofprogramm

C -~ Bau- und OrdnungsmaBnahmen fiir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden und von Brachfiichen
einschlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung

C1 Aktivierung neuer Flachenpotenziale: Nachnutzung, Umnutzung, Verdichtung etc.

C2 Reaktivierung City-Center/Hertie

D - Verfiigungsfond
D1 Verfugungsfond flr die ndrdliche Innenstadt

E - Offentlichkeitsarbeit
E1 Offentlichkeitsarbeit/image

F — Weitergehende empfehlenswerte Ansitze
F1 Projektentwicklung zur Schaffung seniorengerechter und alternativer Wohnformen
F2 Modernisierungs-/Quartiersheratung
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunft!

A1 Umgestaltung des Marktplatzes einschlieflich Marktstrale

Der Markiplatz stellt das historische »Herz« der Stadt dar. Hier finden Wochen- und
Weihnachtsmarkt sowie zahlreiche kulturelle und kirchliche Veranstaltungen statt. Der
gesamte Platz wird von vier Gebaudekanten gefasst, wobei die Kirche St. Peter und Paul auf
der nérdlichen Seite den Raum besonders pragt. Der hoher gelegene Bereich der Kirche
wird durch eine Natursteinmauer vom Markt getrennt.

Bestandteile der Umgestaltungsmalnahme sind neben dem Markt auch der im Siidosten an
den Markt anschiieende ehemalige »Weinhausplatz« sowie die Marktstrale.

Der Gesamtraum weist funktionale wie gestalterische Méngel auf. Defizite fallen bei den
Oberflachen des Platzes, bei den Ausstattungs- und Beleuchtungselementen aber auch im
Vegetationsbestand an den Platzrandern auf. Zudem bietet der Platz — jenseits der
vorhandenen Gastronomie ~ zur wenig Verweil-/Aufenthaltsqualitaten.

Zur Gestaltung des Platzes wurden zusammen mit Blrgerinnen, Gewerbetreibenden und
Eigentimern bereits erste Ansétze entwickelt, die im Weiteren konkretisiert werden missen.
Dabei spielen die Flachenanspriche der vorhandenen Nutzungen (Festzelt, Marktstéande,
etc.) eine wichtige Rolle. Der Hoéhenversprung zwischen Kirche und Marktplatz soll
umgestaltet und die Bereiche mittels einer Freitreppe miteinander verbunden werden. Dabei
sind auch funktionale Kriterien, wie etwa die Schaffung von Sitz- und Spielpunkten zu
beriicksichtigen. Der Platz soll generationsiibergreifend ein Anziehungspunkt sein. Ein
Gestaitungskonzept fiir die gastronomisch genutzten Bereiche und eine Neuordnung des
ruhenden Verkehrs sollen die Malihahme abrunden.

Mittelzuordnung: }
= Hersteilung oder Anderung und Einrichtung Ortlicher, offentlicher Stralen, Wege,
Platze einschlieflich notwendiger Beleuchtung (10.4.1a)

Kostenansatz
1,3 Mio EUR

Prioritat:
|
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunft!

A2 Umgestaltung Indestrafle

Die Umgestaltung der Indestrale sowie des Indeufers sind zentrale MaRnahmen zur
Entwicklung der nérdlichen Innenstadt. Sie stellen zwar eine sinnvolle Gesamtmafinahme
dar, denkbar ist es aber auch, die beiden MalRnahmen zeitlich zu trennen bzw. alternativ
Realisierungsabschnitte zu bilden.

Die Indestralle stellt sich heute ais (berdimensionierte und weitgehend ungegliederte
Verkehrsfldche dar, die eine Barriere im Stadtteilgefiige darstelit und die nérdliche von der
sudlichen Innenstadt trennt. Zudem verhindert der derzeitige 4-streifige Ausbau der
Indestrafte eine attraktive Wegefiihrung entlang des Indeufers. Eine neue Ordnung sowie die
barrierefreie Gestaltung der Verkehrsfldchen sind aufgrund der trennenden Wirkung der
Strafle zwingend erforderlich. Auch die Verkehrssicherheit von Schiilerlnnen sowie flr alte
Menschen muss verbessert werden.

Durch die Realisierung des zweiten Autobahnanschlusses Eschweiler-Ost ergibt sich die
Chance, einen Teil der Verkehre von der Indestrale zu verlagern und in diesem
Zusammenhang den Querschnitt der IndestralRe in groBen Teilen auf zwei Fahrstreifen zu
reduzieren. In diesem Zusammenhang sollen auch die Flachen fir Rad- und FuRgénger
sowie den ruhenden Verkehr neu geordnet werden sowie die Begriinung des Straenraumes
neu konzipiert werden. Die Planungen der Stralenverkehrsfiichen soliten die angrenzende
Umgestaltung der Uferzone der Inde berlicksichtigen, um insgesamt einen attraktiveren
Raum auszugestalten. So soliten sich etwa die zentralen Querungsstellen der Indestrale an
die vorgegebenen Bedingungen des geplanten Freiraumes anpassen, um hier eine
groBtmdgliche Integration der neuen Uferflachen zu erreichen. In die Gesamtkonzeption zur
Umgestaltung der IndestralRe ist auch der Rathausplatz sowie die Einmiindung Kochsgasse
einzubeziehen.

Mittelzuordnung: )
= Herstellung oder Anderung und Einrichtung ortlicher, &ffentlicher Strafen, Wege,

Platze einschliellich notwendiger Beleuchtung {(10.4.1.a)

Kostenansatz
¢a. 10 Mio.EUR

Frioritat:
}
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ESCHWEILER

mit Enargie in die Zukunft!

A3 Neugestaltung Indeufer

Die Umgestaltung der Indestrale sowie des Indeufers sind zentrale MaRnahmen zur
&ntwicklung der nordlichen Innenstadt. Sie stellen zwar eine sinnvolle Gesamtmafinahme
dar, denkbar ist es aber auch, die beiden MaRRnahmen zeitlich zu trennen bzw. alternativ
Realisierungsabschnitte zu bilden.

Kinftig soll die Inde starker in den Fokus der Bewohner und Besucher der nérdlichen
Innenstadt riicken. Neben der Herstellung eines gestalteten Flussufers sollen insbesondere
die Erlebbarkeit und die Zugénglichkeit des Flusslaufes verbessert werden. Die Inde bietet
flr die Stadt Eschweiler ein natirliches Potenzial, das es im MaRnahmengebiet mittels griin-
und stadigestalterischer Elemente zu betonen gilt. Durch die Aufwertungsmafnahmen soll
ein attraktiver, durchgriinter Stadtraum am Wasser entwickelt werden, der die Funktion einer
»Flaniermeile« einnehmen kann.

Der fUr die Aufwertungsmafinahmen notwendige Entwicklungsraum kann nur durch den
Rlckbau der Indestrale entstehen: Zwischen (riickgebauter) Indestrafie und Indeufer soll
ein aftraktiver Aufenthaltsbereich entstehen, der unterschiedliche Funktionen ibernehmen
kann. Neben Sport- oder Freizeitbereichen kénnen dies kleinere gliedernde Griinelemente,
Freiraum- und Aufenthaltsbereiche sein. Gastronomie sowie Spielmdglichkeiten kénnten
diesen Raum zusatzlich aufwerten. Ein FuR- und Radwegesystem kann in diese Flachen
integriert werden und solite zentrale Zugénge zwischen nérdlicher Innenstadt und Fluss
verbinden. Das neugestaltete Indeufer sollte durch attraktive Griinelemente entlang des
Straflenraumes und ein neues Beleuchtungssytem erganzt werden. Daneben kénnen an
zentralen Stellen unmittelbare Zugénge zum Fluss etwa in Form von Treppen, Balkonen /
Aussichtsstegen / Sichtplattformen oder Wegen entlang des Flussufers errichtet werden. Bei
der Neugestaltung sind die Anspriiche verschiedener Zielgruppen sowie der Aspekt der
Barrierefreiheit zu berlicksichtigen.

Die Umgestaltung des Indeufers muss in Ubereinstimmung mit dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und entsprechend den Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen fiir
Mafinahmen des Wasserbaus etc. erfolgen. Es soll eine Cofinanzierung tber Fordermittel im
Rahmen des Programms Lebendige Gewasser erfolgen (hier ist eine Anteilsfinanzierung
zwischen 40 und 80 % mdglich).

Mittelzuordnung: )
* Herstellung oder Anderung und Einrichtung 6rtlicher, offentlicher Strafien, Wege,

Platze einschiieRlich notwendiger Beleuchtung (10.4.1.a)
* Herstellung oder Anderung von Griinanlagen und Wasserlaufen (10.4.1.b)
* Herstellung offentlicher Spielplatze (10.4.1.c)
= Cofinanzierung: Programm Lebendige Gewésser

Kostenansatz
ca. 10 Mio. EUR

Prioritat:
I
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ESCHWEILER

mit Energie in dig Zukunft!

A4 Neugestaltung Wollenweberstralte

Die Hauptzufahrt zum Markt fiihrt von der Indestrale tber die Wollenweberstrale. Auf der
Ostseite begrenzt die unattraktive Rickseite des eingeschossigen City-Center-Komplexes
den Strallenraum, so dass sich der Strallenraum derzeit als wenig aitraktiver Eingang in die
nordliche Innenstadt darstelit.

Insbesondere im Zusammenhang mit der geplanten Revitalisierung des City-Centers/Hertie-
Komplex wird die Bedeutung der Wollenweberstrafie zunehmen. Daher wird eine deutliche
Aufwertung des é&ffentlichen Raumes angestrebt. Geplant ist eine Neuaufteilung des
Strallenraums mit angemessenen Flachen fir Fulgénger, den Fahrverkehr sowie den
ruhenden Verkehr.

Die MaRnahme erscheint nur im Zusammenhang mit der Reaktivierung des City-Center-
/Hertie-Komplexes sinnvoll, so dass sich hier eine direkte Abhéangigkeit ergibt.

Mittelzuordnung: )
= Herstellung oder Anderung und Einrichtung értlicher, &ffentlicher Straflen, Wege,
Platze einschliellich notwendiger Beleuchtung (10.4.1.a)

Kostenansatz
700.000 EUR

Prioritat:
I
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mit Energie in die Zukunft!

A5 Aufwertung der Griinfliche an der Peter-Paul-StraBe/Englerthsgarten

Die Flache am Kreuzungsbereich Peter-Paul-Stralle/Englerthsgérten ist aktuell durch eine
Rasenflache mit Baumbestand ohne weitergehende Nutzungsmdéglichkeiten oder Verweil-
/Aufenthalisqualitdten gepragt.

Als ein Beitrag zur Aufwertung der noérdlichen Innenstadt wird eine Qualifizierung der
FreirBume angestrebt. Ziel ist es, Freirdume als attraktive »Inseln« zu entwickeln, die den
unterschiedlichen Zielgruppen generationstibergreifend Nutzungs- und Aufenthalisqualitaten
bieten. Dazu gilt es auch den Aspekt der Barrierefreiheit zu berlcksichtigen.

In diesem Zusammenhang wird angestrebt, die Grinflache funktional und gestalterisch
aufzuwerten. Denkbar sind Spielmoglichkeiten fiir Kinder sowie Raume, die auch altere
Menschen zum Verweilen einladen. Dabei ist bei der Gestaltung zu berlicksichtigen, dass
die mogliche Beeintrachtigung der Freiflache durch den Verkehr auf der Peter-Paul-Strale
minimiert wird.

Flr die Fldche und das unmittelbare Umfeld sind eine Neukonzeption und kleinere
Mafinahmen zur Ausgestaltung (Anlegen eines Weges, Ausstattung der Flache mit einer
Moblierung, griingestalterische Aufwertung) vorgesehen.

Mittelzuordnung: .
= Hersteliung oder Anderung und Einrichtung rtlicher, &ffentlicher StraRen, Wege,
Platze einschiielich notwendiger Beleuchtung (10.4.1.a)
» Herstellung oder Anderung von Gritnanlagen und Wasserlaufen (10.4.1.b)
» Herstellung offentlicher Spielpléatze (10.4.1.¢)

Kostenansatz
100.000 EUR

Prioritat;
]
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunt!

A6 Aufwertung Wegeverbindung von der Kolpingstrale zur Preyerstraie

Der Fullweg zwischen Preyerstrale und Kolpingstralle stellt sich heute als wenig
qualititsvolle Verbindung dar, die eher einen »Hinterhof«-Charakter ausstrahlt. Ein Ziel ist
es, die ndrdliche Innenstadt flr FuBganger und Radfahrer attraktiver zu gestalten. Die jetzige
Wegeverbindung bietet das Potenzial, abseits der Stralle eine atiraktive Wegeachse zu
entwickeln (Weg entlang der ehemaligen Stadtmauer). Diese konnte durch eine
Oberfidchenbefestigung, Begriinung oder Spielméglichkeiten aufgewertet werden. Um die
Eingangsbereiche hervorzuheben, sollen die Einmlndungen in Preyer- und Kolpingstralle
umgestaltet werden.

Bei dieser Mafinahme ist mit Kosten fir die Konzeption, den Ankauf von kleineren
Grundsticksteilen, die Griingestaltung und eine neue Oberflachengestaltung (Pflaster etc.)
zu rechnen. Darliber hinaus soll ein Ansatz flr die Ausgestaltung der Eingangssituationen
eingestelll werden, der etwa Mittel fir eine Beleuchtung und den Anschluss an das
vorhandene FuRwegenetz enthalt. Gernerell ist bei dieser MalRnahme auch der Aspekt der
Barrierefreiheit zu berlcksichtigen.

Mittelzuordnung: }
» Herstellung oder Anderung und Einrichtung ortlicher, offentlicher Stralen, Wege,
Plétze einschlieflich notwendiger Beleuchtung (10.4.1.a)

Kostenansatz
350.000 EUR

Prioritat:
i
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mit Energie in die Zukunfi!

B1 Fassaden- und Hofprogramm

Die Gestaltung von Hausfassaden sowie von angrenzenden privaten Grinflachen in der
nordlichen Innenstadt soll dazu dienen, den Gesamteindruck des Stadtkerns - insbesondere
in der Aufsenwahrnehmung - und gleichzeitig den Geb&audebestand dauerhaft zu verbessern.
Mit den Mittein des Programms »Aktive Stadt und Oristeilzentren« sollen nach kommunalen
Kriterien  Eigentimer bei Modernisierungs-, Instandsetzungs- und (energetischen)
Sanierungsmaflnahmen unterstiiizt werden.

Fur das Hof- und Fassadenprogramm ist eine Foérderung von MaRnahmen der
Fassadenverbesserung, der Entsiegelung, der Begriinung sowie der Herrichtung und
Gestaltung von Hof- und Gartenflachen vorgesehen. Es kénnen auch Mafinahmen an
Aufienwénden und Dachern gefdrdert werden. Der Anteil des Férdermittelgebers umfasst
grundsatzlich maximatl 50 % der Ausgaben an den genannten MafRnahmen; hdchstens
jedoch 60 € je gm umgestaiteter Flache.

Durch das Projekt »Hof- und Fassadenprogramm« soll neben der Wahrnehmung durch
Dritte auch die eigene Sicht der Bewohnerinnen auf die nérdliche Innenstadt positiv bestarkt
und die Wohnqualitat verbessert werden. Die Entwicklung und Umsetzung eigener Konzepte
soll zudem das Verantwortungsgefilhl fir das eigene Wohnumfeld fordern, weitere
Eigentiimer sollen zu Investitionen motiviert werden.

Bei der Auswahl der Konzepte sollen bevorzugt solche gefdrdert werden, die neben dem
gestalterischen Anspruch auch Klimaschutzaspekte berlcksichtigen. Die Eigentiimer kdnnen
zusétzlich mit zinsverglnstigten Krediten/Zuschiissen der Kfw-Bank (etwa (iber den Baustein
»Energieeffizient Sanieren«) unterstiitzt werden.

Mittelzuordnung:
= Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
»  Cofinanzierung Uber Kfw-Bank

Kostenansatz
400.000 EUR

Prioritat:
B
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunt!

C1 Aktivierung neuer Flichenpotenziale: Nachnutzung, Umnutzung,
Verdichtung etc.

Im Untersuchungsraum finden sich zahireiche Baullicken bzw. mindergenutzte Flachen, z.B.
entlang der Peter-Paul-Strale, an der KolpingstraBe, an der Peilsgasse und der Direner
Stralle. Diese Flachen sind aber heute nicht verfiigbar. Dies liegt etwa darin begriindet, dass
etwa kein Baurecht (Angebotsplanung) vorliegt, Eigentumsverhaltnisse unklar sind oder das
Potenzial der Fldchen von den Einzeleigentimern derzeit nicht erkannt wird. Eine bauliche
Nutzung dieser Flachen kann zur Aufwertung des Untersuchungsraumes beitragen.

Handlungsbedarf ergibt sich auch bei den Baublécken. Hier sind zum einen Baublécke mit
stark verdichteten Innenbereichen vorzufinden, die so wenig zu einem atraktivem Wohnmfeld
beitragen. Hier mussten zunachst die vorhandenen Stellplatze, Garagenhofe und
Nebenanlagen neu geordnet werden, Zum anderen gibt es auch Blécke, die Flachen fiir eine
angesmessenen bauliche Verdichtung anbieten, z.B. Flachen zwischen Preyer- und
KolpingstraRe.

Um die Flachenpotenziale kurz- bis mittelfristig zu aktivieren, bedarf es eines umfangreichen
Abstimmungsprozesses mit Eigentimern, Nachbarn und ggf. geschéaftlichen sowie privaten
Mietern. Die Flachenentwicklung erfordert eine individuelle Betreuung durch eine
Projektsteuerung (etwa bei der Stadt in Kooperation mit der Quartiersberatung angesiedeit),
diese erfordert wiederum eine Ausstattung mit Mitteln fir Expertenvortrage, Veranstaltungen
mit den Beteiligten oder die Entwicklung von teilrdumlichen Konzepten etc.

Mittelzuordnung:
» Freilegung von Grundstiicken (10.3)
* Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiedernutzung freigelegter Fléchen (13.2.¢)

Kostenansaiz
120,000 EUR

Prioritat:
HEH
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunit!

C2 Reaktivierung City-Center/Hertie-Komplex

Das Areal City-Center/Hertie-Komplex gliedert sich zum einen in den westlichen
eingeschossigen Bereich des City-Centers an der Wollenweberstralle, das durch eine
innenliegende Mall erschlossen wird. Zum anderen befindet sich im &stlichen Bereich des
Geldndes das ehemalige Hertie-Kaufhaus. Der Komplex umfasst dariber hinaus ein
Parkhaus, das Uber die Peilsgasse erschiossen ist.

Die Gebdude des gesamten Areals weichen von der historisch ortsiiblichen
Blockrandbebauung ab, wodurch insbesondere im Bereich des Parkhauses an der
Peilsgasse und der Direner Strafte sowie an der Wollenweberstralle ein unattraktiver
Strallenraum entsteht. Die Immobilie liegt derzeit zum grofen Teil brach bzw. wird von
wenigen Nutzungen mit geringer Qualitét belegt. Der Geb&udekomplex (ibernimmt fir die
weitere Entwicklung der ndrdlichen Innenstadt — neben der Neugestaltung des Markiplatzes
— eine SchiUsselposition. Gréfte und Image pragen das Plangebiet wesentlich.

Es besteht ein deutlicher Handlungsbedarf. Die Immobitie befindet sich im Eigentum von
mehreren Einzeleigentimern. Die Stadt hat derzeit keinerlei Handhabe.

Mittelzuordnung:
= Ausgaben der Vorbereitung (9)
»  (Ggf. Freilegung von Grundstlicken (10.3)
» Ggf. Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiedernutzung von leerstehenden

Gebéuden (13.2.¢)

Kostenansatz

Prioritat;
!
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ESCHWEILER

mit Engrgie in die Zukuntt!

D1 Verfugungsfond fiir die nérdliche Innenstadt

Zur Stérkung von =zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste —
insbesondere gewerblichen Leerstand — bedroht oder betroffen sind, kann ein gemeindlicher
Fonds eingerichtet werden. Der Fonds, dessen Mittel ein lokales Gremium ausreicht, kann
mit 50 v. H. aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Land und Gemeinde finanziert
werden. Voraussetzung fur die Forderung ist jedoch, dass 50 v. H. der Mittel von der
Wirtschaft, von Immobilien- und Standortgemeinschaften, von privaten und/oder aus
zusatzlichen Mitteln der Gemeinde in den Fonds eingestellt werden.

Einsetzbar flr ist dieser Verfigungsfond fir Investitionen und daflir vorbereitende
MaBinahmen sowie nichtinvestive Maflinahmen fiir den Teil der Mittel, der nicht aus der
Stadtebauforderung stammit.

Im Mafinahmengebiet der nérdlichen Innenstadt bietet sich der Verfiigungsfond
insbesondere im Zusammenhang mit einer Immobitien- und Standortgemeinschaften am
Markt/Schnellengasse an.

Mittelzuordnung:
» Verfligungsfonds (14)

Kostenansatz
100.000 EUR

Prioritat:
I-Hl
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ESCHWEILER

mit Engrgie in die Zukunft!

E1 MaBnahmen zur Verbesserung des Images, Offentlichkeitsarbeit

Abschlielend sowie prozessbegleitend muss die Gesamtmafinahme in der nérdlichen
Innenstadt von Mafinahmen begleitet werden, die zur Verbesserung des images des
Stadtkerns dienen.

fn erster Linie soll dies durch eine projekibegleitende Offentlichkeitsarbeit sichergestelit
werden, Dabei sollen alle moglichen verfigbaren Kommunikationswege genutzt werden:
Zeitungsartikel kdnnen zu wichtigen Projektstéinden verdffentlicht werden und zur Werbung
fir den Prozess sowie flr Veranstaltungen im Prozess genutzt werden. Uber eine
Projektinternetseite sollen Informationsmaterialien und Projektsachstande fiir lokale Akteure
zur Verfligung gestellt werden, Mbéglichkeiten zum Austausch bieten sich ggf. (ber ein
Internetforum fir die Akteure (auch Mittel der Beteiligung). Dariiber hinaus kdnnen aktuelle
Sachstéande aus dem Prozess Uber eine Internetseite an die interessierte Offentlichkeit
gegeben werden,

Um die im Rahmen des Stadterneuerungsprozesses durchgefiihrten MaBnahmen
offentlichkeitswirksam und fiir einen neues Image der (nérdlichen) Innenstadt Eschwetlers
nach aulen zu kommunizieren, sollen auch weitere Mittel, wie eine Projektzeitung oder
informationsflyer genutzt werden. Erganzend kann ein Stadtmarketing fiir neue
wirtschaftliche Aktivitaten sorgen bzw. Anderungen und vorhandene Angebote bewerben.

Begleitung von Malinahmen mit entsprechenden Imagekampagnen in den lokalen Medien
sowie Internetauftritte konnten Uber die Projektsteuerung sichergestellt werden,
Kontinuierliche Information Uber Projektfortschritte sowie Beteiligungsmoglichkeiten lassen
sich auch ausstellen bzw. auslegen.

Bedeutende Signalwirkungen haben zudem Malinahmen, wie das »Fassaden- und
Hofprogramm«. Die Gebaude, die im Rahmen dieses Projektes umgestaltet werden, sollen
als gute Beispiele herausgestelit und dokumentiert werden. Auch die Verdffentlichung dieser
Beispiele fiir Fachleute oder das »zugdnglich machen« (etwa im Rahmen von
Fachbesichtigungen zu einzelnen Objekten fir einen ausgesuchten Interessentenkreis - vgl.
Tag der Architektur) kann zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen und eine positive Wirkung
fur die nordliche Innenstadt haben.

Gefordert werden sollen Kosten fir die Erstellung und Vervielfditigung von Informati-
onsmaterialien und -broschiren zur Imagebildung, Hosting- und Entwicklungskosten einer
Internetseite eic.

Mittelzuordnung
Vergltungen an Beauftragte, Abschluss von MalRinahmen (12.1)

Kostenansatz
70.000 EUR

Prioritat:
D=l
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ESCHWEILER

mit Energie in die Zukunft!

F1 Projektentwickiung zur Schaffung seniorengerechter und alternativer
Wohnformen

Fir Menschen in der zweiten Lebenshilfte sowie fir Hochbetagte bietet die nérdliche
Innenstadt von Eschweiler nur wenig Wohnmdglichkeiten, Bewohnerlnnen kénnen hier nicht
ohne Einschréankungen alt werden. Zudem werden durch die vorhandenen Wohnangebote
trotz der N&he zum Stadtzentrum aiternative Wohnformen, etwa fir urbanere Lebensstile,
aktuell kaum angesprochen. Fir generationsibergreifende Wohnformen oder
Wohngemeinschaften fehlt die Hochwertigkeit und die Variabilitat der Besténde.

Im Rahmen der Forderung der nordlichen Innenstadt ist eine Entwicklung neuer
Wohnméglichkeiten an zentral gelegenen Standorten sowie in Ergénzung der vorhandenen
Bebauung vorgesehen. Im Rahmen von Nachverdichtungsmafinahmen sollen Baullicken
und mindergenutzte Flachen so einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Dabei ist vorgesehen, hier die erforderlichen Planungsleistungen zur Entwicklung von
entsprechenden Projekten/Konzepten zu finanzieren und dabei die moglichen positiven
sozialen Effekte in den Vordergrund zu stellen. Die Durchmischung der Bevélkerung als
stédtisches Ziel soll durch neue Wohnangebote verwirklicht werden. Insbesondere gilt es bei
hierbei, den Aspekt des Klimaschutzes zu berlicksichtigen.

F2 Modernisierungs-/Quartiersberatung

Klnftig sollen die Bewohnerlnnen mit einer offenen Sprechstunde eines Modernisierungs-
/Quartiersberaters  (Quartiersarchitekten)  unterstitzt  werden.  Leistungen  von
Finanzierungsexperten sollen den Bewohnerlnnen durch aufsuchende Beratung kostenfrei
zuganglich gemacht werden. Weitere Beratungsleistungen etwa zu Themen, wie
Warmedammung, Behérdengange etc. sollen bedarfsorientiert entwickelt und koordiniert

werden.

Einen Schwerpunkt des Modemisierungs-/Quartiersberaters kdnnen die Funktions- und
Nutzungsdefizite der Schnellengasse darstellen. Darllber hinaus kann auch eine
Koordinierung der Mafinahmen zur Gebaude/Fassadensanierung erfolgen.

Post » Welters GmbH  Architekten und Stadtplaner BDA/SRL 13



