Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister

e

S 610 - Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

086/11

Datum: 6_6—_.2011
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 26.05.2011
2' —
3.
4.

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
hier: Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen - gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die
Blrgerbeteiligung der Stadt Eschweiler wird beschlossen.
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Sachverhalt:
Den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -, hat der
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 28.01.2010 (VV Nr. 031/10) gefasst.

Ziel der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - ist es u. a. das vorhandene, teil-
weise Uberlagernde Planungsrecht zu ordnen und an die seit 18ngerer Zeit gednderte Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ} anzupassen sowie mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnlugungsstat-
ten und Einzelhandel die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet zu begrenzen.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehit, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung
Uber die Burgerbeteiligung der Stadt Eschweiler zu beschliellen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Die Plananderung ist haushaltsrechtiich nicht relevant.

Anlagen:
1. Ubersicht Uber den Geltungsbereich
2. Bebauungsplanentwurf
3. Textliche Festsetzungen
4. Begrindung zum Bebauungsplan
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STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 35/ 8. AND.
- Lenzenfeldchen -
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BEBAUUNGSPLAN 35/ 8. And. - LENZENFELDCHEN - ANLAGE 3

Stand 04 { 2011

Textliche Festsetzungen:

1. Mischgebiete (MI)

1.1. In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulgssig, wenn das angebotene Sartiment ganz oder
teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

-~ Lebensmittel, Getrénke
Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln {WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartike! ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pfianzenschutzmittel, Schidlingsbekampfungsmittel {aus WZ-Nr. 52.33.2), Waschmittel fir Wasche, Putz- und
Reinigungsmitte!, Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken {(WZ-Nr. 52,31,0)

Zentrenrelevante Sortimente:
- Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Bliroorganisation
Papierwaren/Biroartikel//Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Blicher und Fachzeitschriften {WZ-Nr. 52.47.2);
Unterhaltungszeitschriften und Zeftungen (WZ-Nr. 52.47.3)
- Kunst, Antiguitdten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21}; Antiquitaten und antike Teppiche {(WZ-Nr. 52.50.1); Anliquariate (WZ-Nr.
52.50.2)
- Baby-, Kinderartike!
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehér (W2Z-Nr. 52.42.4)
- Bekleidung, l.ederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren {WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Téschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)
- Unterhaltungselektronik, Computer, Eiektrohaushaliswaren
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (WZ-Nr, 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
(WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.48.6); Elekirische Haushaltsgerdte und
efektrotechnische Erzeugnisse {(WZ-Nr. 52.45.1}, Wang- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischieuchten {aus WZ-Nr.
52.44.2)
-~ Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse {WZ-Nr, 52.49.4)
- Einrichtungszubehdr (chne Mobel}, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und Wasche (WZ-Nr, 52.41); nicht
elekirische Haushaltsgeridte, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische
Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf {WZ-Nr. 52.48.60);
Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)
- Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 562.45.3)
- Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr, 52.48.5)
- Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren {WZ-Nr. 52.48.8); Sportartikel ohne Campingarike!, Campingmdbel, Sport- und Freizeithoole, Yachlen {aus
WZ-Nr. 52.49.8)
- Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)
- Blumen
Schnittblumen {aus WZ-Nr, 52.49.1)
- Campingartike!
Campingartikei ohne Campingmébel (aus WZ-Nr. 52.49.8)
- Fahrrdder und Zubehtr, Mofas
Fahrréder, Fahrradieile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas {aus WZ 50.40.3)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)
- Gebrauchlwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr, 52.50.3)

{Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamies)

Ergénzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelhe Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsfliche dieser Randsortimente kleiner als 10%
der Gesamtverkaufsfliche ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schidlichen
Auswirkungen im Sinne des §11 (3) BauNVO ausgehen,

1.2. Im Mischgebiet MI* sind - abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt 1.1, -
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an
Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise der Sortimentsgruppe
Biumen (Schnittblumen {aus WZ 52.49.1)) zuzuordnen ist.
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1.3. In den Mischgebieten sind im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle - abweichend von
der vorstehenden Regelung unter Punkt 1.1. - Tankstellenshops mit einer maximalen Verkaufsfliche
von 150 gm allgemein zuléssig,

1.4. In den Mischgebieten sind Vergnligungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem. § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

2. Gewerbegebiete (GE)

2.1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der unter Punkt 1.1. festgesetzten Liste der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente zuzuordnen ist.

Ergadnzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden Liste sind unbedenkdich, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10%
der Gesamtverkaufsfiiche ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des §11 (3} BauNVO ausgehen.

2.2. Im Gewerbegebiet GE™ sind - abweichend von den vorstehenden Regelungen unter Punki 2.1, -
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfidchen fiir den Verkauf an
Endverbraucher zutéssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen
Lebensmittel und Getranke (Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren, {(WZ-Nr. 52.11);
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)) zuzuordnen ist.

2.3. In den Gewerbegebieten sind - abweichend von den vorstehenden Regelungen unter Punkt 2.1, -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Hersteliung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

2.4, In den Gewerbegebieten sind im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle - abweichend
von der vorstehenden Regelung unter Punkt 2.1. - Tankstellenshops mit einer maximailen
Verkaufsflache von 150 gm zuldssig.

2.5 Die Gewerbegebiete werden gegliedert in die Zonen 1 und 2. Bei der Gliederung wird Bezug
genommen auf die ,Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RJEA. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstdnde zwischen
industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsame Absiénde (Abstandserlass)")

2.51. in den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen |-Vl gemaf
Abstandserlass 2007 nicht zul&ssig.

2.52.In dem Gewerbegebiet der ZONE 2 sind Gewerbetriebe der Abstandskiassen [-V geméald
Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

2.5.3. In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen der nédchst
niedrigeren Abstandsklasse (hbheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von
ihnren ausgehenden Emissionen durch besondere technische Malnahmen oder durch
Betriebsbeschrénkungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht (berschreiten.

2.6. In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten nach § 8 (3) Nr.
3 BauNVO nicht zuldssig.

3. Larmschutz

3.1, Flr die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE ZONE1+ ZONE2) nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flhren, dass durch entsprechende bauliche
Mafinahmen sichergestelit wird, dass in den Schiafraumen in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00
Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen dlrfen den
genannten Wert nicht um mehr als 10 dB{A) {ibersteigen.
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI), gegliedert

Gewerbegebiete (GE), gegliedert

ZONE 1 Gliederung der Gewerbegebiete in ZONEN 1-2
(siehe textliche Festsetzung 2.5.)

2. Mal der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

3. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflachen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——%— unterirdische Leitung

6. Wasserflachen

- Wasserflache

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidche
zugunsten der Versorgungsirager

Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesautobahn

8. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vermafiung
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INHALT DER BEGRUNDUNG
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1  Ré&umlicher Geltungsbereich

2 Heutige Situation

.3 Planungsaniass und Ziel

4 Einflgen des Bebauungsplanes in die (ibergeordneten Planungen

2. PLANINHALT
2.1 Art der baulichen Nutzung

2.2 MaR der baulichen Nutzung
2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.4 Verkehrsfldchen
2.5 Wasserflachen

3.  UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
2 Bodenordnende Malknahmen

4. UMWELTBELANGE
4.1 Umweltpriifung
4.2  |mmissionsschutz

4.3 Ausgleichsbilanzierung

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE
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1.1

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Oristeils Eschweiler. Begrenzt wird das
Plangebiet
s im Norden vom ostlichen Abzweig der Rue de Wattrelos bis zur Einmindung
Auerbachstrale,
* im Osten von der Auerbachstralle zwischen der Einmiindung Rue de Wattre-
los und der Einmiindung in die Aachener Stralle,

¢ im Siden von der Aachener Stralie zwischen der Einmiindung der Auerbach-
stralle und der Kreuzung mit der Rue de Wattrelos,

¢ im Westen von der Rue de Wattrelos zwischen der Kreuzung mit der Aachener
Strafte und der Einmiindung des éstlichen Abzweiges der Rue de Wattrelos.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im MaRstab 1:1000 zu entnehmen. Die Abgrenzung im sidlichen und westli-
chen Teil ergibt sich aus der Uberplanung élterer Bebauungspléne.

Heutige Situation

Durch die 8. Anderung des
Bebauungsplanes 35 wird im Bereich
zwischen der Rue de Woattrelos, der
Auerbachstralle und der Aachener
Strale das gewachsene Gewerbe-
gebiet ,Lenzenfeldchen" Uberplant. Es
ist gepragt durch mehrere Autohauser,
eine Mdobelspedition mit Container-
Lagerflachen, einen Lebensmittel-
discounter sowie weitere Gewerbe-
hallen. Entlang der Aachener Strafe
existiert ein gewachsenes
Mischgebiet, das gepragt ist durch ein
Nebeneinander von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen (Autohaus,
Kfz-Betrieb, Facheinzelhandel, etc.).

Das Piangebiet liegt ca. 80 m sidlich
der Bundesautobahn A4 direkt am
Kreuzungsbereich des  Autobahn-
anschlusses ,Eschweiler West". Das Gewerbegebiet wird dominiert durch die benach-
barten Grundstlicke des REAL Warenhaus mit seinen groflen Parkplatzflachen. Siidlich
der Aachener Stralle finden sich die ,Caritas Werkstatt fir Behinderte® und ein weiteres
Autohaus. Im Westen grenzen an das Plangebiet ein Mischgebiet mit einem Schnellre-
staurant sowie eine landwirtschaftliche Fiache an.

Topografisch steigt das Gelénde des Plangebietes von ca. 146 m (. NHN an der Aa-
chener Strafie im Slden auf ca. 153 m (. NHN an der Rue de Wattrelos am nérdlichen

Rand des Plangebietes an.
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1.3

1.4

2,

2.1

Planungsanlass und Ziel

Ziel der Stadt Eschweiler fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeld-
chen - ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, réum-
lich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zuklinftig die ungesteuerte Entwick-
lung stadtebaulich unerwlinschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene Pla-
nungsrecht soll neu geordnet und die bisher zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich
mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnigungsstitien und Einzelhandel be-
grenzt werden. Gleichzeitig wird eine Anpassung an die aktuelle Baunutzungsverord-
nung vorgenommen.

Es besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstandene, ungesteuerte Durchmi-
schung mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes
Lenzenfeldchen zu steuern. Stadtebauliches Ziel ist es, dass die Nutzungsart des Ge-
werbegebietes durch Einzethandel mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sorti-
menten nicht unterlaufen wird. Diese Betriebe sollen im zenfralen Eschweiler Einkaufs-
bereich oder in den ausgewiesenen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewer-
begebiet in dieser exponierten Lage am Oriseingang von Eschweiler soll einer hoch-
wertigen gewerbiichen Nutzung vorbehaiten bleiben. Daher sollen auch Vergniigungs-
statten im Geltungsbereich der Plananderung ausgeschlossen werden.

Diese Zielsetzungen machen fir das Gewerbegebiet die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Einfligen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln (Tellabschnitt Region Aachen) stellt
das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt
Eschweiler ist der nordliche Teil des Plangebietes
als ,Gewerbliche Bauflache (G)" und der sidliche
Teil entlang der Aachener Stralie als ,Gemischte
Bauflache (M}" dargestellt. Im Plangebiet ist der
Verlauf  einer vorhandenen  unterirdischen
Hauptversorgungsleitung dbernommen worden.
Diese Transportleitung verlauft von Ost nach
West durch den nérdlichen Teil der ,Gewerbli-
chen Bauflache".

Die Bebauungsplandanderung wird aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler
enfwickelt,

AL

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen —
{iberlagert einen Teilbereich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungs-
planes 35 — Lenzenfeldchen — (rechtsverbindlich seit 31.10.1984) mit den Festsetzun-
gen Gewerbegebiet und Mischgebiet.

PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Ml - Mischgehiete {(gem. § 6 BauNVO)

Bei dem festgesetzten Mischgebiet handelt es sich entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan um die Flachen entlang der Aachener Strafte in einer Tiefe von
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Bebauungsplan 35/ 8. And. - Lenzenfeldchen - Begrindung

30-50 m von der Straflenbegrenzungslinie. Dieser Bereich ist durch eine Mischung aus
Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben gepragt. Die Fest-
setzungen entsprechen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vor-
handenen Bebauungsplanes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen
differenziert einzuschranken, eindeutiger gefasst. Daher werden im Mischgebiet Ein-
schrankungen flr die Nutzungen vorgenommen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

» Lebensmittel, Getranke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr, 52.11); Facheinzelhande! mit Nahrungsmit-
teln {(WZ-Nr. 52.2)

¢ Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Fein-
chemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel {(aus WZ-Nr.
52.33.2); Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, BGrstenwaren {aus WZ-Nr.

52.49.9)
¢ Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente:

« Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Bliroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Biicher und Fachzeitschriften
(WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

» Kunst, Antiquitaten

Kunstgegenstande, Bilder {(WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr.
52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

+ Baby-, Kinderartikel

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 5§2.42.4)

« Bekieidung, Lederwaren, Schuhe

Bekieidung, Bekleidungszubehor, Klrschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Tasch-

nerwaren (WZ-Nr. 52.43)

» Unterhaltungselektronik, Computer, Eiektrohaushaltswaren

Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehér (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile,

periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.8); Telekommunikationsendgerate und Mobiltele-

fone (WZ-Nr. 52.49.8); Elektrische Haushaltsgerate und elekirotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr.

52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten {aus WZ-Nr. 52.44.2)

» Foto, Optik

Augenoptiker {(WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

¢ Einrichtungszubehor {chne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewer-
be

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware flr Bekleidung und
Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elekirische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Schneidwaren, Bestecke {aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-
Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche

Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)
» Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
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» Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

» Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren {(WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel chne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Frei-
zeitboote, Yachien (aus WZ-Nr. 52.49.8)

s Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims {aus WZ-Nr, 52.48.1)

¢ Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1}

» Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmébel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

¢ Fahrrider und Zubehdr, Mofas

Fahrréder, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

¢ Tiere und Tiernahrung, Zooartike!
zoologischer Bedarf und febende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

» Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

{Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschafiszweige” (WZ), Ausgabe 2003
des Statistischen Bundesamtes)’

Diese Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist flr
die Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplans auf die ort-
lichen Verhaltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage des vorliegenden
Eschweiler Einzethandelskonzeptes (2003), des Stadteregionalen Einzelhandelskon-
zeptes (2007) und eigener Untersuchungen nach stédtebaulichen Kriterien ermittelt.
Dabei wurde neben dem vorhandenen Angebot auch das bestehende Ansiedlungspo-
tenzial im Zentrum berlicksichtigt. Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zent-
renrelevante Sortimente, die im Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen auf die
als Sondergebiet festgesetzten Standorte und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem
Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden sollen. Eine weitere ungesteuerte
Entwicklung des Einzelhandels in dem als Mischgebiet festgesetzien Bereich soll auf
diese Weise verhindert werden,

Weiterhin wird festgesetzt, dass Erganzungen der zulassigen Sortimente durch einzel-
ne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise zuldssig
sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kieiner als 10% der Gesamtver-
kaufsflache ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schadli-
chen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen. Damit werden bei nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfidche
beschrankt und eine Zenfrenvertréglichkeit sichergestelit.

Im Mi*, der Flache an der Aachener Stralte 66/68, ist eine Einzelhandelsnutzung (Blu-
men und Floristik, VKF=ca. 40 gm) im Bestand vorhanden. Die Auslibung dieser vor-
handenen Einzelhandelsnutzung soll im Bestand gesichert werden. Daher wird eine
entsprechende Regelung mit einer Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem
entsprechenden Sortiment Blumen (Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)) im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Randsortimente kénnen das Kernsortiment bis zu einer Groflken-
ordnung von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache ergénzen.

' Es wird weiterhin auf die WZ-Nr, Ausgabe von 2003 Bezug genommen, da diese Klassifikation Grundlage der Sorti-
mentsliste des Flédchennutzungsplanes (FNP 2009) ist.
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Im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle sind im Mischgebiet Tankstel-
lenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig. Damit soll
die Einzelhandelsfunktion zukiinftiger Tankstellen gesteuert werden. in den Tankstel-
fenshops beschrankt sich das Angebot allgemein nicht nur auf Kfz-Ersatzteile und Zu-
behér sondern umfasst mit Zeitschriften, Tabakwaren, Lebensmitteln, frischen Backwa-
ren bis hin zu Glitern des téglichen Bedarfs auch Warengruppen aus der oben aufge-
flhrten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente. Damit der beste-
hende Einzelhandel in bestimmten Branchen in seiner Versorgungsfunktion durch die
Angebote der Tankstellenshops nicht beeintrachtigt wird, erscheint eine Steuerung der
maximalen Verkaufsflache stadtebaulich gerechtfertigt. Die angesetzte Grenze von 150
gm maximale Verkaufsflache beschrankt die Errichtung eines Tankstellenshops an die-
sem Standort auf eine Gbliche Groftenordnung, die noch als vertraglich fiir den beste-
henden Einzelhandel angesehen wird.

In den Mischgebieten sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zulds-
sig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebaulichen Zielsetzung, die
far diesen Teil Eschwellers angestrebt wird. Eine Ansiediung bzw. Haufung der ausge-
schiossenen Betriebe wirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Att-
raktivitat fahren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebauli-
chen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wiirde. Der Eingriff in private Belange ist
unter Abwégung mit diesen Offentlichen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Nahe des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zuldssig.
Damit ist gewahrleistet, dass die Ansiediung der hier ausgeschlossenen Betriebe im
Eschweiler Stadtgebiet grundséatzlich moglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit,
noch ein Versorgungsbed(rfnis der Bevolkerung unzuldssig eingeschrankt wird,

2.1.2 GE - Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Bei den festgesetzten Gewerbegebieten handelt es sich entsprechend der Darsteliung
im Flachennutzungsplan um die Flachen der bestehenden gewerblichen Nutzungen
zwischen der Auerbachstrafte und der Rue de Wattrelos im Westen. Diese Festsetzun-
gen enisprechen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen
Bebauungsplanes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differen-
ziert einzuschrénken, eindeutiger gefasst.

Auch hier im Gewerbegebiet sind Einzethandeisbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fUr den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das an-
gebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der o. g. Liste? zuzuordnen ist.

In den gewerblichen Flachen im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Rue de
Wattrelos und der Auerbachstrafle (Fldchen des GE) sind im Bestand mehrere Auto-
hduser, KFZ-Betriebe sowie eine grollere Spedition vorhanden, Ekinzelhandelsnutzun-
gen liegen bisher nicht vor, so dass hier im Sinne der Zieisetzung des Bebauungspla-
nes sowohl der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente ausgeschlossen wird.

Wie schon oben in der Begrliindung zu den Festsetzungen im Mischgebiet dargestellt,
sollen diese nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimente in den ausgewiese-
nen Sondergebieten oder im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden
und gleichzeitig an diesem Standort Lenzenfeldchen die Baufladchen fiir die vorhandene
JAuto-Meile®, verarbeitendes Gewerbe, Handwerksbetriebe und andere gewerbege-
bietstypische Nutzungen bereitgehalten werden. Eine weitere ungesteuerte Entwick-
lung des Einzelhandels soll auf diese Weise verhindert werden. Einzelhandel stellt nur
einen schmalen Ausschniit aus der Flille der nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen

? siehe oben unfer 3.1.1. MI-Gebiete
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Nutzungen eines Gewerbegebietes dar, so dass die Wahrung des Gebietscharakters
gegeben ist.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Erganzungen der zuldssigen Sortimente in den Ge-
werbegebieten durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der festgesetzten Liste
zulassig sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Ge-
samtverkaufsflache ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine
schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.

Damit werden bei nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10%
der Gesamtverkaufsflache beschrénkt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.

In den gewerblichen Flachen im Ostlichen Teil des Plangebietes an der Auerbachstralie
(GE*-Flache) ist eine Einzelhandelsnutzung (LIDL 990 gm Verkaufsflache, Auerbach-
stralle 17) im Bestand vorhanden. Dieser Betrieb wurde in der Vergangenheit auf der
Grundiage des rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigt. Die Auslbung dieser vor-
handenen Einzelhandelsnutzung als Lebensmitteldiscounter soll im Bestand gesichert
werden. Daher wird eine entsprechende Regelung mit einer Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben mit den entsprechenden Sortimenten aus den Sortimentsgruppen
lLLebensmittel und Getrénke (Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr.
52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2) im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die Randsortimente sind bis zu einer Gréfenordnung von 10% der Verkaufs-
flache auch aus den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten moglich. Im
Sinne der Gesamtzielsetzung des Bebauungsplanes ist sonstiger nahversorgungsrele-
vanter kinzelhandel (z.B. Drogeriemarkt, Apotheke) oder jeglicher zentrenrelevanter
Einzelhandel zukinftig dort auch nicht zulassig. Bei einer Aufgabe der bestehenden
Lebensmittelmarktnutzung steht die Flache im Gewerbegebiet GE* den (brigen Nut-
zungen gemal § 8 BauNVO weiterhin zur Verfligung.

In den Gewerbegebieten sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Hand-
werksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zu-
lassig ist. Ziel ist es im ndrdlichen Teil des Plangebietes Handwerksbetrieben die Ver-
marktung eigener Produkte zu ermdglichen.

Auch in den Gewerbegebieten sind aus den gleichen Griinden wie in den Mischgebie-
ten® im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle Tankstellenshops mit einer
maximalen Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig.

Zusétzlich werden die Nutzungen in den Gewerbegebieten aus Immissionsschutzgrin-
den durch weitere textliche Festsetzungen eingeschrankt. In der Zone 1 sind Gewerbe-
triebe der Abstandsklassen |-VI gemiR Abstandserlass 2007° , in Zone 2 der Ab-
standsklassen I-V nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen mit &8hnlichen Emissionsgraden der
néchstniedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) zuldssig, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mafinahmen oder
durch Betriebsbeschréankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Dabei ist es das stddtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ihrer
Art und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedirfnis der in Richtung
Siden benachbarten immissionsempfindlichen Wohnnutzungen gerecht zu werden.

* sighe oben unter 3.1.1. Ml-Gebiete

* Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Baulsitplanung und sonstige
fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Auszlige aus dem Anhang 1
des Abstandserlasses sind dieser Begriindung als Anlage beigefigt,
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2.2

2.3

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstétten nach § 8
Abs. (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art
der stadtebaulichen Zielsetzung, die fir das gesamte Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen®
angestrebt wird. Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
(rechtskréftig seit 19.12.2008) wurde diese Regelung schon fir den Bereich zwischen
der Rue de Wattrelos und der Bundesautobahn A4 in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen, Dementsprechend wird diese Zielvorgabe nun auch fiir den
hier betrachteten Tell des Gewerbegebietes ,Lenzenfeldchen® umgesetzt. Eine Ansied-
lung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wiirde zu einem Absinken des Ni-
veaus und einem Verlust an Attraktivitdt fihren, mit der Folge, dass der Standort der
ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wiirde. Ein-
zelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, sind weiterhin in der Néhe des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zulédssig.
Damit ist gewahrieistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im
Eschweiler Stadtgebiet grundsétzlich mdglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit,
noch ein Versorgungsbedurfnis der Bevdlkerung unzuldssig eingeschrankt wird.

FUr die in den gegliederten Gewerbegebieten nach § 8 Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flihren, dass durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafréumen in der
Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten
wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10
dB(A) Ubersteigen. In Gewerbegebieten sind diese Wohnungen nur ausnahmsweise
und nur fiir einen bestimmten, in der Baunutzungsverordnung bezeichneten Personen-
kreis zuldssig. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung, bei Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung passive Mafinahmen gegen Larmimmissionen (Eigenvorsorge) durch-
zuflhren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt bleibt und die ibrigen zulassigen
Nutzungen nicht Gber Geblhr eingeschrankt werden.

MaB der baulichen Nutzung

lm Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt
durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschof¥flachenzahlen (GFZ)
und die Zahl der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal} im gesamten Plangebiet
an den vorhandenen Bestandsgebiuden.

a) Im Mischgebiet werden die Grundflachenzahl entsprechend dem Bestand mit 0,4
und die Geschol¥flachenzaht mit 1,2 (Héchstwert gem. BauNVO) festgesetzt. Die Zahl
der Voligeschosse liegt bei max. |l. Hier hat sich die stadtebauliche Zielsetzung nicht
geandert.

b) In den Gewerbegebieten wird die Grundflachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem.
BauNVO), die Gescholiflachenzahl mit 1,6 und die maximale Anzahl der Vollgeschosse
mit Il festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am vorhandenen Baubestand
bzw. entsprechen den Festsetzungen in den ndrdlich sich anschlieenden Bebauungs-
plénen 35 / 4. Anderung und 35/ 7. Anderung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléchen

Auf die Festsetzung der Bauweise im Gewerbegebiet wird verzichtet, da die Anordnung
der Baukorper im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung schon eindeutig definiert
ist. Im Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich am Bestand.

Die {berbaubaren Grundstiicksfiachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher
Tiefe umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsiiber-
planung werden die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert festgesetzt. Entlang
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2.4

2.5

3.1

der Aachener Stralle und der Auerbachstralle verlaufen die Baugrenzen im Abstand
von 3,0 m von der Straflenbegrenzungslinie entfernt bzw. orientieren sich an den
Hauskanten der Héauser, die direkt an der Aachener Stralle stehen. An der Rue de
Wattrelos im Bereich der L 238 verlauft die Baugrenze im Abstand von 14,0 m &stlich
der StraRenbegrenzungslinie. Diese Festsetzung orientiert sich an der bestehenden
Festsetzung im Bebauungsplan 35 / 4. And. (,Bauverbotszone gem. § 25 (1) LStrG").
Das stadtebauliche Ziel, die Gebaude in einem entsprechenden Abstand von der Stra-
e auszurichten, wird unterstiitzt durch die Festsetzung einer von Bebauung freizuhal-
tenden Flache, so dass auch Nebenanlagen in diesem Streifen parallel zur Strale nicht
méglich sind.

Die Baufenster umfassen den gesamten Baublock zwischen den drei Strallen, mit einer
Unterbrechung im zentralen Bereich des Plangebietes. Dort verlaufen die Baugrenzen
im Abstand von 3,5 m parallel zum vorhandenen Gewdasser (Zeppbach).

Verkehrsfiachen

AuBere Erschliefung

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesautobahn A4 (Aachen-Kéin). Der Autobahn-
anschluss Eschweiler-West befindet sich nordéstlich des Geltungsbereiches an der
Rue de Wattrelos (L 238). Uber diese Strale ist das Plangebiet an das lokale und regi-
onale Strallennetz angebunden. Die L 238 biindelt den (berortiichen Verkehr aus dem
Norden und fihrt in sGdlicher Richtung als K 33 Uber die Ortsteile Stich und Pumpe
nach Stolberg. An der Kreuzung Rue de Wattrelos / Aachener Strafle wird der Verkehr
nach Osten in Richtung Stadtzentrum Eschweiler geflihrt.

Innere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen® wird Uber die Stralen Rue de Wattrelos, Auer-
bachstrafte und Aachener Stralle erschlossen. Damit ist der ganze Baublock ausrei-
chend erschiossen. Im Bebauungsplan festgesetzt werden die innerhaib des Geltungs-
bereiches vorhandenen Stralien in ihrer ausgebauten Breite als Straflenverkehrsfla-
chen. Sie sind ausreichend dimensioniert fir das Verkehrsaufkommen im Plangebiet.

Wasserflachen

im Plangebiet ist als Oberflaichengewasser der Zeppbach vorhanden. Er flieltt aus Nor-
den kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue de Wattrelos
im Kreuzungsbereich mit der Auerbachstralte. Von dort parallel zur Auerbachstraide
und dann nach Slden bis zur Aachener Strafe. Die Grundstiicke des Baches sind im
Bebauungsplan als Wasserflachen festgesetzt. Im Bereich der Briicken und Zufahrten
sind unterirdische Hauptabwasserleitungen eingetragen. Die festgesetzten Baugrenzen
entlang der vorhandenen Gebaudekanten verlaufen im Abstand von 3,5 m parallel zum
Bachlauf,

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserheseitigung
Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden. Sie erfolgt
genau wie die Entsorgung (iber das vorhandene Strallennetz.
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In einem Teilbereich des Gewerbegebietes ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraft-
stofffernleitung Warselen - Altenrath) als Hauptversorgungsleitung {unterirdisch) einge-
tragen. Der Sicherheitsstreifen von 10,0 m wird ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zugunsten des Versorgungstragers (Wehrbereichsverwaltung West) gesichert.

Niederschiagswasserbeseitigung

Fir die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird
fUr Grundstiicke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemafR § 51 a
LWG-NRW, die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Gewasser ge-
fordert. Im hier betrachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen
ausgewiesen. Die Grundsticke sind im Uberwiegenden Teil seit Mitte der 80er Jahre
(Rechtskraft Bebauungsplan 35 / 4. And. = 1.11.1984) bebaut. Zum Teil werden die
Dachflachenwasser der bestehenden Gebaude in den Zeppbach eingeleitet.

3.2 Bodenordnende Mafinahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstlicksregelungen nicht erreicht werden kdnnen, be-
hait sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende Malknahmen gemalt § 45 ff.
BauGB einzuleiten.

4. UMWELTBELANGE
4.1 Umweltpriifung

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - wird im wei-
teren Verfahren eine Umweltpriifung durchgefihrt, die die Ermittiung, Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet.
Der zusammenfassende Umweltbericht wird einen gesonderten Teil der Begriindung
(Teil B) bilden. Darin werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt beur-
teilt.

4.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist beeintrachtigt durch die Néhe zur Bundesautobahn A4. Im Rahmen
der Verbreiterung der BAB A4 und der Verlegung nach Norden wurde die Schutzbe-
durftigkeit der Nutzungen im Plangebiet festgestellt und entsprechende MaRnahmen
vom Sfrafienbaulasttrager {Larmschutzwall) getroffen. Eine Vorbelastung durch Ver-
kehrslarm ist weiterhin durch die Aachener Strafte (L223) gegeben und wird als sehr
hoch eingeschéatizt. Eine Belastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe (Autohdu-
ser, Speditionen, Lagerflachen, kinzelhandel} ist vorhanden. Allerdings sind diese vor-
handenen Betriebe aufgrund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
bisher schon in ihrem maximalen Emmissionsverhalten eingeschrankt.

Aufgrund der Nahe zu schutzbeddrftigen Wohngebieten sldwestlich und ostlich des
Plangebietes und den Wohnnutzungen im Mischgebiet an der Aachener Stralie ist das
Gewerbegebiet im Bebauungsplan gegliedert in zwei Zonen. In diesen Zonen sind Ge-
werbebetriebe bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007° nicht zuldssig.
in den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen [-Vi
gemal Abstandseriass 2007 nicht zuldssig und in den Gewerbegebieten der ZONE 2
sind Gewerbetriebe der Abstandskiassen |-V gemall Abstandserlass 2007 nicht zulds-

sig.

%s. 0. unter Nr. 3.1.2
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4.3

In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen
der ndchst niedrigeren Abstandsklasse (htheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise
zutassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische
Malnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nach-
weislich nicht Uberschreiten.

Im weiteren Verfahren wird gekldrt, wie mit geeigneten Mallnahmen die mit der Eigen-
art der betreffenden Baugebiete verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen erfullt werden kénnen. Ggf. werden zusétzliche Festsetzungen
zum Immissionsschutz im weiteren Verfahren ergénzt.

Ausgleichsbilanzierung
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag

erstellt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart FlachengroRe ca. %

- Mischgebiete .- .- - 13.640 m? 20 %
 StraBenverkehrsfischen 11.480 m? 16 %
Cen T sensel| g0
Gesamt 69.590 m? 100 %

Eschweiler, den 7. 7. o0 2011

1

!

(}"'/ /z;_m%i/\;

Blasberg
U

Anlage: Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RJEN. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbsgebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitolanung und sonstige fiir den Im-
missionsschulz bedeulsame Abstande (Abstandseriass}”), 8 Seiten

TH1M
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