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Vorlagen-Nummer 1

Datum: o?(f 5?2011

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

TOP

1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 26.05.2011
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.07.2011
3.
4,

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
hier: Erlass einer Satzung liber die Anordnung einer Veranderungssperre gemaf

§ 14 BauGB

Beschlussentwurf:

Der Erlass einer Satzung Uber die Anordnung einer Verdnderungssperre geméaf § 14 BauGB im Gel-
tungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - wird beschlossen.
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Sachverhalt:

Am 28.01.2010 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler die Aufstellung
der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - beschlossen.

Ziel dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - ist es u. a. das vorhandene,
teilweise Ubertagernde Planungsrecht zu ordnen und mit einer Feinsteuerung zu den Themen Ver-
gnugungsstatten und Einzelhandel die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet zu begrenzen. Ver-
gnugungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Glicksspielen und / oder
Unterhaltungsgeraten ist (Spielhallen, Spielcasino), sowie Vorflihr- und Geschéftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sollen im Gel-
tungsbereich der Plandnderung ausgeschlossen werden.

Gleichzeitig besteht Handlungsbedarf im Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen die in letzter
Zeit entstandene, ungesteuerte Durchmischung mit Einzelhandel zu steuern. Daher ist fir das Ge-
werbegebiet der Ausschluss von Einzethandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten mit Ausnahme der bereits vorhandenen bzw. genehmigten Nutzungen beabsichtigt. Stadtebaulich
ist es nicht erwlnscht, dass die Nutzungsart des Gewerbegebietes durch Einzelhandel mit nahver-
sorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten untertaufen wird. Diese Sortimente sollen in den aus-
gewiesenen Sondergebieten oder im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden.

Auch die Bezirksregierung Kéin hat die Umstellung der derzeit im Geltungsbereich dieser 8. Ande-
rung noch rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplans 35 vom 31.10.1984 auf die heute
geltende Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit entsprechenden Regelungen flr den grof¥flachigen
Einzelhandel in letzter Zeit insbesondere im Hinblick auf die umfangreiche Stadtebauftérderung der

Eschweiler Innenstadt mehrfach angemahnt.

Eine wahrend der Planaufstellung vorgelegte Bauvoranfrage flr die Nutzungsanderung eines leerste-
henden Einzelhandelsbetriebes in vier Spielstatten wurde bereits auf der Grundiage des Aufstel-
lungsbeschlusses der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - zurlickgestellt. Um
wahrend des Bauleitplanverfahrens den Planungszielen entgegenstehende Bauvorhaben bzw. Nut-
zungséanderungen zur Sicherung der Pianung untersagen zu konnen, ist der Erlass einer Verénde-
rungssperre erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, den Erlass einer Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
gemal § 14 BauGB im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen
- {(siehe Anlage) zu beschliellen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Durch den Eriass der Satzung werden der Stadt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Anlage: Satzung Uber die Verdnderungssperre



ANLAGE ZUR VV 087/11

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -

Satzung
Uber die Anordnung einer Veranderungssperre im Geltungshereich
der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen —

(Satzung Nr. 21)

Auf Grund der §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glitigen Fassung in Verbin-
dung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1894 (GV.NRW. S. 666) in der zurzeit glltigen
Fassung hat der Rat der Stadt Eschweiler in seiner Sitzung am ......... 2011 folgende Sat-
zung beschlossen;

§ 1

Fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen — in
der Gemarkung Eschweiler, Flur 12,13,14 und 96, wird eine Veranderungssperre beschlos-
sen. Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden vom &stlichen Abzweig der Rue de Wattrelos bis zur Einmindung Auer-
bachstralie,

im Osten von der Auerbachstralle zwischen der Einmindung Rue de Wattrelos und
der Einmlndung in die Aachener Strale,

im Slden von der Aachener Stralle zwischen der Einmindung der Auerbachstralle
und der Kreuzung mit der Rue de Wattrelos,

im Westen von der Rue de Wattrelos zwischen der Kreuzung mit der Aachener Stra-
fRe und der Einmindung des &stlichen Abzweiges der Rue de Wattrelos.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Verdnderungssperre ist in der Anlage
dargestelit.

§2
Im rdumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre (§ 1) diirfen Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 1) dlrfen erhebliche oder we-
sentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorge-
nommen werden.
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ANLAGE ZUR VV 087/11

§4
Wenn (berwiegende dffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verénderungs-
sperre eineé Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung {ber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehotrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

§5
Vorhaben, die vor dem In Kraft treten der Verénderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach Malgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkraftireten der Veranderungssper-
re hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer
bisher ausgelibten Nutzung werden von der Verénderungssperre nicht beriihrt.

§6

Mit dem Tage nach der Bekanntmachung tritt die Satzung Gber die Veranderungssperre in
Kraft. Sie tritt auller Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abge-
schlossen ist, spatestens nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung der Verénde-
rungssperre. Auf die Zweijahresfrist wird der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuches nach §15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum angerechnet.

Eschweiler, den ....................

Bertram
Blrgermeister

Anlage
Geltungsbereich der Verénderungssperre
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ANLAGE ZUR SATZUNG NR. 21

Geltungsbereich der Satzung Uiber die Anordnung einer Verdnderungssperre

im Plangebiet des Bebauungsplanes 35 / 8. Anderung - Lenzenfeldchen -
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