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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 07.07.2011
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1. Anderung des Bebauungsplans 216 - Bushof -
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 216 - Bushof - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlos-

sen.
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2.

Sachverhatt

In den letzten Monaten haben mehrere Investoren Interesse bekundet, auf den stadtischen Grundsti-
cken westlich des Arbeitsamtes an der Indestralle ein groferes Bauprojekt zu entwickeln. Aktuell
werden diese Flachen als Parkplatz bzw. Grinanlage genutzt.

Dieser Standort direkt am Bushof und in fuRldufiger Entfernung zu den zentralen Angeboten der
Eschweiler Innenstadt und zum Krankenhaus bietet mit einer Ausrichtung nach Stden zur Inde grofte
Potenziale flr einen Gebdudekomplex zum Thema ,betreutes Wohnen® / Mehrgenerationen-
Wohnen" mit ergénzenden Nutzungen. Erste ideen flr das Bauprojekt betrachten dabei Nutzungen
mit einer Mischung aus Wohnen kombiniert mit gesundheitsbezogenen Dienstleistungen, medizini-
schen Einrichtungen, Pflegeeinrichtungen und Gastronomie. Zusétzlich sind auf mehreren Ebenen

Parkplatze vorgesehen.

Die betrachteten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 216 - Bushof -, rechts-
kraftig seit 25.08.1995. Das Plangebiet umfasst die Flachen zwischen der Indestralie und dem sidli-
chen Ufer der Inde zwischen der Skater-Anlage und der Briicke am Langwahn. Im &stlichen Teil des
Plangebietes befinden sich die Flachen des Eschweiler Bushofes. Im zentralen Bereich ist das Ge-
baude des Arbeitsamtes in einem Mischgebiet festgesetzt. Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein
Parkhaus mit drei Ebenen und einer ZufahrtsstralRe festgesetzt, Aus unterschiedlichen Grliinden wur-
de das Parkhaus westlich des Arbeitsamtes nicht verwirklicht. Auf den festgesetzten Flachen fir das
Parkhaus befinden sich derzeit ein offentlicher Parkplatz sowie Teile einer Grinflache. Eine stark
durchgrinte fulaufige Verbindung (Gotz-Briefs-Weg) verlauft am nérdlichen Ufer der Inde.

Auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes ist die Umsetzung des vorgeschlagenen
Projektes nicht moglich, da flr diese Grundstlicke nur die Nutzung eines Parkhauses festgesetzt ist.
Um dort Nutzungen analog zu einem Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit
einer Mischung aus Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe, Verwaltung etc. zu ermoglichen, ist eine An-
derung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 216 - Bushof - verfolgt die Stadt das Ziel, die minderge-
nutzten Flachen westlich des Arbeitsamtes neu zu strukturieren und einer hoherwertigen Nutzung
zuzufuhren. Durch die Ausweisung eines Mischgebietes kénnen dort ein oder mehrere -1V ge-
schossige Wohn- und Geschafishauser den ,Stadteingang” zur Eschweiler innenstadt neu definieren.
Dabei soll das nérdliche Ufer der Inde als Promenade flir die Birger erhalten bleiben und im Rahmen
des Projektes aufgewertet werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 216 - Bushof - mit
dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich zu beschliefben.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen westlich des Arbeitsamtes befinden
sich im Eigentum der Stadt Eschweiler. Fir die Weiterfihrung des Verfahrens notwendige Gutachten
sind durch die Stadt zu beauftragen. Ggf. kénnen die durch die Durchfihrung des Planverfahrens
entstehenden Planungs- und Gutachterkosten etc. und die Kosten fur die Erschlielungsmalinahmen
auf einen Investor im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages Ubertragen werden. Im weiteren Ver-
fahren werden ggf. die haushalisrechtlich relevanten Kosten benannt.

Anlage
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans




ANLAGE 1

STADT ESCHWEILER
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