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F3) 610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1

177111

Sitzungsvorlage
Datum: 22, Ol 20\
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 07.07.2011
2.
3.
4.

Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrafle - i
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden

sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen der Behdrden gemanR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden nach MafR-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes 142 B — Bourscheidtstralte - (Anlage 3) mit Begriin-
dung (Anlage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.06.2010 (VV 172/10) die
Aufstellung des Bebauungsplanes 142 B - Bourscheidtstrale — gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) beschlossen.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich zum (Uberwiegenden Teil im Eigentum der
Stadt Eschweiler und der Strukturforderungsgeselischaft Eschweiler mbH & Co. KG (SFE). Seitens
dieser Grundstlickseigentimer besteht ein Interesse an der Erschlielung von Baugrundsticken. Um
die Grundstlcke baulich nutzen zu kdnnen, missen die rlickwartigen Grundstlicksbereiche Uber eine
Stichstrale erschlossen werden. Die mafivolle bauliche Nutzung der weitgehend brach liegenden
bzw. untergenutzten Flachen soll in diesem Bereich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
cherstelien.

Um auch die weiteren Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sinnvoll in die stadte-
bauliche Planung einzubeziehen, wurde vor der Fortfiihrung des Verfahrens in einem Gespréch mit
den Eigentlimern am 30.09.2010 geprift, inwieweit hier weiterer Bedarf zur Nachverdichtung gese-
hen wird bzw. Interesse an einer moglichen Beteiligung an dieser Planung besteht. Nach der Durch-
fuhrung und Auswertung der Blrgerinformationsveranstaitung folgte am 02.12.2010 der Beschluss
des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitptanung geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzufGhren.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 10.01.2011 bis 24.01.2011 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemanl
§ 4 Abs. 1 BauGB Uber die Aufstellung unterrichtet.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die Stellungnahme
der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behdrden
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigeflgt.

Aufgrund des erheblichen stddtischen Interesses an der Entwicklung der Flache, auch im Hinblick auf
den durchgefihrten Workshop ,Wohnformen im Alter”, soll das Verfahren méglichst ziigig durchge-
fGhrt werden. Aus den bereits vorliegenden Erkenntnissen aus der artenschutzrechtlichen Grundla-
genuntersuchung ist erkennbar, dass der Artenschutz dem Planvorhaben nicht entgegenstehen wird.
Noch nicht vorliegende Ergebnisse anderer Gutachten kénnen ggf. noch zu Anderungen der Plan-
festsetzungen vor der 6ffentlichen Auslegung fihren.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 142 B - Bourscheidtstralle — zum
Zweck der &ffentlichen Auslegung zu beschlielRen.

Gutachten
Die nachfolgenden Konzepte und Gutachten sind in dem Bebauungsplanverfahren erforderlich:
» Boden- und Versickerungsgutachten/Entwésserungskonzept
s Schalltechnische Untersuchungen
»  Geruchsimmissionsprognose
»  Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen befinden sich zum tUberwiegenden
Teil im Eigentum der Stadt Eschweiler und der Strukturforderungsgeselischaft Eschweiler mbH & Co.
KG (SFE).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Vergabe der o. a . externen Gutachten in Hohe von
insgesamt rd. 9.000,00 € erforderlich. Haushaltsmittel hierflr stehen bei dem bei Produkt 095110101
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— Réumliche Planung und Entwicklung — gefiihrten Sachkonto 52810000 - Aufwendungen flir sonsti-
ge Dienstleistungen - zur Verfligung.

Die Gesamtkosten flr die Herstellung der Erschlieungsanlagen (einschiiefllich Kanalbau) werden
auf 240.000 € geschatzt. Bei der Herstellung der Strafle sowie der Nebenanlagen handelt es sich um
die erstmalige Erschlieflung nach BauGB. Die umlagefahigen Kosten hierfiir kdnnen zu 90 % auf die
Anlieger umgelegt werden. Neben diesen Einnahmen aus den Beitradgen fir die erstmalige Erschiie-
Rung gemanl §§ 127 ff. BauGB stehen den Erschliefungskosten auch die Einnahmen aus dem Ver-
kauf der Grundstlicke gegendiiber.

Der Ausbau der Stichstralle ist fir 2012 vorgesehen. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind haus-
haltsvertrdglich unter Beachtung der beschlossenen Dringlichkeitsliste investitionen (vgl. VV-Nr.:
092/11) bzw. den Einsparvorgaben des HSK flir den jeweiligen Haushalt sowie unter Beriicksichti-
gung der Einnahmen aus Erschliefungskostenbeitragen und Grundstickserlosen einzuplanen.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

3. Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt), Erlauterung der verwendeten Planzeichen, textliche
Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden

Systemskizze Verschattung

Noo A




Anlage 1
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Anlage 3

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen
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Erlauterung der verwendeten Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete

2Wo  Beschrénkung der Zahl der Wohnungen auf maximal 2 pro Gebéude
2. Maf der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzaht {GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Zah| der Vollgeschosse als Hochstmalk
@ Zah! der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

O Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigier Bereich

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fiachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemsinschaftsanlagen
GGa Zweckbestimmung: GemeinschaftsGaragen/Carports

GSt Zweckbestimmung: GemeinschaftsStellplaize

r--ﬂmﬂ1

= Grenze des rAumlichen Geitungsbereiches des Bebauungspianes

1
Luuummm‘
Ahgrenzung des Malles der Nutzung innerhaib eines Baugebietes

6. Orlliche Bauvorschriften gemak § 86 BauC NW
w5 Firstrichtung

sD Salteldach

WD Walmdach

7. Sonstige Darsteliungen

~ Vorhandene Gebaude

21 218

o Flurstlcksgrenzen und Flurstlicksnummem

w1 VermaBung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

L3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ma#f der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl!

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-

terbaut wird,

nur bis zu 50 vom Hundert ‘Uberschritten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und
Anlagen zur Sammilung und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzaht

angerechnet.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt ist die Oberflache der angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache, gemessen
mittig der strafenseitigen Grundstlcksgrenze. Bei Eckgrundst{icken ist die héher gelegene Ver-
kehrsflache ausschlaggebend.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens der Neubauten und die Oberkante des ferti-

gen Bodens von Garagen, Carports und Stelipltzen dirfen nicht weniger als 0,1 m und nicht
mehr als 0,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe der baulichen Antagen wird in Abhén-

gigkeit von der Geschossigkeit, wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe (TH) Firsthdhe (FH)

WA 1/2Wo max. 5,0m max. 9,5 m
max. ll-geschossige Bebauung

WA 2/2Wo max. 6,5 m max. 11,6m
max. ll—geschossige Bebauung

WA min. 7.0 m max. 13,0 m
zwingend ll-geschossige Bebauung

WA min. 7.0 m max. 14,0 m
max. lll-geschossige Bebauung

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Aulienseite der Auflenwand mit der Oberkante der traufseiti-
gen Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal} § 12 (6) BauNVO sind Steliplétze, Carports und Garagen nur innerhath der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sowie in den dafir
vorgesehenen Flachen zuldssig.

Untergeordnete eingeschossige Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Terrasseniberdachungen)

durfen die von der Erschlielungsseite abgewandten Baugrenzen einmalig um max. 3,00 m
Uberschreiten, sofern die Grenzabsténde nach BauO NW nicht unterschritten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir den Bereich WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes ist die hochstzulédssige Zahi
der Wohnungen je Gebdude auf zwei Wohnungen beschrankt.




II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NW

1.1 Flr den Bereich WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes sind nur Walmdacher oder
Sattelddcher mit einer Dachneigung von maximal 35° zulassig.

1.2 Fur den Bereich des aligemeinen Wohngebietes, in dem die Geschossigkeit zwingend auf 2
Voligeschosse festgesetzt ist, sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 40° zulds-
sig.

Die Firstrichtung der Hauptbaukérper an der Burgstrae und Bourscheidtstralle ist nur parallel
zur angrenzenden Verkehrsflache zuldssig.

.3 Die Farbe der Dacheindeckung der geneigten Dachflachen wird mit dunkelgrau bis schwarz
festgesetzt. Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasurahnlichen Oberflache sind nicht zulds-
sig.

.4 Der Bezugspunkt fiir die mittlere Wandhodhe von 3,0 m fir Garagen und Uberdachte Stellplatze
ist die Oberkante der fertigen Fahrbahndecke mittig der stralRenseitigen Grundstlcksgrenze.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von einer Eintragung der Bodendenkmaler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind.
Demnach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und
Weisungen flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung
Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Die Auswer-
tung flr den Planbereich war mdéglich. Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu
uberbauenden Flache. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen

empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.
Altlasten

Erkenntnisse (ber das Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
nicht vor.
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrale - Begriindung

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLLANUNG
Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 142 B - Bourscheidtstralle - umfasst
ein ca. 1,47 ha grofles Gebiet ndrdlich der Burgstrafle zwischen Bourscheidtstra-
e und dem Geldnde der Rothgener Burg. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet
an die Gartenbereiche der Bebauung an der Strafle ,Am Burgfeld".

Der eindeutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Un-
terlagen.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Réthgen. Die Altbebauung an der Burg-
stralle zwischen Bourscheidtstralle und der Roéthgener Burg wurde fast aus-
schlieflich grenzstandig und Uberwiegend zweigeschossig errichtet. Die Bebau-
ung in der Bourscheidtstralle wurde Uberwiegend dreigeschossig und in ge-
schlossener Bauweise errichtet. Eine Ausnahme bilden die beiden in der Bour-
scheidtstralle innerhalb des Plangebietes liegenden Einzelhduser, die — deutlich
zurlickgesetzt von der Strallengrenze und mit seitlichem Grenzabstand errichtet

wurden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen die Nutzungen entlang
der Burg- und Bourscheidtstralle den allgemein zulédssigen Nutzungen eines ,All-
gemeinen Wohngebietes” gemaR § 4 BauNVO,

Topografisch steigt das Gelande des Plangebietes von ca. 148 m (. NHN an dem
geplanten Anschluss an die BourscheidistralRe im Nordosten auf ca. 153 m (.
NHN am sidwestlichen Rand des Plangebietes an.

Die stidwestlich des Plangebietes gelegene Burg Rothgen ist in die Denkmalliste
der Stadt Eschweiler eingetragen. Die Lage der Burg ist durch die Einbettung in
eine groflere landwirtschaftlich genutzte Fldche besonders herausgehoben und
bildet, unterstiitzt von dem Geléndeanstieg, einen stadtebaulich markanten Be-

reich.
Planungsanlass und Zie}

Die Flachen befinden sich zum Gberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt Esch-
weiler und der Strukturférderungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co. KG (SFE).
Seitens dieser Grundstlckseigentiimer besteht ein interesse an der ErschlieRung
von Baugrundstiicken insbesondere flir die Errichtung von Eigentums- und Al-
tenwohnungen.

Eine malvolle bauliche Nutzung der weitgehend brach liegenden bzw. unterge-
nutzten Fidchen, die die Wohnbedlrfnisse insbesondere alter oder behinderter
Menschen beriicksichtigt, soll in diesem Bereich eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sicherstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 142 B ~ Bourscheidtstralle — soll eine
Fortentwicklung des vorhandenen Oristeils Rothgen auf der Grundlage des Fl&-
chennutzungsplanes gewéhrieisten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
spricht der Intention des Baugesetzbuches, zur Verringerung der zuséatzlichen In-
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Bebauungspian 142 B — Bourscheidtstralle - Begrindung

1.4

1.5

anspruchnahme von Flachen im Auflenbereich Moglichkeiten der Nachverdich-
tung im Innenbereich zu nutzen.

Einfligen des Bebauungsplanes in die {ibergeordneten Planungen

Der Regionalplan stelit das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als Wohnbau-
flache dargestelit. Damit ist die Planung aus dem Fléchennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsptanes wird gemaR § 13 a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefthrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erflilt sind.
Damit entfallen die Umweltpriifung und der Umweltbericht.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem stadtebaulichen Konzept, das dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
zugrunde liegt, werden die rlickwértigen Grundstiicksbereiche erschlossen und
einer Bebauung zugefihrt. Die lickenhafte Bebauung an der Burgstrafie soll er-
ganzt werden. Die Festsetzungen haben das Ziel, die charakteristischen Merkma-
le des Ortsbildes und der Bebauung zu erhalten sowie ruhige Wohnbereiche zu
schaffen.

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung der Grundstiickseigentlimer ist eine
Befragung beziglich der Bebauung der Gartenbereiche durchgefithrt worden.
Erste Anregungen aus der Befragung sind in die Planung aufgenommen worden.

Das Plangebiet weist einen Hohenunterschied von der Rothgener Burg im Sud-
westen zur Bourscheidistralle im Nordosten von etwa 4 — 5 m auf. Eine Ableitung
der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser kann aufgrund der Topogra-
fie nicht bzw. nur mit grofterem technischem Aufwand {ber den vorhandenen Ka-
nal in der Burgstralle geschehen. Folgt man dem Geldndevertauf, kann die An-
bindung des Plangebietes an das vorhandene Kanalisations- und Strallennetz
nur an der Bourscheidistrale erfolgen.

Durch die Stichstrafle werden Bauflachen erschlossen, auf denen Einzel-, Dop-
pel- oder Reihenhduser errichtet werden kdnnen. Sie hat eine Linge von etwa
110 m. Die geringe La&nge sowie die niedrige Verkehrsbelastung dieser Stichstra-
Re wurden bei der Dimensionierung der Verkehrsflache berlicksichtigt. Auf den
Grundstlicken werden jeweils die notwendigen privaten Stellplatze hergestellt. Im
Bereich des verkehrsberuhigten Bereiches kann kein offentlicher Parkplatz ange-
boten werden.
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrafie - Begriindung

3.1

3.2

3.3

PLANINHALT
Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete {gem. § 4 BauNVO)

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der planerischen
Zielsetzung als ,Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies entspricht dem
Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Um die Wohndichte im Bereich der Stichstrale zu beschranken wird gem. § 9 (1)
Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zu-
lassig sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die zugrunde ge-
legte geringe Verkehrshelastung nicht Gberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVQO
mit 0,4 festgesetzt und darf aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden durch die im Absatz 4, Satz 1, § 19 BauNVO genannten Anlagen ,Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,” nur bis zu einer Héhe von bis zu 50 vom Hundert tber-
schritten werden. Um die Nutzung von Regenwasser auf jeden Fall zu ermogli-
chen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen, von dieser Einschrankung ausge-
nommen.

Zahi der Vollgeschosse

Entsprechend der raumbildenden Bedeutung der vorhandenen Bebauung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung wird die Zahl der
Voligeschosse entlang der Burgstrafte mit zwingend Il und im Bereich der Bour-
scheidtstral’e mit maximal lll festgesetzt. im Bereich des Strallenstichs wird die
Zahl der Vollgeschosse auf maximal 1l begrenzt.

Trauf- und Firsthdhe

Um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem angemes-
senen Spielraum, zu gewdhrleisten, sind bezlglich der Hohe der baulichen Anla-
gen Festsetzungen hinsichtlich der Trauf- und Firsthéhen getroffen. Die Moglich-
keit zum Dachausbau ist gewahrleistet, weit herausragende Kellergeschosse,
Kellerwohnungen oder schwerwiegende Verschattungen der Nachbargrundsti-
cke werden vermieden, '

Bauweise

Dem Bestand entsprechend ist fur den Bereich der vorhandenen Bebauung an
der Bourscheidtstralie die offene Bauweise bzw. an der Burgstralle die geschlos-
sene Bauweise festgesetzt.

Flr das neue Wohngebiet an der geplanten Stichstraflte ist eine offene Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel, hier ein Baugebiet zu schaffen,
das sich auch von der Bauweise an die vorhandene Struktur des nordéstlich an-
grenzenden Baugebietes an der Strafle ,Am Burgfeld" anpasst.
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Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrale - Begriindung

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.5

3.6

3.7

Die Gberbaubaren Flachen in dem lberwiegend bebauten Bereich entlang der
Burg- und Bourscheidtstralle orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und
werden entsprechend der Ublichen Mafistédbe sinnvoll weiterentwickelt.

Um zu gewahrleisten, dass die Flucht der vorhandenen Straflenrandbebauung
aufgenommen wird, werden die der Burgstrafie und teilweise auch die der Bour-
scheidtstralle zugewandten, den Strallenraum pragenden Gebaudeseiten durch
Baulinien festgesetzt. Die rlickwartigen Grenzen der Uberbaubaren Flachen wer-
den durch Baugrenzen bestimmt und lassen damit einen gewissen Spielraum bei
der Gebaudeplanung zu.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das Wohngebiet insgesamt zu
sichern und eine relativ einheitliche Kubatur innerhalb der jeweiligen Baufenster
zu erreichen, werden verschiedene Festsetzungen getroffen. So bieten die ge-
wahlten Bautiefen von 12 — 14 m unter Beriicksichtigung der jeweiligen Grund-
stlicksverhélinisse einerseits einen ausreichenden Spietraum flr die individuelle
Gestaltung der Baukdrper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homo-
genitat der Baukorperstellung und dienen somit auch der Vermeidung gegenseiti-
ger Stoérungen und Verschattungen.

Zusatzlich durfen die von der Erschlieffungsseite abgewandten Baugrenzen
durch eingeschossige, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergérten oder
Terrassenlberdachungen) bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m Gberschritten
werden, wodurch ein grofizigiger Spielraum zur Realisierung der heutigen
Wohnanspriiche gewahrleistet ist.

Garagen, Carports und Stellplitze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur
Begrenzung der Bodenversiegelung sind im Sinne der geordneten stadtebauli-
chen Eniwicklung Garagen, Carports und Stellpldtze nur innerhalb der Uberbau-
baren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie in den dafir vorgesehe-

nen Flachen zulassig.
Verkehrsflichen

Offentliche Strafienverkehrsfliche

Das Plangebiet ist Uber die Bourscheidtstrale bzw. Burgstralle an das {berge-
ordnete Strallennetz (Réthgener Strafte - K 33) angebunden.

Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich®

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen ca. 110 m langen
Stralenstich. Die geringe Lénge sowie die niedrige Verkehrsbelastung dieser
Verkehrsflache ermdglicht im Bereich der Wendeflache eine Gestaltung als platz-
artige, weitgehend kraftfahrzeugfreie Aufenthaltsflache.

Erhaltung von Baumen

Innerhaib des Plangebietes befinden sich Baume verschiedener Arten und unter-
schiediichen Alters, die teilweise der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

unterliegen.

Der Baumbestand an der norddstlichen Plangebietsgrenze liegt ganzlich auBer-
halb der tberbaubaren Flachen und kann erhalten werden.
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3.8

4.1

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt in ca. 80 m Entfernung zur Bahnstrecke Aachen-Koin. Auf
Basis der vorliegenden Erkenntnisse zur Verkehrsidrmbelastung im Plangebiet ist
davon auszugehen, dass durch das Verkehrsaufkommen der Bahnstrecke Aa-
chen-Kdin die Orientierungswerte der DIN 18005 insbesondere im Nachizeitraum
Uberschritten werden. Aktive Schallschutzmalinahmen an der Bahnstrecke sowie
eine wirkungsvolle Umgestaltung des Plangebietes sind offensichtlich nicht reali-
sierbar.

Zurzeit wird die ,Schallimmissionsprognose zu Bewéltigung von Immissionskon-
flikten in der Bauleitplanung flUr den Bebauungsplan 142 B“ erarbeitet. Bei ent-
sprechenden Immissionsbelastungen sind die erforderlichen Maflhahmen durch
Festsetzungen im Bebauungsplan abzusichern. Hierbei verbleibt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 142 B jedoch ausschliefilich die nach DIN
4109 zu ermitteinde Ausweisung von Larmpegelbereichen in Verbindung mit der
Dimensionierung des erforderlichen resultierenden Schallddmmmales der Au-

Renbauteile.
Geruch

Im Plangebiet kénnen durch die benachbarte Pferdehaltung Geruchsbelastungen
entstehen. Die Erhebung der Gerliche kann entsprechend der Geruchsimmis-
sons-Richtlinie (GIRL} nur durch eine Ausbreitungsberechnung auf der Grundlage
der tatsachlichen Ermittlung der Emissionsdaten mit Hilfe von olfaktometrischen
Emissionsmessungen erfolgen. Alternativ sind Rasterbegehungen im Beurtei-
lungsgebiet mit olfaktorischen Ermittlungen der Geruchsimmissionen erforderfich.
Beide Verfahren sind extrem zeit- und kostenintensiv.

Da es sich hier nicht um die Genehmigung einer Anlage, sondern um die Bewer-
tung eines Immissionskonfliktes im Rahmen der Bauleitplanung handelt, soll zur
Wahrung der Verhaltnismafigkeit die alternative Bewertungsmethode von Dipl.-
Met. Uwe Hartmann (LUA NRW) ,Abschatzung der maximalen Geruchshaufigkeit
im Nahbereich® angewendet werden.

Die Abschatzung wird zurzeit erarbeitet. Bei Immissionsbelastungen sind erfor-
derliche Malinahmen durch Festsetzungen im Bebauungsplan abzusichern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Dachform und —farbe

Die Dachform fiir den Bereich entlang der Burg- und Bourscheidtstraite wird auf
das traufstandige Satteldach beschrankt, um die einheitliche Grundstruktur in
diesen Stralenabschnitten aufzunehmen und somit die EinfGgung in die unmit-
telbare Umgebung zu gewahrleisten.

Sudwestlich des Plangebietes liegt die Burg Rothgen. Sie ist in die Denkmalliste
der Stadt Eschweiler eingetragen. Im Zusammenhang mit dem Umgebungs-
schutz dieser Anlage und zur Gewéhrleistung eines homogenen Ortsbildes wird
das Farbspekirum der Dacheindeckung fir das gesamte Plangebiet einge-
schranki.
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4.2 Stellung baulicher Aniagen

6.1

Die traufstandige Festlegung der Firstrichtung im Bereich der Burg- und Bour-
scheidtstralte erfoigt mit dem Ziel, hier eine homogene Gestaltung der Dachland-
schaft sicherzustellen.

in Verbindung mit den Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen an der
BurgstraRe soll die Traufstandigkeit zudem den Schutz der rlickwartigen Grund-
stlicksbereiche vor den Immissionen der Bahnlinie Aachen-Kdin verbessern.

HINWEISE

Bodendenkmadler

Konkrete Hinweise auf mogliche Bodendenkmadler oder eingetragene Boden-
denkmaéler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf die allgemeine Verpflich-
tung hingewiesen, dass nicht auszuschlieRende Bodenfunde unverziiglich anzu-
zeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und Weisungen der Denkmalbe-
hérde fiir den weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf- und Kampfgebiet. Die Auswertung fir den Planbereich war mdglich.
Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu tberbauenden
Flache. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.

Altlasten

Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen nicht vor.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestelit. Alle Baugrundstiicke konnen Uber die neue
Erschlielungsstralle an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Bour-
scheidtstrafle angeschiossen werden.

Entwasserung

Die anfallenden hé&uslichen Schmutzwésser der geplanten Gebaude werden dber
den neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstralle und im weiteren Verlauf
{ber die vorhandene Kanalirasse in der Bourscheidtstralle der Klaranlage zuge-
leitet.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Gemall § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstlcke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanal-
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6.2

7.1

7.2

netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickemn, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten.

Im Rahmen einer hydrogeologischen Erkundung wird zurzeit ermittelt, ob die un-
verschmutzten Niederschlagswésser vor Ort versickert werden kdnnen. Sofern
eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse moglich ist, wird das Gutach-
ten auch einen Vorschlag zur technischen Umsetzung beinhalten. Gegebenen-
falls erfordertiche Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenordnende Mafnahmen

Die Stadt behait sich ggf. bodenordnende MaRnahmen gemaf § 45 BauGB vor.

UMWELTBELANGE
Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 erfolgt
auf der Grundlage des § 13 a BauGB. Es handeli sich somit um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung. Hier gelten alle infolge der Planung zuldssigen
Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher
nicht erforderlich.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange miissen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleit-
planverfahren (einschliefllich der Bebauungspldne zur Innenentwicklung nach §
13a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtli-
chen Genehmigungen berlcksichtigt werden. Hierflr ist eine Artenschutzprifung
(ASP) durchzufihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Arten-
spektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird. Der
Prufumfang der ASP beschrankt sich auf die européisch geschitzten FFH-
Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gelande der Rothgener Burg und stellt
mit dieser eine innerstédtische Flache mit strukturreichem Grinland und einer
Vielzahl von Altbdumen dar.

Ein friheres Vorkommen des Steinkauzes ist bekannt. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Grundlagenunter-
suchung bezuglich moglicher und ggf. aktueller Vorkommen von Steinkauz und
Fledermausen beauftragt. Im Rahmen dieser Untersuchung wird zurzeit ermittelt,
ob hinsichtlich der erfassten planungsrelevanten Arten artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG einfreten kénnen.
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8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

11.553 m?

2.332 m? 16 %
795 m? 5%
14.680 m? 100 %

Eschweiler, den 17.06.2011
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit




Datum: 23 Januar 2011

Anschrift: 52249 Eschweiler
Absender Bourscheidtstralle 49
RIA FASSIG feison Regpiic cony
vertreten durch
BERT SCHOPEN (Sohn) —
T ——

& 2% N 2m

Ria Fassig @ Bourscheidtstralte 49 @ 52249 Eschweiler
- T — /
Stadt Eschweiler ™~ i,
v / LL{' ! /] '

Abt. fiir Planung und Bebauung
Johannes Rau — Platz 1
52249 Eschweiler

Betrifft: Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentimerin des Grundstiicks Bourscheidtstralle 49, Flurstlick 394. Da ich 88 Jahre alt und stark gehbehindert
bin, habe ich mich durch meinen Sohn BERT SCHOPEN (ber den ,Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstral3e"
informieren lassen.

Laut Ihren Planungen wird die Zahl der Vollgeschosse im Bereich des neue entstehenden Stral3enstichs auf maximal
II, im Bereich der Bourscheidtstrafie” sogar auf maximal Ill festgesetzt.

Gegen dieses Vorhaben erhebe ich hiermit Einspruch.
Begriindung:

Nach lhren eigenen Angaben ist die slidwestlich des Plangebietes gelegene Burg Réthgen in die Denkmalliste der
Stadt Eschweiler eingetragen. Zitat:

,Die Lage der Burg ist durch die Einbettung in eine gréBere landwirtschaftlich genutzte Fldche besonders
herausgehoben und bildet, unterstiitzt von dem Geldndeanstieg einen stadtebaulich markanten Bereich.”
( siehe unter Punkt 1.2 Heutige Situation )

Genau dies sehe ich durch die Hoéhe der geplanten Bebauung geféhrdet. Durch eine zwei-, wenn nicht sogar drei-
geschossige Bebauung wird aus Richtung Bourscheidtstral3e/Burgfeld die Réthgener Burg mehr oder minder voll-
sténdig hinter diesen Gebéuden verschwinden, zumal deren geplante Héhe durch das ansteigende Gelédnde noch
massiver zu Buche schlagen wird.

Grof3e Sorgen bereitet mir ferner die geplante Anbindung des neuen Abwassersystems an die vorhandene Kanaltrasse
der Bourscheidtstralle. Schon jetzt kann das vorhandene System die auffretenden Wassermengen bei starkem
Niederschlag nicht mehr aufnehmen, im letzten Jahr wurde erstmals seit 50 Jahren (1) unser Keller (berflutet. Inwieweit
in dem neuen Baugebiet die gemdl § 51a des Landeswassergesetzes (LWG NW) verpflichtend vorgeschriebene
Versickerung bzw. Verrieselung des Regenwassers vor Ort lberhaupt realisierbar sein wird, wurde — sofern ich lhre
Ausfiihrungen des letzten Absatzes unter 6.1 richtig verstehe — bisher nicht einmal untersucht, geschweige denn

geklart.

In der Hoffnung auf eine Lésung, die auch die Interessen der umliegenden Bewohner berticksichtigt, verbleibe ich

mit freundlichen Griilen

|

Ria Fassig . A
: & - “JL’-

1)  Aus lhren Unterlagen gehtdiir mich nicht eindeutig hervor, inwieweit das geplante Gebdude im hinteren Bereich des Flurstiicks
187 zum Bereich der Bourscheidtstralie ( und damit 3-geschossig ) oder zum Bereich des StraBenstichs ( und damit hichstens
2-geschossig ) zéhlen wird. Mein Einspruch erfolgt aber unabhédngig von dieser Zuordnung.
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Stadt Eschweiler L/} 14.4,  Peter Flohrmann
Abt. Planung und Entwicklung Ursula Flohrmann
Johannes-Rau-Platz 1 Am Burgfeld 4

52249 Eschweiler

52249 Eschweiler | —ccolic o0& IS
Tel: 02403/800808

ing.: 1§ Jan, 201 } peter.flohrmann@gmx.de

Einspruch zum Bebauungsplan 142 B — BourscheidtstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentumer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 365 sowie
Flurstiick 367 (1/2 Miteigentumsanteil) und wohnen auch hier seit fast 30 Jahren.

Laut ihren Planungen soll fir die Flurstiicke 34 Nrm. 236 und 558/59 (jetzt 427 und
410), eine bis zu zweigeschossige Bebauung zugelassen werden.

Gegen dieses Vorhaben erheben wir hiermit Einspruch.

Da wir ,Am Burgfeld" in ,zweiter Reihe" wohnen, liegt unser Haus und unser
Grundstick sehr nahe an der von ihnen geplanten Bebauung.

Im Weitern liegen die angrenzenden Grundsticke der geplanten Bebauung
deutlich héher, daher waren wir durch die vorgesehene zweigeschossige
Bauweise erheblich beeintrachtigt und mussten im Frihjahr, Herbst und Winter mit
deutlich weniger Helligkeit leben und auf direkte Sonneneinstrahlung auf
Grundstuick und Haus verzichten.

Aus diesem Grund bitten wir sie, wenigstens fur das angrenzende Grundstiick (an
die Flurstlicke 365 und 366) eine eingeschossige Bauweise vorzusehen.

Im Vertrauen auf eine gute Lésung verbleiben wir
mit freundlichen GriiRen

(f%{ﬂu %ﬂ@_ - @&ugq \/}ﬂg\mm



g WO VT RTIRaTT

1 ,
ok

Gerd Schnitzler | Ge/ i v wwfévﬂ" Am Burgfeld 4a
Resi Schnitzler 2 1 AN 2000 ; 52249 Eschweiler
R / @ 024 03-297 84

' _ e gerdschnitzler@web.de

Ve Datum:19.01.2011

Gerd Schnitzler « Am Burgfeld 4a + 52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler

Abt. Fir Planung und Entwicklung ,. : : "
Johannes-Rau-Platz 1 “ Adt Eschv.
52249 Eschweiler Eing.: 21, Jan, 2011

N

Einspruch zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrale
- Erganzung zum Widerspruch vom 14.01.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstick 366.

Am 14.01.2011 haben wir Ihnen zum Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstralle
bereits unsere Bedenken mitgeteilt und Einspruch erhoben. Nach weiteren
Erorterungen und Berechnungen mit unseren Nachbarn, Familie Peter und Uschi
Flohrmann, weisen wir nun erganzend darauf hin, dass eine zweigeschossige
Bebauung der Flurstiicke 34 Nrn. 236 und 558/59 (jetzt 427 und 410) in nur 18,50 m
Entfernung bei ansteigendem Gelande, vom Herbst bis zum Fruhjahr zu einer
deutlichen Beschattung unseres Grundstiickes flihren wiirde.

Helligkeit und Sonneneinwirkung waren fir uns seinerzeit entscheidendes
Kaufkriterium und sind auch heute noch, nicht nur fir den Wert unseres Hauses und
Grundstiicks, sondern insbesondere auch fur unser Wohlbefinden, von immenser

Bedeutung.

Wir bitten, diesen wesentlichen Aspekt zusatzlich und angemessen zu bertcksichtigen
und bekraftigen unseren Antrag, wenigstens fir die oben genannten Grundstiicke eine
nur eingeschossige Bebauung zuzulassen.

Mit freundlichen Grifien

& : . P
Gérd Schnitzler/ /' Resi Schnitzler
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T A~ Datum:14.01.2011
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentumer der Gemarkung Eschweiler, Flur 36, Flurstiick 366 und haben uns Uber
den Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstrale informiert.

Demnach soll fur die Flurstiicke 34 Nrn. 236 und 558/59 (jetzt 427 und 410), die an die
rickwartige Grenze unseres Grundsticks stoflen, eine bis zu zweigeschossige Bebauung

zugelassen werden.

Gegen dieses Vorhaben erheben wir Einspruch:

1. Unser Haus liegt von der Stralle ,Am Burgfeld' aus gesehen in zweiter Reihe und damit nur
halb so weit von der beabsichtigten Bebauung entfernt, wie alle Gbrigen Anlieger des
Burgfelds. Das Ausmald der optischen Beeintrachtigung ware damit vergleichsweise deutlich
héher, was bei der vorliegenden Planung offensichtlich nicht berticksichtigt wurde.

Wir beantragen deshalb, wenigstens die genau uns gegeniberliegende Bebauung
ausgleichend auf eine eingeschossige Bauweise zu reduzieren.

2. Das Gelande vom Burgfeld in Richtung Bourscheidtstrale steigt konstant an. Die vorge-
sehene Bebauung liegt deswegen ohnehin deutlich oberhalb des Niveaus unseres Grund-
stiicks. Durch eine zweigeschossige Bauweise im gegenuberliegenden Bereich wiirde sowohl
unser Haus, als auch das gesamte Grundstick, in vollem Umfang und uneinschrankbar
einsichtig, was unsere Privatsphare in unzumutbarem Ausmalf storen wirde.

Auch aus diesem Grund wiederholen wir unseren Antrag, wenigstens flr die Bebauung der
Grundstucke, die an das unsrige grenzen, eine eingeschossige Bauweise vorzusehen.

Wir bitten um Prifung, vertrauen auf |hr Verstandnis und hoffen auf lhre entgegenkommende
Ldsung.

Mit freundlichen Griften

- - T /; 7
Gerd Schnitzler / Resi Schnitzler
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldori, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan 142 B, Bourscheidtstralie

Ihr Schreiben vom 11.01.2011, Az 32/18/00-5t-Co.

Die Auswertung des o0.g Bereiches war maglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu liberbau-
enden Fliche. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzuftthrende Arbeit vorbereitender Art solite, falls keine anderen
Grinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchge-
fihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane (ber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-

liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere  Informationen  finden  Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw. de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic

e/index.him!

I g
/ /
Al e W]
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Datum 18.0%.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-13/1 1/

bei Antwort bitte angehen

Herr Brand
Zimmer 114
Tetefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift.
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseidorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.bird.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Unterrath S Bf

Buslinie 729 - Theodor-Heuss

Briicke

Haltestelle:
Mindelheimer Weg
Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:
1 andeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ; 300 500 00 West LB AC

IBAN:

DE41300500000004100012

BIC:
WELADEDD



StiddteRegion Aachen- Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler
z. Hd. frau Fuhren
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Stadt Egchweii@r{
|

Eing.: 01, Mirz 2041

Bebauungsplans 142 B ~-Bourscheidstralte-

Sehr geehrte Frau Fiihren,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die genannte Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens der
StidteRegion Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Unweltamt:

Wasserwirtschaft
Es bestehen zurzeit Bedenken.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es erforderlich, die Entsorgung
der anfafienden Schmutz- und Niederschlagswisser der zustindigen Was-
serbehdrde nachzuweisen. Durch die Verwaltungsstrukturreform haben sich
die Zustdndigkeiten im Umweltrecht in verschiedenen Bereichen gedndert.
Die Prifung der Entsorgung und die Uberwachung der Niederschiagswisser
erfolgt nun ausschlieBlich durch die Untere Wasserbehorde. Hierzu verweise
ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsor-
gung im Bebauungsplanverfahren. Der § 51a LWG ist einzuhalten. Die ge-
plante Entsorgung der Niederschlagswisser erfordert im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens die Zustimmung der zustindigen Wasserbehérde.
Hierzu bitte ich um Vorlage eines entsprechenden Entwisserungskonzeptes.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

&

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
G241 7 5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E£-Mail
llknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Giilbaz

Zimmer
C138

Aktenzelchen
gt

Datum
24.02.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Birgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
htep:/ fenmw,
staedteregion-~aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

BLZ 390 50000

Konto 304 204

SWIFT AACSDE 33
IBAN DEZ139050000
0000304204 )

Postgirokonto

81.2 370100 50

Konto 1029 86-508 Kdin
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkelt

Buslinien 1, 3,7, 11,13,
14,21, 27,33, 34, 37,
4G, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Fulbweg
vom Hauptbahnhof.
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Immissionsschutz

Eine Stellungnahme aus Sicht des vorbeugenden Immissionschutzes kann
derzeit nicht erfolgen, da die im Kapitel 7.1 der Begriindung angekiindigte
schalltechnische Untersuchung nicht Bestandteil der vorliegenden Unterla-
gen ist.

Ich bitte, die Unterlagen zusammen mit der Gerduschimmissionsprognose
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Ferner weise ich darauf hin, dass sich in der Nihe des Plangebietes ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung in der Burgstrale 71 sowie
eine Reithalle in der Burgstrale 81 befinden. Ich empfehle, eine Abschit-
zung vornehmen zu lassen, um den Einfluss eventuelier Geruchsimmissio-
nen auf die Wohnbebauung einerseits und den Bestandsschutz der v. g. Be-
triebe hinsichtlich des Planvorhabens beurteilen zu kénnen.

Fiir Ruckfragen steht thnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

Bodenschutz/Altlasten
Es bestehen zzt. Bedenken,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 B - Bourscheidstrafe -
sind folgende Altstandorte im Altlasten-Verdachtsflichen-Kataster der
StddteRegion Aachen verzeichnet (siehe als Anlage beigefiigter Lageplan):

Kataster-Nr. 5103/1631- ehemalige Kfz-Werkstatt und
Kataster~Nr. 5103/1630 - ehemalige Firma fur Holz- und Bautenschutz.

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fillen eine Altlast oder schidliche
Bodenverdnderung im Sinne des § 2 (5) BBodschG vorliegt, wurde bisher
vom Umweltamt der StddteRegion Aachen nicht durchgefilhrt. Fiir das Be-
bauungsplangebiet Nr. 142 B wird daher festgestellt, dass keine gesicherten
Erkenntnisse iber Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen vorliegen,
der Bodenbelastungsverdacht jedoch besteht. Eine Kennzeichnung gemaR §
9 Abs. 5 (3) BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in keinem Fall hinrei-
chend konkret gekldrt ist, dass die Béden erheblich mit umweltgefihrden-
den Stoffen belastet sind. Der Verdacht einer Altlast, der nicht abschlieRend
beurteilt wurde, soll nicht durch Kennzeichnung, sondern durch einen Ver-
dachtshinweis in der Begriindung in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgelegten Planunterlagen,

Um meine Bedenken auszurdumen, kommen folgende Méglichkeiten in Be-
tracht:

1. fn einem ersten Schritt werden die Bauakten der Altstandorte
ausgewertet. Danach sind ggf. Bodenuntersuchungen im Rahmen
giner orientierenden Untersuchung erforderlich. Sollten die Bo-
denuntersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausrau-
men, ist eine Gefdhrdungsabschdtzung erforderlich. Der Fachbe-
reich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes der StddteRegion
Aachen bietet der Stadt Eschweiler an, die Prifung der Bauakten
zu Ubernehmen,

2. Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung der Bauakten
und ggf. anschlieRende orientierende Bodenuntersuchung) kann

StddteRegion
. Aachen
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verzichtet werden, wenn entsprechende Verdachtshinweise in die
Begriindung zum B-Plan aufgenommen werden. Antrige auf Um-
nutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Altstandorte sind
dann dem Umweltamt der StidteRegion Aachen, Fachbereich Bo-
denschutz - Altlasten zur Stelfungnahme vorzulegen.

Far Ruckfragen steht thnen Frau Jdger unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407
zur Verfligung.

Landschaftsschutz

Es bestehen Bedenken, da Aussagen zum Artenschutz nicht Bestandteil der
Unterfagen sind. Artenschutzrechtliche Belange sind unabhingig von der
tinstufung ,Bebauungsplan der Innenentwickiung" immer zu prifen.

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weik unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfliigung.

Mit freundlichen Griilien
im Auftrag

(- 0
(lknur Gllbaz)
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501 - Jentyale Steuerung
Frau Giftha;

@ Bebauuggspian 142 B~ Bourscheldtsirale ~in Eschweller:
T Aniragstellgr: Stady Eschweiler, 52249 Eschweller, Rathausplatz

Steiiun%;ahme deé A 70 Umweiiamtes Vo D!.OE.?OH, hier:  Fachbereich
Bodensdhuty /Aldlasten

- Guten Tgg Frau Giilbaz,

nach Prdfuny der Bauakten werden die Altstandorte Kataster~Ny. 1637 - ehemalige Kfz- .
Werksta®r urd Kataster~Nr. 5103/1630 - ehemalige Firma fir Halz. und Bautenschuty « ays
“dern Altlast rt-Vardachtsflichen-Kataster der StidteRegion geldscht. ‘Meire im Schreiben
vorn G1.02.2011 geduBarten Bedenken zum Behauungsplan 142 B ~ Bourscheidistralbe in
Eschweilbr werden hiermit Zuriickgezogen, . :

Die Stelfinghahmen der anderen 'Facilb&f'eicime "(Wassﬂmirtschaft, Immissionsschutz und
Landschgfisqchutz) werden hierdurch nicht berthry, ' ‘

Fir Ricifragen steht thnen Frau.}ager unter der Tel.-Nr. 0247 /5198-2407 zur Verfiigung.
Mit freun %!chenﬁrii&en
Im Auftrags:

/)

!

Thomas Higrim

Anlage
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