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gl

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

221/11

Datum: & .09.2011
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 22.09.2011
2.
3.
4.

Bebauungsplan 279 - Im Rott -

hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
sowie Beschluss der offentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe der

Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Der Entwurf des Bebauungsplanes 279 -Im Rott- (Anlage 2) mit Begriindung (Anlage 3)
wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umweli- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.06.2010 (VV 173/10) die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 279 —Im Rott- gemaf § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Bebau-
ungspléane der Innenentwicklung) und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 30.06.2010 bis 14.07.2010 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden gemén
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Bei der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegan-
gen. Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden ist als Anlage 1, die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregun-
gen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 4 beigefligt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 279 -Im Rott- zum Zweck der offentli-
chen Auslegung zu beschlielRen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingese-
hen werden: :

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 18.11.2010

2. Kurzbericht zur Versickerungsuntersuchung fur das BV Eschweiler, St.Jéris, Im Rott, Ingeni-
eurgesellschaft fUr Umweltberatung, Mai 2011

3. Abschlussbericht zur Sachstandsermittiung (archaologische Grabung), Eschweiler —St. Joris,
Goldschmidt Archaologie & Denkmalpflege, Juni 2011

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die entstehenden Planungskosten und fiir die Weiterfihrung des Verfahrens ggf. notwendige Gutach-
ten werden von der Grundstiickseigentlimerin ibernommen.

Anlagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
2. Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen
3. Begriindung zum Planentwurf
4. Stellungnahmen der Behérden
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Anlage 2

Entwurf des Bebauungsplans {(Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen



Bebauungsplan 279 - Im Rott -
Entwurf

Stand 08/11
Stadt Eschweller
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Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gemé&l § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die gemal § 4
(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nichi zuléssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die hdchstzuidssige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf zwei begrenzt. Die
Doppelhaushélfte gilt als ein Gebiude.

Man der baulichen Nutzung

Die zuldssige Erdgeschosshdhe (EGH) betrdgt mindestens +/- 0,00 m und maximat +0,50 m.
Die zulassige Traufhdhe betragt mindestens 5,50 m und maximal 7,00 m.

Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m.
Bezugshohe ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache, gemessen mittig

der an die Strafle angrenzenden Grundstiicksgrenze.
Als Erdgeschosshthe (EGH) gilt die Hoéhe der fertig gesteliten Oberkante des

Erdgeschossfullbodens lber Bezugshéhe.
Als Traufe gilt die Schnittlinie der Aufienkante AuRenwand mit der AuRenkante Dachhaut.

Als First gilt die Schnittlinie der Aulienkanten Dachhaut der Dachftdchen.
Rickwaértige Anbauten sind auch eingeschossig zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich

unterbaut wird,
nicht dberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberdachte Terrassen und eingeschossige Anbauten wie Wintergarten diirfen die rickwiartige
Baugrenze Uberschreiten bis zu einer Gesamttiefe des Gebaudes mit Terrassenliberdachung/

eingeschossigem Anbau von 16 m.
Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den daflir vorgesehenen Flachen zuldssig. Ausnahmen s. unter Nr. 7.

Erhaltung und Ergdnzung von Hecken

Zur Erhaltung und Erganzung der bestehenden Weilldornhecke ist Weilldorn (zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, 60 bis 100 cm hoch, zweireihig versetzt, 5 Pflanzen pro Ifd. Meter) zu

verwenden.



Regelungen im Bereich des Bodendenkmals

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Flache im Bereich des Bodendenkmals sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, nicht zuldssig. Sie
konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Errichtung nicht mit
Erdeingriffen verbunden ist, d. h. die Griindung oder Oberflachenbefestigung auf einer ca. 50
cm méchtigen Aufschiittung aus Kies oder Sand erfolgt und keine denkmalpflegerischen oder
stadtebaulichen Bedenken bestehen. Dies gilt abweichend von der textlichen Festsetzung Nr.
5 auch flr Garagen, Stellplatze und Carports in dem an die daflir festgesetzte Flache
angrenzenden Bereich.

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigung und Trauf- und Firsthdhe sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu
gestalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Der dstliche Rand des Plangebietes Uberlagert das nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW
geschltzte Bodendenkmal ,ehemaliges Zisterzienserinnenkloster St. Joris®.

1.

Hinweise

Bodendenkmal

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Fldche mit besonderen Regelungen im
Bereich des Bodendenkmals sind aus Griinden des Bodendenkmalschutzes Erdeingriffe nicht
zuldssig. Alle Verdnderungen im Bereich des Bodendenkmals ggf. einschliellich seiner
engeren Umgebung bedlrfen geméalR § 9 DSchG NW einer Erlaubnis der Unteren
Denkmatbehdrde der Stadt Eschweiler.

Kampfmittelbeseitigung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Eine Untersuchung mit Testsondierung und Raumung einer Teilfliche ist seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) erfolgt. Es ist nicht auszuschliellen, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehorde, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampmittelrdumdienst zu benachrichtigen.



Anlage 3

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
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Stadt Eschweiler Begrindung zum Bebauungsplan 279 —Im Rot-

1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 134, 155,
157 und 159 in der Gemarkung Kinzweiler, Flur 12. Er umfasst den Bereich einer ehe-
maligen Weidefliche im riickwartigen Bereich der ehemaligen Hofstelle Neusener
Strafle 7 und liegt an der Stralte Im Rott. Die Fldche umfasst heute hauptséchlich Wie-
senflache, auf der zwei Schuppen flr landwirtschaftliche Maschinen und drei Birken
stehen.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Garten der Hauser Neusener Strafte, sowie an
den alten Klosterweg, im Osten bilden die Garten der Hauser Am Klosterhof 6-8 die
Grenze. Im Siden grenzt die Stralle Im Rott an das Plangebiet und im Westen grenzt
das Flurstick des Hauses Im Rott 8 sowie ein Garten des Hauses Neusener Straflte 17
an. Die Plangebietsgrofie betrdgt 2312 m2.

1.2 Heutige Situation

Die Bebauung entlang der Strafie Im Rott dient hauptsachlich dem Wohnen und zeich-
net sich durch vorwiegend zweigeschossige Doppel- bzw. Einzelhduser aus. Nordlich
des Plangebietes liegt an der alten Dorfstralle von St. Joris, der Neusener Strafte, die
Kirche St. Georg. Im rlckwartigen Teil der Grundstlicke der Neusener Stralle, die an
das Plangebiet angrenzen, gibt es einige Anbauten bzw. Schuppen, die ehemals z. B.
landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt wurden und heute meist als Lagerraum, Ga-
ragen oder Wohngebaude genutzt werden. Ostlich des Plangebietes lag ehemalig das
Zisterzienserinnenkloster St. Joris (gestiftet um 1234). Sein Standort ist als Boden-
denkmal in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragen. Ostlich an der heutigen
Strafle Am Klosterhof liegen die zur ehemaligen Klosteranlage zugehdrigen, noch er-
haltenen und ebenfalls in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragenen Bau-
denkmaéler ,ehemalige Klosterkirche St.Joris® (15. Jh.) und ,ehemaliges Wohnhaus der
Klosteranfage (Am Klosterhof 1) (17.Jh.).

Die Nutzungen entlang der Sfrafle Im Rott entsprechen den allgemein zuldssigen Nut-
zungen eines ,Allgemeinen Wohngebietes® gemalt § 4 BauNVO.

Innerhalb des Plangebietes stehen drei Bdume, die der Baumschutzsatzung der Stadt
Eschweiler unterliegen.

1.3 Planungsanlass und Ziel

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes K 3 - St. Joris - der
Stadt Eschweiler, rechiskraftig seit dem 16.06.1966, und ist da als ,landwirtschaftliche
Nutzflache" festgesetzt. Bis vor einiger Zeit wurde das Plangebiet als Weideflache,
zugehorig zum landwirtschaftlichen Betrieb Neusener Stralle 7, genutzt. Mittlerweile
wurde die tandwirtschaftliche Nutzung des Betriebes Neusener Stralke 7 endgliltig auf-
geben. Das Plangebiet stellt eine grofRere Bauliicke im vorhandenen Siedlungsbereich
dar. Diese ehemalige Weidefldche soll nun einer Wohnbebauung zugefihrt werden.
Planungsrechtliche Vorraussetzung fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit entsprechenden Festsetzungen.

Diese neue Wohnbebauung soll sich in den Bestand und die Struktur der umgebenden
Bebauung einfligen. Sie wird die durch die Nachbarbebauung vorgegebenen Bautiefen
nicht wesentlich (iberschreiten und verlduft als Strallenrandbebauung entlang der vor-
handenen Strafle Im Rott. Der vorhandene Baumbestand wird so weit wie mdglich in

die Planung einbezogen.
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Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist daher die Sicherstellung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung und die Schaffung von Wohnraum in zentraler Ortsla-
ge. Innerhalb des Planbereiches soll eine Baullickenschliefung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern realisiert werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
damit der Intention des Baugesetzbuches, zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen im Aufienbereich Mdglichkeiten der Nachverdichtung im
Innenbereich zu nutzen.

1.4 Einfligen des Bebauungsplanes 279 in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet, wie den Ortsteil St. Joris insgesamt, als Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Grinzug®
dar. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als Wohnbaufla-
che dargestelit.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 279 wird gemaR § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren durchgeflhrt, weil die Kriterien der Innenentwicklung erfillt sind. Damit
entfallen die Umweltprifung und der Umweltbericht. Der alte Bebauungsplan K 3 wird
Uberlagert und dessen Festsetzungen treten mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
279 flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 279 auller Kraft.

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Baullckenschlieltung entlang der bestehenden
Strafie Im Rott als StraRenrandbebauung vor.

Die Anordnung der Uberbaubaren Flachen ermdéglicht die Errichtung von Wohngebau-
den mit einer aus energetischen Gesichispunkten ginstigen sidlichen Ausrichtung.
Insgesamt ist die Errichtung von 3-5 Einfamilienhdusern als freistehende Einzel- oder
Doppelhauser vorgesehen,

Die vorgesehene Bebauung mit vergleichsweise groften Grundstlicksflachen, wie dies
ortslblich ist, gewéhrleistet eine intensive Durchgriinung des Gebietes mit einem ho-
hen Anteil nicht versiegelter Flachen.

Das Gelande weist an der Stralle Im Rott Hohen zwischen 185,71 m NhN an der std-
westlichen Grenze des Plangebietes und 183,30 m NhN in der Nahe der norddstlichen
Grenze des Plangebietes (Kanaldeckel Klosterweg) auf,

3 PLANINHALT

31 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird entsprechend der plane-
rischen Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Dies entspricht
dem Charakter und der stédiebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden zum Teil gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen, um den Gebietscharakter eines Wohngebietes nahe dem Ortskern
von St.Jéris sicherzustellen, d.h. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.

Um eine relativ geringe, fir diesen dorflichen Bereich angemessene und in der Umge-
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bung vorhandene Wohndichte weiterhin zu erzielen, wird die Zahl der Wohnungen ge-
mafk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Wohnungen begrenzt,

3.2 MalB der baulichen Nutzung

FUr den Bereich der geplanten Neubebauung wird aufgrund der grofRen Grundstiicke
und zur Erhaltung des gringepragten Ortsbildes die GRZ auf 0,3 und die GFZ auf 0,6
festgesetzt. Damit wird eine stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser
Stelle in Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen zum Malb der baulichen Nut-
zung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhatb der Geléndeoberflache) ist
zur Vermeidung einer libermaRigen Versiegelung nicht zulassig.

Die Geschossigkeit wird auf zwingend zwei Geschosse festgesetzt aus Griinden der
einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes. Rickwértige Anbauten wie Wintergérten sind
auch eingeschossig zulassig. Zusatzlich werden die Erdgeschosshohe auf mindestens
+/- 0,00 m und maximal +0,60 m, die zulassige Traufhthe auf mindestens 6,50 m, ma-
ximal 7,00 m sowie die maximale Firsthéhe mit 9,50 m festgesetzt. Diese Festsetzun-
gen gewahrleisten unter Berlcksichtigung eines angemessenen individuellen Spiel-
raumes eine stddiebauliche Homogenitat der zuk{inftigen Bebauung.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird auf Einzel- und Doppelhauser eingeschréankt, um ein Einflgen in die
vorhandene Baustruktur zu gewahrieisten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den jeweils durch Baugrenzen festgesetzt. Uberdachte Terrassen und eingeschossige
Anbauten wie Wintergarten dirfen die rlickwartige Baugrenze (berschreiten bis zu
einer Gesamttiefe des Geb&udes mit Terrassenilberdachung/ eingeschossigem Anbau
von 16 m. Mit 13 m Tiefe und dieser zuldssigen Uberschreitung bieten die Baufenster
ausreichenden Spielraum fir die individuelle Gestaltung der Baukorper, gewdhrleisten
aber andererseits eine gewisse Homogenitdt der Baukérperstellung und die Vermei-
dung gegenseitiger Stérungen und Verschattungen.

Die ostliche Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache bertcksichtigt einen
ausreichenden Abstand zu dem dort befindlichen Bodendenkmal, so dass Unterkelle-
rung und Baugrubenaushub der Gebaude uneingeschrankt maglich sind.

3.4 Garagen, Stelipldtze und Carports

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur Be-
grenzung der Bodenversiegelung sind Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den daflir vorgesehenen Flachen zulds-

sig.
Auch die dstlich der Bebauung vorgesehene Fidche flr Garagen, Stellplatze und Car-
ports ist aullerhalb des Bodendenkmals einschliefllich eines Sicherheitsabstandes fest-
gesetzt , so dass hier eine frostfreie Griindung bzw. ein frostsicherer Unterbau unein-
geschrankt méglich sind.

3.5 Erhaltung und Ergénzung von Hecken

Zur Sicherung und Ergdnzung von Resten einer bestehenden Weillidornhecke an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist diese Hecke mit dem entsprechenden
Planzeichen festgesetzt wie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag angeregt.
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3.6 Regelungen im Bereich des Bodendenkmals

Da im Bereich des Bodendenkmals einschlieRlich eines ca. 1 m breiten Sicherheitsab-
standes Erdeingriffe aus denkmalrechtlichen Griinden nicht zuldssig sind, wurden fur
die im Bebauungsplan eingetragene Flache auch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden konnen, die Ublicherweise mit Bodeneingriffen verbun-
den sind, ausgeschlossen. Sie kénnen jedoch ausnahmsweise unter bestimmten Vor-
aussetzungen zugelassen werden, wenn die Erhaltung des Bodendenkmals nicht ge-
fahrdet wird. Dies gilt abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 5 auch fir Gara-
gen, Stellplatze und Carports in dem an die dafiir festgesetzte Flache angrenzenden
Bereich.

3.7 Gestalterische Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB werden Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschriften wird das Ziel ver-
folgt, die neue Bebauung gestalterisch in die ortsiibliche vorhandene Baustruktur ein-
zupassen.

Aus diesem Grund wird das Satteldach als zuldssige Dachform festgesetzt und die
Firstrichtung parallel zur StraRe. Zusatzlich wird deshaib aullerdem festgesetzt, dass
die Dachneigung und Trauf- und Firsthéhe innerhalb eines Doppelhauses ginheitlich zu
gestalften sind. Die somit sichergestellte traufstindige Ausrichtung der Gebaude mit
Satteldach tragt zu einem einheitlich gestalteten Straftenraum bzw. Ortsbild bei.

4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Ostlich des Plangebietes befindet sich das ehemalige Zisterzienserinnenkloster St.
Joris. Es ist als Bodendenkmal Nr. 1 in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler Teil B
seit dem 15.05.1997 eingetragen und umfasst u. a. die am Gstlichen Rand innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 279 liegenden Flurstiicke 155 und 157,
Flur 12, Gemarkung Kinzweiler. Das nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) Nw
geschiitzte Bodendenkmai wird im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme mit
dem entsprechenden Planzeichen eingetragen.

Eine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefihrte archaologische
Sachverhaltsermittiung hat im Geltungsbereich des Bebauungsplans Mauerreste der in
den 1960er Jahren abgebrochenen Wirtschaftsgebdude des Zisterzienserinnenklos-
ters St. Joris (mittelalterlich bis neuzeitlich) nachgewiesen. Die Mauerreste, die sich
unmittelbar unter der ca. 10 bis 20 cm starken Humusschicht befinden, sind als Be-
standteil des Bodendenkmals zu erhalten.

5 HINWEISE

5.1 Bodendenkmal

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Flache mit besonderen Regelungen im
Bereich des Bodendenkmals sind aus Grinden des Bodendenkmalschutzes Erdeingrif-
fe nicht zulassig. Alle Verdnderungen im Bereich des Bodendenkmals ggf. einschlieft-
lich seiner engeren Umgebung bedlrfen gemaft § 9 DschG NW einer Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Eschweiler.
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Der Hinweis erfolgt auf der Grundlage de'r durchgeflhrten archdologischen Sachver-
haltsermittfung und der Bewertung des Ergebnisses durch das LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege.

5.2 Kampfmittelbeseitigung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem Bombenabwurf- und Kampf-
gebiet. Eine Untersuchung mit Testsondierung und Raumung einer Teilflache ist sei-
tens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) erfolgt. Es ist nicht auszuschliefien,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

6 UMWELTBELANGE

6.1 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei Be-
bauungsplanen zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB und bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen berlicksichtigt werden.
Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufithren, bei der ein naturschutzrecht-
lich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren un-
terzogen wird. Der Prufumfang der ASP beschrankt sich auf die européisch geschiitz-
ten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

In der ersten Stufe der Artenschutzprifung wurde durch eine Uberschldgige Prognose
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kon-
nen. Um dies beurteilen zu kénnen, wurden verflgbare Informationen zum betroffenen

Artenspektrum eingehoit.

Gesetzlich geschliitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62
LG NRW} sind im Plangebiet nicht vorhanden. Flir das Plangebiet werden in der Land-
schaftsinformationssammiung (LINFOS) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW keine Vorkommen besonders geschitzter Arten nach
BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie
gefihrt. Die vorhandenen Biotop-/Nutzungsstrukturen geben auch keinen Anlass
Rickschiusse auf das Vorhandensein geschiitzter Arten zu treffen. Vielmehr kann auf-
grund der intensiven Nutzung das Vorhandensein geschitzter Arten ausgeschlossen
werden. Eine weitergehende Artenschutzprifung gem&f VV-Artenschutz (Verwal-
tungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtli-
nien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
und Zutassungsverfahren) wird daher nicht durchgefiihrt.

6.2 Baum- und Heckenbestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Birken, die der Baumschutzsatzung der
Stadt Eschweiler unterliegen. Aullerdem befinden sich am westlichen Rand der nordli-
chen Plangebietsgrenze Teile einer alten Weildornhecke.

Dieser Baumbestand im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird in der Kartengrundla-
ge des Bebauungsplanes aufgenommen. Er liegt auerhalb der iberbaubaren Fidchen
und kann erhalten werden.
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Zur Sicherung und Ergénzung der Weilkdornhecke wurden Festsetzungen getroffen.

6.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren fr den Bebauungsplan 279 erfolgt auf der Grundlage des §
13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Hier gelten alle infolge der Pla-
nung zulassigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag wurde erarbeitet. Danach flihrt die Planung zu einem
dkologischen Defizit in Hohe von 10.963 &kologischen Einheiten (6E). Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich.

6.4 Immissionsschutz

Anlagen, die fir die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Immissi-
onskonflikte auslosen kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

7 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes bildet die vorhandene Strafie Im Rott.

7.2 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Energieversorgung aller Baugrundstiicke ist (iber die vorhandenen Versorgungslei-
tungen in der Strafde Im Rott durch die jeweiligen Versorgungstrager vorgesehen.

Entwésserung

Die anfallenden hduslichen Schmutzwédsser der geplanten Gebaude sollen Uber die
vorhandene Kanaltrasse in der Strafle Im Rott der Klaranlage zugeleitet werden.

Niederschiagswasserbeaseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flir Grundstlicke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder orishah in ein Gewasser einzuleiten. Flr das Plangebiet besteht
daher eine solche Verpflichtung.

Voraussetzung flr die Versickerung ist eine hinreichende Durchiassigkeit des Bodens.
Aus diesem Grund wurde die hydrogeologische Eignung des anstehenden Untergrun-
des flr eine Versickerung von Niederschlags- und nicht schadhaft verunreinigtem O-
berflachenwasser im Plangebiet durch ein Ingenieurbiro erkundet. Ergebnis dieser
Erkundung ist jedoch, dass aus gutachterlicher Sicht von einer Versickerung abgeraten

wird.

Da weder die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser noch
in einen Regenwasserkanal moglich ist und die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Untergrund aufgrund der nicht ausreichenden hydrogeologi-
schen Randbedingungen ebenfalls ausscheidet, verbleibt fiir die geregelte Entsorgung
nur die Ableitung in einen Mischwasserkanal.
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Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt gemeinsam mit dem im Erschlie-
Rungsgebiet anfallenden hduslichen Abwasser in das bestehende Mischwassersystem
in der Strafle Im Roft.

7.3 Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Mafinahmen gemald § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

8 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Eschweiler, den 06.09.2011

Blasberg \‘{
[
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 279 - Im Rott

Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 23.06.2010; Zeichen 610-22.10.279

Sehr geehrte Frau Willers,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fiir den o.a. Bebauungsplan; die verspatete Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.
Die Planung wurde bereits anldsslich eines Termins (in anderer Sache) mit Frau Blasberg
diskutiert. Die Fldche grenzt unmittelbar westlich an der Bodendenkmal AC 118, ehem. Zis-
terzienserinnenkloster St. Joris.

Um 1234 stiftete Winrich von Kinzweiler in St. Joris den Zisterzienserinnen ein Kloster. Detail-
lierte Einzelheiten zu der hochmittelalterlichen Anlage, das heiBt zur konkreten Lage einzelner
Bauten etc., sind bisher nicht ndher bestimmt worden.

Die Klosterkirche stammt aus dem 15.Jahrhundert und die noch erhaltenen Klosterbauten aus
dem 17. Jahrhundert, von im Boden erhaltenen Resten der Vorgédngeranlage ist auszugehen.
Um das Kloster entwickelt sich im Laufe der Jahrhunderte der Ort St. 16ris, dessen Zentrum
ausweislich der historischen Karten des 19. Jahrhunderts im Westen der Klosteranlage liegt.

Sddlich des Plangebietes wurde in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts ein rémisches
Brandgrab entdeckt, das als Hinweis auf ein rdmisches Landgut in der N&he anzusehen ist.
Im Bereich des Plangebietes wird daher neben romischen Siedlungsresten und weiteren Gra-
bern mit Siedlungsresten der Klosteranlage als auch der mittelalterlichen Ortschaft St. Jéris

gerechnet.
Die gesetzlich vorgegebene Erhaltungspflicht fir bedeutende Bodendenkmaéler kann in diesem

Fall unmittelbare Auswirkungen auf die planerische Entscheidung haben. Von daher ist es

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung

50663 Kéln, auf eines der nachstehenden Konten
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zum Zweck der Ermittlung der fur die planerische Entscheidung mafgeblichen Tatsachen im
Rahmen der Zusammensteliung des Abwagungsmaterials unumganglich, in der Flache eine
Sachverhaltsermittlung durchfihren zu lassen. Ziel dieser Untersuchung ist es, die objektive
Abwagungserheblichkeit der éffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes zu fixieren. Erst
das Ergebnis einer derartigen Untersuchung ermoglicht es, diesem Belang das ihm zukom-
mende Gewicht beizumessen, um die planerischen Grundlagen mit den gesetzlichen Vorgaben
des Denkmalschutzgesetze in Einklang zu bringen. Die Untersuchungen sind durch eine ar-
chaologische Fachfirma durchzuflihren. Diese wird auf der Basis einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW tatig. Eine Liste der Firmen flige ich bel.

Flr Rickfragen und weitere Ausk(nfte stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
im Aufttag

<\/

Susanne Ermert
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Annctte Blasberg - Kinzweiler, Im Rott

Von: "Ermert, Susanne" <Susanne.Ermert@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de" <annette. blasberg@eschweiler.de>
Datum: Mo, Mai9, 2011 12:19

Betreff: Kinzweiler, Im Rott

Bebauungsplan 279 - Im Rott -
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Ihr Zeichen 610-22.10.275
Mein Zeichen 33.1/09-004

Sehr geehrte Frau Blasberg!

Zwischenzeitlich liegt das Ergebnis der archaologischen Sachverhaltsermittlung fir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Im Rott" vor,

Dabei wurden im ostlichen Teil der Flache direkt unter der 10-20 cm méchtigen Humusschicht
mehrere Mauerzige der in den 1960er Jahren abgebrochenen Nebengebdude des
Zisterzienserinnenklosters aufgedeckt.

Bei dem etwa 12 m langen und ca, 70 m breiten Nord-S{id verlaufenden Mauerzug handelt es
sich um die Westwand dieses Nebengebédudes, das auf PreuBischen Neuaufnahme von 1896
dargestellt ist. Das Fundament ist z.T. bis zu 1 m Tiefe erhalten. Verschiedene Baufugen lassen
auf unterschiedliche Bauphasen schlieBen bzw. kdnnen als Torsituation interpretiert werden.
Zwei weitere, West-Ost ausgerichtete Mauern dienten wohl als Fundamente von

Innenwénden.

Da die Fundamente Teil der Klosteraniage — und damit Bodendenkmal - sind, sollten sie
erhalten bleiben und in den Schutzbereich einbezogen werden. Hierflir wird - soweit erforderlich
- das Bodendenkmalblatt iberarbeitet.

Die Planung ist gemaB § 11 DSchG NW dem Denkmalschutz so anzupassen, dass die dauerhafte
Erhaltung auch dieses Teil des Bodendenkmals gewdhrleistet bleibt, d.h. Eingriffe in das Objekt
sollten bereits planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Belange des Bodendenkmalschutzes stehen jedoch auch dann nicht entgegen, wenn eine
Uberdeckung der Befunde mit einer Kies- oder Samdschicht deren Sicherung gewahrleistet. Auf
dieser Schicht kénnte dann mittels Bodenplatte gegriindet werden,

Mit der Bitte, die planerischen Festsetzungen mit dem Fachamt abzustimmen verbleibe ich

mit freundlichen Griiflen

im Auftrag

Susanne Ermert

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafle 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-187

Fax: 0221/8284-0367

E-Mail: susanne.crmert@lvr.de



Von: “Francke, Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de" <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: M, Jun 1, 2011 17:31

Betreff:  St. Joris, B-Plan 279

Anlagen: 33-1-09-0041jpg; Vorbericht Eschweiler-St. Joris 03-2011.pdf

Sehr geehrte Frau Blasberg,

anbei die gewlinschte Lage der 70 cm machtigen Mauer der Westwand eines Nebengebédudes
des Klosters. Auf historischen Karten ist dieses Gehaude zu erkennen. Im schraffierten Bereich
liegen noch 2 Quermauern, Leider habe ich bislang noch kein genauer Plan der Mauern, doch It.
Aussage von Herrm Goldschmidt liegt die Westmauer direkt auf der Flursticks grenze bzw.
Grenze des Bodendenkmals. Die Mauern liegen direkt unter dem 10-20 ¢m dinnen Oberboden,
so dass hier eine Uberbauung ggf. mit Garagen nur mit einer ca. 50 cm méachtigen Uberdeckung
(ohne Streifenfundamente) moglich wére. Besser wére aber, dass diese Parzelle von der
Bebauung freigehalten wiirde,

Anbei noch der Zwischenbericht von der Fa. Goldschmidt zu Threr Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Griifien

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafie 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e~-mail: ursula.francke(@lvr.de



Annette Blasberg - WG: Eschweiler, St. Joris

Von: "Francke, Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>

An: "annette.blasberg@eschweiler.de” <annette blasberg@eschweiler.de>
Datum: Mo, Jun27, 2011 10:58

Betreff: WG: Eschweiler, St. Joris

Anlagen: 33-1-09-004n.jpg

Sehr geehrte Frau Blasberg,

leider habe ich erst heute den digitalen Grabungsplan der Fa. Goldschmidt erhalten. Auf der
beigelegten Karte ist die Mauer (rot gestrichelt) kartiert sowie die Grabungsflache (blau
gestrichelt). Ich habe um die Mauer eine Fléche gezogen, in der keine Erdeingriffe durchgefihrt
werden dirfen. Ggf. kénnen hier mit einer ca. 50 cm machtigen Aufschittung allenfalls Garagen
(ohne Streifenfundamente) errichtet werden.

Die Unterkellerung bzw. der Beginn der Baugrube sollte mit einem Abstand von ca. 1m von der
Mauer entfernt beginnen, um einen Sicherheitsabstand zu der Mauer zu gewéhrieisten.

Der Schutzbereich des Bodendenkmals (rote Linie)muss nicht verdndert werden, da die
freigelegten Mauern innerhalb des Schutzbereichs liegen,

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griifden

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Stralle 133

33115 Bomn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@lvr.de
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

. Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 279 Im Rott

<

Ihr Schreiben vom 29.06.2010, Az.: Zivilschutzabteilung-

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu {iberbau-
enden Fliache. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchge-
fiuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.

' Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
ecine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer internetseite
www. brd.nrw.de/ordnung._gefahrenab weht/kampfmittelbeseitiqung/servic
e/index.htmi

Im Auftrag

T

el

{Brand}

Datum 27.07.2010
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22 5-3.5354012-174/10/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Teiefon:

0211 475-8710

Telefax:

0211 475-9040
peter.brand@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
Lisferanschrift;
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax; 0211 475-9040
poststelle@brd nrw.de
www brd.nrw.de

Otfentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unlerrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Hattestelle:

Miindelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.; 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion méglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Triimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierung und schiechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fur diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders geféhrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgriindungen

Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsliberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentlimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewdhnlichen Widerstanden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den értlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spliverfahren mit Spiilianze kénnen sinnge-
maRk verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fiir die Dokumentation der tberprliften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusatzliche Sicherheitsmalinahmen ohne den konkreten
Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fUr diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefuhrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berticksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgeflllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke



Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-174/10
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Kartenmafistab : 1:1.000

aktuelle Antragsflache
alte Antragsflache
Verdacht auf Bombenblindganger

gerdumte Bombenblindgénger

Schitzenloch

smsss=n | aufgraben
swm=s==s  Panzergraben

- Stellung

| Militérisch genutzte Flache

Flache mit starkem Beschuss

Gemeindegrenze

nicht auswertbare Fléche
Bohrlochdetektion
Oberflachendetektion

gerdumte Flache




Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dilsseldorf

Ry " -~

g

oSl&day

oS5O Wy i

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiller

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
‘Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 279 Im Rott

Ihr Schreiben vom 29.06.2010

Eine Untersuchung der 0.g. Fiache lieferte folgende Ergebnisse.

Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmittein. Auf Grund von Storfaktoren im
Erdreich erfoigte lediglich die Raumung einer Teilflache von 2080m?.

Insgesamt wurden 1 Kampfmittel und 5kg Munitionsteile (u.a. 1 x GGr.
(a) /5,0 kg. Inf.Mun.) geborgen.

~Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
-tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht ais
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

(Vogelbacher)

Datum 10.03.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-174/10/

bei Antwort bitte angeben

Herr Vogelbacher

Zimmer 110

Telefon:

0211 4759708

Telefax:

0211 475-8040

rolf. vogelbacher@brd.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Mindetheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 6211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www brd.nrw.de ’

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestetle:

Mindetheimer Weg

Fuftweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseidorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC;

WELADEDD



Ergebnis der Kampfmittelliberpriifung
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aktuelle Antragsflache

?N' "1 alte Antragsflache
[5S  nicht auswertbare Flache

gerdumte Flache

[II11] 07.07. OFD mit Minensuchgerat -
B 07.09. oFD mit Gradiometer

[I1T] 07.17. Detektion nicht méglich -

=s=ame Panzergraben

- Bunker
] militarische Flache
D Stellung
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| Stadt Eschweiler

|
| Eing: 20, Juli 2010
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StadteRegion* AachensPostfach 50045152088 Aachen Ly Ayl odng

Stadt Eschweiler

Abt. flir Planung und Entwicklung
Herrn Mathar
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

€ pi. gon &
250 /madL\\;

Bebauungsplan 279 - Im Rott
lhr Schreiben vom 23.06.2010

Sehr geehrter Herr Mathar,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung bestehen seitens der StddteRegion Aa-
chen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwasse-

rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Riickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

Anlage

Mit freundlichen Grlfen
Im Auftrag

o ol

(Claudia ‘Strauch)

. StddteRegion
“ %, Aachen

Der Stéidteregionsrat
als UNTERE STAATLICHE
VERWALTUNGSBEHORDE

569
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 -2670

Telefax
0241/5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
126

Datum
16.07.2010

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http/iwww.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Errecichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Seite 1 von 1
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

F———< PRSI

Stadt Eschweiler 61/P.ciings

i _ - ' U”-f-fl;‘;"é‘:’l-’-’%ﬁu-r@én.ﬁ f
Abt. fir Planung und Entwicklung 66/ Tt i . i x|
Postfach 1328 02 JuLi 2018 H
52233 Eschweiler i o~ '
Hm R
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610-22.10.279 VU/22aV-1 (02433) 4440- 55 30.06.2010

23.06.2010 Ba2761/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 279 - Im Rott -
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt angrenzend zur EBV-Berechtsame Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zu o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Glickauf

EBV GmbH ;
1L A ’ //

" /

EBV GmbH Telefon (02433) 4440-0 Geschéftsfihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraRe 83 Telefax (02433) 4440-39 Dr. Dieter Kérner (Vors.) Hiickelhoven Aachen
41836 Hiickelhoven info@ebv.de Hhemastefmant Registergericht: (BLZ 390 400 13)

Ménchengladbach HRB 12679 110977600
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EWV Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
o e o e i 52222 Slolberg
B e o iigady Telefon 02402 101-0
L S B Telefax 02402 101-1015

g www.ewv.de
i >\ ot 4
EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH § Postfach 1607 # 52204 Stolberg

Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

7. Juli 2010
T-PP

Frank Neyer

Telefon 02402 101-1296
Telefax 02402 101-521296
E-Mail Frank.Neyer@ewv.de

Bebauungsplan Nr. 279 Im Rott und Nr.280 Kindergarten Indestation
Sehr geehrte Damen und Herrn,

wir danken fur Ihr 0.g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass
unsererseits gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine
Bedenken bestehen. Bezuglich der vorhandenen Erdgas- und Stromleitungen
teilen wir lhnen im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erneuerung des
Netzes nicht vorgesehen ist.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande sind einzuhalten.

Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und/oder durch Anpassung
der StralBenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem
Umfang zu tragen.

Die Bestandspléne Strom und Gas filgen wir diesem Schreiben bei. Diese

sind ausschlieBlich fir Planungszwecke zu verwenden. v, Wi Wi h"c&&‘“aﬁ
N, ortd e, I\

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere Auskiinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche GruRe

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

I.V. Christoph Strit ke{-/\ i.A. Frank Neyer
Anlagen

Betriebsfiihrung der Gesellschaften:
Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Warmeversorgung Wirselen GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Blrgermeister Ferdi Gatzweiler

Geschaftsfithrung:

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt Ing. Manfred Schroder

Sitz: Stolberg (Rhld.), Reg.- Gericht Aachen HRB 11501

ghefol; " ofotfo
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