Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 - Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer

282/11

Sitzungsvorlage
Datum: ©2, 112011
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 15.11.2011
2.
3.
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 216 - Bushof -

hier: Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 1. Anderung des Bebauungsplanes
216 - Bushof - gemafR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blir-
gerbeteiligung der Stadt Eschweiler wird beschlossen.
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Sachverhalt: )
Den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 216 - Bushof -, hat der Planungs-,
Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 07.07.2011 (VV Nr. 172/11) gefasst.

Mit diesem Bauleitplanverfahren verfoigt die Stadt das Ziel, die Flachen westlich des Arbeitsamtes
neu zu strukturieren und einer héherwertigen Nutzung zuzufiGhren. Aktuell werden diese Flachen als
Parkplatz bzw. Grinanlage genutzt. Eine mogliche Bebauung kann abschnittsweise erfolgen. Der
vorhandene Parkplatz, als wichtiger Bestandteil des Parkkonzeptes flr die Innenstadt, soll an dieser
Stelle beibehalten werden.

Als nédchster Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB auf der
Grundlage des als Anlage 2 beigefligten Planentwurfes vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehit, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 216 - Bushof - (siehe Anlage 2) gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Satzung Uber die Blrgerbeteiligung der Stadt Eschweiler zu beschliefsen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:
1. Ubersicht iber den Geltungsbereich
2. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)
3. Textliche Festsetzungen
4. Begrindung zum Bebauungsplan
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Ubersicht Uber die Lage des Plangebietes
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BEBAUUNGSPLAN 216/ 1. Anderung - BUSHOF -

zu ANLAGE 2

Stand 10/2011

Legende

M

04

BUSHOF

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

4, Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflaichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bushof

FuRweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen

Wasserflachen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Sonstige Darstellungen

vorhandene Geb&ude

Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

VermaRung




BEBAUUNGSPLAN 216/ 1. Anderung - BUSHOF - ANLAGE 3
Slany 1042011

Textliche Festsetzungen:

1.1. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNvO

nicht zulassig.
1.2. Im Mischgebiet sind Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem. § 6

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig.

Kennzeichnungen:

1. Boden
Das gesamte Plangebiet wird aufgrund des aufgeschifteten Bodens gemaft § 9 (5) Nr. 1 BauGB als

Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen im Griindungsbereich
erforderfich sind.

2. Altlasten
Das gesamte Plangebiet wird aufgrund vorhandener Altlasten gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache

gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Hinweise:

1. Baugrund
Die im gesamten Plangebiet anstehenden, locker bis mitteldicht gelagerten Aufflilungen stellen

unglnstige Baugrundverhaltnisse dar. Langanhaltende Setzungen unter dem Eigengewicht von
Bauwerken sind deshalb nicht auszuschlieBen. Dariiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich im Untergrund noch gréRerer Bauwerks- oder Fundamentreste befinden.

2. Wasser / Hochwasser
Das Plangebiet liegt im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Inde. Der Grundwasserspiegel liegt

in einer Tiefe von ca. 4,2 m unter Flur.
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STADT ESCHWEILER
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Bebauungsplan 216/ 1. Anderung - Bushof -

Begriindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER

UL U T Y
B WON =

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

PLANUNG
VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Heutige Situation
Planungsanlass und Ziel

Einflgen des Bebauungsplanes in die (ibergeordneten Planungen

STADTEBAULICHER ENTWURF
PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen
Grinelemente (Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen)

Wasserflachen
Immissionsschutz

KENNZEICHNUNGEN
HINWEISE
UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver— und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Bodenordnende Malinahmen

Umweltprifung
Eingriff in Natur und Landschaft
STADTEBAULICHE KENNWERTE

TEIL B: UMWELTBERICHT

(Dieser Teil wird im weiteren Verfahren erarbeitet!)
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Bebauungsplan 216/ 1. Anderung - Bushof - Begriindung

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 216 — Bushof —

umfasst ein ca. 3,59 ha groftes Gebiet im Eschweiler Zentrum und beinhaltet im

Wesentlichen den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes 216.

Begrenzt wird das Plangebiet

+ im Norden durch die indestrale,

¢ im Osten durch den Kreuzungsbereich der Indestralle mit der Nordstrafle und
dem Langwahn,

¢ im Slden durch das sldliche Ufer der Inde,

» und im Westen durch die Flurstlicksgrenze entlang der Flachen des ehemali-
gen Minigolfplatzes zur Skateranlage hin.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des

Bebauungsplanes im Malistab 1:500 m zu entnehmen.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum
von Eschweiler und umfasst die
Flachen zwischen der Indestralle
und dem sudlichen Ufer der Inde
sowie zwischen der Skater—
Anlage und der Bricke am
Langwahn. Im o&stlichen Teil des
Plangebietes befinden sich die
Flachen des Eschweiler Busho-
fes. Im zentralen Bereich liegt
das Gebaude der Agentur flr Ar-
beit. Westlich davon befinden
sich derzeit ein &ffentlicher Park-
platz sowie Teile einer Grinfla-
che {ehemalige Minigolfanlage).
Eine stark durchgrlinte fudldufige
Verbindung (Gdtz—Briefs—Weg)
verlduft am sidlichen Rand des
Plangebietes parallel zum Flusslauf der Inde von West nach Ost Westhch des
Plangebietes schiiefit sich die offene Griinflache der Skateranlage an. An der
Nordseite der Indestralie befinden sich mehrere 4 - geschossige Wohn- und Ge-
schéftshauser aus den 1970er Jahren sowie gegenliber dem Bushof ein 3 - ge-
schossiger Altbaubestand und dahinter das Wohngebiet am Grinen Weg. Ostlich
des Plangebietes liegt der Kern der Eschweiler Innenstadt mit dem Krankenhaus,
den FulRgangerzonen an der Grabenstralte und auf der nérdlichen Seite der Inde
dem Eschweiler Markt.

Planungsanlass und Ziel

Das Plangebiet stellt mit dem Bushof und seiner Lage an der Indestralie und in
fullaufiger Entfernung zu den zentralen Angeboten der Eschweiler Innenstadt,
den Fuflgangerzonen, zum Krankenhaus und mit einer Ausrichtung nach Siden
zur Inde einen hoch atfraktiven Standort dar. So haben mehrere Investoren in der
Vergangenheit Interesse bekundet, auf den Grundstlcken westlich des Ar-
beitsamtes ein grofleres Bauprojekt zum Thema ,Betreutes Wohnen" / Mehrge-
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Bebauungsplan 216/ 1. Anderung - Bushof - Begrindung

14

nerationen—-Wohnen" mit ergénzenden Nutzungen zu entwickeln. Der Bedarf an
Einrichtungen mit betreuten Wohnungen in Eschweiler und Umgebung ist zurzeit
sehr hoch und im Hinblick auf die demographische Entwicklung wird die Nachfra-
ge zukdnftig steigen.

Stadtebauliches Ziel der Stadt ist es auf den Flachen westlich des Bushofs ein
Mischgebiet auszuweisen, in dem neben dem Gebaude der Agentur flr Arbeit ein
Wohnprojekt flr altere Menschen kombiniert mit gesundheitsbezogenen Dienst-
leistungen entstehen soll. Mit einem Ili—IV geschossigen Gebdudekomplex soll
gleichzeitig die Chance genutzt werden, den ,Stadteingang” zur Eschweiler In-
nenstadt neu zu definieren. Dabei soll das nordliche Ufer der Inde als dffentliche
Promenade fir die Blrger erhalten bleiben und aufgewertet werden.

Einfligen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen
Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Region Aachen ist
der Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestelit. Die nord-
fich angrenzende Verkehrsflache der Indestralle (B 264) wird als ,Strafle fir den
vorwiegend Uberregionalen Verkehr' und der Verlauf der Inde als ,Oberflachen-
gewasser" dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtsglitigen Flachennutzungs- f
plan der Stadt Eschweiler werden
Bushof und Indestralle als Flache fir
Uberdrtliche und ortliche Hauptver-
kehrsstralken dargestellt. Am Standort
des Arbeitsamtes befindet sich ein
Symbol ,Offentliche Verwaltung". Der
westliche Teil des Plangebietes ist als
gemischte Baufldche dargestelit. Im
Flussbett der Inde wird die Wasserfla-
che Oberlagert durch ein festgesetzies
Uberschwemmungsgebiet nach Lan-
deswassergesetz NRW als nachricht-
liche Ubernahme.

Ty

_____
51‘!

Bebauungsplan

Der Bebauungsplanentwurf (berlagert
den Gelfungsbereich des Bebauungs-
plans 216 — Bushof —, rechtskraftig
seit 25.08.1995. Im &stlichen Teil des
Plangebietes befinden sich die Fla-
chen des Eschweiler Bushofes, fest-
gesetzt als offentliche Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung ,Bushof.
Im zenfralen Bereich ist in einem '
Mischgebiet das Gebaude des Arbeﬂsamtes durch Baultmen und zwmgend VOr-
gegebene Vollgeschofizahlen konkret festgesetzt. Im westlichen Teil des Plange-
bietes ist ein Mischgebiet mit einem besonderen Nutzungszweck (Parkhaus) und
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Bebauungsplan 218/ 1. Anderung - Bushof - Begrlndung

3.

3.1

einer Zufahrtsstralle festgesetzt. Auf den festgesetzien Flachen fur das Parkhaus
befinden sich derzeit ein éffentlicher Parkplaiz sowie Teile einer Grinflache und
des Gelandes der ehemaligen Minigolfanlage. Am nérdlichen Ufer der Inde ist
entlang des Gotz-Briefs-Weges (offentliche Verkehrsflache) eine Vielzahl von
Baumen festgesetzt. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstlickflichen sind Fldchen
zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und Hecken festge-
setzt.

Im westlichen Teil (iberlagert der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 216 - Bushof - auRerdem einen Teilbereich des Bebauungsplanes 12
- Jahnstralie -, rechtskriftig seit 2.07.1968. Dieser setzt fir die betrachteten FIi&-
chen eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Nach dem stadtebaulichen Konzept sollen die Fldchen fur den Bushof und fir das
Arbeitsamt erhalten bleiben. Die aktuell als offentlicher Parkplaiz bzw. Grinflache
genutzten Flachen sollen einer hoherwertigen Nutzung zugefilhrt werden und als
Mischgebiet ausgewiesen werden. Erste Ideen flir ein konkretes Bauprojekt be-
trachten dabei Nutzungen mit einer Mischung aus Wohnen kombiniert mit ge-
sundheitsbezogenen Dienstleistungen, medizinischen Einrichtungen, Pflegeein-
richtungen und Gastronomie. Zusatzlich sind Parkplatze auf mehreren Ebenen
vorgesehen. Das nérdliche Ufer der Inde soll als 6ffentliche Promenade fir die
Birger erhalten bleiben und aufgewertet werden,

PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Ml — Mischgebiete {gem. § 6 BauNVO)

Bei dem festgesetzten Mischgebiet handelt es sich entsprechend der Darstellung
im Flachennutzungsplan um die Fidchen zwischen der Indestrafle und dem ndrd-
lichen Ufer der Inde. Stadiebauliche Zielvorstellung fiir diesen Bereich ist eine
Mischung aus Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben. Die Abgrenzung des Mischgebietes entspricht weitgehend den bestehenden
Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes 216, lediglich am westli-
chen Rand wird die Mischgebietsflache erganzt und im zentralen Bereich entfalit
ein Teilbereich der dffentlichen Verkehrsflache (bisher geplante Zufahrt Park-
haus). Im Mischgebiet werden Einschrénkungen far die Nuizungen vorgenom-
men.

fm Mischgebiet sind Vergnigungsstatien nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatien nicht
zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebaulichen Ziel-
setzung, die flr diesen wichtigen Eingang zum zentralen Bereich der Eschweiler
Innenstadt angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlosse-
nen Betriebe wiirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attrak-
tivitat flilhren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebauli-
chen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wiirde. Der Eingriff in private Belan-
ge ist unter Abwagung mit diesen éffentlichen und privaten Belangen zumutbar.
Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Na-
he des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise
zuldssig. Damit ist gewahrieistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen
Betriebe im Eschweiler Stadtgebiet grundsatzlich mdglich ist und daher weder die
Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedurinis der Bevdlkerung unzuléssig ein-
geschrankt wird.
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Bebauungspian 216/ 1. Anderung - Bushof - Begrindung

3.2

3.3

3.4

MaR der baulichen Nutzung

fm Bebauungsplan wird das Mafl der baulichen Nutzung bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Zahl der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Malk im gesamten Plangebiet
am vorhandenen Bestandsgebaude des Arbeitsamtes, der umliegenden Bebau-
ung und der stadtebaulichen Zielvorstellung an diesem Standort den kingang zur
zentralen Innenstadt durch einen Gebaudekomplex aufzuwerten.

Im Mischgebiet werden die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschossffachen-
zahl mit 1,6 festgesetzt. Damit wird der Hochstwert gem. § 17 (1) BauNVO flr Mi-
Gebiete von 1,2 Uberschritten. Die Zahl der Voligeschosse liegt bei max. IV. Die
stadtebauliche Zielsetzung sieht entlang der Indestralle eine viergeschossige
Baukorperentwicklung vor, die in Richtung Slden zur Inde hin auf maximal drei
Vollgeschosse reduziert wird. Die Festsetzung der Geschosszahl wird im weite-
ren Verfahren entsprechend differenziert. Dieses stédtebauliche Ziel rechtfertigt
die Uberschreitung der Obergrenze von 1,2 fir die Geschossfldchenzahl, da ein
groRerer Zuschnitt des gesamten Baugrundstiickes aufgrund der damit verbun-
denen Einschrankung der westlich sich anschlieBenden Griinflache nicht win-
schenswert und eine Reduzierung der Geschossflachen aufgrund der stadtebau-
lich gewlinschten héheren Dichte und Nutzungsmischung nicht moglich ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Mischgebiet wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Nach der stad-
tebaulichen Zielvorstellung soll entlang der Indestrafle eine strafienbegleitende
Bebauung entstehen, bei der auch Gebaudeldngen Uber 50 m in die Tiefe des
Grundstiicks zuldssig sein sollen.

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen in unterschied-
lichen Abstanden zu den bestehenden Strafllen festgesetzt und umfassen den
gesamten Baublock. Entlang der Indestralle verlduft die Baugrenze im Abstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie und umschreibt dann am Bushof die Ge-
baudekante des bestehenden Baus der Agentur fir Arbeit. Die hintere Baugrenze
verlauft in einem Abstand von 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie des Gotz-
Briefs-Wegs.

Verkehrsflachen
Strallenverkehrsfldchen

Das Plangebiet ist (ber die Indestrafie (L 223) an das [okale und regionale Stra-
Rennetz angebunden. Die Indestrafle / Aachener Stralle blndelt als zwischen-
gemeindliche Straflenverbindung den Gberdrtlichen Verkehr aus dem Westen und
fuhrt in Richtung Stadtzentrum. Uber die Indestrale (L 223) mit Einmiindung
Langwahn (L 238} wird das Plangebiet erschiossen. Diese Flachen werden als
Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Zusatzliche Flachen flr Erschlieungsstra-
ffen werden nicht bendtigt.

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (Bushof)

Das Gelande des Bushofes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Bushof) festgesetzt. Diese Flache beinhaltet
» die Bushaltebereiche mit den erforderlichen Zufahrten, Haltesteigen,
Fahrgassen, Rangier— und Abstellflachen
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Bebauungsplan 216/ 1. Anderung - Bushof - Begriindung

3.5

3.6

3.7

+ Flachen flur die notwendigen Infrastruktureinrichtungen (Kiosk, WC,
Fahrradabstellanlagen, etc.)

« die notwendigen Fulwege

» Grinftachen / Griinelemente (Bdume und Stréucher)

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (Fulweg)

Der vorhandene FuRweg (Gotz-Briefs—Weg) sowie die Fulgéngerbricke dber
die inde werden als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Fultweg)
festgesetzt. Stadiebauliches Ziel ist es die durchgriinte Promenade entlang der
Inde fur die Blrger zu erhalten.

Griinelemente (Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen)

Im weiteren Verfahren werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag die be-
stehenden Griinstrukturen untersucht und je nach Qualitat und stadtebaulicher
Zielvorstellung entsprechend festgesetzt,

Wasserflachen

Die Inde einschliellich der Uferbereiche und Boschungen wird als Wasserflache
festgesetzt. Im Bereich der Briicke am Langwahn sowie im Bereich der Fuflgéan-
gerbriicke zur Jahnstralle im Sudwesten wird diese Darstellung Uberlagert durch
die Festsetzung einer Strallenverkehrsflache.

Immissionsschutz

Bezogen auf die Larmproblematik handelt es sich beim Plangebiet um einen
durch den Strallenverkehrslarm vorbelasteten Bereich. Ndhere Angaben werden
im weiteren Verfahren ergénzt und im Umweltbericht aufgefihrt werden.

KENNZEICHNUNGEN
Bodenverhditnisse / Baugrund

Natlrliche Bodenverhéltnisse liegen im Plangebiet nicht vor. Die im gesamten
Plangebiet anstehenden Aufflllungen stellen unglinstige Baugrundverhéltnisse
dar. Langanhaltende Setzungen unter dem Eigengewicht von Bauwerken sind
deshalb nicht auszuschlieRen. Darliber hinaus kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich im Untergrund noch grofiere Bauwerks— oder Fundamentreste be-
finden. Aufgrund der Baugrundverhéltnisse wird das gesamte Plangebiet mit
Ausnahme der Wasserflachen gemaf § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen im Grindungsbe-
reich erforderlich sind.

Altlastenverdachtsfldchen

" Die gesamte Flache des Plangebietes wird im Altlastenkataster der StadteRegion

Aachen als Altlastenverdachtsflache geflhrt (Nr. 5103/0144 ehemalige Drahtfab-
rik). Es handelt sich um den Standort einer ehemaligen Drahtfabrik, auf dem En-
de des 2. Weltkrieges die Produktion eingestellt wurde. Mit Beginn der 1960er
Jahre wurden die oberirdischen Bauwerke abgebrochen und der Bauschutt an
Ort und Stelle eingebaut. Im Rahmen einer Altlastenuntersuchung aus den
1990er Jahren wurden im Plangebiet bis zu 5,2 m méachtige inhomogen zusam-
mengesetzte Auffillungen aus Mauerwerks— und Betonresten, Schlacken, Glas,
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6.1

6.2

Keramik und Reste von Schwarzdecken in einer sandig—schluffigen Matrix gefun-
den. Im weiteren Verfahren wird ein Gutachten erstelit, das diese Problematik un-
tersucht. Da im gesamten Plangebiet mit Altlasten zu rechnen ist bzw. diese zum
grof’en Teil nachgewiesen sind, wird das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der
Wasserftachen gemafl § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

HINWEISE
Wasser / Hochwasser

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Inde. Im wei-
teren Verfahren werden Aussagen zu diesem Punkt konkretisiert.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Ver— und Entsorgung

Samtliche Ver— und Entsorgungsleitungen (Elektrizitdt, Wasser, Gas, Abwasser-
kanal) befinden sich in der Indestrafie. Die Ver- und Entsorgung kann durch die
jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das o&ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.
Fir das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung fir die Teilflachen westlich
des Parkplatzes (Griinanlage). Dort besteht ggf. die Moglichkeit Niederschlags-
wasser Uber das direkt benachbarte Kanalbauwerk (RUB Aachener Stralte) in die
Inde einzuleiten. Im weiteren Verfahren wird ein entsprechendes Konzept erarbei-

tet.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrdger sichergestellt. Den
Grundséatzen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den
Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schliefdt insbesondere die Beachtung
der Abfallvermeidung und —trennung mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus er-
gebenden Verpflichtungen flir die Nutzer innerhalb der Baugrundsticke stehen
ausreichend Flachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zur Veriligung.

Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende Mallnahmen gemaf § 45 ff. BauGB behélt sich die Stadt ggf.
vor.
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Umweitpriifung

Im weiteren Verfahren wird zu dieser Bebauungsplandnderung eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht
(Teil B der Begrindung) dargestellt werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Ekingriffe in Natur und Land-
schaft gemaflt Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung
und den Ausgleich nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malthahmen auszugleichen.

Im weiteren Verfahren wird im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags ermittelt, welche Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung und
Eingrifisminderung notwendig werden. Der Umfang wird in einer Oko-Bilanz im
Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags auf der Grundlage des be-
stehenden Planungsrechts ermittelf.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

10.960 m?

6.290 m? 19 %
6.840 m? 20 %
9.760 m? 29 %
33.880 m? 100 %

Eschweiler, den 28.10.2011

BT
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