Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister

610 / Abt. fur Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1

288/11

Sitzungsvorlage
Datum: /) A1, 2011
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 15.11.2011
2.
3.
4.

Bebauungsplan 282 -Solarpark St. Joris- .
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 282 -Solarpark St. Joris- gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird

beschlossen.

1. Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blrgerbeteiligung

der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Die Stadt Eschweiler mdchte das angestrebte Ziel der Landesregierung unterstiitzen, die Treibhaus-
gasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 % zu reduzieren. Dem natur-
vertraglichen Ausbau der erneuerbaren Energien kommt dabei eine entscheidende Bedeutung zu.

Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll daher auf den Flichen, die nicht mehr fiir den ge-
planten Bezirksfriedhof der Nordwest-Stadtteile vorgehalten werden missen, eine Freifl&chenphoto-

voltaikanlage errichtet werden. :
Mit dem geplanten Projekt wird nicht nur ein Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch eine Férderung

der regionalen Wirtschaft vollzogen.

Da das Plangebiet im baurechtlichen AuRenbereich liegt und die Errichtung eines Solarparks nicht zu
den privilegierten Vorhaben gem. § 35 BauGB zé&hlt, ist grundsatzlich die Zulassigkeit des geplanten
Bauvorhabens nur Uber eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und durch ein Bebauungs-

planverfahren (BP) zu sichern. ) )
Parallel zum BP -Verfahren erfolgt das Verfahren zur Anderung des FNP (7. Anderung -Solarpark St.

Joris-), bei dem die entsprechenden Darstellungen getroffen werden.

Das geplante Projekt Uberlagert ein zurzeit noch bestehendes Planungsrecht, das des BP 230 -
Friedhof St. Joris-, rechtskréftig seit dem 13.04.1995. Im BP 230 ist die gesamte Flache als offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung -Bezirksfriedhof- festgesetzt. Die Flache wird jedoch fiir
Friedhofszwecke nicht mehr benétigt.

(Ausschnitt aus dem BP 230 -Friedhof St. Joris-)

Entsprechend den verénderten stadtebaulichen Zielvorstellungen erfolgt nun in dem zur Aufstellung
befindlichen BP-Verfahren 282 die Festsetzung als ,Flache fur Versorgungsanlagen; Anlagen und
Einrichtungen, die dem Klimawandel entgegenwirken®. Die Planung wird entsprechend der neuen
Gesetzeslage (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden - BauGBuaAndG vom 22.07.2011) durch die Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien®
und ,Solare Strahlungsenergie* konkretisiert.

Im weiteren BP-Verfahren ist gemaR BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und einschl.
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu bewerten sind.



-3-

Als néchster Verfahrensschritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frihzeitige Unterrichtung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

Zur Realisierung des geplanten Solarparks empfiehlt die Verwaltung, die Aufstellung des Bebauungs-
planes 282 -Solarpark St. J6ris- und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu beschliefen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Mégliche Kosten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 282 -Solarpark St.

Joris - werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Anlagen:
1. Ubersicht zur Lage des Bebauungsplanes
2. Bebauungsplanentwurf
3. Begrindung zum Bebauungsplan




Anlage 1

Geltungsbereich
Bebauungsplan 282 - Solarpark St. Joris -
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Legende

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fr Ablagerungen Flachen fir Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen
die dem Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
EE Erneuerbare Energien
Sclare Strahlungsenergie (Photovoltaik-Freiflachenanlagen)
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Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes




STADT ESCHWEILER

BP 282
- Solarpark St. Joris -

BEGRUNDUNG

(Stand Oktober 2011)

Anlage 3




Begriindung zum Bebauungsplan 282 — Solarpark St. Jéris —
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1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. I S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung

» Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1
S.133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 8. 58) ), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung

1.2 Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
gesamten Bebauungsplanbereich als ,/Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich* dar.

Legende

 ETL AN, il

e

(Auszug aus dem Regionalplan fiir den Reg. Bez. Kéin,
Teilabschnitt Region Aachen)

1.3 Landschaftsplan

Die Flache des Bebauungsplanes wird durch den Landschaftsplan | ,Herzogenrath —
Wirselen" (Stand: 3. Anderung aus 2005) der StadteRegion Aachen abgedeckt. Als
Entwicklungsziel der Landschaftsplanung wird hierbei das Ziel 2: -Anreicherung einer
Landschaft mit natiirlichen Lebensridumen und mit gliedernden und belebenden Elementen-

angesetzt.
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1.4 Darstellung Flachennutzungsplan

' Das Plangebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als
Grinflache mit der Zweckbestimmung -Friedhof- dargestellt.

(Auszug aus dem FNP der Stadt Eschweiler)

Zur Anpassung der veranderten stadtebaulichen
Zielsetzungen wird zurzeit die 7. And. des FNP parallel zum
BP-Verfahren durchgefiihrt.

(Entwurf der 7. Anderung des FNP der Stadt Eschweiler)

Das Anderungsgebiet wird als ,Flache fur Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen,
die dem Klimawandel entgegenwirken* dargestellt. Die Planung wird durch die
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien“ und ,Solare Strahlungsenergie* konkretisiert.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Der nun im Verfahren befindliche Bebauungsplan 282 iiberlagert in Teilbereichen den BP 230
-Friedhof St. Jéris-, der zur Umsetzung des ehemals geplanten Bezirksfriedhofs fiir die
Nordwest-Stadtteile aufgestellt wurde. Der BP 230 ist seit dem 13.04.1995 rechtskréftig.

2. Erfordernis der Planénderung und allgemeine Ziele

Die Stadt Eschweiler méchte das angestrebte Ziel der Landesregierung unterstiitzen, die
Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 % zu
reduzieren. Dem naturvertraglichen Ausbau der erneuerbaren Energien kommt dabei eine
entscheidende Bedeutung zu. Mit diesem geplanten Projekt vollzieht die Stadt Eschweiler
nicht nur einen Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch eine Férderung der regionalen

Wirtschaft.

Der BP 282 hat das Ziel, die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Energie aus der
Strahlung der Sonne planerisch vorzubereiten. Im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
soll daher auf den Flachen, die nicht mehr fiir den ehemals geplanten Bezirksfriedhof der
Nordwest-Stadtteile benétigt werden, eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden, die
der Nutzung erneuerbarer Energien dienen soll.

Das Konzept soll ausschlieRlich dem Zweck dienen, eine Photovoltaikanlage einschlieRlich
der erforderlichen Nebenanlagen errichten zu kénnen.
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3. Lage und Einordnung

Im Westen von Eschweiler, nérdlich von St. Jéris und angrenzend an das Stadtgebiet von
Wirselen, liegt das vor Jahren geplante Areal des Bezirksfriedhofs 'Nordwest-Stadtteile’.
Aufgrund der mittlerweile veranderten Friedhofkonzeption fiir das Stadtgebiet von Eschweiler
wird der liberwiegende Teil des Friedhofs nicht mehr benétigt. Lediglich ein Teilbereich,
angrenzend an den bereits vorhandenen Friedhof von St. Joris, wird fUr eine weitere

Entwicklung aufrechterhalten.

Das gesamte Areal ist mit einer Rasennutzung Uberlagert und von einer Randbepflanzung
umschlossen. Der im BP 282 fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehene Bereich

umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,7 ha.

4. Planungskonzept

Der BP 282 hat das Ziel, die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Energie aus der
Strahlung der Sonne planerisch vorzubereiten.

Dazu wird der gesamte Bereich des Plangebietes als , Fliche fir Versorgungsanlagen;
Anlagen und Einrichtungen, die dem Klimawandel entgegenwirken“ festgesetzt.

Geplant ist die Aufstellung von gleichmaRig verteilten, so genannten Modultischen mit
Photovoltaikmodulen auf den geeigneten Fléchen sowie die Zulassung von hierzu notwendig

werdenden Nebenanlagen.
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4.1 Flache fiir Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Das Plangebiet wird als ,Fléche fir Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen, die dem
Klimawande! entgegenwirken® mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” und der
anfagenbezogenen Nutzungsbeschreibung als ,Solare Strahlungsenergie" festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen die der Nutzung emeuerbarer Energien, hier ausschliefilich
Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

= Aufgrund der minimalen direkten Bodenversiegelung durch Fundamente der
Modulstander, verbleiben zwischen den einzelnen Elementen Abstinde in Form
nutzungsfreier Raume, die unter extensiver Nutzung als Brache entwickelt werden

kénnen.

Daher wird im Plan als Maf} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der Module innerhalb des
Plangebietes regelt und gleichzeitig ausreichend Handlungsspielraum lasst,
hinsichtlich der Auswahl der auf dem Markt erhaitlichen Modelle und der davon
sowie von der Bodenbeschaffenheit abhangigen GroRe der Fundamente.

= Die maximal zuldssige Hohe der Photovoltaikanlagen wird auf 2,2 m ber Oberkante
Gelande festgesetzt und die Unterkante der Modulfliche muss mindestens 0,5 m

Uber der Geldndeoberkante liegen.

Die Festsetzung der Maximalhéhe stellt eine landschaftliche Einbindung sicher und
die Minimalhéhe ermdglicht eine Griinlandnutzung der Flachen, z.B. mit Schafen
bzw. Méhgeréten und sorgt daflr, dass der Abfluss des Regenwassers und die
Funktionsfahigkeit des Bodens erhalten bleiben.

= Die Mdhe der Nebenanlagen, wie z.B. Wechselrichter, Trafo wird auf maximal 3,0m
liber Oberkante Gelande festgesetzt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

4.4 Nebenanlagen

Gemaf § 14 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem
erforderlichen Anlagen fir die Ver- und Entsorgung, Steuerung und Uberwachung der Anlage
zugelassen.

4.5 Leitungsrecht

Im westiichen Teilbereich des BP 282 wird die Trasse der vorhandenen unterirdisch
verlaufenen Ferngasleitung nachrichtlich Ubernommen. Die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastetende Flache weist einen Schutzstreifen von insgesamt 6,0 m auf.
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4.6 Offentliche Griinfliche (Friedhof)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 282 umfasst auch einen Teil der weiterhin filr
Friedhofszwecke genutzten Flache. In diesem Bereich war bisher, wie auch in dem
angrenzenden Bereich der geplanten Versorgungsfldche ein Teil einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache fiir den Neubau einer Friedhofskapelie festgesetzt. Da der Neubau einer
Friedhofskapelle nicht mehr erforderlich ist, kann die iiberbaubare Grundsticksfliche

insgesamt entfallen.

4.7 StraBenverkehrsfliche

Das Teilstlick der Begauer Strale im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
entsprechend der vorhandenen Nutzung, wie auch bisher, als StraRenverkehrsflache

festgesetzt.

5. Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser
Bauleitplanung beinhaltet. Der Umweltbericht, der das Ergebnis der Umweltprifung darstelit,
wird im weiteren Verfahren erstellt.

Eschweiler, den 28,10.2011
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