Stadt Eschweiler
ipci  Der Burgermeister
& * 60 Bauverwaltung und Gebdudemanagement

Vorlagen-Nummer 1

21711

Sitzungsvorlage
Datum: 29.11.2011
_Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.12.2011
2.
3.
4.

Sanierung und Umbau Schulzentrum Stadtmitte;
hier: Bauablauf und Kostenentwicklung

Beschlussentwurf:

Dem im Sachverhalt dargestellten Bauablauf wird zugestimmt.

Die zusatzlich bendtigten Haushaltsmittel sind fur die Haushaltsplane 2012/2013 anzumelden.
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Sachverhalt:

Zur Ausgangssituation wird auf die Darstellung in verschiedenen Verwaltungsvorlagen, insbesondere -
Nr. 084/10 (Beschlussfassung Stadtrat 28.04.2010) und Nr. 008/11 (Beschlussfassung Stadtrat
09.02.2011) verwiesen.

Nach dem inzwischen erfolgten Baubeginn stellt sich die Bau- und Kostenentwicklung wie folgt dar:
Bauabwicklung: .

Nach erfolgtem Teilabbruch der Grundschule, der durch einen Neubau ersetzt wird, starteten die
Rohbauarbeiten am 08.08.2011. Der verzégerte Rohbaubeginn liegt in zwei alten Oltanks, die im Erd-
reich vorgefunden wurden und deren notwendigem Ausbau begrindet, da sich die Lage im direkten
Baufeld / Abgrabungsbereich befand.

Die Dachdeckerarbeiten an der Hauptschule werden zurzeit ausgefihrt. Gleichzeitig wird im PZ/ Fo-
rum der Hauptschule das Dach gedffnet und das Glasdachsegment eingesetzt. Vor diesen Arbeiten
war eine weitere nicht vorhersehbare Schadstoffsanierung der Deckenplatten notwendig, deren Aus-
fuhrung bereits abgeschlossen ist.

Der Umzug der Grundschule in die neuen Raume soll im Friihjahr 2012 erfolgen. Daraufhin wird die
Hauptschule mit 8 Klassen in den Ersatzcontainer einziehen und die Ubrigen Klassen werden in Dar-
wiss untergebracht. Die Fertigstellung der GesamtmaRnahme ist fir Ende 2012 / Anfang 2013 ge-
plant.

Kostenentwicklung:

Aufgrund der Darstellung in der Machbarkeitsstudie mit einer ersten groben Kostenschéatzung des
Biiros Heuer & Faust war fur Umbau und Sanierung des Schulzentrums JahnstraRe unter Einbezie-
hung der Zusammenlegung beider Hauptschulen von Gesamtkosten von ca. 6,5 Mio. € auszugehen,
wobei darauf hingewiesen wurde, dass fiir einige spezielle Bereiche eine Beurteilung anstehender
Kosten nur im Rahmen der Abwicklung der Baumaf3nahme mdglich sei und Einrichtungskosten nicht
enthalten seien. Vor dem Hintergrund der notwendigen Anmietung von Fertigbauklassen zur tempora-
ren Unterbringung zundchst der Grundschiiler und im weiteren Bauablauf von Hauptschiilern ist der
haushaltsmaRig bereitgestelite Betrag auf 6.945.000 € erhéht worden. Die am 22.6.2011 gefertigte
Kostenberechnung des Architekturbiiros geht demgegeniber von Gesamtbaukosten von 8.988.300 €
aus. Die damit mit 2.043.300 € errechnete Abweichung von der ersten Kostenschatzung reduziert
sich durch inzwischen vorliegende giinstige Ausschreibungsergebnisse bei den Dachsanierungsar-
beiten und Kostenanteile, die im Rahmen des Warmecontractings von der StWE GmbH libernommen
werden auf 1,85 Mio. € und begriindet sich im Wesentlichen wie folgt:

870.000,00 € Mehrkosten fiir das Bauwerk

Dazu zdhlen u. a. notwendig gewordene Schadstoffsanierungen (Riickbau und der daraus resultie-
rende Neuausbau), nicht vorhersehbare Abbruch- und daraus resultierende Rohbauarbeiten auf-
grund von statischen Untersuchungsergebnissen (z.B. Fundamente und Bodenplatte Grundschule)
sowie die Notwendigkeit einer wesentlich aufwandigeren Dachsanierung um die Regenwasser nicht
mehr Innen liegend abfiihren zu mussen.

615.000,00 € Mehrkosten fiir die Freianlagen

Mehraufwendungen gegentber der Kostenschéatzung fir zu ersetzende, zum Teil marode und zu er-
ganzende Entwasserungsanlagen (Rinnen, Drainagen, Einldufe und Schachte im Bereich der Freian-
lagen) der Grundschule nach eingehender Untersuchung mit TV-Befahrung und Erdbaukosten u. a.
von belasteten Béden (ehem. Drahtfabrik). Weiter entstehen Mehrkosten fiir die notwendige Ausfiih-
rungsart der Béschungsabgrabungen und Abfangungen um die verbleibenden Schulhofflachen nicht
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zu stark zu reduzieren (Gabionen anstelle langezogener Abbdschungen) sowie Mehrkosten fir not-
wendige Treppen- und Rampenanlagen (behindertengerechte Zugénge).

365.000,00 € Technischer Gebdudeaushau

Mehraufwendungen gegentiber der Kostenschatzung durch eine erweiterte Ausstattung der beiden
Schulen mit EDV- Anlagen, zusétzliche Liftungsanlagen im Bereich von speziellen Unterrichtsréu-
men sowie brandschutztechnisch geforderten Leitungsqualitdten und notwendiger Austausch bzw.
Ergénzung von bestehenden technischen Anlagen und Leitungen aufgrund der Ausflihrungsplanung
durch die eingesetzten Fachplaner.

Diese zusétzlich notwendigen Baukosten konnten im Rahmen der Kostenschétzung fir die Machbar-
keitsstudie nicht vorhergesehen werden, sondern haben sich erst aus der detaillierten Planung zur
Umsetzung der BaumaBnahme sowie den daraus resultierenden Untersuchungsergebnissen (u. a.
Bodengutachten, Statik, Schadstoffanalytik, Brandschutz) und den seit Beginn der Baumalinahme
vorgefundenen oértlichen Verhéltnissen ergeben.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

Dem jetzt aktualisierten Baukostenbetrag von 8.795.000 € wurde gegeniibergestellt der Aufwand, der
fur die Errichtung eines Neubaues zur Unterbringung der zusammengelegten Hauptschulen sowie der
Grundschule Stadtmitte entstehen wiirde. Dieser ist gem. Kostenvergleich des Biros Heuer & Faust
beziffert worden

a) fur die Errichtung eines Neubaus mit gleicher BGF auf 18.112.800 €
b) fur die Errichtung eines Neubaus nach Musterraumprogramm
(damit mit optimiertem Flachenzuschnitt und verringerter BGF) auf 15.178.000 €.

Es bleibt demnach festzustellen, dass Sanierung und Umbau des Schulzentrums die deutlich wirt-
schaftlichere Variante darstellt, zumal durch die BaumaRnahme gegeniiber dem bisherigen Zustand
eine deutliche energetische Verbesserung erzielt wird und sich durch die Aufgabe des Hauptschul-
standortes Durwilk eine jahrliche Einsparung an Personal- und Betriebskosten in Héhe von ca.
174.000 € ergibt.

Die aktuelle Kostenentwicklung hat aber Anlass gegeben, alle Planer und am Bau Beteiligten beson-
ders darauf hinzuweisen, die Art der Planung und Ausfilhrung des Baus sowie der Ausstattung in
wirtschaftlicher Weise zu verfolgen.

Schulfachliche Betrachtung:

Die Anmeldezahlen zur Hauptschule bestétigen die bereits in der VVV-Nr. 084/10 vorgestellte, auch
dem landes-/bundesweiten Trend entsprechende Entwicklung zurtickgehender Schiilerzahlen an den
Hauptschulen, so dass sich die beschlossene Zusammenlegung der beiden Hauptschulen Dlrwif3
und Stadtmitte am Standort JahnstralRe bei Durchfilthrung der geplanten Umstrukturierungen der
Raumlichkeiten als sachgerechte Entscheidung erweist. Gleiches gilt fur die Unterbringung der
Grundschule einschlieRlich des offenen Ganztages bei Wegfall der bisher fiir den offenen Ganztag

" genutzten Pavillons.

Angesichts der Diskussionen um die Zukunftsfahigkeit von Hauptschulen und den sich aus dem
Schulkompromiss des Landes ergebenden schulrechtlichen Anderungen, insbesondere der Einfiih-
rung einer neuen zusétzlichen Schulform — die Sekundarschule — wurde das in der Verwirklichung
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befindliche Raumprogramm nochmals kritisch betrachtet. Hier ergaben sich jedoch keine Anderungs-
notwendigkeiten. Insofern ist darauf zu verweisen, dass die Evang. Grundschule wie auch in der
Prognose des Schulentwicklungsplanes dargestellt einen gesicherten Zulauf an Schilern hat. Glei-
ches gilt fur die Anmeldezahlen des offenen Ganztages.

Zur Hauptschulproblematik ist festzustellen, dass potentiell zu diskutierende Auswirkungen des
Schulkonsenses keinen Einfluss auf den Gebaudezuschnitt haben. Bei der Planung der Umbaumal3-
nahmen stand nicht die Frage der Schulform im Vordergrund, sondern die Frage nach fiir die sinnvol-
le und angemessene Aufnahme von Schiilern erforderlichen Raumlichkeiten. Dieses gilt in gleichem
MaRe im Falle einer méglichen Anderung der Schulform. So soll etwa bei der neu in das Schulgesetz
aufgenommenen Sekundarschule als in der Regel Ganztagsschule der Differenzierungs- und Férder-
gedanke besonders im Vordergrund stehen, wofiir die entsprechenden Raumlichkeiten ebenso bend-
tigt werden wie im Falle der Fortfihrung der Hauptschule. Auch hierauf ist sowohl bei dem Zuschnitt
der Raumlichkeiten wie auch beim technischen Geb&audeausbau besonders geachtet worden.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Von dem bisher haushaltsmaRig vorgesehenen Gesamtbetrag von 6.945.000 €
waren veranschlagt bzw. angemeldet:

Produkt 011111203 — Technisches Gebdudemanagement —
Sachkonto 52110120 - SanierungsmaRnahmen KP I 610.000 €
(f. Dachsanierung)

Produkt 011111203 - Technisches Gebdudemanagement -
Sachkonto 0911002

Inv.-Nr. IV10AIB020 AIB Hauptschule JahnstralRe fur 2010 400.000 €
2011 2.440.000 €
2012 3.000.000 €
2013 495.000 €

Unter Beriicksichtigung der Darstellungen in vorstehender Vorlage werden fur die Haushaltsaufstel-
lung fiir das Jahr 2012 die Mittelanmeldung 2012 erhéht um 1.000.000 € auf 4.000.000 € und 2013
um 750.000 € auf 1.245.000 €.




