Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister

610 - Planung und Entwicklung

335/11

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: 2% _ (2011
Beratungsfolge Sltzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.12.2011
2. Beschlussfassung Stadtrat 6ffentlich 164:12.2011
3.
4,

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

L Die Stellungnahmen der Behorden gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

1. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegrindung gewdrdigt.

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - (Anlage 2) wird geman § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieflich Umweltbericht (Anla-

ge 4) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 02.12.2010 (VV 362/10) die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - geméR § 2 Abs. 1 BauGB und in der
Sitzung am 26.05.2011 (VV 099/11) die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung geméank § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 20.06.2011 bis 05.07.2011 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal §
4 Abs. 1 BauGB beteifigt.

Der Beschiuss der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 22.09.2011 (VV 241/11). GemaR § 3 Abs. 2
BauGB hat der Planentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - in der Zeit vom
10.10.2011 bis 10.11.2011 offentlich ausgelegen. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegangen. Die Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen
oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellung-
nahmen als Anlage 1 beigeftigt. Die Auerungen betreffen im Wesentlichen Bedenken und Anregun-
gen zur Altbergbauproblematik, zur Existenz von Kampfmitteln, zum Artenschutz, zur Einzelhandels-
ansiedlung, zur Entwésserung und zur Verkehrserschlieung. Zur Klarung der unterschiedlichen Fra-
gestellungen wurden, soweit erforderlich, entsprechende Fachgutachten erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehit den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung einschlielllich Umweltbericht als
Abschlussbegrindung hierzu.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
+ Bericht zur Altiastensituation im Bereich des Bauvorhabens auf dem Grundstiick Gemarkung Eschweiler, Flur 49,
Fiurstlicke 226, 227 und 240 sowie Gemarkung Stelberg, Flur 30, Flurstiick 64°, Ingenieurblro Heitfeld - Schetelig

GmbH Aachen, (Februar 2011) )
s Entw3sserungskonzept fir das geplante Erschlieungsgebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt

- in Eschweiler’, |Q-mbH, Wirselen, (Juli 2011}
« ,Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Griindung, Stolberger Strae 125, Eschweiler, Dieler + Partner, (Ja-

nuar 2011}
»  landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 40/1 - Steinfurt - der Stadt Eschweiler”, Haese Biro fir

Umweltplanung, Stolberg/Rhld., (September 2011} }
«  Schalltechnisches Gutachten S| - £ 11/110/04 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - in Eschwei-

ter, SWA GmbH, Aachen, (April 2011}

« Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Verhiéltnissen im Bereich des Bebauungsplangebietes 40/1.
And. - Steinfurt - in Eschweiler”, Stolberger Strafle, Ingenieurbiiro Heitfeld - Schetelig GmbH Aachen, (Aprif 2011)

+ Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des Bebauungsplangebietes 40/1. Ande-
rung - Steinfurt - in Eschweiler, Stolberger Strafle”®, ingenieurbiiro Heitfeld - Schetelig GmbH Aachen, (Mai 201 1)

. .Verkehrsuntersuchung und verkehrsplanerische Beratung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 in Eschwei-
ler", BSV Aachen, {April 2011)

Haushaltsrechtiiche Betrachtung:
Die Plandnderung ist haushaltsrechtiich nicht relevant. Die ErschlieBungsmafinahmen werden im

Rahmen eines ErschlieRungsvertrages geregelt und durch den Investor durchgeflhrt.

Aniagen:

Steilungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erkiarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 1
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Bebauungsplan 40/1. Anderung - Steinfurt - Textliche Festsetzungen

I
1.
1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (SO) - grof¥flachiger Einzelhandel - (gemal § 11 Abs. 3 BauNVQ)

1.1.1 Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung - grof¥fiachiger Einzelhandei -

dient der Unterbringung eines lLebensmittel-Vollsortimenters und der Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes GE 1.

Zuldssig sind:
- ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten entspre-
chend der nachfolgenden Sortimentsliste mit insgesamt maximal 2.500 m? Ge-

samiverkaufsflache (VKF).
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getrédnke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel
mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerie-
artikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbe-
kampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmittel fir Wasche, Putz- und
Reinigungsmittel, Blrstenwaren {aus WZ-Nr, 52.49.9)

Auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfliche (VKF) sind sonstige, zentrenrele-
vante Sortimente entsprechend der nachfolgenden Sortimentsliste als Randsor-
timente zuldssig.

Zentrenrelevante Sortimente

Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 52.47.1); Blcher und Fachzeit-
schriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr.
52.47.3)

Kunsl, Antiquitéten

Kunstgegensténde, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche
{(WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Baby-, Kinderartikel

Kinder- und Sduglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (WZ-Nr. 52.42.4)
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe,
Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Unterhaliungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Geréte der Unterhaltungstechnik und Zubehdr (WZ-Nr. 62.45.2); Computer,
Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommuni-
kationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); Elektrische Haushaltsge-
rate und elektronische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuch-
ten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

Foto, Optik

Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.49.4)

Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien; Bastelartikel,
Kunstgewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur
Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgeréte,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidewaren, Bestecke (aus WZ-Nr.
52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr, 52.44.4); Heimtex-
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tilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastellbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien {(WZ-Nr. 52.45.3)

Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmo-
bel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelmis (aus WZ-Nr. 52.48.1)

Blumen

Schnittblumen (WZ-Nr. 52.49.1)

Campingartikel

Campingartikel chne Campingmobel (WZ-Nr. 52.49.8)

Fahrrader und Zubehdr, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ
50.40.3)

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

{Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe
2003 Statistisches Bundesamt")

- Stellplétze und Garagen fir den durch die Nutzung im Bereich des Sonderge-
bietes (SO) - grof¥fidchiger Einzelhandel - verursachten Bedarf.

- Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanlagen flr den durch die Nutzung im Be-
reich des Sondergebietes (SO) - grofAffachiger Einzelhande! - verursachten Be-
darf.

- Zufahrten zur ErschlieRung des Gewerbegebietes GE 1
1.2 Gewerbegebiete (GE) (gemé&R § 8 BauNVQ)

1.2.1Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr
den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig.

1.2.2 Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 sind, abweichend von den Festsetzungen
unter Punkt 1.2.1, gemafy § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie
Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher mit
den folgenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

- Lebensmittel, Getrénke
Nahrungsmittel, Gefrénke und Tabakwaren (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel

mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ), Ausgabe
2003 Statistisches Bundesamt®)

Auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache (VKF) sind sonstige, nahversor-
gungs- und zentrenrelevante Sortimente (entsprechend der Sortimentslisten
unter Punkt 1.1.} als Randsortimente zuldssig.
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1.2.3 Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gemalt § 1 Abs. 5 und 9

2.2

2.3

3.2

4.1

BauNVO Verkaufsstatien eines Handwerksbetriebes oder eines produzierenden
Betriebes auch dann zuldssig, wenn nahversorgungs- und/oder zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden, sofern die angebotenen Sortimente in einem
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ansassigen Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatten darf dabei nicht mehr als 150 m? um-
fassen und muss im rdumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen,
sowie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Von dieser Be-
schrénkung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in denen nicht nahver-
sorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

MaR der baulichen Nutzung (gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Gemall § 12 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grund-
flachenzahl (GRZ 0,8) im Bereich des Sondergebietes (SO) - grofdflachiger Ein-
zelhandel - durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Um-
fahrten bis zu einer GRZ von max. 0,9 Uberschritten werden darf.

Beschrankung der Grundfldchenzanhl

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grund-
flachenzahl (GRZ 0,6) im Bereich des Gewerbegebietes GE 1 durch die Grund-
flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Umfahrten sowie Nebenanlagen
geman § 14 BauNVOQO bis zu einer GRZ von max. 0,7 Uberschritten werden darf.

H&he baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Gebéudehthen (GH) dirfen durch untergeordnete
Technik bedingte und genutzte Aufbauten wie z.B. Be- und Entliftungsaniagen,
Aufzugsbauten, Lichtkuppeln um max. 2,0 m Uberschritten werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (geméal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des Sondergebietes (SO) - grof¥flachiger Einzelhandel - mit einem
Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache wird zugunsten der Nutzer des Gewer-
begebietes GE 1 festgesetzt.

Die innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flache wird zugunsten der Nutzer des Gewerbegebietes

GE 2 festgesetzt.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Akliver Larmschutz

4.1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind nur Beiriebe und Anlagen

zulassig, deren Gerdusche die Emissionskontingente Lg, der folgend bezeichne-

ten Teilflachen (TF 1, TF 2, TF 3) weder tags (6.00 bis 22.00Uhr) noch nachts
{22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilfléche (TF 1): Lek tags = 57 dB(A) Lek nacns = 45 dB(A)
Teilftache (TF 2): Lek tags = 61 dB(A) Lek nachts = 46 dB(A)
Teilflache (TF 3): Lek tags = 61 dB(A) Lek nachis = 45 dB(A)

Der Nachweis ist nach TA Larm in der jeweils giiltigen Fassung zu flhren.
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4.1.2 Innerhalb des Sondergebietes (SO) - grof¥flachiger Einzethande! - sind die Lade-

rampen an der Gebaudeseite, an der bauliche Maftnahmen zum aktiven Schall-
schutz erforderlich sind, einzuhausen. Die Einhausung ist mit einem bewerteten
Bauschaliddmmmaf von mindestens R, oy = 20 dB auszuflihren. Die Dachun-

terseite der Einhausung ist schallabsorbierend auszubiiden.

4.1.3 Innerhalb des Sondergebietes (SO) - groflfléchiger Einzelhandel - missen alle

auen liegenden technischen Aniagen und alie ins Freie fihrenden Anlagenteile
von Heizungen, Liftungen, Klima- und Kaiteanlagen durch Kapselung und/oder
Schalld@mpfstrecken in ihrem Emissionsverhalten auf folgende immissionswirk-
same Schallleistungspegel Lwa begrenzt werden:

Beurteilungszeitraum Tagzeit Schallleistungspegel zul. Lwa= 80 dB(A)
Beurteilungszeitraum Nachtzeit Schallleistungspegel zul. Lwa= 70 dB(A)

4.2 Passiver Larmschutz

4.2.1Fur die in den Gewerbegebieten GE1 und GE 2 ausnahmsweise zuldssigen

5.1

5.2

53

54

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ist der Nachweis zu fihren, dass durch entsprechende bauliche
MaRnahmen folgende Innenraumpegel nicht Uberschritten werden:

Wohnrdume tags: zul. Lar = 35 dB{(A)}  Schlafraume nachts: zul. Lar = 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen Innenraumpegel um nicht mehr als 10 dB(A)
tberschreiten. Der Nachweis ist nach TA Larm in der jeweils gliltigen Fassung zu
flihren.

Griinordnerische Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die Flache innerhalb der festgesetzten
Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung - Gewéasserschutzstreifen -
unter Erhaltung des Geholzbestandes flachendeckend (10% Schlehe, 10% Sal-
weide, 20% Roter Hartriegel, 20% Hasel, 30% Weilldorn je 2x verpflanzt, ohne
Balien, Hoéhe 60-100 cm und 10% Eberesche 2x verpflanzt, ohne Balien, Hohe
125-150 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m versetzt) zu bepflanzen, zu pfiegen und
dauerhaft zu erhalten.

GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind an den festgesetzten Standorten inner-
hatb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
- Gewdsserschutzstreifen - und innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 im Bereich
der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen Bergahorn - Solitdre (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Lage der Baume darf um bis zu 2,0 m von dem =zeichnerisch festgesetzten
Standort abweichen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist innerhalb des Sondergebietes (SO) - groft-
flachiger Einzelhandel - und innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 je 6 Stellplatze
ein standortgerechter Baum (Hainbuche, Eberesche oder Feldahorn - Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine Mindestflachengréfle
von 6 m* aufweisen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Sondergebietes
(SO) - grof¥flachiger Einzelhandel - und innerhalb des Gewerbegebietes GE 1
Schnitthecken (Rotbuche oder Hainbuche, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80-
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5.5

5.6

100 cm, 5 Pflanzen/ifm, zweireihig versetzt) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalien. Die Ubrigen Flachen sind mit einer Rasenmischung einzusden.
Ausnahmsweise kann die Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen im GE 1 durch die Anlage eines 3 m breiten Fullweges
zur Eschweilerstralte unterbrochen werden.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind an den festgesetzten Standorten inner-
halb des Gewerbegebietes GE 1 Bergahorne als Solitdre (Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine MindestflachengréRe von 6 m?
aufweisen. Die Lage der Baume darf um bis zu 2,0 m von dem zeichnerisch fest-
gesetzten Standort abweichen.

Gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist der Bereich innerhalb der Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Gewerbege-
biet GE 2 einer natlrlichen Vegetationsentwicklung zu iberlassen.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich (gemal § 9 Abs. 1a BauGB)

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung — Gewdsserschutzstreifen —
wird als Ausgleichsflache dem durch die Strafienverkehrsfliche verursachten
Eingriff in Natur und Landschaft zugeordnet. Ein Restausgleich auf dieser dffent-
lichen Grinflache wird gemafl den Ausfihrungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages den drei festgesetzten Baugebieten (Sondergebiet SO, Gewerbe-
gebiete GE 1 und GE 2) zu gleichen Teilen zugeordnet.

Die bereits durchgeflihrten Mafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 254 — Begauer Mihlenweg — auf dem Grundstiick Gemarkung Kinzweiler,
Flur 27, Flurstlick Nr. 58 tlw. (Bereiche A und D) werden als Ausgleich in einer
Hohe von insgesamt 34.640 6E geméanR den Ausflhrungen des landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages den drei festgesetzten Baugebieten (Sondergebiet SO,
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2) zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliellich mit einer Héhe von maximal 6,0 m Uber dem
geplanien Gelande bzw. am Gebaude bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zu-
|&ssig.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Blinklichtanlagen, Wechsel-
lichtanlagen, Lauflichtanlagen und Kombinationen solcher Anlagen an den Wer-
beanlagen sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN (gemaR § 9 Abs. 5 BauGB)

Bergbau

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird ge-
man § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau umgeht, gekenn-
zeichnet.

in den potentiellen Einwirkungsbereichen der Hinterlassenschaften des tagesna-
hen Steinkohlenbergbaus kann ein Auftreten von Tagesbriichen, Senkun-
gen/Setzungen nicht ausgeschlossen werden. Vor einer Bebauung des Geléndes
sind im Hinblick auf die bergbaulichen Verhédltnisse weitergehende vor Ort-
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V.

Untersuchungen zur Klarung der konkreten Einwirkungspotenziale aus der Ta-
gesoffnung 2516/5628/001 / Alter Schacht auf Patkohl) und dem tagesnahen
Fldzabbau (Fléze Patkohl, Rapp, Kleinekohl und Gyr) erforderlich.

Bei Antreffen von einwirkungsrelevanten Hohlrdumen/Auflockerungszonen des
tagesnahen Bergbaus oder Tagesschachten (Pingen) missen weitergehende Si-
cherungsmafinahmen zur Herstellung der Dauerstandsicherheit des Baugrundes
durchgefihrt werden oder bereichsweise Griindungskonzepte entwickelt werden,
die die speziellen Einwirkungen aus den Hinterlassenschaften des Altbergbaus
berlicksichtigen.

Dariiber hinaus muss lokal mit dem Vorhandensein von kleineren, noch nicht do-
kumentierten Schachten gerechnet werden. Die Griindungssohlen der zukdnfti-
gen Bebauung sollien vorzugsweise durch einen staatlich anerkannten und ver-
eidigten Bergbausachversténdigen geman § 36 GewQ abgenommen werden, um
ein Vorhandensein eines solchen Schachtes im Grindungsbereich sicher aus-
schliellen zu kdnnen.

Altlasten

Das Gewerbegebiet GE 2 wird gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fiache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 befindet sich eine Altlastenflache
(ehemalige Spedition, Altablagerung), die im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster
der Stadteregion Aachen unter der Nummer 5203/0370 geflihrt wird. Die Flache
ist erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Antrage auf Umnutzungen
und Baumafinahmen im Bereich dieser Altlastenfliche sind deshalb der
Stadteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten zur Stellungnahme
vorzulegen.

HINWEISE

Artenschutz

Vor einem Abriss des leer stehenden Gebaudes im Sondergebiet (SO) - groflfla-
chiger Einzelhandel - ist dieses auf ein mogliches Vorkommen von Fledermausen

hin zu untersuchen.

Denkmalschuiz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archdologischer Substanz (Boden-
denkmal) zu rechnen. Eigentiimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden aus-
driicklich auf die Beachtung der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmaéiern) und
16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmaélern) hingewie-
sen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige
Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere
Denkmalbehorde der Stadt Eschweiler oder das LVR - Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland zu richten,

Kampimittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es
liegt ein diffuser Kampimittelverdacht vor. Daher wird empfohien, eine geophysi-
kalische Untersuchung der zu Uberbauenden Fldchen zum Baubeginn durchzu-
fihren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist jedoch nicht auszuschliefien,
dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit
enisprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind
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die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehdrde,
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétziich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von
Sondierbohrungen® des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen,

Werbeanlagen

An der Eschweilerstrale” (L 238) aullerhalb der Ortsdurchfahrt ist in Bezug auf
die Errichtung von Werbeanlagen der § 28 Strallen- und Wegegesetz NRW
(Str'WG) i.V.m. § 25 Str'WG zu beachien. Die Zustimmung der Stralkenbaubehdr-
de ist einzuholen.

immissionsschutz

Die nachfolgend aufgefiihrten Nebenbestimmungen fir das Vorhaben im Son-
dergebiet (SQ) - grof¥fiachiger Einzelhandel - sind in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen:

-Die Offnungszeiten und die Warenanlieferungen des Lebensmittel-
Vollsortimenters sind auf den Zeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu be-
grenzen (Eine R3umung der Stellplatzanlage in der Nachtzeit von 22.00 bis
23.00 Uhr ist zulassig).

- Laderampen sind ausschlieRlich an der Sldwestfassade des lLebensmittel-
Vollsortimenters zuldssig.

Leitungsschuiz

Im Bereich der stillgelegten unterirdischen Gasfernleitungen sind die in der ,All-
gemeinen Schutzanweisung flr Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel} der Thys-
sengas GmbHM (TG)* aufgefihrten Regetungen und Mafinahmen zu beachten.
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1. Artder baulichen Nutzung

Sondergebiet
Zweckbestimmung - grof3flachiger Einzelhandel -

Gewerbegebiete, gegliedert

2. MahR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

max. Anzahl der Vollgeschosse

maximale Gebdudehdhe baulicherAnlagen in Metern Uber NHN

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
Straltenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Gasfernleitung (stillgelegt)

6. Griinflichen

Offentliche Griinfléache
Zweckbestimmung - Gewasserschutzstreifen -

7. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume
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GIF

GIF/L

TF1

8. Sonstige Planzeichen

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
(siehe textliche Festsetzung 3.1)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
(siehe textliche Festsetzung 3.2)

Teilfliche 1, 2 und 3
(siehe textliche Festsetzung 4.1.1)

Bauliche Malknahmen zum aktiven Schallschutz erforderlich
(siehe textliche Festsetzung 4.1.2)

Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Gebietes

9. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebiude

Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksnummern

Vermafung

geplante Erschlielung
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1.1

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt —

umfasst ein ca. 2,68 ha grofles Gebiet sUdwestlich der Siedlung Waldschule un-

mittelbar an der Stadtgrenze zur Stadt Stolberg.

Begrenzt wird das Plangebiet

« im Nordosten, Sidosten und Sudwesten durch gewerblich genutzte, zum Teil
brach liegende Gebaude- und Freiflachen

«im Nordwesten durch die aulerhalb des Plangebietes und aufterhalb des
Eschweiler Stadtgebietes liegende ,Eschweilersirafie" (L 238). Nordlich der
.Eschweilerstrale" grenzt die Betriebsflache der Klaranlage der Stadt Stolberg
an,

Die Einbeziehung weiterer Grundstlicke in das Plangebiet der 1. Anderung des

Bebauungsplanes 40 ist nicht vorgesehen. Die Gbrigen Teile des Bebauungspla-

nes sollen bei Bedarf ggf. u.a. zur Anpassung an die aktuelle Baunufzungsver-

ordnung (BauNVQ) einer Plananderung unterzogen werden.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Malstab 1:500 m zu entnehmen.

Heutige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum Grofiteil um einen Einzelhandelsstand-
ort, der derzeit brach liegt. Neben dem versiegelten Bereich des Plangebietes mit
dem Gebdude des ehemaligen ,Extra" — Marktes und den umgebenden Stell-
platzftachen sowie dem unmittelbar sGdwestlich anschlielenden Gewerbegrund-
stlick, pragt ein parallel zur Eschweilerstralke” verlaufender ca. 45 m breiter
Grinstreifen, der als Wiesen- und Weideflache angelegt ist, das Plangebiet. Der
Bereich des ehemaligen ,Extra" — Marktes ist von dem norddstlich angrenzenden
.Kiefernweg” aus erschlossen. Da das Plangebiet darliber hinaus an die
.Eschweilerstrale” (L 238) anschliefdt, ist auch von hier aus eine verkehrstechni-
sche Erschlieliung moglich. Das stdwestlich gelegene Grundstiick wird (iber eine
Zufahrt von der ,EschweilerstraRe” aus erschlossen. Uber die ,Eschweiler-
/Stolberger Stralle” (L 238) besteht eine sehr gute Anbindung an das innerstadti-
sche Verkehrsnetz.

Das Plangebiet ist Uber die in ca. 200 m Entfernung liegende Haltestelle ,Stein-
kohlenfeld” auf der ,Eschweilerstrafie” mit der werktags mindestens im
Halbstundentakt sowie Sonn- und Feiertags im Stundentakt verkehrende Buslinie
Nr. 8 gut an den &ffentiichen Personennahverkehr (OPNV) angeschiossen.

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich des Griinstreifens
parailel zur Hohenentwicklung der Verkehrsflache der angrenzenden ,Eschwei-
lerstralle”. Dementsprechend failt das Gelande gleichmafig von Sldwest (171 m
0. NHN) nach Nordosten (167,5 m . NHN) ab. Das an diesen Grunstreifen sid-
Ostlich anschliefiende Gelande des ehemaligen Extra" - Marktes wurde zu ei-
nem fast ebenen Plateau mit Hohen zwischen 171 und 172 m G. NHN aufge-
schiitet. Der Ubergang zwischen den beiden Teilbereichen des Plangebietes
wird durch eine Boschung gebildet, die ohne Niveauunterschied im Sldwesten
beginnt und im Nordosten eine Hohe von ca. 2,5 m erreicht. Der Héhenunter-
schied zu dem slddstlich und siidwestlich anschlietenden hoher liegenden Ge-
lande innerhalb und aullerhalb des Plangebietes wird durch eine bis zu 4 m hohe
zum Teil bewachsene Bdschung aufgefangen. Somit liegt das sldwestlich gele-
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1.3

1.4

gene Baugrundstlck auf einer Hohe 2zwischen 174 und 177 m
4. NHN. Der Bereich zwischen diesem Grundstlick und dem nordwestlich an-
schlieBenden Grinstreifen wird durch eine dicht bepflanzie Bdschung getrennt.
Die norddstliche Grenze des Geltungsbereiches ist durch eine dichte Bepflan-
zung gepragt. Die Verkehrsflache der ,Eschweilerstrale™ wird durch eine das
Landschaftsbild pragende Baumreihe flankiert.

Nordwestlich der ,Eschweilerstralte” schliefdt das dicht eingegriinte Geldnde der
Stolberger Klaranlage an. Die Ubrigen angrenzenden Bereiche sind geprégt von
gewerblichen Nutzungen. Wéhrend im Nordosten und Sidwesten eher relativ
kleinteilige Nutzungen vorzufinden sind, schlieflen im Sldosten grofivolumige
gewerblich genutzte Baukdrper mit den dazugehdrigen Freiflachen an. Zum Teil
handelt es sich um Lagernutzungen und zum Teil stehen die Gebdude leer und
befinden sich in einem baufélligen Zustand.

Planungsanlass und Ziel

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt — wird
das Ziel verfolgt, den bisherigen grofflachigen Einzelhandelsstandort Stolberger
Stralle durch eine entsprechende Folgenutzung zu reaktivieren.

Nach |l&ngerer Suche konnte ein potentieller Investor gefunden werden, der be-
absichtigt, das Grundstiick des ehemaligen ,Extra“ - Marktes am Kiefernweg zu
erwerben und als Nachfolgenutzung einen Lebensmittel-Vollsortimenter zu errich-
ten. Voraussetzung ist die Erschliefung lber eine neue StralRenanbindung mit
Kreisverkehr unmittelbar von der Eschweilerstrafie” (L 238). Zusatzlich ist ein
nicht grof¥flachiger Lebensmittel-Discounter im Gewerbegebiet geplant.

Das Grundstiick ist im rechtsverbindlichen Bebauungsptan 40 — Steinfurt — vom
01.05.1975 als Gewerbegebiet (GE) festgesetz!. Die neue Erschliefung und eine
gewinschte bauliche Nutzung innerhalb des bisher von der Bebauung freizuhal-
tenden ca. 45 m-Streifens entlang der L 238 erfordern eine Anderung des Be-
bauungsplans. Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt gleichzeitig eine
Anpassung an die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO} mit der Folge,
dass der Standort des ehemaligen grofiflachigen Extra® — Marktes analog der
Flachennutzungsplandarstellung als Sondergebiet (SO) festgesetzt wird.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Wiedernutzung der Einzelhandelsbrache neben
der Beseitigung optischer Defizite am Ortseingang Eschweiler auch zur Versor-
gung der Eschweiler Sudwest-Stadtteile, insbesondere der Siedlung Waldschule
wlnschenswert.

Durch die neue Verkehrsanbindung im Bereich ,Eschweilerstrale” (L 238) soll
eine glnstigere Erschlieung des Sondergebietes sowie auch des tbrigen Ge-
werbegebietes gewahrleistet werden.

Einfligen des Bebauungsplanes in die ibergeordneten Planungen
Regionalplan

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen ist
der Planbereich als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB)
dargestellt. Die nordlich angrenzende Verkehrsfliche der ,Eschweilerstralle”
(L 238) wird als Stralle flr den vorwiegend Uberregionalen Verkehr dargestelit.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wird der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches als Sonderbaufldche mit der Zweckbestim-
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mung grolfldchiger Einzelhandel, Verkaufsflache (VKF) max. 2.500 m? nahver-
sorgungsrelevante Sortimente dargestellt. Im Sldwesten wird ein Teilbereich des
Plangebietes, genauso wie die im Nordosten, Sldosten und Sliden angrenzen-
den Flachen, als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen innerhalb des
gesamten Plangebietes sind als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (Be-
reiche des oberflachennahen Altbergbaus) gekennzeichnet. Eine, das Plangebiet
von Nord nach Sid querende Hauptversorgungsleitung wurde als vorhandene
unterirdische Leitung nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Nordwestlich begrenzt die Stadtgrenze zu Stolberg das Plangebiet. Die dort an-
grenzende, auf Stolberger Stadtgebiet liegende Verkehrsflache der ,Eschweiler-
stralle” (L 238) wird im Flachennutzungsplan der Stadt Stolberg als Flache fur die
tberdrtlichen und oértlichen Hauptverkehrsstrallen dargestellt.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt -
aus dem Jahr 1975. Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fir den gesamten
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 Gewerbegebiete
(GE) fest. Paraliel zur auRerhalb des Plangebietes liegenden Verkehrsflache der
.Eschweilerstrafie” (L 238) ist ein ca. 45 m breiter Streifen festgesetzt, der von
einer Bebauung freizuhalten ist. Die von Nord nach Siid, das Plangebiet queren-
de unterirdische Versorgungsleitung (Gasfernleitung), wurde durch eine mit Lei-
tungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Thyssengas AG planungsrecht-
lich gesichert.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht den Abbruch des bestehenden Gebaudes (e-
hemaliger ,Extra® — Markt) an der siddstlichen Plangebietsgrenze und die Errich-
tung eines, den heutigen Nutzungs- und Flachenansprichen angepassten Neu-
baus flr einen Lebensmittelvollsortimenter in gleicher Gréfienordnung und an
gleicher Stelie vor. Darliber hinaus ist in dem Bereich paraliel zur ,Eschweiler-
stralle” (L 238), der bisher von einer Bebauung freizuhalten war, eine weitere
Bauflache vorgesehen, die innerhalb des Gewerbegebietes die Errichtung eines
nicht grofifiachigen Lebensmitteldiscounters ermdglichen soll. Gestalterisch sol-
len diese beiden Bereiche durch die Anlage einer markanten Baumreihe bewusst
getrennt werden. Die vorgesehene Bepflanzung innerhalb von Stellplatzen etc.,
soll die potentiell moglichen grofl¥fidchig versiegelten Bereiche gliedern und unter
Berlcksichtigung der pragenden Baumreihen an der Eschweilerstrafie’ (L 238)
und zwischen den Baugebieten, eine angemessene Einbindung des Gewerbebe-
reiches in die umgebenden Strukturen sicherstellen.

Aus Grinden der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ist fir beide gewerblich
genutzten Bereiche eine gemeinsame Zufahrt an einen neu anzulegenden Er-
schliefungsstich erforderlich. Eine direkie Anbindung der Bauflachen an die
.Eschweilerstrafie” (L 238) ist aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Eschweilerstrale” nicht méglich. Der neue Erschliefungsstich
soll von der ,Eschweilerstral®e®, parallel zur norddstlichen Plangebietsgrenze, in
das Plangebiet hineingefUhrt werden. Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit
des neu entstehenden Knotenpunktes auf der ,Eschweilerstralle” (L 238) soll die-
ser als Kreisverkehrsplaiz ausgebildet werden. Die ErschlieBungsflache, die ent-
sprechend der Nutzungsanforderungen im Trennprinzip ausgebaut werden soll,
soll mit der Verkehrsflache des ,Kiefernwegs® verbunden werden. Somit kénnte
neben der besseren Erreichbarkeit von der Siedlung Waldschule entsprechend
der heutigen Situation auch eine neue leistungsfahige Erschlielung fir die sid-
lich angrenzenden gewerblichen Baufidchen geschaffen werden,
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Der Anschiuss der im stidwestlichen Teil des Plangebieties liegenden Baufldche
an die neue Erschliefiung ist, aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte
und Eigentumsverhélinisse, nicht moglich. Diese Fiache soll auch weiterhin lber
die bestehende Zufahrt von der ,Eschweilerstralle” (L 238) aus erschiossen wer-
den.

Zwischen dem ErschlieRungsstich und der norddstlichen Plangebietsgrenze soll
eine Grinflache angelegt werden, die sowohl als Schutzstreifen zu dem derzeit in
diesem Bereich verrohrt verlaufenden namenlosen Gewdasser als auch der Ab-
schirmung zu den dort aulerhalb des Plangebietes angrenzenden Blronutzun-
gen dienen soll.

PLANINHALT
Art der baulichen Nutzung

Im Zuge der Planénderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes 40
aus dem Jahr 1975 im Geltungsbereich der 1. Anderung an die BauNVO 1980
angepasst. Flr den Bereich des bisherigen grofiflachigen Einzelhandelsstandor-
tes wird daher ein Sondergebiet analog der Flachennutzungsplandarsteliung
festgesetzt. Im Ubrigen wird die bisherige Gewerbegebietsfestsetzung beibehal-
ten.

SO - Sondergebiet (geméalk § 11 BauNVQO)

Entsprechend der bisherigen Nutzung und der stadtebaulichen Zielsetzung wird
innerhalb des Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung - grofiflachiger
Einzelhandel - ausschlieflilich ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrele-
vanien Sortimenten und einer Gesamtverkaufsflache (VKF) von maximal
2.500 m? unter Berlcksichtigung der im glltigen Fldchennutzungsplan aufge-
nommenen Sortimentsliste der Stadt Eschweiler (Flachennutzungsplan 2009,
Anhang 8: Sortimentsliste Einzelhandel) zugelassen. Sonstige, nahversorgungs-
und zentrenrelevante Randsortimente werden entsprechend dem Ublichen Min-
destangebot eines Vollsortimenters und den im stadteregionalen Einzelhandels-
konzept (STRIKT) getroffenen Regelungen auf maximal 10% beschréankt.

Darliber hinaus sind die Stellplatze, Garagen, Werbeanlagen und sonstige Ne-
benanlagen flr den durch die Nutzung im Bereich des Sondergebietes verursach-

ten Bedarf zulassig.

Mit den vorgenannten Festsetzungen sollen die bereits im Flachennutzungsplan
der Stadt Eschweiler, in Bezug auf die an diesem Standort zu erhaltende Einzel-
handelsnutzung, dargestellten detaillierten Planungsziele in die verbindliche Bau-
leitplanung Ubernommen werden.

GE - Gewerbegebief (geméR § 8 BauNVO)

Entsprechend der stadiebaulichen Zielsetzung werden innerhalb der Gewerbe-
gebiete {GE) Einzethandelsnutzungen weitgehend ausgeschiossen. Hiervon aus-
genommen ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit den nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten Lebensmittel” und ,Getranke" unter Berlicksichti-
gung der im giltigen Flachennutzungsplan aufgenommenen Sortimentsliste der
Stadt Eschweiler (Flachennutzungsplan 2009, Anhang 8: Sortimentsliste Einzel-
handel). Durch die Beschrankung sonstiger, nahversorgungs- und zentrenrele-
vanter Randsortimente auf maximal 10% und die Zulassung von untergeordneten
Verkaufsflachen im  funktionalem Zusammenhang” mit Handwerks- und Gewer-
betrieben in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zur Vermarktung eigener Pro-
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dukte (sogenannter ,Annexhandel") bis maximal 150 m? Verkaufsfiache, wird die
Einzelhandelsnutzung weiter eingegrenzt. Die Hbchsigrenze der Verkaufsflachen
fir den sogenannten ,Annexhandel” ist mit Blick auf die in Eschweiler anzutref-
fenden ortstypischen Handwerks- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt worden.
Der in Verbindung mit dem ,Annexhandel® verwendete Begriff funktionaler Zu-
sammenhang” ist nicht in der Weise zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst
hergestellte Waren veraullert werden durfen. Es darf dariber hinaus auch mit
zugekauften Waren Handel getrieben werden, die der Kunde des jeweiligen Be-
triebstyps als brancheniibliches Zubehoér betrachtet.

Auf eine Gliederung der Gewerbegebiete aus immissionsschutzrechtlichen Grin-
den durch Anwendung des Abstandserlasses, der flr bestimmte Arten von Be-
trieben bestimmte Abstande zu Wohngebieten vorsieht, wird verzichtet. Stattdes-
sen werden durch die Festsetzung von Emissionskontingenten negative Auswir-
kungen auf die angrenzende Wohnbebauung vermieden (siehe Punkt 3.8 dieser
Begrindung).

MahR der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird gemalR §§ 16 ff. BauNVO durch die Grund-
flachenzah! (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anla-
gen bestimmt.

Die vorgesehene Festsetzung einer GRZ von 0,8 flr das Sondergebiet (SO) und
das Gewerbegebiet GE 2 leitet sich aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plan ab. Fir das bisher im Wesentlichen als von der Bebauung freizuhaltende
Flache festgesetzte Gewerbegebiet GE 1 wird bewusst eine geringere Grundfla-
chenzahl mit 0,6 festgesetzt. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Uber-
baubaren Fiachen wird so die stadtebaulich erwiinschte geringere Baudichte ent-
lang der ,Eschweilerstralle” (L 238) sichergestellt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO u.a. die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen.
Die zulassigen Grundflachen dirfen durch die vorgenannten Anfagen um 50 %
Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einem Wert von 0,8 {(Kappungs-
grenze). Die im Sondergebiet (SO} geplante Nutzung eines Einzelhandelsbetrie-
bes zeichnet sich durch einen hohen Flachen- und Nutzungsanspruch vor allem
in Bezug auf die flaichenintensiven Stellplatzanlagen aus. Um eine diesen spezifi-
schen Flachen- und Nutzungsanspriichen angemessene und erforderliche Ver-
siegelung der geplanten Nutzung realisieren zu kénnen, wird gemal § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass Im Sondergebiet (SO), durch die Grundflachen
der Stellplatze mit ihren Zufahrten und Umfahrten, die vorgesehene Kappungs-
grenze von 0,8 bis zu einem Wert von 0,9 Gberschritten werden darf. Trotz dieser
Uberschreitung der Kappungsgrenze sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten, da es sich bereits jetzt um eine weitgehend ver-
siegelte Flache handelt. Ebenfalls nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO erfolgt fUr
das Gewerbegebiet GE 1 fiir die vorgenannten Aniagen eine Beschrankung der
dort flr diese Anlagen unter Berlicksichtigung der zulassigen 50%-Grenze mdagli-
chen GRZ von 0,8 auf 0,7. Der hierdurch ermoéglichte geringere Versiegelungs-
grad der Bauflachen dient dem Bodenschutz.

Die Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich mit zwei Voligeschossen festgesetzt
und entspricht damit der Anzahl der Voligeschosse der norddstlich des Geltungs-
bereiches der Bebauungsplananderung bereits errichteten Gebé&ude. Im Ver-
gleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 40 mit max. funf Vollgeschos-
sen in diesem Bereich wird damit eine deutlich geringere Anzahl von Vollge-
schossen zugelassen
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Die vorgesehenen Gebaudehohen (GH) zwischen 182,0 m 0. NHN und 186,0 m
4. NHN nehmen Bezug auf die unterschiedliche Hoéhenentwicklung des Gelan-

des.

Durch untergeordnete technisch bedingte und genutzte Aufbauten (wie z.B. Be-
und Entliftungsaniagen, Lichtkuppeln) dirfen die geplanten Gebaudehthen um
bis zu 2,0 m {berschritten werden. Da dies nur untergeordnete Bauteile betrifft,
bleibt die gesamte Hohenentwickiung in der Fernwirkung hiervon unbeeinflusst.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen gemall § 23 BauNVO definiert. Dabei wird das
Baufenster innerhalb des Sondergebietes (SO) weitgehend an dem Bestandsge-
baude orientiert. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) werden im sldwestlichen
Teil des Plangebietes zwei grofte Baufelder festgesetzt, die einen Spielraum fir
geplante Nutzungen bzw. Anderungen der bestehenden Nutzungen ermdglichen.
Durch den Verzicht auf eine Festsetzung von lberbaubaren Flachen im nordéstli-
chen Teil des Gewerbegebietes GE 1 soll zwischen der westlich auf Stolberger
Stadtgebiet anschlieRenden straRenbegleitenden Bebauung und der abgeriickten
Bebauung ostlich des Plangebietes vermittelt werden.

Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes an die aullere Erschlieung erfolgt Uber einen
am nordostlichen Gebietsrand verlaufenden ErschlieBungsstich der {ber einen
neuen Knotenpunkt an die ,Eschweilerstrate” (L. 238) angeschlossen wird. Diese
Erschlieungsflache wird im Bebauungsplan als Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der Ausbau ist im Trennprinzip vorgesehen, wobei
nur die Errichtung eines einseitigen Fullweges geplant ist, da entlang der nord-
Ostlichen Strafienbegrenzung keine zu erschiielenden Nuizungen vorgesehen
sind.

Zur Klarung der durch die gewerblichen Nutzungen zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsbelastung innerhalb und auRerhalb des Plangebietes und zur Beurtei-
lung der denkbaren Knotenpunktvarianten, unter Berlicksichtigung der ggf. spéter
auftretenden zuséatzlichen Verkehrsmengen durch den Anschluss der sudéstlich
an das Plangebiet angrenzenden gewerblich genutzten Bauflachen, wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgeflhrt,

Durch die geplante Nutzung im Sondergebiet (SO) und unter Berdcksichtigung
der zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet GE 1 ist mit einem zusatzlichen
Ziel- und Quellverkehr von 4.420 Fahrten werktéglich zu rechnen. Dabei wurde
flir das Gewerbegebiet GE 1 die Errichtung eines Lebensmittelmarktes ange-
nommen, der das hochste Verkehrsaufkommen erzeugen wiirde. Bei spéaterer
ErschlieBung der siiddstlich an das Plangebiet angrenzenden Bauflachen wird
mit einem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 2.340 Fahrten gerechnet.
Nach Verteilung des gesamten Verkehrsaufkommens auf entsprechende Tages-
ganglinien ergeben sich flir die maRgebliche nachmittagliche Spitzenstunde im
Zielverkehr ca. 240 Fahrten und im Quellverkehr ca. 380 Fahrten. Diese Ver-
kehrsmengen sind {iber die geplante innere Erschliefungsstralie problemlos ab-

zuwickein,

Fir den neuen Knotenpunkt an der Eschweilerstrafle” (L. 238) wurde neben ei-
nem Kreisverkehr auch die Anlage einer vorfahrtgeregelten und einer signalgere-
gelten Einmindung untersucht. Wahrend die vorfahrtgeregelte Einmindung mit
einer Qualitatsstufe (geman: ,HBS-Handbuch fir die Bemessung von Stralen-
verkehrsanlagen-2001/2005") von F (schlechteste von sechs Qualitétsstufen)
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nicht leistungsfahig ware, wirde bei einer signalgeregelten Einmindung flir den
Kfz — Verkehr eine Qualitatsstufe von C (drittbeste Qualitatsstufe) erreicht. Fir
den FuRganger wirde in der nachmittéglichen Spitzenstunde jedoch fediglich ei-
ne Qualitdtsstufe von F erreicht. Daher soll diese Form der Knotenpunktanbin-
dung nicht weiterverfolgt werden. Die préferierte Form der Anbindung stelit der
Kreisverkehr dar, bei dem zur mafRgeblichen Spitzenstunde an allen Zufahrten
die Qualitdtsstufe B (zweitbeste Qualitatsstufe) nachgewiesen werden kann und
somit die auflere Erschlieung bei guter Verkehrsqualitdt abgewickelt werden
kann. Der flr einen Kreisverkehr erforderlichen Flachensicherung wird durch
Festsetzung einer ausreichend dimensionierten Verkehrsflache Rechnung getra-
gen.

Zur Errichtung des Kreisverkehrs ist eine Flacheninanspruchnahme von aufler-
halb des Plangebietes auf Stolberger Stadtgebiet liegenden Grundstiicken erfor-
derlich. Zur rechtlichen Umsetzung wird hierzu ein gesondertes Genehmigungs-
verfahren nach Str'WG NW durch den Landesbetrieb Strallen NRW in Abstim-
mung mit der Stadt Stolberg und der Stadt Eschweiler durchgefiihrt. Die erforder-
liche Ftacheninanspruchnahme auf Stolberger Stadtgebiet betrifft u.a. einen Bo-
schungsbereich des Betriebsgeldndes der nordlich an die ,Eschweilerstrale”
(L 238) anschlieRenden Klaranlage. Hier sind entsprechende Gelandemodellie-
rungen erforderlich und mit dem Eigentimer des Grundstlicks sowie dem Betrei-
ber der Klaranlage abzustimmen.

Entlang der ,Eschweilerstrale” (L 238) und des ErschlieBungsstiches bis zur ge-
planten Zufahrt werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um die
Leichtigkeit und Sicherheit der Verkehre auf der Landesstralie sicherstellen zu
kdnnen. Aus diesem Grund ist auch nur eine Zufahrt, in ca. 50 m Entfernung zum
Einmindungspunkt der ErschlieBungsstralle in den Kreisverkehr vorgesehen.
Hier(iber wird sowoh! das Sondergebiet (SO) als auch das Gewerbegebiet GE 1
erschlossen. Hierzu wird auf dem Sondergebiet (SO) eine mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Nutzer des Gewerbegebietes GE 1 zu belastende Fla-
che festgesetzt.

Die Anbindung des Gewerbegebistes GE 2 soll wie bisher (ber die bestehende
Zuwegung unmittelbar an die ,Eschweilerstralle (L 238) auf Stolberger Stadtge-
biet erfolgen. Diese wird im Plangebiet Uber die Festsetzung einer mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache zugunsten der Nutzer in-
nerhalb des Gewerbegebietes GE 2 auf der Bebauungsplanebene sichergestelit.

Grinflachen

Zum Schutz des an der nordéstlichen Plangebietsgrenze anschliefenden Ge-
holzbestandes wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung — Gewasserschutzstreifen - festgesetzt. Darliber hin-
aus soll die Grinflache einer eventuell in Zukunft angedachten Offenlegung des
aullerhalb des Plangebietes angrenzenden verrohrten namenlosen Gewassers
dienen.

Griinordnerische Festsetzungen

innerhalb des Plangebietes werden dariber hinaus folgende griinordnerischen

Festsetzungen getroffen:

1. Geméfh § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird im Bereich der &ffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung — Gewasserschutzstreifen - festgesetzt, dass
unter Erhaltung des Gehdizbestandes weitere Straucher zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten sind.
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2. Zur Freiflfachengestaltung und zur Verbesserung der kleinklimatischen und
[ufthygienischen Situation wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
dass bei der Errichtung von Stellplatzen in den Baugebieten je 6 Stellplatze
ein Baum gepflanzt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden muss.

3. Zur gestalterischen Gliederung wird unabhangig von der im Rahmen der Er-
richtung von Stellplatzen erforderlichen Anpflanzung von Baumen, gemafs
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass eine Baumreihe zwischen dem
Sondergebiet (SO) und dem Gewerbegebiet GE 1 angepflanzt, gepflegt und
dauerhaft erhalten wird. Darliber hinaus werden entlang der
,Eschweilerstralte“ (L 238) Baumstandorte festgesetzt, die den Wegfall ein-
zelner Alleenbaume kompensieren sollen.

4. Der gestalterischen Einbindung des Gewerbestandortes sollen auch die ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzien ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® dienen. In diesen Berei-
chen ist zum einen die Anlage von Schnitthecken vorgesehen, die auch fir
einen Blendschutz des Verkehrs auf der ,Eschweilerstrafle” (L. 238) sorgen
sollen. Zum anderen ist die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan 40 mit
grinordnerischen Bindungen festgesetzte Flache im Gewerbegebiet GE 2 ei-
ner natlriichen Vegetationsentwicklung zu Gberlassen.

Die vorgenannten Schnitthecken dirfen auf einer Breite von 3,0 m aus-
nahmsweise fur die Errichtung eines FulRweges unterbrochen werden. Dies
dient der planungsrechtlichen Sicherung einer unmittelbaren fulblaufigen An-
bindung des Einzelhandelsstandortes an eine ggf. spater auf der ,Eschweiler-
strafde” anzulegenden Bushaltestelle.

Die vorgenannten Festsetzungen dienen auch dem Ausgleich des durch die Be-
bauungsplananderung vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann allerdings nicht vollsténdig innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden. Das im landschaftspflegerischen Fach-
beitrag in einer Oko-Bilanz errechnete Defizit von 34.640 6E muss auf einer ex-
fernen Kompensationsflache ausgeglichen werden. Dementsprechend werden
die bereits durchgefiihrten Mafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 254 — Begauer Mihlenweg — als Ausgleich in Hohe des errechneten Defizites
den Baugebieten innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen konnen sich Immissions-
konflikte zu den angrenzenden Nutzungen an der ,Stolberger Strafie”, der
.Eschweilerstrafie” und dem ,Kiefernweg" ergeben. Hierzu wurde eine Schallim-
missionsprognose erstellt. Danach sind aus Sicht des Immissionsschutzes keine
nachteiligen Larmverhéltnisse an den mafigeblichen immissionsorten der umge-
benden Nutzungen zu erwarten. An diesen Orten werden sowoh! die malgebli-
chen Crientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA
Larm durch den durch den geplanten Lebensmittel-Vollsortimenter im Sonderge-
biet (SO} und die moglichen Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
ausgeldsten Gewerbeldrm, als auch die mafigeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 und die  Immissionsgrenzwerte der 16,  Bundes-
Immissionsschutzverordnung bei der Betrachtung des Verkehrsldrms eingehal-
ten.
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4.1

Voraussetzung fur die Einhaltung der mafigeblichen Orientierungs- und Grenz-
werte ist jedoch die Umsetzung folgender LadrmschutzmalRnahmen, die als Fest-
setzungen und/oder Hinweise in den Bebauungsplan Ubernommen werden:

1. Festsetzung von Emissionskontingenten {Lgy) fir die Teilflachen TF 1, TF 2
und TF 3 der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2.

2. Festsetzung einer Ld&rmschutzanlage innerhalb des Sondergebietes (SO) im
Bereich einer geplanten Laderampe.

3. Festsetzung von baulichen Maflnahmen zur Reduzierung der Schallieis-
tungspegel auflten liegender technischer Anlagen und aller ins Freie fGhren-
den Anlagenteile von Heizungen, Liftungen, Klima- und Kalteanlagen.

4. Festsetzung von baulichen Malkinahmen zur Reduzierung der Innenraumpe-
gel von Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter innerhalb der Gewerbegebiete.

5. Begrenzung der Offnungszeiten und der Warenanlieferung des Einzelhan-
delsbetriebes innerhalb des Sondergebietes (SQ) auf die Tageszeit und Aus-
schluss der Nutzung der dazugehorigen Stellplatze nach 23.00 Uhr.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Gemalt § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) werden Bauvorschriften geméaf § 86 (4)
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungs-
vorschriften zu Werbeanlagen verfolgt die Stadt Eschweiler die stadtebauliche
Konzeption der Planung umzusetzen und gestalterische Fehlentwicklungen zu

vermeiden.
Werbeanlagen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschliefilich mit
einer Hohe von maximal 6,0 m Uber dem geplanten Geldande bzw. am Gebaude
bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zuldssig. Durch die Mohenbeschrankung
wird eine dem Nutzungszweck der Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe entspre-
chende Aulendarstellung sichergestellt. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist
zulassig, jedoch wird durch den Ausschluss von Blinkanlagen, Wechsellichtanla-
gen und Lauflichtanlagen vor allem fir den Nachtzeitraum eine unangemessene
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verhindert und die negative Fernwirkung
minimiert.

KENNZEICHNUNGEN

Bergbau

Im Rahmen der Untersuchungen flir den ,Bericht zu den bergbaulich-
geotechnischen Verhaltnissen in dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 40 — Steinfurt — wurde fesigestellt, dass in den potentiellen Ein-
wirkungsbereichen der Minterlassenschaften des tagesnahen Steinkohlenberg-
baus ein Auftreten von Tagesbriichen, Senkungen/Setzungen nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Daher werden die betroffenen Teile des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht, gekennzeichnet und auf die vor Baubeginn durchzufihren-
den erforderlichen Untersuchungen hingewiesen.
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Altlasten

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 befindet sich eine Altlastenflache
(ehemalige Spedition, Altablagerung), die im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster
der Stadteregion Aachen unter der Nummer 5203/0370 gefiihrt wird. Die Flache
ist erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Daher wird die Flache
des Gewerbegebietes GE 2 gemalt § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
Antrage auf Umnutzungen und Baumafinahmen im Bereich dieser Altlastenflache
sind deshalb der Stadteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten zur
Stellungnahme vorzulegen.

HINWEISE
Artenschutz

Aufgrund des Leerstandes des Gebaudes innerhalb des Sondergebietes (SO)
kann eine Besiedlung von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist
vor dem Abriss des Gebaudes dieses auf ein mogliches Vorkommen von Fleder-
mausen hin zu untersuchen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkméler. Konkrete
Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestehen ebenfalls
nicht. Archaologische Bodenfunde kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Im Bebauungsplan wird daher vorsorglich auf die Beachtung der §§ 15
(Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der
Aufdeckung von Bodendenkmalen) hingewiesen.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es
liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Das Vorhandensein von weiteren
Kampfmitteln kann daher im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus die-
sem Grund wird in den Bebauungsplan ein Hinweis bezlglich der empfohlenen
geophysikalischen Untersuchungen vor Baubeginn, des Vorgehens bei Erdarbei-
ten und beim Auffinden verdachtiger Gegenstande oder Verfarbungen aufge-
nommen.

Werbeanlagen

An der ,EschweilerstralRe” (L 238) aulerhalb der Ortsdurchfahrt ist in Bezug auf
die Errichtung von Werbeanlagen der § 28 Strallen- und Wegegesetz NRW
(Str'WG) i.V.m. § 25 StrWG zu beachten. Hierauf wird durch Aufnahme eines ent-
sprechenden Hinweises in den Bebauungsplan aufmerksam gemacht.

Immissionsschutz

Auler den Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Nachweise bzgl. der erforderlichen Einhaltung von
Offnungszeiten und Warenanlieferungen wahrend der Tageszeit erforderlich.
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(%)

Leitungsschutz

Im Bereich der stillgelegten unterirdischen Gasfernleitungen sind die in der ,All-
gemeinen Schutzausweisung fur Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel) der Thys-
sengas GmbH (TG)" aufgefiihrten Regelungen und Maltnahmen zu beachten.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch
die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke konnen i-
ber die neue ErschlieRungsstrale oder unmittelbar an die vorhandenen Versor-
gungsleitungen in der ,Eschweilerstralle” (L 238) bzw. dem ,Kiefernweg"“ ange-
schlossen werden. Hierzu wird unter anderem eine mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Gewerbegebietes GE 2 in-
nerhalb des Gewerbegebietes GE 1 festgesetzt.

Die das Plangebiet von Nord nach Siid querende Gasfernleitung ist nach Aussa-
ge der Thyssengas GmbH stillgelegt. Im Rahmen geplanter Baumafnahmen soll
die Leitung innerhalb des Plangebietes ggf. entfernt werden. Trotzdem soll, bis
zur endglltigen Klarung der weiteren Vorgehensweise, die planungsrechtliche Si-
cherung der Trasse durch Festsetzung einer unterirdischen Versorgungsleitung
erfolgen.

Entwésserung

Nach dem Entwasserungskonzept soll das im Bereich des Sondergebietes (SO)
anfallende Schmutzwasser wie bisher (iber eine Schmutzwasserhebeanlage an
den stadtischen Mischwasserkanal im ,Kiefernweg" angeschlossen werden. An
diesen Kanal soll Gber eine Druckentwasserung auch das innerhalb des Gewer-
begebietes GE 1 anfallende Schmutzwasser angeschlossen werden. Die Entsor-
gung des im Gewerbegebiet GE 2 anfallenden Schmutzwassers erfolgt derzeit
Uber die Sammlung in einer abflusslosen Grube mit regelmafiger Entleerung der
Grube und Abfuhr durch die Stadt Eschweiler. Eine Veranderung dieser Situation
ist derzeit nicht vorgesehen. Alternativ ist auch eine gemeinsame Druckwasserlei-
tung fur die auf den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 anfallenden Schmutzwéas-
ser in Richtung des Mischwasserkanals im ,Kiefernweg" oder eine gemeinsame
Freispiegelleitung in Richtung des Sammelkanals der Stadt Stolberg nicht ausge-
schlossen. Zur Sicherstellung der Leitungsflihrung waren zusatzliche privatrecht-
liche Regelungen (Baulast, Grunddienstbarkeit) auf den privaten Baugrundsti-
cken erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundsticke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Fur das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung fur die Flachen innerhalb
des geplanten Gewerbegebietes GE 1.

Das auf den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser im Be-
reich des Sondergebietes (SO) wird derzeit liber eine wasserrechtliche Erlaubnis
in das entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes verlaufende namenlo-
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7.2

7.3

se, in diesem Bereich verrohrte, Gewdsser eingeleitet. Dies ist auch zukulnftig
vorgesehen. Diese ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist auch fir das im Ge-
werbegebiet GE 1 und auf der geplanten ErschlieRungsstral’e anfallende Nieder-
schlagswasser vorgesehen. Wahrend das Niederschlagswasser der Dachflachen
wie bisher ohne Vorbehandlung abgeleitet werden kann, ist fir das Nieder-
schlagswasser von Verkehrsflachen, Stellplatzflachen etc. nach Mallgabe des
Trennerlasses eine Ableitung Uber entsprechende Behandlungsanlagen erforder-
lich. In Abhéngigkeit der hydraulischen Leistungsfahigkeit des namenlosen Ge-
wassers sind ggf. Ruckhaltemalinahmen (z.B. Staukanal) innerhalb der Bauge-
biete erforderlich. Die hydraulische Leistungsféhigkeit ist im Rahmen der jeweili-
gen Bauantragsstellung nachzuweisen. Besondere Flachenausweisungen flr
Entsorgungsanlagen sind innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen des Gewerbegebietes
GE 2 wird derzeit auf dem eigenen Gelénde entsorgt. Eine Verdnderung dieser
Situation ist derzeit nicht vorgesehen. Alternativ ist ggf. eine gemeinsame Ablei-
tung mit dem auf den Flachen des Gewerbegebietes GE 1 anfallenden Regen-
wassers in Richtung des namenlosen Gewassers nicht ausgeschlossen. Zur Si-
cherstellung der Leitungsflihrung waren auch hier zusatzliche privatrechtliche
Regelungen (Baulast, Grunddienstbarkeit) auf den privaten Baugrundstiicken er-
forderlich.

Eine Verpflichtung das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern 0.a. besteht
nicht, da das Gebiet bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut gewesen ist.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den
Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den
Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schlielft insbesondere die Beachtung
der Abfallvermeidung und —trennung mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus er-
gebenden Verpflichtungen fur die Nutzer innerhalb der Baugrundstlicke stehen
ausreichend Flachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zur Verfligung.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Ausbau der geplanten Verkehrsflache einschlieBlich der begleitenden Griin-
flache wird Uber einen ErschlieBungsvertrag gesichert.

Dariber hinaus wird zum Ausbau des Kreisverkehrs eine vertragliche Vereinba-
rung zwischen dem Landesbetrieb Stralenbau, der Stadt Stolberg und der Stadt
Eschweiler erforderlich.

Bodenordnende MalRnhahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemal § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf.
vor.

UMWELTPRUFUNG

Zu der Bebauungsplanédnderung wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Das Er-

gebnis der Umweltprifung ist im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) darge-
stellt und in der Abwéagung zu berlicksichtigen.
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8.1

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemal Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist ber die Vermeidung
und den Ausgleich nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Maflnahmen auszugleichen.

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde
unter Berlcksichtigung des bereits bestehenden verbindlichen Baurechts ermit-
telt, dass trotz der vorgesehenen MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und Ein-
griffsminderung externe Kompensationsmafnahmen erforderlich werden. Deren
Umfang wurde in einer Oko-Bilanz im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags mit insgesamt 34.640 OE errechnet. Die externe Kompensation wird
auf einer bereits durchgeflihrten MaRnahme im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 254 — Begauer Mihlenweg — nachgewiesen.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 40 / 1. Anderung — Steinfurt - um-
fasst insgesamt eine Flache von ca. 2,68 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Flachengrolie ca. %
Gewerbegebiete 1,34 ha 50 %
Sondergebiet 1,09 ha 41 %
Strallenverkehrsflache 0,16 ha 6 %
Grinflache 0,09 ha 3%
gesamt 2.68 ha 100 %

Esdhweiler, deny  £odev-A4 . 20114

L]

Blasberg
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INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL B: UMWELTBERICHT

-—
N

3.1
3.2

3.3

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-

gesamt
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erneuerbare Energien
Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-

nung
Zusammenfassung
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1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 40 — Steinfurt — wurde zur Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung beschrankt sich da-
bei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung des
Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt. Die
Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im vorliegen-
den Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt — wird am Ortsein-
gang sudostlich der Eschweilerstralle ein bestehendes Gewerbegebiet so Uber-
plant, dass die Reaktivierung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes durch
eine neue ErschlieBung erleichtert wird. Dazu wird eine direkte Anbindung des
Plangebietes an die Landesstralle (L 238) Uber einen neuen Kreisverkehr ermég-
licht. Ein bisher von Bebauung frei zu haltender Geléndestreifen entlang der Lan-
desstralle wird in das Bebauungskonzept einbezogen (GE 1). In einem weiteren
Teilbereich bleibt die gewerbliche Nutzung erhalten (GE 2). Es erfolgen auler-
dem Festsetzungen zur Gestaltung von Grinflachen und Bepflanzungen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB)“ dar.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt das Plangebiet als ,Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel, Verkaufsflache
(VKF) max. 2.500 gm, nahversorgungsrelevante Sortimente” und als gewerbliche
Bauflache dar. Das gesamte Plangebiet liegt in einer Flache, die als Bereich des
oberflachennahen Altbergbaus gekennzeichnet ist. Nachrichtlich ist eine unterir-
dische Leitung Ubernommen worden. Die nordwestlich angrenzende Landesstra-
Re liegt im Stadtgebiet von Stolberg und wird dort im Flachennutzungsplan als
Flache fir die Gberdrtlichen und értlichen Hauptverkehrsstraen dargestelit.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes der Stad-
teregion Aachen. Fir die Flachen des Plangebietes wurden auch keine beson-
ders geschitzten Teile von Natur und Landschaft gemaR §§ 23 - 29 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) auRerhalb eines Landschaftsplanes festgesetzt.
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Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemafl § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster des LANUV (Lan-
desamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) gefiihrt. Dies gilt auch fir die
benachbarten Flachen im ndheren Umkreis.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe (300 m Radius) liegen kei-
ne FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschitzten Arten gemaR Bundesnaturschutzgesetz liegen keine konkre-
ten Erkenntnisse vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbaume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen in 1,00 m Hohe lber dem Erdboden)
geschitzt. Nicht geschitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und
Esskastanie. Flr die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der
Baumschutzsatzung erforderlich. Im Plangebiet gibt es solche Baume nicht.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung
und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen auszugleichen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erar-
beitet, in dem detailliert MaRnahmen dargestellt sind, die die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Maf. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer
ungestérten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-
ten. Zu dem Thema Altbergbau wurde ein Fachgutachten erstellt.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstlcke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachen-
gewasser zugefuhrt wird. Dies betrifft Teilflachen im Plangebiet, die bisher von
Bebauung ausgenommen waren. Fir diesen Bereich ist daher ein Gutachten
vorgelegt worden, in dem die Versickerungsfahigkeit des Bodens gepruft wurde.

Ldrmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Wohngebiete
liegen allerdings erst in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthélt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

Es wurden eine Verkehrsuntersuchung und ein Larmimmissionsschutzgutachten
vorgelegt. Letzteres enthalt Hinweise fur Maflnahmen zum Immissionsschutz.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und
Grundlagenkarten sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF).

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Umfeld des Plangebietes ist von Bebauung geprégt. Stdostlich der Landes-
stralBe grenzt von allen drei Seiten bebautes Gewerbegebiet an das Plangebiet
an. Nordwestlich der Landesstralle liegt die landschaftlich attraktive Indeaue.
Diese wird jedoch auf der Hohe des Plangebietes durch die, allerdings intensiv
eingegrlinte Zentralklédranlage der Stadt Stolberg unterbrochen. Im Umfeld der
Klaranlage haben sich Biber als gesetzlich geschitzte Tierart angesiedelt.

Im Bereich der L 238 an der Stadtgrenze zwischen Eschweiler und Stolberg ist
das Landschaftsbild nordwestlich der Stralke durch den angrenzenden Au3enbe-
reich - freie Landschaft und dichter Geholzbestand der Klaranlage -, sltddstlich
der StralRe durch die anbaufreie Strecke im Siedlungsbereich mit straRenbeglei-
tendem Freiraum und durchgehender Baumreihe gepragt. Innerhalb des Plange-
bietes liegt in einem Gelandestreifen unmittelbar entlang der Landesstralle, der
bisher von Bebauung frei zu halten war, eine etwa 6.000 gm grofRe Pferdewiese.
Diese Griinlandflache hat im Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsberei-
chen von Eschweiler und Stolberg in dem o. g. Sinne eine Bedeutung als glie-
derndes Element im Landschaftsbild.

Im Umfeld des leerstehenden Gebaudes gibt es brach gefallene Rasen- und Bo-
schungsflachen in geringerem Umfang.

Das Gebaude selbst konnte von Fledermausen besiedelt sein, da es seit einiger
Zeit nicht mehr genutzt ist.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Realisierung der Planung entféllt die als Pferdewiese genutzte Abstandsfla-
che entlang der LandesstralRe, die bisher von Bebauung frei zu halten war. Hier
wird nun eine dem Gewerbegebiet entsprechende Bebauung zugelassen (GE 1)
und eine zusétzliche Stralenanbindung mit einem Kreisverkehrsplatz ausgebaut.
Damit éndert sich das Landschaftsbild an der hier verlaufenden Stadtgrenze und
es entsteht eine durchgangige Bebauung. Die bisherige Gliederung der Sied-
lungsbereiche von Eschweiler und Stolberg slddstlich der L 238 durch Freiraum-
strukturen entfallt.

Durch zusatzliche Flachenversiegelung geht Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
dauerhaft verloren. Diese negative Auswirkung relativiert sich, weil die Pfer-
dewiese (GE 1) isoliert im Gewerbegebiet liegt und auch keine Verbindung zur
Indeaue jenseits der Landesstrafte hat. Auerdem ist diese Grinlandflache ziem-
lich klein und reicht z.B. als Revier flr anspruchsvollere Vogelarten nicht aus.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Grinlandfla-
che entlang der L 238 und damit das Landschaftsbild am Ortseingang Eschweiler
auf absehbare Zeit im heutigen Zustand verbleibt. Der Einzelhandelsbetrieb im
geplanten Sondergebiet wéare trotzdem realisierbar. Die nach dem bestehenden
Bebauungsplan von Bebauung frei zu haltende Flache entlang der Landesstral3e
wirde in isolierter Lage verbleiben, weil sie sich auf beiden Seiten seitlich be-
nachbart nicht fortsetzt.
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2.1.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Mit der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ist die Schaffung
einer breiteren Strauchhecke an der norddstlichen Plangebietsgrenze, die Erhal-
tung (auRerhalb des Plangebietes) oder Wiederherstellung (innerhalb des Plan-
gebietes) der Alleebaumreihe an der Landesstralle, die Erhaltung begrinter Bo-
schungen bzw. die Anlage eines Pflanzstreifens zur Abschirmung des Gewerbe-
gebietes gegenlber der L 238 sowie eine gestalterische Strukturierung des
Grenzbereiches zwischen Sonder- und Gewerbegebiet (GE 1) durch Pflanzung
von Solitéargehodlzen verbunden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann in diesem Rahmen allerdings nicht voll-
standig ausgeglichen werden. Daher erfolgen externe KompensationsmafRnah-
men im Bereich des Stadtgebietes von Eschweiler. Deren Umfang wurde in einer
Oko-Bilanz im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages errechnet.
Es handelt sich um Eingriffe in Natur und Landschaft in einem bestehenden Ge-
werbegebiet.

Vor einem Abriss des leer stehenden Gebaudes soll dieses auf ein mogliches
Vorkommen von Flederm&usen hin untersucht werden. Sonstige Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 40 entgegenstehen koénnten, sind derzeit nicht erkennbar. Besondere
artenschutzrechtliche Mafinahmen werden im Rahmen der Umsetzung der Bau-
leitplanung demnach nicht erforderlich.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftlich schlecht nutzbaren Boden gepragt.
Weite Teile des Plangebietes waren ausweislich historischer Karten ehemals un-
genutzte Bergbauwistung, die auf ehemaligen tagesnahen Steinkohlenbergbau
zurlckgeht. Mit Abbauhohlraumen, Schachten oder Stollen ist daher im Gebiet zu
rechnen. Diese Flachen wurden spater abgegraben oder Uberschittet und Gber-
baut. Die bis etwa 1,5 m machtigen kinstlichen Auflagerungen sind tUberwiegend
als ortliche Umlagerungen zu interpretieren, aber enthalten auch Gesteinsbruch
mit Ziegeln und Beton, vereinzelt auch Schwarzdecken, die bei insgesamt 18 Bo-
denproben erbohrt wurden. Natirliche Bodenverhéltnisse werden hauptsachlich
im Bereich der heutigen Wiese vorgefunden.

Altlasten sind im Plangebiet nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde nur
im Teilgebiet GE 2 unter der Nummer 5203/0370 des Altlasten-Verdachtsflachen-
Katasters der Stadteregion bekannt, die aus der ehemaligen Nutzung als Spediti-
onsgelédnde stammen. Schédliche Bodenverdnderungen aus dem tagesnahen
Steinkohlenbergbau sind nicht zu erwarten.

Wasser/ Grundwasser

Das Plangebiet ist derzeit nur in einem ca. 35 m breiten Streifen entlang der Lan-
desstralle nicht bebaut oder versiegelt, so dass nur dort die natirlichen Boden-
funktionen in Bezug auf die Grundwasserneubildung, Wasserspeicherung oder
Verdunstung unbeeintrachtigt sind. Bei den zur Bodenuntersuchung erfolgten
Bohrungen trat kein Grundwasser auf. Laut Gutachten wird seine Lage auf dem
Niveau der Inde in einer Tiefe von 8-10 m vermutet. Sowohl die natlrlichen wie
auch die angeschiitteten Béden sind aufgrund ihres Lehmgehaltes jedoch nur
schwach wasserdurchlassig.
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Ein Oberflachengewasser tritt am Nordostrand des Plangebietes aus einer Ver-
rohrung zu Tage. Der Oberlauf des Gewassers tritt oberhalb des Kiefernweges
als StraBengraben ebenfalls nicht weit vom Plangebiet entfernt zu Tage.

Luft

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelastung vor. In
direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegt die Zentralklaranlage der Stadt Stol-
berg, von der zeitweise Gerlche ausgehen kdnnen.

Klima

Der ,Stadtokologische Beitrag” aus dem Jahr 2002 enthélt eine Karte ,Klimafunk-
tionen®, die das Plangebiet liberwiegend einem Freilandklima-Korridor zuordnet,
der durchgehend vom kleinen Heidegebiet NSG Steinfurt zur unbebauten In-
deaue flihrt. Nur untergeordnet sind Teilflaichen bereits einem Gewerbeklima zu-
geordnet.

Fir den Menschen kénnen im Indetal stérende Klimaeffekte auftreten wie Kalt-
luftbildung im Talgrund und Schwiilegefahrdung durch feuchte Bodenverhaltnis-
se. Diese bleiben aber auf den Talraum beschrankt und erreichen das Plangebiet

nicht.
2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Moglichkeit ertffnet, weitere Flache
insbesondere entlang der Landesstralke zu versiegeln. Die Versiegelung fuhrt flr
den Boden zu einem Verlust natirlicher Funktionen, z.B. Neubildung des Grund-
wassers.

Der im ,Stadtdkologischen Beitrag“ dargestellte Freilandklimakorridor geht bei
Umsetzung der Planung verloren. Seine Bedeutung ist aber gering, weil das Hei-
degebiet Steinfurt zu klein ist, um als Kaltluftentstehungsort fir das Stadtklima re-
levant zu sein, und weil das noch unbebaute Indetal keinen Luftaustausch mit
diesem Gebiet bendtigt. Durch Zunahme von sich stark erwdrmenden Dachfla-
chen und Abnahme von ausgleichenden Grinflachen mit Transpiration andert
sich die ortliche Situation zu einem typischen Gewerbeklima, das aber nicht von
besonders starken Emissionen gepragt sein wird. Es geht somit kein besonderer
klimadkologischer Ausgleichsraum verloren, und es entsteht kein kritischer klima-
tischer Belastungsraum.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden bezliglich der untersuchten Schutzgu-
ter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima nur in dem Bereich keine Ver-
anderungen eintreten, wo bisher eine Bebauung nicht zuldssig war. Im schon
heute bebaubaren Bereich des Plangebietes wéren Anderungen maéglich, bei de-
nen zumindest die moglichen Gefdhrdungen aus dem Altbergbau zu berlicksich-
tigen waren.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bericht zu den bergbaulich-geotechnischen Verhéltnissen im Plangebiet
weist auf die Lage einer Tageso6ffnung am Plangebietsrand und auf bis zu vier
Steinkohlefl6ze, die im Plangebiet zu Tage treten und abbaubedingte Hohlrdume
enthalten kénnten, hin. Vor einer Bebauung des Gelandes sind im Hinblick auf
die bergbaulichen Verhéltnisse weitergehende vor Ort-Untersuchungen zur Kla-
rung der konkreten Einwirkungspotenziale aus der Tagesotffnung und dem tages-
nahen Flozabbau erforderlich.

Der geotechnische Bericht Uber Baugrund und Grindung bestatigt, dass die
Baugrundfestigkeit des gewachsenen Bodens ausreicht. Die Anschittungen
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mussen aber von den Konstruktionsfundamenten durchsto*en werden. Das frei-
gelegte Erdplanum ist wahrend der Bauzeit empfindlich gegeniiber wetterbeding-
ter Nasse. Diese Hinweise mlssen entsprechend beachtet werden.

Das Niederschlagswasser der im Plangebiet zu versiegelnden Flachen kann nicht
vor Ort dem Grundwasser zugefluhrt werden. Eine entsprechende Stellungnahme
zur Versickerung von Niederschlagswasser kommt zu dem Ergebnis, dass der
Durchlassigkeitsbeiwert der vorgefundenen Bdden deutlich unterhalb des hierzu
erforderlichen Wertebereiches liegt. Es verbleibt die Méglichkeit, unverschmutz-
tes Regenwasser direkt oder gedrosselt in das benachbarte namenlose Gewas-
ser (Vorfluter) einzuleiten. Dies ist fur die Verkehrs-, SO- und GE 1- flachen vor-
gesehen. Das auf den Flachen des GE 2 anfallende Niederschlagswasser wird
derzeit auf dem eigenen Grundstlick versickert. Eine Veranderung der Situation
ist derzeit nicht vorgesehen. Zuklinftig ist jedoch ggf. eine Ableitung Uber eine
gemeinsame Regenwasserleitung mit dem auf den Flachen des GE 1 anfallen-
den Niederschlagswasser zum namenlosen Gewasser mdglich. Bei Regenwas-
ser von Verkehrs- und Parkplatzflachen ist ggf. eine Vorreinigung erforderlich.
Der § 51a Landeswassergesetz NRW kommt dabei jedoch nur flr die bisher un-
bebauten Grundstlicke entlang der Landesstra’e zur Anwendung.

Die Altlastenflache im Bereich GE 2 wird im Bebauungsplan entsprechend § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Antrdge auf Umnutzungen und Baumal}-
nahmen sind in diesem Bereich der Stadteregion Aachen als Unterer Boden-
schutzbehorde zur Stellungnahme vorzulegen.

In Relation zur bereits bestehenden Situation und den bestehenden Baurechten
sind in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine oder keine
erheblichen zusatzlichen Auswirkungen bei der Realisierung der Planung er-
kennbar. Erforderliche Malinahmen betreffen hauptséachlich die Sicherheit (s. u.).

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbe-
sondere Aspekte wie Erholung, Larmimmissionen, Gerliche und vor allem Gefah-
ren zu beriicksichtigen. Grundséatzlich sind die Anforderungen an gesundes Woh-
nen und Arbeiten zu erflllen.

Der Planbereich hat keine Erholungsfunktion fur die lokale Bevolkerung. Er ist
derzeit nicht frei zuganglich.

Vom Plangebiet konnen mdoglicherweise Gefahren fir die menschliche Gesund-
heit ausgehen, falls es im Bereich der 0.g. Schachtanlage oder von Hohlrdumen
entlang der vermuteten Kohlefléze zu Einbriichen kommt.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ist eine zusatzliche Bebauung in durch Altberg-
bau gefahrdeten Bereichen moglich. Der Bericht zu den bergbaulich-
geotechnischen Verhaltnissen sieht weiteren Klarungsbedarf hinsichtlich der Hin-
terlassenschaften des Altbergbaus im Hinblick auf die Sicherheit. Mégliche unter-
irdische Hohlrdume sind aufzuspiren und zu verfillen oder zu stabilisieren. Fur
letzteres kommen Abdeckungen oder Zementinjektionen in Frage. Bei Parkplatz-
flachen ist eine Teilsicherung durch Geogitter als Erdfallsicherung denkbar.

Durch die Realisierung der Planung entstehen Immissionen durch Verkehr im
Plangebiet. Die neue direkte Anbindung an die LandesstralRe fihrt aber dazu,
dass Anwohner der naheren Umgebung weniger belastet werden, als dies bisher
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bei der Anbindung Uber die Stralte Alte Rodung und den Kiefernweg der Fall war.
Nur fiir ein nordostlich des Plangebietes benachbartes Biirogebaude im Gewer-
begebiet verschlechtert sich die Situation.

Andere potentiell negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar.
2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Baumdéglichkeiten im durch Altbergbau geféhrdeten Bereich bleiben unveran-
dert.

Eine Wiederinbetriebnahme des Einkaufsmarktes ohne neue Verkehrsanbindung
hatte Nachteile fur die Bevélkerung in der Umgebung.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 sind auf der Grundlage
der gutachterlich gegebenen Hinweise Mdglichkeiten zur Vermeidung von Gefah-
ren, die von Hinterlassenschaften des Altbergbaus ausgehen kdnnen, aufgezeigt
worden. Die Umsetzung solcher MalRnahmen wird aber im Bebauungsplan nicht

geregelt.

Das vorliegende schalltechnische Gutachten gibt Hinweise zur Vermeidung von
Emissionen und zum Immissionsschutz. Die Hinweise werden im Bebauungsplan
berlicksichtigt, so dass keine schadlichen Auswirkungen zu befiirchten sind.

Direkte Auswirkungen der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt sind bei Durchfuhrung der gutachterlich festgelegten
Vorsorgemal¥nahmen nicht zu erwarten.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachglter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebaudebestéande,
technische Anlagen o.4., befinden sich nicht im Plangebiet und werden auch au-
Rerhalb des Plangebietes durch die Planung nicht beeinflusst. Uber mogliche
Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bisher nichts bekannt. Berg-
bauwiistungsgebiete, wie sie im Plangebiet ehemals existierten, werden zuneh-
mend als potentielle Bodendenkmaler zur Dokumentation nicht nachhaltiger Wirt-
schaftsweisen der Vergangenheit erkannt.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten in dem bisher von Bebauung frei zu haltenden Bereich kdnnen
Bodendenkmaler unerwartet frei gelegt werden.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben mdgliche im Boden verborgene Bo-
dendenkmaler im bisher von Bebauung freizuhaltenden Bereich unentdeckt.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da in Bezug auf Kultur- und sonstige Sachglter keine oder keine erheblichen
Auswirkungen bei der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind weiterge-
hende MaRnahmen nicht erforderlich. Bzgl. des Umganges mit unerwartet bei
Bauarbeiten auftretenden Bodendenkmalern wird auf die Regelungen in den
§§ 15 und 16 DSchG hingewiesen.
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2.5

2.6

2.7

3.1
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Erneuerbare Energien

Die bisherige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventi-
onell und kinftig ebenso vorgesehen. Die Moglichkeit der Nutzung von erneuer-
baren Energien (z.B. Solardédchern) bleibt davon unberihrt. Der Bebauungsplan
lasst den Einsatz regenerativer Energien im Plangebiet zu.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung
der Schutzgutfunktionen dargestellt. Darliber hinausgehende Wechselwirkungen
im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgutern sind nach dem
aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denk-
bar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht ver-
lasslich prognostizierbar.

Planungsalternativen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 lasst eine Erweiterung der gewerbli-
chen Bebauung am Ortseingang zu und ordnet die Situation in einem grofieren
Teilbereich detaillierter als bisher. Standortalternativen fur zusétzliche gewerbli-
che Flachen gibt es selten in so gut erreichbarer Lage. Als Alternative kommt ein
Einkaufsstandort mit einem geringeren Flachenbedarf am gleichen Standort in
Betracht. Dieser ware jedoch unter Berlicksichtigung der Randbedingungen (u.a.
hoher Erschliefungsaufwand, hoher Aufwand fir Sicherungsmaflnahmen im
Rahmen der Hinterlassenschaften des tagesnahen Bergbaus) wirtschaftlich nicht

tragbar.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchflhrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung er-
stellt. Dabei wurde im Wesentlichen auf die Unterlagen zurlckgegriffen, die im
Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt —
erarbeitet wurden.

Im Einzelnen liegen folgende Grundlagen vor:
Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Grindung (IHS 2011)
Bericht zur Altlastensituation (IHS 2011)
Bericht zu den bergbaulich-geotechnischen Verhéltnissen (IHS 2011)
Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser (IHS 2011)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (BfU 2011)
Schalltechnisches Gutachten SI-E 11/110/04 (SWA 2011)
Verkehrsuntersuchung und verkehrsplanerische Beratung (BSV 2011)
Entwéasserungskonzept (IQ Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH 2011)
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3.2

3.3

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. MonitoringmafRnahmen
sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt — lasst eine Erweiterung
der gewerblichen Bebauung entlang der L 238 am Ortseingang von Eschweiler
innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes zu. Im Bereich des Schutzgutes
,Landschaftsbild“ werden nachteilige Auswirkungen, im Bereich der Schutzglter
JArtenschutz® und ,Naherholung“ werden keine nachteiligen Umweltauswirkungen
erwartet. Der entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird u. a. durch exter-
ne Kompensationsmafnahmen ausgeglichen.

Die zuséatzliche Versiegelungsmoglichkeit im Plangebiet wird dazu fihren, dass
vermehrt Niederschlagswasser kontrolliert an einen vorhandenen Vorfluter abge-
geben oder der Kanalisation zugefihrt wird.

Hinterlassenschaften des Altbergbaus in Form einer am Plangebietsrand
vorhandenen Tagesoéffnung und von bis zu vier durch das Plangebiet verlaufen-
den tagesnahen Kohleflozen, in denen abbaubedingte Hohlrdume enthalten sein
kénnen, fihren zu weiterem Untersuchungsbedarf und zu vorsorgenden MalR-
nahmen, um Geféhrdungen fir Menschen und Gebaude auszuschlieRen. Dies ist
in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen.

Eschweiler, den 77 . 11 2011

/
!

[/

I

Blasberg
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Anlage 5

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 40/ 1. ANDERUNG
- STEINFURT -

Zusammenfassende Erklarung
gemal’ §10 (4) BauGB

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - wird siidwestlich der
Siedlung Waldschule unmittelbar an der Stadtgrenze zur Stadt Stolberg der west-
liche Teil des Gewerbegebietes ,Steinfurt’ im Bereich des ehemaligen ,Extra“-
Marktes Uiberplant. Ziel der Stadt Eschweiler fiir diesen Anderungsplan ist es, den
bisherigen grof¥flachigen Einzelhandelsstandort durch eine entsprechende Fol-
genutzung zu reaktivieren. Dabei wird durch den Anderungsplan im Bereich, des
bisher von einer Bebauung freizuhaltenden ca. 45 m-Streifens entlang der L 238,
eine neue Bauflache ausgewiesen. Gleichzeitig wird eine Anpassung an die ak-
tuelle Baunutzungsverordnung vorgenommen.

1.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 40 /
1. Anderung - Steinfurt - wurde eine Umweltpriifung durchgeflihrt, die die Ermitt-
lung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B) zum Bebau-
ungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern be-
schrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen weitgehend als nicht re-
levant zu beurteilen. Lediglich hinsichtlich des ,Landschaftsbildes® werden
nachteilige Auswirkungen erwartet, da die bisherige Gliederung der Siedlungsbe-
reiche von Eschweiler und Stolberg stidostlich der L 238 durch Freiraumstruktu-

ren entfallt.
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Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 bleiben Art und Umfang der bauli-
chen Nutzung (GRZ = 0,8) gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan, mit
Ausnahme des bisher von einer Bebauung freizuhaltenden 45 m-Streifens ent-
tang der L 238, unveréndert. Die im Bereich des 45 m-Streifens ermdglichten zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes werden durch MinderungsmafRnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes und auf einer externen Kompensationsflache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 254 — Begauer Mihlenweg — ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altlastenflache (ehemalige Spediti-
on, Altablagerung), die im Bebauungsplan als Flache gekennzeichnet wurde, de-
ren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Antrdge auf
Umnuizungen und Baumafinahmen im Bereich dieser Altlastenflache sind des-
halb der zustandigen Fachbehdrde zur Stellungnahme vorzulegen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Konkrete An-
haltspunkte flr das Vorhandensein von Bodendenkmélern bestehen ebenfalls
nicht. Da arch&ologische Bodenfunde jedoch nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, wurde vorsorglich ein Hinweis hinsichtlich des Verhaltens bei Aufdeckung
von Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden '

GemalR § 3 (1) BauGB fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der
Zeit vom 20.06.2011 — 05.07.2011 statt. GemaR § 3 (2) BauGB wurde der Be-
bauungsplanentwurf nebst Begrindung in der Zeit vom 10.10.2011 — 10.11.2011
offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Fristen wurden von der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen zu umweltbezogenen Themen abgegeben. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange auferten sich bei den umwelibezogenen
Themen zu den Punkten Bodenschutz / bergbauliche Einwirkungen, Land-
schaftsschutz / Eingriffsbilanzierung / Baumschutz, Artenschutz, Verkehr / Immis-
sionsschutz, Gewdasserschuiz und Entwasserung / Niederschlagswasserbesaeiti-

gung.

Zu der Einwirkungsrelevanz des Bergbaus wurde ein Gutachten erstellt. Auf
Grundtage der Ergebnisse wurde der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau um-
geht. Darldber hinaus weist ein Hinweis auf die erforderlichen weitergehenden
Untersuchungen hinsichtlich der Sicherstellung der Dauerstandsicherheit des
Baugrunds hin,

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde
ermittelt, dass trotz der vorgesehenen Malnahmen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriftsminderung (Baum- und Sfrauchpflanzungen sowie Pflanzung von
Schnitthecken) eine externe KompensationsmaRnahme erforderlich ist. Der er-
forderliche externe Ausgleich wird auf einer bereits durchgeflhrten Malthahme im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 254 — Begauer Mihlenweg — nachgewie-
sen. Dies regelt eine Zuordnungsfestsetzung, die in den Bebauungsplan Uber-
nommen wurde. Hinsichtlich der geforderten Klarung zum Umgang mit den durch
die Anlage des Kreisverkehrs entfallenden Baumen der vorhandenen Baumreihe
entlang der L 238, wurden Ersatzpflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Entsprechend der Anregung wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis zum Ar-
tenschutz aufgenommen, der sicherstellt, dass vor Abriss des ehemaligen ,Ext-
ra“-Marktes, dieser auf ein mogliches Vorkommen von Fledermausen untersucht

wird.
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Bebauungsplan 40/1. Anderung - Steinfuri - Zusammenfassende Erkl&rung

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschuizes wurde festgestelll, dass auf-
grund der geplanten Nutzung und der damit einhergehenden Verkehrszunahme
keine nachteiligen Larmverhéltnisse an den malgeblichen Immissionsorten der
umgebenden Nutzungen zu erwarten sind. Voraussetzung hierfir ist jedoch die
Umsetzung verschiedener Larmschutzmalinahmen, die als Festsetzungen
und/oder Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Auf die geforderte Offenlegung des Gewéssers wird zundchst verzichtet, da es in
einem Abstand von ca. 8 m aullerhalb des Plangebietes verlauft. Jedoch wurde
innerhalb des Plangebietes ein parallel zur Plangebietsgrenze verlaufender Strei-
fen als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserschutzstrei-
fen® festgesetzt, um einer spéateren Offenlegung nicht entgegenzustehen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Demnach
sollen die unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachflachen in das nord-
ostlich angrenzende Gewdsser eingeleitet werden. Die Niederschlagswésser der
Parkplatz- und Strafenflichen sollen gemal der Abstimmung mit dem Umwelt-
amt der Stadteregion, ggf. Uber entsprechende Behandlungsanlagen und Rick-
haltemaRnahmen ebenfalis in das Gewéasser abgeleitet werden. Die hydraulische
Leistungsfiéhigkeit des Gewdssers ist im Rahmen der nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Begriindung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwagung) aus den Al-
ternativen

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ist Teil des Gewerbegebie-
tes ,Steinfurt’. Um zukinftig eine ungesteuerte Entwicklung stédtebaulich uner-
wiinschier Nutzungen zu unterbinden, wurden mit diesem Bebauungsplan die
bisher zuldassigen Nutzungen im uneingeschrankien Gewerbegebiet mit einer
FFeinsteuerung insbesondere zu dem Thema Einzelhandel begrenzt. Standortal-
ternativen, im Hinblick auf einen bereits vorhandenen zu reaklivierenden Einzel-
handeisstandort, sind im Stadigebiet von Eschweiler nicht vorhanden. Als Alter-
native kommt ein Einkaufsstandort mit einem geringeren Flachenbedarf am glei-
chen Standort in Betracht. Dieser wéare jedoch unter Berlcksichtigung der Rand-
bedingungen (u. a. hoher Erschliefungsaufwand, hoher Aufwand fur Siche-
rungsmafnahmen im Rahmen der Hinterlassenschaften des Bergbaus) wirt-
schaftlich nicht tragbar.

Eschweiler, den 22 . /!'4.2011

Blasberg
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ANLAGE 6

Stellungnahmen der Behoérden
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 40
- Steinfurt -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Auskunft erteilt:
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Fax: 02931/82-5122
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Hauptsitz:

Sehr geehrter Herr Schoop,

das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Vereinigte Centrum und Ichenberg, Aue und Probstey”.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Vereinigte Centrum und Ichenberg,
Aue und Probstey” ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler Stral3e 83 in 41836 Hlckelhoven.

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 -~ 12.00 Uhr

und 13.30 - 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf:

WestlB Disseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Nach den hier vorhandenen Unterlagen hat im Bereich des o.a. Plange-
bietes vermutlich Gewinnung von Steinkohle im oberflachennahen- und
im tagesnahen Bereich durch das ehemalige Bergwerk ,Centum® statt-

gefunden.

Aufgrund der o. g. Lagerstattenverhéltnisse kann ebenfalls nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Bereich des Plange-
bietes auch widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im tages-
nahen Bereich stattgefunden hat. Die hier vorliegenden zeichnerischen
Unterlagen (Grubenbilder) enthalten darauf einige Hinweise. Ob der-
artiger Bergbau gefiihrt wurde, kann allerdings erst nach Durchfiihrung
entsprechender Erkundungsmaflnahmen (z. B. Bohrungen) abschlie-

Rend beantwortet werden,

In dem hier vorliegenden Gutachten des Ingenieurbliro Heitfeld -
Schetelig aus dem Jahr 2004 wird der in Rede stehende Bereich als ein

vermutlich Tagsbruch-, Senkungs- und Setzungsgefahrdeter Bereich

ausgewiesen.

Im Bereich der siidl. Bebauungsplangrenze befindet sich derzeit

folgende Tageséffnung des Bergbaus (vgl. hierzu Anlage 1,2):

2516/5628/001TOB

Die bei der Bezirksregierung Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in
NRW vorhandenen Erkenntnisse, Uber die in der Anlage aufgeflhrte
,Tagesdffnung des Bergbaus”, sind dem entsprechenden ,SATOB -
Auszug (vgl. Anlage 2) zu entnehmen. Die Mittelpunktkoordinaten der




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

stillgelegten Tagesoffnungen des Bergbaus wurden anhand der hier
vorhandenen Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit der Mittel-
punktkoordinaten der erfassten stiligelegten Tagesoffnungen des Berg-
baus betragt in der Regel ca. + 1 m bis ca. 25 m und ist abhangig von
der Genauigkeit des jeweils zugrunde liegenden Grubenbildes sowie

dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation.

Zu den bergbaulichen Gegebenheiten der im Bereich des Bebauungs-
plan Nr. 40 vorhandenen Tagesoffnung, ist ausweislich der Unterlagen
zu bemerken, dass Angaben Uber eine Verfullung und Sicherung nicht
vorhanden sind. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Standsi-
cherheit des Schachtes nicht gegeben ist. Beim Nachsacken bzw. Ein-
stirzen der Tagesoffnung muss in der naheren Umgebung des Schach-
tes mit einer Absenkung und/oder einem Einbruch der Tagesoberflache
gerechnet werden. Vor Beginn der Baumalnahme ist durch Erkundung
der tatsédchlichen Lockermassentberdeckung und der Durchfiihrung
von Standsicherheitsuntersuchungen vor Ort, der Nachweis der Stand-
sicherheit und Senkungsfreiheit der Gelandeoberflache im Bereich der
Tagesoffnung zu erbringen, gegebenenfalls sind SicherungsmaRnah-
men erforderlich. Unabhé&ngig davon ist es erforderlich, bei baulichen
Anderungen und Nutzungsénderungen der Tagesoberflache in dem
betroffenen Bereich bezliglich der Standsicherheit den Bergwerkseigen-
timer, die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strae

83 in 41836 Huckelhoven zu informieren.

Folgende aligemeinglitige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g.
umgegangenen bergbaulichen Téatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt

von hier aus maoglich:




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

e Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen Verfllisaule
oder ein Einstiirzen der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40
SSteinfurt” gelegenen Tagesoéffnung, lasst sich auf Dauer nicht
ausschlielen. Bei einem Eintriit eines solchen Ereignisses muss in
der naheren Umgebung der Tagesotffnung mit einem Einbruch
und/oder einer Absenkung der Tagesoberflaiche gerechnet wer-

den.

e Die vermutlich innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen
und tagesnahen Bereich vorhandenen Heohlrdume und/oder Ver-

bruchzonen kénnen zu einer Setzung der Tagesoberflache flhren.

» Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mogli-
cherweise weitere Hohlraume und/oder Verbruchzonen infolge wi-
derrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau® vorhanden
sein, so kénnen diese ebenfalls eine Absenkung oder einen Ein-

sturz der Tagesoberflache zur Folge haben.

¢ In der beigeflgten Anlage 1 (MafRistab 1: 7500) werden die hier
derzeit bekannten ,Tagesoffnungen des Bergbaus" (mit Kennziffer)
sowie die derzeit bekannten Bereiche des oberflachennahen Ab-

baus (grun schraffierter Bereich) dargestellt.

o Die Anlage 2 enthalt eine Aufstellung (Ergebnisliste ,Tagesoffnun-
gen des Bergbaus®, SATOB - Auszug) der bergbaulich bedingten
Tageso6ffnung (Stand 02.02.2011).

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz
des o0.g. Bergbaus empfehle ich thnen, einen Sachverstindigen einzu-
schalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse eine

Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Saifa 4 von §



Bezirksregierung Arnsherg
Abtetiung 6 Bergbau und Energie in NRW

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfihrung von Baumal-
nahmen besteht die Moglichkeit, die hier befindlichen Grubenbilder so-
wie das Gutachten des Ingenieurblro Heitfeld - Schetelig einzusehen
und sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsicht-
nahme ist hier schriftlich zu beantragen und kann auch von einem be-

auftragten Sachversténdigen durchgefihrt werden,

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaiig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich Ihnen, auch die o. g. Eigentimerin der bestehenden Bergbaube-

rechtigung an der Planungsmaflinahme zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehe ich thnen jederzeit gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GrifRen und Gluckauf

Im Auftrag:

b i
)

(Thomas Ritzel
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——  Eschweiler, Bebauungsplan 40, Steinfurt Eschweilerstrale / Kiefernweg
" Ihr Schreiben vom 11.01.2011, Az.: 32/18/00-St-Co.

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 kEschweiler

Eing.: 21 Jan. 2011

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet
mit starkem Granatbeschuss. Ich empfehle eine geophysikalische Un-
tersuchung der zu liberbauenden Fliache. Sofern es nach 1945 Auf-
schittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléandeniveau von
1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorberei-
tender Art solite, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweck-
mafigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festle-
gung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des
KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der

_ betroffenen Grundsticke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene
" J Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind,

ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-

liegenden Merkblatt zu entnehimen.

Weitere
e/index.htm!

ImA g

’ /
2

(Brand)

informationen
www. brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic

finden

Sie

auf unserer

. adtEschu.

Internetseite

Datum 18.01.2011
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-14/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-8710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon; 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltesteile:

Mindeiheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BlL.Z: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELABEDD
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Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-14/11
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Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheiniand

Merkblatt flir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Koln

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion maoglich, so
dass keine konkrete Aussage Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann, Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wéhrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatien-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdét kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittetbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-

wurfgebiete handelt, kénnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden.
Fir diese Bereiche empfiehit der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere
Rammarbeiten
Verbauarbeifen

Pfahlgriindungen
Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-

gelibt werden.

Zur Durchfihrung der Sicherheitsiiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentiimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-

Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schiagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und
Schiagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétziichen ungewdhnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhiéngig von den 6rtlichen Bodenverhidltnissen) 7 m unter Gelén-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Splilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-

maR verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Flr die Dokumentation der {iberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsuniernehmen ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmalnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampimittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgeflihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlége bzgl. der Durchfiihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilit
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nm.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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Kampfmitieibeseitigungsdienst (KBD) / Abschiussbericht
Eschweiler, Bebauungsplan 40, Steinfurt Eschweilerstralte / Kiefernweg

ihr Schreiben vom 11.01.2011

Herr Cohnen
eine Untersuchung der o.g. Flache lieferte folgende Ergebnisse.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmittein. Es wurden keine Kampfmittel

geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflhren. Soliten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

LTI

(Ramacher)

Datum 28.01.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen.
22 5-3-5354012-14/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Ramacher

Zimmer

Telefon:

0211 475-9753

Telefax:

0211 475-9040
friedrich.ramacher@brd.nvw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax; 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Miindetheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahiungen an:

L andeskasse Dusseidorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BIL.Z: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DEA1300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Kampfmitteibeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 40 Steinfurt 1. Anderung

lhr Schreiben vom 16.06.2011, Az.: 32/18/00-A.-Co.

Die Auswertung des o.g Bereiches war méglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefugten Karte
nicht dargestell). Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu {iberbauenden Flidche. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art solite,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmafigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache filr einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundsticke und eine Erkldrung inkl, Plane uber vorhandene Versor-
gungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftiich zu bestétigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich

eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-

liegenden Merkblatt zu enthnehmen.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Bezlglich des alten Ergebnisses verweise ich auf die Stellungnahme
22.5-3-5354012-14/11 vom 18.01.2011. Die obigen Empfehlungen be-
ziehen sich daher ausschlieRlich auf den brigen, erganzenden Bereich.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic

e/index.html

Datum 07.07.2011
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-141/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

(G211 475-9710
Telefax:

0211 475-8040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift;
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststefle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehramittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 722 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fufweg ca. 3 min .

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE413C0500000604100012
BIC:

WELADEDD



Bezirksregierung Diisseldorf

. Datum 07.07.2011
Im Auftrag Seite 2 von 2
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(Brand)



Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-141/11
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landesbetrieb Straffenbau Nordrhein-Westalen

S iPlanunges- und VE)!'ﬂ"E'S&(ﬁQ.;
86/ Toelm - 1nd (ritmichanan:

1.9 JAN. 201 F
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen ; R 4 Reglonalnlederlassuug VI“e-EleI
Regionalniederlassung Ville-Eifel { 7 5
Postfach 120161 - $3874 Euskirchen /) C (O { ’1 [
| &t {_:i ',i_‘" T —— L._Kiomakt: Frau Hess
: vlddi schweiler
Stadt Eschweiler ',‘ IWeile g, 02251-796-210, Mobil: 015201594290
Planung und Entwicklung ! e s P4 T, S ax: 02171-3995-1211
Postfach 13 28 ;=0 P et cdll Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de
52233 Eschweiler " % ‘ o
b o .o eichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(012/11)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 17.01.2011

Bebauungsplan 40, 1. Anderung — Steinfurt- Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 06.01.2011; Az: 610.22.10-440/1. FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken.

Zur LandesstraBe hin ist das Bebauungsplangebiet liickenlos und nicht iibersteigbar einzufrieden,
um ungewollte FuBBgéngerquerungen zu vermeiden.

Durch die starke verkehrliche Belastung der L 238 (ca. 13.800 Kfz/d) ist der Kreisverkehrsplatzes
nicht auBermittig anzulegen. Die Geometrie des Kreisverkehrs ist analog zum Knoten L 236/ L

238 anzulegen.

Im Zusammenhang mit der neuen Anbindung sind die Stellungnahmen u. a. der Straflenverkehrsbe-

horde der Stadt Stolberg und der Polizei von Bedeutung.

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation ist ein Verkehrsgutachten vorzulegen, dass u. a. auch die Aus-
wirkungen aus der Realisierung der L 238 n, auf die benachbarten Knotenpunkte sowie evtl. Ein-
schrinkungen bestehender Anbindungen bzw. Zufahrten beinhaltet. Der Prognosezeitraum ist bis zum

Jahr 2025 zu beriicksichtigen.

Ob und inwieweit die vorhandene Baumreihe entlang der L 238 unterbrochen werden kann und welche

evtl. AusgleichsmaBinahmen notwendig werden, ist durch die Stadt Eschweiler zu kldren.

Die Anbindung des Plangebietes ist frithzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieBende Priifung
und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten straflen-

technischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen geméaf3 RE:

e Erlduterungsbericht
e Ubersichtskarte M 1:25000
e Ubersichtslageplan M 1:5000

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de



e Lageplan M 1:250 und Deckenhdhenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung bestehender
Verkehrsfldchen an die angeschlossen werden soll.

s Hohenplan der neuen ErschlieBungsstrafie

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Fiir die Anbindung des Plangebictes an die L 238 ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Eschweiler, der Stadt Stolberg und dem Landesbetrieb Strafienbau NRW,
Regionalniederlassung Ville-Fifel in Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf
vor Abschiuss der Vereinbarung nicht begonnen werden.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StrwG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.
Die Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebéudeoberkan-

fe zuldssig. Anlagen der Aufierwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl, Beleuchtung ist zur Landesstrafie hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-

blendet werden.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag,

(_';3«-/’; e
g

T
Maflis Hess
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Straf3en.nrw.

5wl Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt: Frau Hess
Stadt Eschweiler _ Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
Planung und Entwicklung Fax: 02171-3995-1211

ggzsgfgcgslgvfesller } ’-;\_; ‘f,.”h; -,_Lh‘_ﬁ;;\i[_a?f;?h_"—ﬁaiklis.hess@strassen.nnv.de

Zeichen' = & ffboommoo.ozon 113.03.07(220/11)
(Bei Antworten bitte angeben.)
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b Codaum: 30062011
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Bebauungsplan Nr. 40, 1. Zinderu—lhl%é_::STé'fn'fﬂrt“;-Beteiligu_ngj gem. § 4 (1) BauGB
hier: Thr Schreiben vom 09.06.2011; Az: 610.22.10-40/1. FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Im Hinblick auf die kiinftige Belastung der L 238 n ist das gesamte Bebauungsplangebiet iiber den
neu herzustellenden Kreisverkehrsplatz an die L 238 anzubinden. Von einer weiteren Zufahrt zur

Landesstrafe ist abzusehen.
Die Anbindung des Plangebietes ist friihzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieBende Priifung

und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten strafen-
technischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemif RE:

e Erlduterungsbericht

o Ubersichtskarte M 1:25000

o Ubersichtslageplan M 1:5000

e Lageplan M 1:250 und Deckenhhenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung bestehender
Verkehrsfldchen an die angeschlossen werden soll.

e Hohenplan der neuen ErschlieBungsstral3e

Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Der Durchmesser des neuen Kreisverkehrsplatzes ist wegen der Verkehrsbelastung und des hohen
Schwerlastverkehrs grofier zu wihlen.

Ansonsten verweise ich auf meine Stellungnahme vom 17.01.2011

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.rl.ve@strassen.nrw.de
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Landesbetrieb Strafienbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Eschweiler

Planung und Entwicklung ' cing: 07 1oy

Postfach 13 28 i
52233 Eschweiler |
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Landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Frau Hess
Telefon: | 02251-796-210, Mobil: 015201594290
Fax: 1’ 0211-87565-1172210
E-Mail: “ marlis.hess@strassen.nrw.de
Zeichen: | 21000/40400.020/1.13.03.07(343/11)
S (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 03.11.2011

Bebauungsplan 40, 1. Anderung — Steinfurt -; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 08.10.2011; Az: 610.22.10-40/1. FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine

Bedenken.

Die Kosten filir den Bau und die Unterhaltung des neuen Kreisverkehrsplatzes L 238/ Erschlie-
Bungsstrafie sind It. Straflen- und Wegegesetz NRW durch den Veranlasser zu tragen.

Bei der Herstellung des Kreisverkehrsplatzes L 238/ ErschlieBungsstrafle ist eine Entlastung des
bestehenden Einmiindungsbereiches L 238/ Alte Rodung durch entsprechende straBenverkehrs-

rechtliche Regelungen herbeizufiihren.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten.
Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebiudeoberkan-

te zulédssig. Anlagen der AuBlenwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Landesstrafle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-

blendet werden.

Innerhalb von 40,0 m, gemessen vom #uBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahr-
bahn, ist fiir Werbeanlagen die Zustimmung der Stra3enbaubehérde erforderlich.

Mit fre dlichen Griilen

Strafien NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0 _
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050006- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.rnl.ve@strassen.nrw.de
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Stadt Stolberg (Rhid.) -

Stadt Eschweiler
Abt. fur Planung und Entwicklung i
Postfach 13 28

52220 Stolberg

52233 Eschweiler \ l/z g)‘é

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ,,Steinfurt®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

im Rahmen der o.g. Beteiligung haben Sie mit Schreiben vom 06.01.2011
(Az.: 610.22.10-40/1.FS) die Stadt Stolberg um ihre Stellungnahme gebe-
ten.

Gegen die vorliegende Planung der Ansiedlung eines groRflachigen Einzel-
handelsbetriebes mit einer max. Verkaufsflache von 2.500 gm analog des
ehem. ,EXTRA"-Marktes an diesem Standort sowie eines (kleinflchigen)
Lebensmitteldiscounters mit einer max. Verkaufsfliche von 800 gm im Be-
reich der Eschweilerstrale (L 238) bestehen aus Sicht der Stadt Stolberg
folgende fachliche Bedenken:

Stédtebauliche Belange / Einzelhandel:

. entgegen den Angaben der Begrindung (Seite 1, ,Planungsanlass®)
zum Bebauungsplan handelt es sich bei der vorliegenden Planung
nicht um die unbetrachtliche Reaktivierung eines bisherigen Versor-
gungsstandortes, sondern es wird eine nicht unerhebliche Erweite-
rung, bzw. Konsolidierung dieses Standortes durch die zusatzliche
Ansiedlung eines (kleinflachigen) Lebensmitteldiscounters betrieben.

. Die ebenfalls aufgefiihrte planerische Begriindung dieses Standortes,
bzw. dessen mafRgebliche Erweiterung, aufgrund einer im Einzugsbe-
reich vorhandenen umfangreichen Wohnbebauung wird erheblich in
Zweifel gezogen.

Ein derartiger Einzelhandelsstandort (ibersteigt aus Sicht der Stadt
Stolberg wesentlich die reine Nahversorgungsfunktion fiir z.B. die Be-
reiche der Waldsiedlung, da das verfugbare, nahversorgungsrelevan-
te Kaufkraftpotential in diesem Bereich (i.d.R. 700-Meter-Radius) weit
unter den erforderlichen 35 % der erwarteten Umsétze der Vorhaben
liegen wird.

Stolbe

Kupferstadt im g

Aachener Land

Stadt Stolberg (Rhld.)

Der Birgermeister

FB 1/61 Abt. fiir Entwicklung und
Planung

Auskunft erteilt

Frau Diirler

Zimmer 510

Telefon 02402/13-421

Telefax 02402/13-333

E-Mail: nicole.duerler@stolberg.de

Mein Zeichen:

Stolberg, 09.02.2011

Besuchszeiten:

Mo.-Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Biirgeramt:

Mo.-Fr. 8.00 - 12.30 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Servicestelle und Biirgeramt:

Sa. 10.00 - 12.00 Uhr

Amt fiir soziale Angelegenheiten u.

Wohnungswesen:

- Wohnungswesen
Di. ganztdgig geschlossen
Do. vormittags geschlossen

- soziale Angelegenheiten:
8.30 - 9.00 Uhr telefonische
Terminvereinbarung

Dienststelle:
RathausstraBe 11/13
52222 Stolberg

Internet:
http://www.stolberg.de
E-Mail: info@stolberg.de

Bankverbindungen:
Commerzbank Aachen
BLZ 390 400 13, Kto. 3820 412

Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00, Kto. 1 800 010

VR Bank eG
BLZ 391 629 80, Kto. 7300 007 010



. Der betreffende Standort mag zwar eine gewisse Vorpragung durch die ehemalige Einzel-
handels-Immobilie besitzen, er liegt jedoch weder innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches der Stadt Eschweiler, noch besitzt er wie oben erwahnt, eine stadtebaulich ge-
eignete Lage um die Nahversorgungsfunktion fir ein ausreichend groBes Wohngebiet -
bernehmen zu kénnen.

Aus diesen Grunden und der Tatsache, dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Stadt
Eschweiler einen erheblichen Kaufkraftzufiuss u.a. im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
zu verzeichnen hat (siehe Stadteregionales Einzelhandelskonzept - STRIKT, Seite 52 ..
Tabelle 11) werden von diesem Vorhaben nicht nur schadliche Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Eschweiler, sondern auch auf die zentralen Versor-
gungsbereiche, bzw. die Nahversorgungsstandorte der Stadt Stolberg, hier v.a. im Bereich
von Unterstolberg, erwartet.

Die Stadt Stolberg fordert daher eine umfassende gutachterliche Aufbereitung dieses
Punktes sowie daraus resultierend ggf. die Aufgabe der Erweiterungsabsichten, bzw. des
gesamten Standortes flr die geplante Einzelhandelsnutzung.

. AbschlieRend wird zur Abstimmung der vorliegenden Planung, bzw. zur allgemeinen Ent-
scheidungsfindung des Arbeitskreises STRIKT, ob bzgl. der o0.g. Planung hier tatsachiich
ein stadteregionaler Konsens erreicht werden kann und sich das Vorhaben in der vorlie-
genden Form letztlich unter die vereinbarten Kriterien subsumieren lasst, dringend eine
Diskussion im Rahmen des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) angeregt.

Okologische Belange:
. Aus Sicht des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes bestehen aus Sicht der Stadt Stol-
berg keine Erkenntnisse, die der Umsetzung der Bauleitplanung entgegenstehen wiirden.

. Es wird eine Klarstellung innerhalb der Begriinung zum Bebauungsplan hinsichtlich der
betroffenen Klaranlage (Seite 3, Entwésserungskonzept) angeregt.

. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass beim Abriss der Gebaude eine Untersuchung
hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten erforderlich wird,

. Hinsichtlich des Umfanges des Umweltberichtes wird aus Sicht der Stadt Stolberg zwin-
gend eine Verkehrsuntersuchung bzgl. der zukiinftig zu erwartenden Verkehrsstréme, bzw.
-belastungen gefordert.

Verkehrliche Belange:

. Die Stadt Stolberg lehnt grundsatzlich die Anlage eines Kreisverkehres oder auch einer
Licht-Signal-Anlage auf der Eschweilerstrale ab, da dies als erhebliche Behinderung der
freien Strecke und als weiteres Hindernis auf dem Weg zur Autobahn angesehen wird.

Mit freundlichen Griiflen

1 Folleedtt—

A. Pickhardt
Fachbereichsleiter
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1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ,,Steinfurt®
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager étfentlicher Belan-
ge gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

im Rahmen der o.g. Beteiligung haben Sie mit Schreiben vom 09.06.2011
(Az.: 610.22.10-40/1.FS) die Stadt Stolberg erneut um ihre Stellungnahme
gebeten.

Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht der Sicht Stolberg wei-
terhin erhebliche Bedenken, da durch das geplante Vorhaben ein wesentli-
cher Abfluss der Kaufkraft aus dem Stolberg Stadtgebiet und somit eine
massive Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Stolberg und hier vor allem im Bereich von Unterstolberg, befiirchtet wird.

Aus diesem Grund werden die in meinem Schreiben vom 09.02.2011 vor-
gebrachten Bedenken, bzw. Forderungen bzgl. der vorliegenden Planung,
sofern sie nicht bereits in dem vorliegenden Entwurf bertcksichtigt werden,
aufrechterhalten.

Mit freundlichen GriRen
i.A.

A Gkt~

A. Pickhardt
Fachbereichsleiter

5L _ ]
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| Stolberg

Kupferstadt im
Aachener Land

Stadt Stolberg (Rhid.)

Der Burgermeister

FB 1/61 Abt. fiir Entwicklung und
Planung

Auskunft erteilt

Frau Dirler

Zimmer 510

Telefon 02402/13-421

Telefax 02402/13-333

E-Mail: nicole.duerler@stolberg.de

Mein Zeichen:

Stolberg, 08.07.2011

Besuchszeiten:

Mo.-Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Blirgeramt:

Mo.-Fr. 8.00 - 12.30 Uhr

Do. 14.00 - 17.30 Uhr

Servicestelle und Biirgeramt:

Sa. 10.00 - 12.00 Uhr

Amt fir soziale Angelegenheiten u.

Wohnungswesen:

- Wohnungswesen
Di. ganztdgig geschlossen
Do. vormittags geschlossen

- soziale Angelegenheiten:
8.30 - 9.00 Uhr telefonische
Terminvereinbarung

Dienststelle:
Rathausstrale 11/13
52222 Stolberg

Internet:
http://www.stolberg.de
E-Mail: info@stolberg.de

Bankverbindungen:
Commerzbank Aachen
BLZ 390 400 13, Kto. 3820 412

Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00, Kto. 1 800 010

VR Bank eG
BLZ 391 629 80, Kto. 7300 007 010
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Herr Schopp

Stadt Eschweiler j ‘
Postfach 1328 .
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52233 Eschweiler |Zing.: 16, Feb. 20

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

Ihr Schreiben vom 06.01.2011
| 61 /7k il i
| B0/ Twre, !
| e

{ 6, FEB. 2011
Sehr geehrter Herr Schopp, s

sehr geehrte Damen und Herren, -

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
Bedenken.
Im einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft
Es bestehen zurzeit Bedenken,

Am nordostlichen Rand des Bebauungsplangebietes sowie im Bereich des
geplanten Kreisverkehrs befindet sich ein zurzeit verrohrtes namenloses
Gewdsser zur Inde. Dieses Gewdsser ist im Rahmen dieses Bebauungsplanes
im Bereich des Kreisverkehrs und der neuen ErschlieRungsstrale offen zu
legen. Hierzu ist mir zur weiteren Priifung und Stellungnahme eine detail-
lierte Planung dieses Bereiches vorzulegen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwisse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

R

. StddteRegion
. Aachen

Der Stidteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebdude
Zollernstrafe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 / 5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
llknur.guelbaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Giillbaz

Zimmer
Cc034

Aktenzeichen
gl

Datum

“11.02.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koéln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 271,:27,.33, 34,:37;
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten Fuweg
vom Hauptbahnhof.
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Hinweis;
Die Eigentimerin des Grundstiickes besitzt eine wasserrechtliche Erlaubnis
zur Einleitung der anfallenden Niederschlagswisser in den namenlosen Vor-

fluter.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Rickfragen steht thnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
22806 zur Verfligung.

tmmissionsschutz

Die Beurteilung des Vorhabens aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes ist z. Z. nicht méglich.

Ich bitte, mir die Planunterlagen zusammen mit einer Gerduschimmissions-
prognose erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Fur Rackfragen steht thnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr, 0241/5198-
2151 zur Verflgung,

S 69 ~ Regionalentwicklung:

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - ist im Wesentli—
chen die Reaktivierung eines etablierten Einzethandelsstandortes sowie die
zusatzliche Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters.

Da der Uberwiegende Teil bereits als Sonderbaufiiche mit der Zweckbe-
stimmung grofflachiger Einzelhandel im Flichennutzungsplan dargestellt
ist, bestehen aus bauleitplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die geplante Reaktivierung (2.500 gm) und die Erweiterung (800 qm) lber-
schreitet die Grofflichigkeitsgrenze von 800 gm Verkaufsfliache. In diesem
Kontext sind die Priffung der Tragfihigkeit und die Abstimmung im Rah-
men des STRIKTs erforderlich.

Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt nach Vortage der Tragfahigkeits-
berechnung und der Beteiligung des Arbeitskreises STRIKT.

Mit freundlichen GriiRen

i. A, _
G (S

(Hknur Gulbaz)

StddteRegion
. Aachen

Seite 2 von 2
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StidteRegion Aachen+Postfach 50045152088 Aachen I R —— / DerSt&dteregionsrat
- Stabsstelle 69
Stadt Eschweiler —— ampsanutest AN
610 - Abt. fir Planung und Entwicklimga dt Es chweiler o
/" ienstgebaude
Herr Mathar ‘lt 20” Q Zollernstralie 10
Postfach 1328 Eing: 19 Jull Ai-_ 2070 Aachen
: Telefon Zentrale
52233 Eschweiler Sadli$105::0
Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670
Telefax
0241/5198 - 82670
1. Anderung des Bebauungsplanes 40 Steinfurt il
lhr Schreiben vom 09.06.2011 Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de
Auskunft erteilt
Frau Strauch
Sehr geehrter Herr Mathar,
Zimmer
B 126
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen AKicnzelckia
keine grundsatzlichen Bedenken.
Datum:
. . . 08.07.2011
Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 Umweltamt, Wasserwirtschaft:
Telefax Zentrale
g i 0241/53 3190
Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat mit dem Ing.-Biiro
Quadriga ein Abstimmungsgesprach zur Aufstellung eines Entwadsserungs- g;;gjg‘f;;‘%go
konzeptes stattgefunden.
Internet
http:/fwww.
GemdR den vorgelegten Unterlagen wird dieses zurzeit weiter erarbeitet. e ot dahen e

Die in den Unterlagen beschriebenen grundlegenden Méglichkeiten ent- ga"t"”"i‘d';“geﬂ
: . . . parkasse Aachen
sprechen den Ergebnissen des Abstimmungsgesprdches. Die auf der Zu- BLZ 390 500 00
. . . .. Konto 304 204
fahrtsstrale und auf den Betriebsflichen anfallenden Niederschlagswdasser st 2 -
sind je nach Verschmutzungsgrad der 6ffentlichen Schmutzwasserkanali- {)%3‘0‘;(33;39050000

sation zuzuleiten.

Postgirokonto
BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Kdln

Nach Fertigstellung des Gesamtentwadsserungskonzeptes bitte ich um ent- cn e
sprechende Vorlage. Nach Prifung wird eine abschlieBende Stellungnahme é?oAgsig?g;”NOOSU
abgegeben.

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,

Der Grinstreifen norddstlich der Zufahrt ist mit der Nutzungsbestimmung 12;‘3 g;ﬁ?g}{"
> » 3 3 15

,Gewadsserschutzstreifen” zu versehen. Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg

vom Hauptbahnhof.
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Die anfallenden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Riuckfragen steht thnen Herr Heining unter der Rufnummer 0241 -
5198-2286 zur Verfligung.

A 61 immobilenmanagement und Verkehr

Der geplante grofftichige Einzelhandel liegt in attraktiver Fahrradentfer-
nung zu den Ortsteilen Siedlung Waldschule, Aue, Pumpe und Stich sowie
zu den angrenzenden Stolberger Stadtteilen. Zur Forderung des Radver-
kehrs wird daher angeregt, gemill § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB geeignete Fli-
chen auf dem Grundstlick flr das Fahrradparken im B-Plan festzuselzen
oder {iber textliche Festsetzungen vorzuschreiben. Die Empfehlungen fiir
Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) geben hierzu entsprechende

Richtwerte.

Weiterhin wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Installati-
on hochwertiger Fahrradhalter flir die Fahrradstellplitze zu vereinbaren,
die ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrridder ge-
wahrleisten {(keine sogenannten ,Felgenknicker®).

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Rufnummer 0241 -
5198 3703 zur Verfigung.

$ 69 Regionalentwicklung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ,Steinfurt” wurde am 01.07.2011
im Arbeitskreis-STRIKT vorgestellt. Da es sich um die Reaktivierung eines
groliflichigen Einzelstandortes handelt, bestanden zu dem Vorhaben keine
- Anregungen und Bedenicen. Somit wird aus Sicht des STRIKTs die Konsens-
fahigkeit festgestellt.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Frau Strauch unter der Rufnummer 0241 -
5198 2670 zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

{(Claudia St\r&u h)

. StddteRegion

Adachen

Seite 2 von 2
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1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt
lhr Schreiben vom 06.10.2011

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Immissionsschutz:
Es bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweis:

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes existiert ein unterirdischer
Heizéltank mit einem Volumen von 40.000 Litern. Der Tank ist in Betrieb,
wird wasserrechtlich beaufsichtigt und regelmdRig durch einen Sachver-
standigen geprift.

Entsprechend den zeichnerischen Darstellungen zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans soll ein Gebdude im Bereich des Heizdltanks erhalten blei-
ben, so dass davon auszugehen ist, dass auch der Heizdltank erhalten
bleiben soll.

Aus diesem Grund ist im Falle von beabsichtigten Abbruch- und/oder
Baumafinahmen in den Antragsunterlagen explizit darzustellen, wie der
Schutz der Anlage, beispielsweise vor Uberfahrung oder bei Aushubarbei-
ten, sichergestellt wird.

Dariiber hinaus ist den mir vorliegenden Unterlagen zu entnehmen, dass
sich Teile der sicherheitstechnischen Einrichtungen des Tanks, wie die
Leckanzeige im Heizungsraum des bestehenden Gebdudes des ehemaligen

Ay

StddteRegion
Aachen

Der Stéidteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstraie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
07.11.2011

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http:/fwww.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
421,27, 33: 34,537,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Supermarktes befinden, so dass bei einem Abriss dieses Gebdudes sich
eine Anderung dieser sicherheitstechnischen Einrichtung ergibt, die einer
wasserrechtlichen Sachverstdndigenprifung bedarf.

Das Vorgenannte wird ebenfalls dem Grundstiickseigentiimer, der Bassa
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft GmbH, in Form eines Schreibens mit-
geteilt,

Fur Rickfragen steht thnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2152
zur Verflgung.

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen keine Bedenken, da die bodenschutz- und altlastenrechtlichen

Belange ausreichend beriicksichtigt werden,

Flr Rickfragen steht hnen Frau Jager unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407
zur Verfligung,

Landschaftsschutz:
Es bestehen keine Bedenken.
Die externe Kompensation ist mir im erforderlichen Umfang noch nachzu-

weisen (Okokonto oder konkrete Fliche).

Far Rlckfragen steht Thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.~Nr.
0241/5198-2634 zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

. StddteRegion
" Aachen
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Das Handwerk

i 52086 Aachen, Postfach 500234
Internet: www.hwk-aachen.de
E-Mail:  ulrich.gorny@hwk-aachen.de
Handwerkskammer Aachen - Sandkaulbach 21 - 52062 Aachen

Abteilung: Betriebstechnik
i Ansprechpartner:  Herr Gorny
Stadt Eschwesiler T —— Telefon: 0241 471-177
z. H. Herr Schopp ; e Telefax: 0241 471-131

quer Zgichen: I11/10 GollLg
" Iire*Nachricht vom: 09.06.2011
Ihr Zeichen: 610.22.10
Datum: 30. Juni 2011

Postfach 1328
52233 Eschweiler

Jl“"‘ UG v
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0 4 Juu 20u DR 0 HANDWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
i ;
o

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt -
8. Anderung des Bebauunsplanes 35 — Lenzenfeldchen -

Vs

-

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

aufgrund neuerer Erkenntnisse unter Auswertung jliingst ergangener Urteile méchte die
Handwerkskammer Aachen anregen, die textlichen Festsetzungen zum sogenannten
~Annexhandel“ (Verkaufsstellen im réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
zulassigen Gewerbebetrieben) zu ergénzen. Diese Anregung betrifft nicht nur die beiden o.g.
Bebauungsplédne, sondern sollte die textlichen Festsetzungen aller Gewerbe- und Industrie-
Gebiete im Stadtgebiet Eschweiler umfassen.

So sollten die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan 40, Seite 4/9, Unterpunkt 1.2.3
und im Bebauungsplan 35, Seite 2/4; Unterpunkt 2.3 durch folgende Formulierung ersetzt

werden:

1.
Ausnahmsweise koénnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebes

oder eines produzierenden Betriebes auch dann zugelassen werden, wenn nahversorgungs-
und/oder zentrentypische Waren angeboten werden, sofern die angebotenen Waren in
einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansé&ssigen
Hauptbetrieb stehen.

2.
Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 m? umfassen und
muss im raumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen, sowie diesem in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

3.
Von der Beschrdnkung nach Nummer 2 ausgenommen sind solche Verkaufsstatten, in

denen nicht zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.

Zertfizieries
Maiigemant:Sysiemn Aachener Bank Sparkasse Aachen Postbank
BLZ 39060180 BLZ 39050000 BLZ 37010050
Konto 320403022 Konto 141 Konto 41 330504
BIC GENODED1AAC SWIFT-BIC AACSDE33 BIC PBNKDEFF
Reg.-Nr. Q1 0109082 IBAN DE41 3906 0180 0320 4030 22 IBAN DE30 3905 0000 0000 0001 41 IBAN DEO03 3701 0050 0041 3305 04

€% Handwerkskammer Aachen
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Wir regen dariiber hinaus an, im Plan selbst oder in der Begriindung gesondert auf zwei
Aussagen in der Festsetzung zum Annexhandel einzugehen, und zwar in der nachfolgenden

Form:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktionaler Zusammenhang® ist nicht in der
Weise zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst hergestellte Waren verduRert werden

dirfen.

Es ist vielmehr in dem Sinne weiter auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren
Handel getrieben werden darf, die der Kunde des jeweiligen Betriebstyps als

branchenlbliches Zubehor betrachtet.

Die unter Nr. 2. genannte HOchstverkaufsgrenze von 150 m? ist mit Blick auf die in
Eschweiler anzutreffenden ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt

worden.

Sofern Sie der Meinung sind, dass nicht die genannten 150 m2, sondern eine andere
Verkaufsflache bei Handwerker- bzw. Fabrikverkaufsstellen in Eschweiler ortstypisch ist,
empfehle ich, die aus lhrer Sicht angemessene GroRe in die Festsetzung aufzunehmen. Im
Fall der Stadt Minster hat jiingst die Festsetzung einer Hdchstgrenze von 250 m? der
gerichtlichen Uberpriifung standgehalten. Sollte Unklarheit (iber den ortstypischen Umfang
des Annexhandels bestehen, rege ich an, das Gutachterbliro zu befragen, das das dem
Einzelhandelskonzept Eschweilers zugrunde liegende Gutachten erstellt hat.

Fur Rickfragen steht lhnen der Unterzeichner gerne telefonisch oder nach Terminabsprache
personlich zur Verfligung.

2=
Freundliche Griifte
Handwerkskammer Aachen
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IHK Aachen | Postfach 1007 40 | 52007 Aachen D-52062 Aachen

http://www.aachen.ihk.de

gtadﬂf Eic?g\/gger Auskuntt erteilt
ostrac o~ Nils Jagnow
: ; - 4 Telefon: 0241 4460-234

52233 Eschweiler 3 ‘5’;.]:” Telefax: 0241 4460-148
6 k E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jafschz/fs, V, 3

Ihre Zeichen/

lhre Nachricht vom
610.22.10-40/1. FS
06.01.2011

Aachen,
8. Februar 2011

Bauleitplanung:
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Uberplanung des Standortes ,Steinfurt* meldet die Industrie- und Handelskammer
(IHK) Aachen vorbehaltlich Bedenken an. Zwar entspricht die geplante Nutzung der urspriing-
lich baurechtlich genehmigten Nutzung. Allerdings erlischt durch den Abriss und Neubau des
Vorhabens (S. 2 der Begriindung) die baurechtliche Genehmigung. Damit handelt es sich fak-
tisch nicht mehr um eine Nutzung des Bestands, sondern um eine Neuansiedlung. Dement-
sprechend handelt es sich bei dem Bebauungsplan auch nicht um eine Festsetzung des Be-
stands im Sinne des § 24a Abs. 5 LEPro NRW, sondern um eine Neuausweisung eines Son-
dergebietes auRerhalb eines faktischen — oder durch die Kommune ausgewiesenen — Zentra-
len Versorgungsbereiches. Somit widerspricht die Planung den Grundséatzen der Raumord-
nung gem. § 24a LEPro NRW, die im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu berticksichti-
gen sind. Dies gilt auch, wenn im Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits ein entspre-
chendes Sondergebiet ausgewiesen ist.

Das Vorhaben widerspricht auch den Grundsétzen der Raumordnung, da es sich um einen
nicht-integrierten Standort in direkter Nachbarschaft zur Stadt Stolberg handelt. Das Gesamt-
vorhaben wird nach unserer Schétzung einen Umsatz von rund 14,4 Mio. Euro (rund 10 Mio.
Euro flr den Lebensmittelvollsortimenter und rund 4,4 Mio. Euro) haben. Aufgrund der unmit-
telbaren N&he zur Stadtgrenze von Stolberg ist anzunehmen, dass ein erheblicher Anteil des
Umsatzes mit Einwohnemn aus Stolberg getéatigt werden wird.

Es muss zwar festgestellt werden, dass am Standort des Sondergebietes bis vor rund 2,5 Jah-
ren eine vergleichbare Nutzung im identischen Umfang vorhanden gewesen ist. Dennoch
muss bei dem geplanten Vorhaben geprift worden, ob sich nicht zwischenzeitlich die beste-
henden Einzelhandelsbetriebe in den umliegenden Zentralen Versorgungsbereichen auf diese
Situation eingestellt haben, so dass durch die Neuansiedlung zweier nicht-integrierter Einzel-
handelsbetriebe am Standort ,Steinfurt® u. U. schadliche Auswirkungen auf Zentrale Versor-
gungsbereiche zu erwarten wéren. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes 4C 2 / 08 vom 17. Dezember 2009, in dem es heilt;



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 7. Februar 2011

Blatt 2 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

LSchédliche Auswirkungen [...] kénnen sich auch daraus ergeben, dass das geplante Vorha-
ben zusammen mit bereits vorhandenen Betrieben eine Beeintréchtigung des geschiitzten
zentralen Versorgungsbereichs bewirkt. Denn ein gerade noch unbedenkliches Nebeneinan-
der von Einzelhandelsbetrieben an nicht integrierten Standorten in rdumlicher Néhe zum Ver-
sorgungsbereich und Angeboten derselben Branche im geschditzten Versorgungsbereich kann
durch das Hinzutreten eines weiteren branchengleichen Vorhabens in eine stédtebaulich be-
achtliche Schédigung der Funktionsfahigkeit des Versorgungsbereichs umschlagen.”

Nach unserer Auffassung muss daher geprift werden, ob durch die neue Einzelhandelsnut-
zung keine schadlichen Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in Eschweiler oder in
angrenzenden Gemeinden (insbesondere Stolberg) zu erwarten sein werden. Eine solche Pri-
fung liegt jedoch nicht vor.

Freundliche Grifze

Industrie- und Handelskammer
Aachen

- A
AT R s

Fritz Rétting 4

Geschéaftsflhrer
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Aachen,
6. Juli 2011

Bauleitplanung:
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Uberplanung des Standortes ,Steinfurt* bestehen seitens der Industrie- und Han-
delskammer (IHK) Aachen Bedenken.

Geplant ist die Umwandlung eines Gewerbegebietes geméaR der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968. Nach den zurzeit glltigen Festsetzungen ist eine gesteuerte Entwicklung
des Einzelhandels nicht méglich. Insofern begriRen wir die Absicht der Stadt Eschweiler, den
Standort zu Uberplanen und die Einzelhandelsméglichkeiten zu begrenzen.

Es muss allerdings festgestellt werden, dass die Stadt Eschweiler nicht bereits nach der Auf-
gabe der ehemaligen Nutzung des Extra-Marktes mit einer Uberplanung des Standortes be-
gonnen hat, um dadurch eine Einzelhandelsnachnutzung an einem nicht integrierten Standort
zu verhindern. GemaR den Zielen des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT, S.
146) ist jedoch vereinbart worden, dass sich die beteiligten Kommunen grundséatzlich darum
bemihen, alte Bebauungspléane auf eine neue Baunutzungsverordnung anzupassen. Dies ist
im vorliegenden Fall nicht nur versaumt worden, gem&R der Begriindung des Bebauungsplans
(S. 4), sondern ist sogar aktiv von der Stadt Eschweiler nach einer Folgenutzung durch den
Einzelhandel gesucht worden.

Durch dieses — nicht STRiKT-konforme Verhalten — ist die Stadt Eschweiler nun in der Situati-
on, dass sie die neue Nutzung am Standort kaum beeinflussen kann. Wenn der Bebauungs-
plan nicht aktualisiert wird, ist aufgrund des weiterhin gtiltigen Planrechts der BauNVO 68
sogar eine noch groRere Ansiedlung méglich. Insofern ist der vorgelegte Planentwurf nur eine
Option, um die Einzelhandelsansiedlung am Standort steuern zu kénnen.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Neuplanung eines Sondergebietes handelt, ist entspre-
chend § 11 Abs. 3 BauGB ein Nachweis erforderlich, dass von dem Sondergebiet nur unwe-
sentliche Auswirkungen zu erwarten sind. Dies bezieht sich nicht nur auf die zentralen Versor-
gungsbereiche innerhalb Eschweilers, sondern auch auf angrenzende Nachbargemeinden und
bezieht auch andere Aspekte (Verkehr, Umwelt) mit ein. Eine entsprechende Auswirkungsana-
lyse fehlt jedoch in den Planunterlagen.



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 6. Juli 2011

Blati 2 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

Da eine entsprechende Analyse der Auswirkungen fehit, erscheint auch die Festsetzung der
zuldssigen zentrenrelevanten Randsortimente auf 15 Prozent der Gesamtverkaufsflache will-
kirlich. Unter der Annahme, dass es sich bei dem Standort um einen Erganzungsstandort ent-
sprechend der Definition des STRIKTs (S. 140) handelt, ware nach den Vereinbarungen aliein
eine Flache von zehn Prozent fiir zentrenrelevanten Randsortimente zuldssig. Warum nun im
vorliegenden Fall - bei einem Standort auierhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, der
nicht einmal die Anforderungen an einen Erganzungsstandort erfulit — eine gréfere Flache flr
zentrenrelevante Sortimente zuldssig sein soll, ist fir uns nicht nachvoliziehbar begrindet.
Eine ausreichende und nachvollziehbare Begriandung wére die oben bereits erwéhnte Auswir-
kungsanalyse, innerhalb dessen auch die Auswirkungen auf die Stadt Stolberg dargestelit
werden kdnnte. Dabei muss auch geprift werden, welche Auswirkungen der zusatzlich neu
geplante Discounter auf die zentralen Versorgungshereiche in Eschweiler und Stolberg haben
wird.

Abschlieffend muss festgestellt werden:

1. GemaR dem aktuell gUitigen Planrecht ist das Vorhaben zuldssig — da jedoch aufgrund der
BauNVO '68 keine Steuerungsoptionen der Stadt Eschweiler existieren, besteht ein Plan-
erfordernis.

2. Da die Stadt Eschweiler es verpasst hat, ihre Handlungsoptionen nach Aufgabe der Ein-
zelhandelsnutzung frihzeitig zu sichem (durch Aufstellungsbeschiuss etc.), besteht nun
ein dringender Handlungsbedarf, um eine erneute ungesteuerte Einzelhandelsansiediung
zu vermeiden. insofern stellt der Bebauungsplan eine Méglichkeit dar, die Handlungsoptio-
nen der Stadt Eschweiler in einem geringen Umfang zu wahren.

3. Wenn die Stadt Eschweiler das Plangebiet Gberplant, sind die aktuell gliltigen Rechtsvor-
schriften und Normen zu beachten. Nach landesplanerischen Gesichtspunkten handelt es
sich bei der Festsetzung des Sondergebietes um eine Sicherung des Bestands gemal
§ 24a Abs. 5 BauGB. Da der geplante Discounter kleinflachig ist, sind die landesplaneri-
schen Voraussetzungen erfullt,

4. Des Weiteren missen aber auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen geman § 11
Abs. 3 BauNVO geprift werden. Eine entsprechende Priifung der Auswirkungen ist den
Planunterlagen jedoch nicht zu entnehmen. Stattdessen werden die bisherigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans sowie — willklrlich? — ausgewahlte Verkaufsflachenober-
grenzen fir zentrenrelevante Randsortimente festgesetzt. Aufgrund der fehlenden Unteria-
gen ist eine abschlieRende Abwégung aus unserer Sicht nicht mdglich. Es besteht somit im
Fall eines Beschlusses des Bebauungsplans ein Abwagungsmangel. Der Bebauungsplan
wére somit rechtlich angreifbar. Bei einem Erfolg einer potenziellen Klage kdme somit wie-
der das zurzeit glltige Planrecht (BauNVO "68) zur Anwendung. insofern ist es dringend
geboten, eine Auswirkungsanalyse durchzuflhren.

5. Auf der Basis der Auswirkungsanalyse konnen die vertraglichen Verkaufsflachenobergren-
zen ~ auch fir die zentrenrelevanten Randsortimente - nachvollziehbar begriindet festge-
legt werden.



Indusirie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 6. Juli 2011

Blatt 3 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

AbschlieRend mdchten wir darauf hinweisen, dass nach mindlicher Auskunft in der letzten
Sitzung des STRiKTs noch mehrere weitere Plangebiete mit der Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes geman BauNVQ "68 existieren, fir die grundsatzlich die selbe Problematik gilt. Wir
mochten daher dringend darum bitten, fur diese Fldchen zeitnah entsprechende Aufstellungs-
beschllisse zu treffen, um im Falle einer Anfrage fUr die Ansiedlung eines groBflachigen Ein-
zelhandelsbetriebes séamtliche Handlungsoptionen zu wahren.

Freundliche Grifle

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA Q2 Un“NY

Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer
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Aachen,
10. November 2011

Bauleitplanung:
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt

Sehr geehrte Damen und Herren,

geplant ist die Umwandlung eines Gewerbegebietes gemaR der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1968. Grundsatzlich bedauert die Industrie- und Handelskammer (IHK) Aa-
chen, dass die Stadt Eschweiler nach der Aufgabe des Extra-Marktes am oben genannten
Standort nicht die Chance ergriffen hat, ein bestehendes Gewerbegebiet gemé&R der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von 1968 zu Uberplanen und durch die Reduzierung von Ver-
kaufsfldchen an einem nicht-integrierten Standort die Attraktivitét der integrierten Standorte zu
erhéhen. Zwar ist es keine Aufgabe aus dem STRIKT oder sonstigen rechtlichen Rahmenbe-
dingungen, bestehende Einzelhandelsstandorte zu schlieRen, es gibt jedoch den landesplane-
rischen Grundsatz und auch das allgemeine Verstandnis innerhalb des STRIKT-
Arbeitskreises, dass sich groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment zukunftig in Zentralen Versorgungsbereichen ansiedeln sollen
und diese grundsatzlich zu stérken sind.

Da diese Option seitens der Stadt durch eine friihzeitige Uberplanung nicht ergriffen worden
ist, stellt die beabsichtigte Planung unter den gegebenen Umsténden eine Verbesserung ge-
genuber dem Ist-Zustand dar. Insofern begriiRen wir die Absicht der Stadt Eschweiler, den
Standort zu (iberplanen und die Einzelhandelsméglichkeiten zu begrenzen.

Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan und auch wegen der Begrenzung der Ver-
kaufsflache auf die urspriingliche GréRenordnung sind die rechtlichen Voraussetzungen erfillt.
Dennoch muss festgestellt werden, dass sich durch eine Reaktivierung des Standorts spiirba-
re Auswirkungen insbesondere in Stolberg ergeben werden.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass nach dem STRiKT-Konzept die Vereinba-
rung besteht, dass ,alte" Bebauungspléne auf die aktuelle Baunutzungsverordnung umzustel-
len sind (S. 146). Dementsprechend erachten wir es als notwendig, mit der Uberplanung zu
beginnen, bevor es einen konkreten Handlungsbedarf gibt, da andemfalls ein Konflikt zwi-
schen der allgemeinen Zielvorstellung zum Schutz und Entwicklung der Zentralen Versor-
gungsbereiche und dem Ansiedlungswunsch des Einzelhandelsbetriebes besteht.



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 10. November 2011

Blatt 2 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

Wir empfehlen dringend, flr Bebauungspléne, die nach der Baunutzungsverordnung von 1968
ein Gewerbegebiet festsetzen, zeitnah Aufstellungsbeschlisse zu treffen, um als Stadt im Fal-
le einer Anfrage zur Ansiedlung eines grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes ausreichend
Handlungsoptionen zur Verflgung zu haben.

Freundliche GruRe

Industrie- und Handelskammer

Aachen, /
v

\(.,.
S X }AL/ UL
/|

Nils Jagnow]
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Florian Schoop - 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>

An: <florian.schoop@eschweiler.de>

Datum: 28.01.2011 11:37 e
] p e ) A1/Prenurgs- U

Betreff 1. Anderung des Bepauungsplanes 40 . Stefnfurt | g TR -

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belarige nach § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 06.01.2011, Zeichen 610-22.10.-40/1. FS :
A
1Ly q.

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes - Steinfurt - bestehen seitens der ASEAG
grundsatzlich keine Bedenken.

Um die neuen Einzelhandelsbetriebe besser an den OPNV anzubinden, beantragen wir eine Verlegung der
Bushaltestellen “Steinkohlenfeld" auf der Stolberger Strafte um ca. 200 m in Richtung Sliden. Der Standort
der verlegten Bushaltestellen sollte stidlich des geplanten Kreisverkehrsplatzes Stolberger Strale/Kiefernweg
in Hohe des geplanten Parkplatzes vorgesehen werden. Die neuen Bushaltestellen sind auf 20 m Lédnge am
Fahrbahnrand einzurichten. Durch die Verlegung der Bushaltestelle wird auch eine gleichmanigere Verteilung
der Haltestellenabstande erreicht. Die heutigen Haltestellenabsténde zwischen den Bushaltestellen
“Steinfurt®, “Steinkohlenfeld” und “Am Ginsterbusch” sind 645 m und 75 m bzw. 676 m und 197 m in der
Gegenrichtung. Des Weiteren ist ein fullaufiger Zugang von der Bushaltestelle zum Parkplatz der neuen
Einzelhandelsbetriebe zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
i. A
Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

ASEAG
Aachener Stralenbahn und Energieversorgungs-Aktiengesellschaft
Abt. Leistungscontrolling und Verkehrstechnik

Neukollner Strafte 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-3332

Telefax: 0241 1688-3237
E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp\... 28.01.2011
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Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG-\(CP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: "Florian Schoop" <Florian.Schoop@eschweiler.de>
Datum: 09.05.2011 12:49

Betreff: AW: Antw: 1. Anderufig des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

,/"\
Sehr geehrter Herr W

die Haltestelle "Steinkohlenfeld" wird wegen der Nahe zur Haltestelle "Am Ginsterbusch" so gut wie gar
nicht von Fahrgasten zum Aus- und Einsteigen genutzt. Eine aktuelle Fahrgastzéhlung im Mai 2011 ergab
lediglich einen Einsteiger am Tag.

Nach Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenter sowie eineg groflachigen Lebensmitteldiscounter 2
gehen wir, bei einer Annahme von 1000 Kunden am Tag, von ca. ahrgasten am Tag im OPNV aus. ‘

Dies rechtfertigt aus unserer Sicht die Verlegung der heute nicht genutzten Haltestellen "Steinkohlenfeld"
um ca. 200 m in Richtung Suden.

Mit freundlichen GriRen
i A
Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

ASEAG
Aachener Strallenbahn und Energieversorgungs-Aktiengesellschaft
Abt. Leistungscontrolling und Verkehrstechnik

Neukéliner Stralle 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-3332

Telefax: 0241 1688-3237

E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Florian Schoop [mailto:Florian.Schoop@eschweiler.de]
Gesendet: Dienstag, 5. April 2011 16:32

An: Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)

Betreff: Antw: 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

Sehr geehrter Herr Lewandowski,

in Ihrer u. a. Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren beantragen Sie
die Verlegung der Bushaltestellen auf der Stolberger Straf3e in Richtung
des geplanten Einzelhandelsstandortes.

Um Ihren Wunsch in die Planungsiiberlegungen des Investors mit
einbeziehen zu kénnen,

wiirde ich mich freuen, wenn Sie Ihre Forderung mit einer Bedarfsanalyse
/ Prognose untermauern kénnten,

da Zweifel Uber die Notwendigkeit einer Verlegung der Haltestellen
aufgetaucht sind.

Bei Rlckfragen stehe ich gerne zur Verflgung.
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Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

F. Schoop

Dipl.-Ing. Ftorian Schoop

Stadtplaner AKNW

Stadt Eschweiler

610 Abteilung fUr Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Tel.: 02403771427
Fax.. 02403/71 -532
e-mail: florian.schoop@eschweiler.de

»>»> "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
28 012011 11:36 »>>

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 08.01.2011, Zeichen 610-22.10.-40/1. FS

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes - Steinfurt -
bestehen seitens der ASEAG grundsétzlich keine Bedenken.

Um die neuen Einzelhandelsbetriebe besser an den OPNV anzubinden,
beantragen wir eine Verlegung der Bushaltestellen "Steinkohlenfeid” auf
der Stolberger Strafle um ca. 200 m in Richtung Stden. Der Standort der
vertegten Bushaltestellen sollte stdlich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes Stolberger Stralle/Kiefernweg in Hohe des geplanten
Parkplatzes vorgesehen werden. Die neuen Bushaltestellen sind auf 20 m
Lange am Fahrbahnrand einzurichten. Durch die Veriegung der
Bushaltestelle wird auch eine gleichméaRigere Verteilung der
Haltestellenabsténde erreicht. Die heutigen Haltestellenabsténde
zwischen den Bushaltestelien "Steinfurt’, "Steinkohlenfeld” und "Am
Ginsterbusch” sind 645 m und 75 m bzw. 676 m und 197 m in der
Gegenrichtung. Des Weiteren ist ein fuMaufiger Zugang von der
Bushaltestelle zum Parkplatz der neuen Einzelhandelshelriebe zu
berlicksichtigen.

Mit freundlichen Griflen
i AL

Dipl -Ing. Rainer Lewandowski
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ASEAG
Aachener StralRenbahn und Energieversorgungs-Aktiengesellschaft

Apt. Leistungscontrolling und Verkehrstechnik

Neukoliner Stralle 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-3332
Telefax: 0241 1688-3237

E-Mail: Rainer Lewandowski@aseag.de
<maito:Rainer. Lewandowski@aseag.de>

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen

Registergericht Aachen, Handelsregister Abtig. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken

Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Eschweiler

Abt. flir Planung und Entwicklung
z. Hd. Herr Schoop

Postfach 1328
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52233 Eschweiler
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Inre Referenzen  Bebauungsplan Nr. 40 — Steinfurt -
Ansprechpartner  Claudia Foré
Durchwahl  +49 241 919 5774
. Datum 12.10.2011
: Bevifit  Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 — Steinfurt -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Flr den Bebauungsplan Nr. 40 — Steinfurt - bitten wir die folgenden Hinweise und
Belange zu beriicksichtigen:

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an der Verkehrsflache
vorgesehen, die vorhandene Telekommunikationslinien beeintrachtigen. Diese
Anderung an der Verkehrsflache erfolgt ursachlich nicht aus baulastspezifischen
Griinden, sondern aus Grinden einer Malnahme zu Gunsten von Anliegern und
Investoren. Fiir diese Anderung besteht fiir die Telekommunikationslinie der
Deutschen Telekom AG Bochum keine Folgepflicht aus § 72 TKG. Die
Planungsabsichten zur Verdnderung der Verkehrsfliche machen eine Sicherung,
Anderung oder Verlegung der Telekommunikationslinie erforderlich. Die Erstattung
der der Deutschen Telekom AG hierdurch entstehenden Kosten ist im
Bebauungsplan sicherzustellen.

Mit freundlichen Griifden

Y ot

Dieter Leuschner Claudia Foré

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Hausanschrift ~ Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;
Besucheradresse: Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen

Postanschrift ~ Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Telekontakte  Telefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat  Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)
Geschéftsfiihrung  Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsi LH'I(JPI) Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister ~ Amtsgerichl Bonn HHB HTQO Sitz der Gesellschaft Bonn

UStdNr. DE 8146452
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler

Abt. far Planung und Entwicklung
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610-22.10.-40/1. FS vu/22aV-1 (02433) 4440- 55 19.01.2011
06.01.2011 Ba2813/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt —

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.
Sicherungen gegen bergbauliche Einwirkungen sind nicht erforderlich.

Im Randbereich zum Plangebiet befindet sich die Tageso6ffnung 2516/5628/001.
Annaherungsweise haben wir die Tagesoffnung im Lageplan aufgetragen (siehe An-
lage). Die Tagesoffnung ist dem Grundeigentlimerbergbau zuzuordnen, flr den wir
nicht haften. Weitergehende Informationen liegen uns nicht vor. Wir empfehlen hier-
zu, mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 — Bergbau und Energie in NRW, Kurt-
Schumacher-Str. 313 in 45897 Gelsenkirchen in Kontakt zu treten.

Im Plangebiet ist alter oberflachennaher Grundeigentiimerbergbau — fiir den wir nicht

haften — nicht auszuschlieBen. Hierzu wird ebenfalls empfohlen, mit der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abt. 6 — Bergbau und Energie in NRW, Kurt-Schumacher-Str. 313 in
45897 Gelsenkirchen in Kontakt zu treten.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist erforderlich.

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 werden unsererseits — unter Beriicksich-
tigung zuvor gemachter Ausfihrungen — keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Glickauf

EBV GmbH Anlage:
Lageplan-Auszug
WJUM ¢ A 7
Telefon (02433) 4440°0 Geschaftsfihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler Strafde 83 Telefax (02433) 4440-39 Dr. Dister Kémer (Vors.) Hiickelhoven Aachen
41836 Hiickdlhoven info@ebv.de St mann Registergericht: (BLZ 390 400 13)

Ménchengladbach HRB 12679 110977600
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven 2 1 BNt 2
Stadt Eschweiler e _/ —
Abt. fiir Planung und Entwicklung ——2%' |Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler Eing.: 21 Juni 201
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610-22.10.-40/1. FS VU/22aV-1 (02433) 4440- 55 16.06.2011
09.06.2011 Ba2865/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt —

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Stellungnahme — VU/22aV-1/Ba2813/Sch — vom 19.01.2011 hat weiterhin

Giiltigkeit.

Mit freundlichem Gllckauf
EBV GmbH

!

e

A Oan

EBV GmbH Telefon (02433) 4440-0 Geschéftstihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraBe 83 Teleéax (02433) 4440-630 -Er)ﬁb %Z;eﬁ}éﬁ:}ﬁrn (Vors.) El‘.]ckelhoven } Aachen

i info@ebv.de egistergericht:
aikae ke houen Ménchengladbach HRB 12679 ibee spaond)



EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler
Abt. fur Planung und Entwmklung S
Postfach 1328 b g "‘C,L> o rm—

—
TR E ol Lt Bedmts e |
52233 Eschweiler | CoTehamt
18 ﬁl\ 20n / .
R / [ 5:,/7 e‘ /f(j N S i
A Y
lhr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.22.10.-40/1. FS VU/22aV-1 (02433) 4440- 55 14.10.2011

06.10.2011 Ba2895/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt —

Banachrichtigung geméB § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahmen -VU/22aV-1/Ba2813/Sch—- vom 19.01.2011 und
—VU/22aV-1/Ba2865/Sch — vom 16.06.2011 haben weiterhin Gultigkeit.

Mit freundlichem Gluckauf
EBV GmbH

n A
A

EBV GmbH Ha;on 502433§ 4440-0 8?%{;?2?’,?2{5;, Vors) aitz E?BIL Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraBe 83 elefax (02433) 4440-630 - g Uckelhoven Aachen
41836 Hickelhoven info@ebv.de Rl kA Fogistorgericht: (BLZ 390 400 13)

Monchengladbach HRB 12679 110977600
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20, Jun 201

enwor GmbH | Postfach 33 30 | 52120 Herzogenralh

Stadt Eschweiler

Abt. fur Planung u. Entwicklung
z.H. Herrn Schoop :
Postfach 1328 | Eing.:

£ 8. 1A Ve e Oy,
§ _ﬁflt‘i!":y‘: und Vermessungsamt
[ 86/Tefr. i’ @ rhenamt

s e
—

L

——enwor

energie & wasser vor ort

Kaiserstralle 86

52134 Herzogenrath
Telefon 02407 579 -0
Telefax 02407 579 -7777
www.enwor-vorort.de

16. Juni 2011

Herbert Zubel

Planung & Liegenschaften
Telefon 02407 579-3146
Telefax 02407 579-3105
herbert.zubel@enwor-vorort.de

52233 Eschweiler

Betreff : 1. And. Bebauungsplan 40 - Steinfurt -
Bezug : Ihr Schreiben vom 09.06. 2011

Sehr geehrte Damen und Herren, werter Herr Schoop,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bestehen von unserer Seite
keine Bedenken. Es gibt jedoch eine besondere Versorgungslage: Das Gelédnde des
Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an unser Versorgungsgebiet in der Stadt Stolberg.
Das Gelédnde des ehem. Extra-Marktes ist ein "Grenzfallkunde", d.h. dieser Abnehmer
wird aus dem Wasser-Versorgungsnetz der Fa. Enwor beliefert; die Abrechnung erfolgt
jedoch durch Fa. EWV in Stolberg. An der Grenze des Gebietes, aber noch auf der
stolberger Seite der Eschweiler StralRe, befinden sich zwei Ubergabeschéchte mit Zahlung,
welche die Hs.-Nr. 125 und 129 mit Wasser versorgen. Ab den Schéchten bis zur eigent-
lichen Verbrauchsstelle gibt es private Wasserleitungen, welche vom Eigentumer zu

dokumentieren sind. Wir bitten Sie, uns an den weiteren Planungen zu beteiligen.

Fur ndhere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

enwor — energie/& wasser vor ort GmbH

LA Zubel |

enwor - energie & wasser vor ort GmbH | Kaisersiralle 86 | 52134 Herzogenrath

Vorsilzender des Aufsichlsrales: Stadteregionsrat Helmut Etschenberg

Geschaftsfuhrung: Dipl.-Ing. Friedrich Brinkmann, Dipl.-Kfm. Herbert Pagel | Sitz Herzogenrath, Reg.-Gericht Aachen HRB 971
Betriebsfihrung der Geselischaften: WAG Wassergewinnungs- und -aufbereitungsgesellschaft Nordeifel mbH, enwor - warme vor ort GmbH
USt-IdNr. DE 121 742 832



0 Thyssengas

f1/Planungs- und Mm“‘“ ERDGASLOGISTIK
66/Tefwer - nc Bex B rhonamt

2 1 JUNI 2011

___Integrity Management und
‘.i‘;’ Dokumentation

A

Stadt Eschweiler s e T

Aoy Baudl

Postfach 1328 | e © i s0e®Thre Zeichen  610.22.10.-40/1. FS
52233 Eschweiler R THre Nachricht 9. Juni 2011
i 20 il 2iit Unsere Zeichen ETG-B-I-N/An/Zi
o Mi 1 0482-TOB-2011
\ Nzime Herr Anke
Telefon +49 231/91291-6431
; Telefax +49 231/91291-2266
ey ST P} leitungsauskunft

@thyssengas.com

Dortmund, 15. Juni 2011
1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt -

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o. g. 1. Anderung des Bebauungsplanes 40 ist die im Betreff genannte
stillgelegteGasfernleitung betroffen.

Wir haben gegen die Bebauungsplanénderung keine grundsétzlichen Bedenken,

1. da die Leitungstrasse in dem Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen
ist,

2. wenn das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
und Bebauungsplanen beriicksichtigt wird.

Falls im Zuge einer geplanten BaumaRnahme unsere o. g. stillgelegte
Gasfernleitung stért, erklaren wir uns bereit, diese Leitung an den Stellen zu
entfernen, an denen sie die vorgesehene BaumaBnahme stort. Wir weisen jetzt
schon vorsorglich darauf hin, dass aus Sicherheitsgriinden die Demontage nur

von unseren Fachtrupps vorgenommen werden darf.
Thyssengas GmbH

. 4 . . . A Kampstrafe 49
Fur weitere Informationen und Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung. 44137 Dortmund
T +49 231 91291-0
. . 4 F +49 231 91291-2012
Mit freundlichen GriiRen I ;vww.thyssengas.com

Geschaftsfihrung:
Prof. Dr. Klaus Homann
(Vorsitzender)

Dr. Wandulf Kaufmann

f'. 4 . @éa /l ﬂ . a'b% SDi'gtiqel:!ﬁiesellschaft:

3 Eingetragen beim
i. A. Anke i. A. Heyen Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr.
HR B 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 140 2908 00

USt.-IdNr. DE 119497635

Thyssengas GmbH

—
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WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kdérperschaft des
offentlichen Rechts
- Flussgebietsmanagement -

Wasscrverband Eifel-Rur * Postfach 10 25 64 + D-52325 Diiren
Auskunft erteilt:

pgss "--’—;“‘" .ler
Stadt Eschwel Herr Hoppmann

73, uni 201

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28
52233 Eschweiler

Verwaltungsgeb&ude:

Eing.:
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1. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -
Hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur bestehen grundsatzlich keine Bedenken. In
der Vergangenheit hat es nach Starkregenereignissen in den namenlosen Vorfluter
(Wegeseitengraben) jedoch einige Uberflutungen gegeben. Daher wire es
empfehlenswert, Ihrerseits die Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Niederschlagsentwasserung noch einmal zu tiberpriifen.

Mit freundlichen GruRRen

Im Auftrag
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