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Der Birgermeister

610 / Abteilung flr Planung und Entwicklung
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Vorlagen-Nummer 1
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Beratungsfolge

Sitzungsdatum
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1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

08.11.2012

2.

3.

4.

Bebauungsplan 283 -Solarpark Réhe-
hier: Aufhebung von Beschliissen, erneuter Aufstellungsbeschluss und Beschluss der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Beschliisse vom 22.03.2012 (VV Nr. 076/12) zur Aufstellung des Bebauungsplans 283
—Solarpark Réhe- und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden aufgehoben.

Il. Die Aufstellung des Bebauungsplans 283 -Solarpark Réhe- gemal § 2 Abs. 1 BauGB im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 2 dargestellten geénderten Gel-
tungsbereich wird beschlossen.

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler
wird beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Aufsteliung des
Bebauungsplans 283 ~Solarpark Réhe- (VV Nr. 076/12) parallel zur Aufstellung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplans —Solarpark Réhe- (VV Nr, 049/12) sowie die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit an der Bauleitplanung beschlossen. Ziel des Bebauungsplans und der Flachennutzungs-
plandnderung ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Sportplatz Rohe.

Im Rahmen der Ausschussberatung wurde der Wunsch geduBert, auf einem Teil der Flache eine
Bolzplatznutzung weiterhin zu erméglichen. Die AG Kinderspielpldtze und Jugendtreffpunkie wurde
gebeten, den entsprechenden Bedarf zu prifen. Im Rahmen eines Ortstermins am 23.04.2012 auler-
te sich die AG dahingehend, dass nach Moglichkeit eine Bolzplatzflache fir Kinder erhalten bleiben
solle. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zum Bebauungsplanentwurf
wurde daher bis zur Kldrung der noch offenen Fragen zunéchst zurlickgestelit.

Im Rahmen der landesplanerischen Anfrage bei der Bezirksregierung und der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes -Solarpark Réhe- wurden Bedenken hin-
sichtiich des Landschaftsschutzes seitens der Bezirksregierung und der StadteRegion Aachen gedu-
Rert. Ein im Regionalplan dargesteliter regionaler Grinzug und Bereich zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung sddlich der Autobahn wird z. T. Uberlagert. Wertvolle Geholz-
strukturen nérdlich und westlich des ehemaligen Sportplatzes, u. a. Teile eines geschiitzten Land-
schaftsbestandteils (GLB) und einer Biotopkatasterflache, diirfen durch den vorgesehenen Solarpark
nicht Uberplant werden. Die Berlicksichtigung dieser Vorgaben im Entwurf des Bebauungsplans fiihrt
zu einer deutlichen Reduzierung des Geltungsbereichs und damit der flr die Photovoltaik nutzbaren

Flache.

Um die Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage nicht zu gefdhrden, sollte daher auf eine weitere zu-
satzliche Bolzplatznutzung auf dem Sportplatzgelande verzichtet werden. Als Alternative steht Kin-
dern und Jugendlichen (bis 14 J.) in Rohe der Soccer-Court auf dem Schulhof der Grundschule im
Rahmen der normalen Offnungszeiten (Sommer bis 19 Uhr, Winter bis 17 Uhr) zur Verfiigung. Die
Schulhofflache liegt im Vergleich zum Sportplatz zentral im Siediungsbereich. Damit ist dort auch eine
gewlnschte Sozialkontrolle gegeben. Fiir (auch altere) Jugendiiche ist nordlich der Autobahn der
Bolzptatz an der Velauer Strafle in Hehirath, sidlich der Autobahn der Bolzplatz an der Gutenberg-
strafle mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Die Einrichtung weiterer Bolzplatze im Auflenbereich, die in
der Regel {ber eine Flachennutzungsplandnderung planungsrechtlich gesichert werden mdssten,
erscheint derzeit nicht notwendig. Eine stadtische Flache am slidlichen Rand der ehemaligen Réher
Deponie steht aufgrund des bestehenden Landschafts- bzw. geplanten Naturschutzes fir eine solche
Entwicklung nicht zur Verfligung.

Aufgrund des geénderten Geltungsbereichs und des modifizierten Planentwurfs ist eine erneute Be-
schlussfassung notwendig.

Im weiteren Verfahren wird gemafR BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweitbericht beschrieben und einschlief3-
lich einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bewertet werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Beschllisse vom 22.03.2012 aufzuheben und die Aufstellung des Be-
bauungsplans 283 -Solarpark Réhe- sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bau-
leitplanung erneut zu beschlieflien.



Haushaltsrechtliche Betrachtung

Durch die planungsrechtliche Sicherung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage auf dem heutigen Sport-
platz wird eine Verpachtung des Geldndes an einen Solarparkbetreiber méglich und damit der Wert
der stédtischen Flache gesteigert. Eine mogliche finanzielle Beteiligung von Blrgern an dem Projekt
wird geprift. Den Einnahmen aus der Verpachiung steht der Aufwand fir den Ausbau des FuR- und
Radweges am sldlichen Rand des Sportplatzgelandes gegenliber. Es entstehen ggf. Kosten fir not-
wendige Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Anlagen
1. Ubersicht Uber den Geltungsbereich
2. Bebauungsplanentwurf mit Legende und textlichen Festsetzungen

3. Begrindung zum Bebauungsplan
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Geltungsbereich

Bebauungsplan283 - Solarpark Rohe -
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- Solarpark Rdhe -

BEBAUUNGSPLAN 283
M. 1:1000

Stand Okt, 2012




Legende

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maf3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:;

Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus
@ erneuerbaren Energien;
Solare Strahlungsenergie (Photovoltaik-Freiflachenanlagen)
Maf der baulichen Nutzung

GRZ 05 Grundfiachenzahl
Uberbaubare Grundstiicksflachen

~~~~~~~~~~~~~ Baugrenze

Siralenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuli- und Radweg

Grinflachen
Zweckbestimmung ;
p privat
Sonstige Planzeichen
-----:
1
L j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BEBAULUNGSPLAN 283
- Sofarpark Réhe -

Stand 102012




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die maximal zulassige Hohe der Photovoltaikanlagen wird auf 2,2 m {iber Oberkante Gelande
festgesetzt.

2. Die Hdhe der Nebenanlagen, wie z. B. Wechselrichter, Trafo wird auf maximal 3,0 m Gber Ober-
kante Gelénde festgesetzt.

3. GemaR § 14 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit den erfor-
derlichen Anlagen fir die Ver- und Entsorgung, Steuerung und Uberwachung der Anlage zuge-
lassen.
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INHALT DER BEGRUNDUNG
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

5.1
5.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
HEUTIGE SITUATION
PLANUNGSANLASS UND ZIEL
REGIONALPLAN
LANDSCHAFTSPLAN
FLACHENNUTZUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN

STADTEBAULICHER ENTWURF

PLANINHALT

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN/ FLACHEN FUR ANLAGEN UND
EINRICHTUNGEN ZUR DEZENTRALEN ERZEUGUNG VON STROM AUS
ERNEUERBAREN ENERGIEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
NEBENANLAGEN
STRARENVERKEHRSFLACHE

FUR- UND RADWEG

PRIVATE GRUNFLACHE

UMWELTPRUFUNG

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG
BODENORDNENDE MARNAHMEN

STADTEBAULICHE KENNWERTE
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1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Réhe sldlich der Autobahn. Es beinhaltet im
Wesentlichen das ehemalige Spieifeld des Sportplatzes, die Ostlich anschlieende Wiese und
Weide bis zum westlichen Rand der Bebauung Erfstrale einschliefilich des Zufahrtsbereichs
zum Sportplatz. Wertvolle Geholzstrukturen nordlich und westlich des Sportplatzes bleiben
von der Planung unberihrt.

1.2 Heutige Situation

Die Flachen des Sportplatzes Rdhe werden derzeit nicht mehr intensiv genutzt und gepflegt,
so dass auf der Sportplatzasche Bewuchs zu finden ist bzw. eine Schotterrasenfléche
entstanden ist. Der sidlich und stdostlich angrenzende Bereich ist durch Wohnen mit
vorwiegend 2-geschossigen Einzel- und Doppelhausern gepragt. Im Norden und Westen
grenzt Landschaftsraum an. Die Fléche des Sportplatzes wird im Norden und Westen
eingerahmt von jeweils einer Boschung, die mit Geholzen bewachsen ist. Im Norden und
Nordosten schlieft Wiesen- und Weideflache an. Der noérdiich angrenzende Teil der
Weideflache ist teilweise mit Strauchern und Geholzen bewachsen und liegt deutlich tiefer als
der Sportplatz. Ein Bachlauf flielt durch die Weide als Graben und mindet etwas weiter
ostlich in einem Teich. An diesen auch im Biotopkataster des Landes gefiihrten und als
geschitzten Landschaftsbestandteil im Landschaftsplan ausgewiesenen Bereich grenzt die
Autobahn mit Larmschutzwall und -wand an. Im Westen liegen landwirtschaftlich genutzte
Flachen hinter der ansteigenden mit Geholzen bewachsenen Boschung.

1.3 Planungsaniass und Ziel

Die Stadt Eschweiler méchte das angesirebte Ziel der Landesregierung unterstitzen, die
Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 % zu
reduzieren. Dem naturvertréglichen Ausbau der erneuerbaren Energien kommt dabei eine
entscheidende Bedeutung zu. Mit diesem geplanten Projekt vollzieht die Stadt Eschweiler
nicht nur einen Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch eine Férderung der regionalen

Wirtschaft.

Der Bebauungsplan 283 hat das Ziel, die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Energie
aus der Strahlung der Sonne planerisch vorzubereiten. Im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes soll daher auf der Flache, die nicht mehr flr die Sportplatznutzung in Rohe
bendtigt wird, sowie auf dstlich angrenzenden Siedlungsflachen, eine
Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden, die der Nutzung erneuerbarer Energien
dienen soll.

Planungsrechtlich sind ein Bebauungsplanverfahren sowie ein Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.4 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stelit den
Bebauungsplanbereich im siidlichen Teilbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” sowie im
noérdlichen Teil als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” dar. Der ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereich” wird zusétzlich mit den Darstellungen ,Regionale Grinzige® und ,Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" (iberlagert.
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Der ,Schutzdarstellung” im Regionalplan, wobei die Darstellung aufgrund des Mafistabs nicht
parzellenscharf ist, liegt die Sicherung eines ,Geschitzten Landschaftshestandteils aus dem
Landschaftsplan 1l ,Eschweiler - Stolberg” sowie einer Biotopkatasterfliche des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) zugrunde. Der
Bebauungsplan Uberlagert die zu schiitzenden Fidchen nicht.

Die geplante Photovoltaikanlage schliel3t sich direkt an den ‘Siedlungsbereich von Rohe an
und flhrt zu einer Arrondierung des Siediungsbereichs. Griinverbindung und Biotopverbund
stdlich der Autobahn, als Element des regionalen Griinzuges, bleiben bei der Planung
erhalten.

1.5 Landschaftsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes 283 wird durch den Landschaftsplan lll ,Eschweiler —
Stolberg” der StadteRegion Aachen abgedeckt. Als Entwicklungsziel der Landschaftsplanung
wird hierbei das Ziel 5: -Ausstattung der Landschaft flir Zwecke des Immissionsschutzes oder
zur Verbesserung des Klimas- dargestelit.

1.6 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbaufldche (W) und als ,Flache
fur die Landwirtschaft” dargestelit,

Zur Anpassung der veranderten stadtebaulichen Zielsetzungen wird zurzeit die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes -Solarpark Rohe- parallel zum Bebauungsplanverfahren

durchgefiihrt.

Das Anderungsgebiet wird als ,Flache fir Versorgungsanlagen; Anlagen und Einrichtungen,
die dem Klimawandel entgegenwirken® dargestellt. Die Planung wird durch die
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” und ,Solare Strahlungsenergie” konkretisiert.

1.7 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet liegt
planungsrechtlich im Aulenbereich.

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Durch den Bebauungsplan 283 -Solarpark Roéhe- werden nach Aufgabe der Nutzung die
Flachen des Roher Sportplatzes (berplant sowie Teile der &stlich angrenzenden
Wiesenflache bis zum Grundstick des letzten Hauses der Erfstrafte. Geplant sind die
Aufstellung von gleichmaBig verteilten, so genannten Modultischen mit Photovoltaikmodulen
auf den geeigneten Flachen sowie die Errichtung von hierzu notwendig werdenden

Nebenaniagen.

Die im Siuden des Sportplatzes genutzte Wegeverbindung von Ost nach West entlang der
privaten Grundstiicke soll erhalten werden, ebenso wie die bestehende ErschlieBung des
ehemaligen Sportplatzes, die u.a. der ErschlieBung privater Garagen dient. Die mdgliche
Entwicklung von Bauland sidlich der ErschlieBung des Sportplatzes wurde bei der Planung
bericksichtigt.

LR
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3. PLANINHALT

3.1 Flache flir Versorgungsanlagen/ Flache fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien

Das Plangebiet wird als ,Flache fir Versorgungsanlagen; Flache fir Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien” mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien - Solare Strahlungsenergie” festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieBlich
Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen.

3.2 Maf der baulichen Nutzung

Aufgrund der minimalen direkten Bodenversiegelung durch Fundamente der Modulstander,
verbleiben zwischen den einzefnen Elementen Abstande in Form nutzungsfreier Rdume, die
unter extensiver Nutzung als Brache entwickelt werden kénnen,

Im Sinne des schonenden Umgangs mit dem Boden wird im Plan als Mal} der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, die somit die Belegungsdichte der
Module innerhalb des Plangebietes regelt und gleichzeitig ausreichend Handlungsspielraum
lasst, hinsichtlich der Auswahl der auf dem Markt erhéltlichen Modelle und der davon sowie
von der Bodenbeschaffenheit abhéngigen Grélle der Fundamente.

Mit Ricksicht auf die landschaftliche Einbindung wird die maximal zuldssige Hohe der
Photovoltaikanlagen auf 2,2 m Gber Oberkante Gelande und die Hohe der Nebenanlagen, wie
z.B. Wechselrichter, Trafo auf maximal 3,0 m (iber Oberkante Gelénde festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt und
soll einen Mindestabstand zur Wohnbebauung einhaiten.

3.4 Nebenanlagen

Gemal § 14 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit den
erforderlichen Antagen fir die Ver- und Entsorgung, Steuerung und Uberwachung der Anlage

zugelassen.

3.5 StraBenverkehrsflache

Um die Erschlieffung vorhandener Garagen in den rickwértigen Grundstiicksbereichen der
sldlich angrenzenden Wohnbebauung zu gewahrleisten, wird ein Teilbereich der
vorhandenen ErschlieBung des Sportplatzes als Verkehrsflache festgesetzt.

3.6 Fuf-und Radweg

Zur Erhaltung einer derzeit genutzten Fufd- und Radwegeverbindung, wird von Ost nach West
am sudlichen Rand des Plangebietes eine Flache als Fuft- und Radweg festgeseizt.

3.7 Private Griunflache

Eine vorhandene Boschung zwischen Ful- und Radweg und privaten Garten, die erhalten
werden sofl, wird als private Griinfidche festgesetzt.
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4.  UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung {mit Artenschutzpriifung)
durchgefiihrt, die die Emittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der Umweltbericht, der das Ergebnis
der Umweltprifung darstelit, wird im weiteren Verfahren erstellt.

5. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
5.1 Verkehrliche Erschliefung
Die Erschliefiung des Plangebietes erfolgt {iber die Erfstralle.

5.2 Bodenordnende Mallnahmen

Bodenordnende Malkinahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich, da es sich nur um
stadtische Flache handelt.

6. STADTEBAULICHE KENNWERTE

13.710 gm

180 gm 1%
320 gm 2%
440 gm 3%

14.650 gm 100 %

Eschweiler, den 31.10.2012

Blasberg
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