Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 Abteilung flr Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

340/12

Vorlagen-Nummer 1

Datum: 2 5, (3i:%, 2012

A

Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.11.2012
2
3.
4.

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstralle -

hier:

sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahmen der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden nach Mal3-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Der Entwurf des Bebauungsplans 277 — Siedlung Wilhelminenstral3e - (Anlage 2) mit Be-
grindung (Anlage 3) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 26.01.2012 (VV 015/12) die
Aufsteliung des Bebauungsplans 277 — Siedlung Wilhelminenstrale - gemaf § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung} und die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke, Gemarkung Eschweiler, Flur 33,
Flurstiicke Nr. 673, 678, 677 und 983. Die Flidchen befinden sich im Eigentum eines Grundstlicksei-
gentlimers. Seitens des Grundstlickseigentiimers besteht ein Interesse an der Erschiiefung des Blo-
ckinnenbereichs und der anschlieBenden Vermarktung/Bebauung der Grundstiicke. Insbesondere
unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung soll eine maRvolle bauliche Nutzung der brach
liegenden Flache hier eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 13.02.2012 bis 02.03.2012 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaft
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegan-

gen. Die Stellungnahmen der Behtrden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als
Anlage 4 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplans 277 — Siedlung Wilhelminenstralie —
zum Zweck der &ffentlichen Auslegung zu beschliefen.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde:
» Ingenieurbliro Dr.-Ing. Carl August Ginther (Oktober 2008 - April 2010): Berbauamtliche Gut-
achten, Teile 1 bis 4
= Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Carl August Giinther {23.06.2010): Gutachten tber bergbauliche Risi-
ken im Bereich des Untersuchungsgebietes des Bebauungsplans 277

* Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH (08.12.2010); Stellungnahme zu den bergbaulich-
geotechnischen Verhalinissen in Bezug auf tagesnahen Altbergbau im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes 277

* Ingenieurblro Heitfeld-Schetelig GmbH (29.03.2012): Bergbauliche Einwirkungen und erfor-
derliche Sicherungsmafinahmen

» Ingenieurbliro Heitfeld-Schetelig GmbH (29.06.2012); Bericht Uber die Ergebnisse ergénzen-
der Schurfarbeiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Bereich des BV ,Siedlung
Wilhelminenstrafte" auf dem Grundstiick Gemarkung Eschweiler, Flur 33, Flurstlicke 673, 676,
677 und 983 in 52249 Eschweiler.

»  Stadt Eschweiler, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (17.02.2012)

= Ingenieurbliro Heitfeld-Schetelig GmbH (22.08.2012). Stellungnahme zur Entwasserung
.Siedlung Withelminenstralie"

Haushaitsrechtliche Betrachtung

Stadtisches Eigentum ist nicht betroffen.

Der Grundstiickseigentimer hat sich vertraglich verpflichtet, die Kosten flr die Bauleitplanung zu
ibernehmen und der Stadt Eschweiler die durch diese Leistungen entstehenden Kosten (Personal-
und Sachaufwand), soweit nicht hoheitliche Aufgaben betroffen sind, zu erstatten. Er hat sich ebenso
verpflichtet, fir das Verfahren notwendige Gutachten zu beaufiragen.



-3-

Die ErschlieungsmalRnahmen {Privaterschlieffung) werden ebenfalls durch den Grundstickseigen-
timer durchgefiihrt.

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

2. Entwurf des Bebauungsplans 277 - Siedlung Wilhelminenstrale — (Ausschnitt), textliche
Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise

3. Begrindung zum Planentwurf

4. Stellungnahmen der Behdrden
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Anlage 2

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2Wo  Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf maximal 2 pro Gebéude
2. Mah der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
TH Traufhdhe maximal 4,60 m
3. Bauweise, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

E Baugrenze

4. Private Verkehrsflachen

; Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

FIR Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen
| Gt

| S R p—

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

GalSt Zweckbestimmung: Garagen/Carports/Stellplétze

Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duiere
" Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind; Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den

Abbau von Mineralien bestimmt sind

=== Naherungsweiser Verlauf der Ausbisslinie Fl6z Hartekohl

/ Potentieller Einwirkungsbereich des Flozes Hartekohl
<]

F—_

| _I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L——

6. Ortliche Bauvorschriften gemal § 86 BauO NW

Firstrichtung

SD Satteldach, max. Dachneigung 36°

7. Sonstige Darstellungen

© Vorhandene Gebaude

21 218
213

Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksnummern

L 18| Vermalung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,

nicht Giberschritten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und Anfagen zur Sammiung und
Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugshdhe der Héhenfestsetzung ,Oberkante des fertigen ErdgeschossfuShodens” ist die Oberkante
der angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig der stralienseitigen Grundstiicks-
grenze. Bei Eckgrundstlicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Die ,Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens” darf nicht mehr als 0,5 m {ber der Bezugshohe
liegen.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie foigt festgesetzt:
| Traufhshe (TH)
WA /2 Wo | max. 4,6 m

Die Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfull-
bodens und der Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen und (iberdachte) Steliplatze

Gemaf § 12 (6) BauNVO sind Garagen und (tiberdachte) Stellpldtze nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sowie in den daflir vorgesehenen

Flachen zulassig.

Balkone
Die Baugrenzen diirfen durch Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m iiberschritten werden, so-

fern die Grenzabsténde nach BauO NW nicht unterschritten werden.
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei Woh-
nungen beschrankt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NW
Dachgauben und Dachaufbauten sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulassig.

Es sind nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von max. 36° zuléssig. Die Firstrichtung der Hauptbau-
kérper ist nur parallel zur angrenzenden Verkehrsflache zulassig.



i.2 Die Farbe der Dacheindeckung der geneigten Dachflachen wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt.
Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasurahniichen Oberfléche sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNG

Bergbau

Der mit Planzeichen X X X X X umgrenzte Bereich wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Der unter dem Bebauungsplangebiet umgegangene tagesnahe
Bergbau kann die Standsicherheit der Tagesoberfiéche beeintrachtigen. Bei der Errichtung bauficher Anlagen
ist daher auf der Grundlage des vorliegenden Gutachtens zu den bergbaufichen Hinterlassenschaften (Bericht
iber die Ergebnisse ergénzender Schurfarbeiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 277 vom 29.06.2012) folgendes zu berlicksichtigen:

Bergbauliche Einwirkungen und erforderliche Sicherungs-
mafBnahmen

Die nebenstehende Grafik zeigt in einem schematischen Gelan-

deschnitt den potenziellen Einwirkungsbereich des als ,abbau-

wiirdig” bezeichneten Flozes Hartekohl, der sich unter Berlck- o
sichtigung der Deckgebirgsméachtigkeit ergibt. Im Bebauungsplan  secgenings
ist dieser Bereich als schraffierte Flache dargestelit. l

« - opolenzieler Einwirkungsbereicn - »

Fibzaus
pisshn

Eine Vollsicherung des potenziellen Einwirkungsbereiches ist mit
erheblichen Kosten verbunden. Daher wird nachfolgend auf © Katbon oy
mogtiche bautechnische Zusatzmalinahmen hingewiesen, mit '
denen mit vertretbarem Aufwand fir die geplante Bebauung ein
ausreichendes Sicherheitsniveau hergestelit werden kann:

A 1. innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte
von Flbz Hactokoh! Flache dargestellten potenziellen Einwirkungsberei-
" Bautonster- ches des Flozes Hartekoh! sind Wohngebaude mit

giner Griindungstiefe von min. 3,0 m unter der vor-
handenen GOK zu errichten.

2. Die Lastabtragung der Bodenplatte muss einen
Mindestabstand von 1,5 m von der Fiozaushisstinie
bzw. dem potenziellen Einwirkungsbereich einhal-

i Lasiabliagungs. .
I baroich Bodenplatte 1.5m

Sicherhails- . . .
aband . ' ten (Sicherheitsabstand).
ablragung) . .
Voreussets " 3. Innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte
Orausseizungen: i mn ' . . '
" vetstirkle Bodeniata % Flache dargestellten potenziellen Einwirkungsberei-
- Baugrubgnabnahme % " .
-gpfs.Paugn{rr}dveri:ie”ss&emng‘ R - Ches deS FIOZES Hartek{)hl S|nd Garagen und Car'
P ' ' : ports auf einer bewehrten Bodenplatte zu grinden,
Hauen im potenziellon : R . . . .
Einwirkungsberalch die statisch so bemessen ist, dass eine Freilage
von 2,0 m Burchmesser (iberbrtickt werden kann.
versizrkle Bodenplalte - Garager, Carports -
o 2.0 Guelasesr N 4. Die Griindungssohle der baulichen Anlagen ist

durch einen Bergbausachverstandigen gemaf § 36
Gewerbeordnung abzunehmen. Sofern in der
Griindungssohle im Bereich des Flozausbisses Auf-
lockerungszonen vorhanden sind, ist hier ein Bo-
denaustausch vorzunehmen (Auffillung mit Mager-
beton).

Morausselzungen:
. verstarkte Bodenplatte
- Baugrubenabnshme . o
¢ - gofs. Baugrundverbesserung A




5. Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind im

Bauen im potonziellon Verkehrsflictien + ' . ' .
Einwirkungsbaroich ohne! mit potenziellen Einwirkungsbereich des Fldzes durch
von Fl§z Hartekoni Kanat ' . ' f

Einbau eines statisch bemessenen Geogitters zu
2-lagig bewehrte . N :
Fetban  Fabsn  Saubarkotssohicnt sichern. Bei der Bemessung muss ein Bruchdurch-
-ohne Kanat - - mit Kanai - d=25cm " . . 0o
e oo €15 messer von 2,0 m beriicksichtigt werden (Teilsiche-

rung).

8. Fireine Teilsicherung des Kanals ist die in der
Regel in der Griindungssohle angeordnete Sauber-
keitsschicht in einer verbesserten Qualitat mit kon-
struktiver Bewehrung auszuflihren. In Erganzung

| Vorsussatzungen: %,; dazu sind halbjahrlich Kanalbefahrungen durchzu-

H - konstrukuive Tedsichearun m i . .

' ? - fiihren. Hausanschitisse sind mit entsprechenden
i,

I - Baugrubenabnahme
bautechnischen Zusatzmalknahmen herzustellen.

¢ - ggfs. Baugrundverbesserung

¥

HINWEIS

Mdoliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampimittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Diissel-
dorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Der KBD empfiehlt eine geo-
physikalische Untersuchung der zu (iberbauenden Flache. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.
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1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundsticke, Gemar-
kung Eschweiler, Flur 33, Flurstlicke Nr. 673, 676, 677 und 983. Die Flursticke
liegen in der Ortslage von Stich.

Der eindeutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Un-
terlagen.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum der in den Jahren 1900/1903 durch den EBV er-
richteten Siedlung Wilhelminenstrafe-Eduardstraiie-Sofienstrafte-Heinrichsallee.
Obwohl die das Plangebiet umgebende ehemalige EBV-Siedlung in den letzten
Jahren erhebliche Veranderungen an der historischen Substanz erfahren hat und
viele Hauser inzwischen umgebaut worden sind, ist sie trotzdem als ein erhal-
tenswertes Zeugnis der Geschichte der Stadt Eschweiler zu betrachten.

Die Bedeutung der Siedlung ist im Zusammenhang mit der industriellen Entwick-
lung Eschweilers und des Aachener Raums zu sehen. Grundstein der wirtschaft-
lichen Bedeutung Eschweilers war der seit der 1. Halfte des 14. Jahrhunderts re-
gelmaRig betriebene Abbau der Steinkohle. 1834 wurde in Eschweiler der E-
schweiler Bergwerksverein gegriindet, der in der Folgezeit durch seine Aktivitaten
die wirtschaftfiche Entwicklung Eschweilers wesentlich bestimmte und die Stadt
insbesondere in den Ortsteilen Pumpe/Stich durch Gebaude und Industrieania-

gen heute noch pragt.

Als unmittelbare Folge der Industrialisierung ergab sich ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts in Eschweiler das Problem der Unterbringung der angeworbenen Ar-
beitskrafte. Fabriken, Unternehmen und auch der EBV gingen dazu Uber, eigenen
Werkswohnungsbau zu betreiben. Die hier innerhalb des StralRenvierecks Wil-
helminenstrale-Eduardstrale-SofienstralRe-Heinrichsallee zu Beginn des 20.
Jahrhunderts entstandene Werkssiediung zeichnet sich durch eine stadtebauliche
Gesamtplanung aus, in der insbesondere die Abfolge verschiedener Doppelhaus-
typen den Straltenraum gestaltet.

R =7‘3“<r",“m3“

e T e et D D

Doppalhaustypen: Bofien- und Eduardstrae, Helnrichsalles

Von der insgesamt schlicht gestalteten Bebauung heben sich nur die Doppelhau-
ser an der Wilhelminenstralle ab. Sie waren als ,Meisterhauser” vorgesehen. Von
den Ubrigen Gebaduden unterscheiden sie sich durch ein gegenliber dem Gelande
angehobenes Erdgeschossniveau und eine damit verbundene grélere Gebaude-
hohe, durch aufwendigere Gestaltung, groRere Geb&udebreite und Vorgarien.
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1.3

in der urspriinglichen Planung war neben den groflen Nutzgérten'in der Mitte des
Gartenbereichs eine gemeinsame Freiflache vorgesehen, die jedoch nicht reali-
siert wurde. In den nachfolgenden Kartenausschnitten aus der Deutschen Grund-
karte und dem urspriinglichen Lageplan der Siedlung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 277 naherungsweise dargestellt:

Ausschnitt aus der deutschen Urspriinglicher Lageplan der Sledlung von 1898 mit
Grundkarte (ca. 1950) geplianter Griinfidche in der Mitte

Zu Beginn der Privatisierung wurde diese innere Flache herausparzelliert, verwil-
derte im Laufe der Zeit und wurde dann separat verkauft.

Das Gelande steigt von ca. 183 m . NHN im Nordosten (Anschluss des Fuf’-
und Radweges an die Sofienstraie) auf ca. 196 m U. NHN am sidwestlichen
Rand des Plangebietes (Anschluss der Privatstralle an die Withelminenstralte)
an. Die das Plangebiet umgebenden, vorhandenen Nutzungen entsprechen den
aflgemein zuldssigen Nutzungen eines ,Allgemeinen Wohngebietes® gemaft § 4
BauNVO.

Planungsanlass und Ziel

Nachdem sich die Realisierung einer Freifldiche mit stidtebaulich sinnvoller Nut-
zung nicht abzeichnete, soll nun hier unter Beriicksichtigung der umgebenden
Bebauung durch eine maRvolie bauliche Nutzung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwickiung sichergestelit werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 277 — Siedlung Wilhelminenstralle — soll
zur Fortentwicklung des Ortsteils Stich beitragen. Sie entspricht der Intention des
Baugesetzbuches, zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen im Aufenbereich Moglichkeiten der Nachverdichtung im innenbereich zu
nutzen.
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1.4 Einfiigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

1.5

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als ,Grinflache”
dargestellt. Damit ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wird gemal § 13 a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefihrt, weil die
Kriterien der Innenentwicklung erfiillt sind. Damit entfallen die Umweltprifung und
der Umweltbericht.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 277 werden durch folgende
Restriktionen bestimmt:

= Bergbaulich-geotechnische Verhiltnisse in Bezug auf tagesnahen Altbergbau

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Altbergbaugebietes auf Stein-
kohle im Inde-Revier; hier ist bis in das 19. Jahrhundert Bergbau auf Stein-
kohle umgegangen. Das Plangebiet liegt im Ausbissbereich von Fibz Harte-
kohl. Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen geht der Gutachter davon
aus, dass das Fltz im Bereich des Plangebietes flachenhaft abgebaut worden
ist. Die vorliegenden gutachterlichen Stellungnahmen bilden die Grundlage
fiir eine Abgrenzung von potenziellen Einwirkungsbereichen des tagesnahen
Altbergbaus und die Erarbeitung von Vorschlagen flir die weitere Vorgehens-

weise.,
» Ber{icksichtigung der Umgebungsbebauung

Die das Plangebiet umgebende ehemalige EBV-Siedlung kann als ein erhal-
tenswertes Zeugnis der Geschichte der Stadt Eschweiler betrachtet werden.
Eine Bebauung der zentralen Freiffiche muss sich in die historische Sied-

lungsstruktur einfligen.
=  Topografie

Das Gelande ist hdngig und steigt ausgehend von der Sofienstralie als tiefs-
tem Punkt im Nordosten bis zum gegeniberliegenden Ende des Plangebietes
nach Siidwesten an der Wilhelminenstrae um ca. 13 m an. Dieses Gelan-
derelief hat Auswirkungen auf eine zukinftige Entwisserung des Plangebie-

tes.

Der Grundstiickszuschnitt und der potenzielle Verlauf der Ausbissline des Flozes
Hartekoh! schranken die Méglichkeiten der Grundstlicksnutzung stark ein und le-
gen die Grenzen der Uberbaubaren Fldche sowie die Lage der Stichstralle wei-
festgehend fest.

Der im nachfolgenden Plan dunkelgrau hinterlegte, potenzielle Einwirkungsbe-
reich des Fldzes erstreckt sich im siddstlichen Randbereich des Plangebietes
{iber eine Breite von im Mittel ca. 25 m in das Plangebiet hinein. Er lberdeckt
somit fast vollstdndig die geplante ErschlieBungsstralte. Die Lage des Flozes so-
wie der in dem Planauszug dargestelite potenzielle Einwirkungsbereich der berg-
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baulichen Hinterlassenschaften wurden auf der Grundlage von Baggerschirfen
abgegrenzt

% berech B
% Pnanln

nﬁ!e & 150

Auszug aus der Anfage 3 zum Bericht liber die Ergebnisse ergédnzender Schurfarbeiten zur Erkundung
von tagesnahem Altbergbau vom 29.06.2012

Firr den Bereich der Erschlielungssirae bis zur mdglichen Baugrenze ist eine
Frkundung und Sicherung des Flozes aus wirtschaftlichen Griinden unverhalt-
nismakig. Um im Bereich der Stralle und des Kanals einer lokal begrenzten Ab-
senkung entgegenzuwirken, empfiehlt der Gutachter Sicherungsmafnahmen und
engere Kontrollintervalle fir den Kanal.

Die Erschlieung des Gebietes soll (iber eine Privatstralie erfolgen: Die am sid-
dstlichen Rand des Plangebietes liegende private Verkehrsfidche hat eine Breite
von 5,50 m und wird entsprechend ihrer Funktion als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Auf den Grundstl-
cken sind jeweils die notwendigen privaten Stellplatze vorgesehen.

Um die stddtebauliche Qualitdt des Wohngebiets zu wahren und zu sichern, ist es
notwendig, Gestaltungsvorgaben zur zuklnftigen Bebauung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Dabei soll auch im Hinblick auf die siedlungs-
historisch bedeutsamen Elemente der umgebenden Bebauung das mdgliche
Spektrum der Formen und Farben in Richtung eines einheitlicheren Siedlungsbil-
des eingeschrankt werden.

Zum Kinderspiel stehen der verkehrsberuhigte private Wohnweg und der in un-
mittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets an der Sofienstrafie gelegene Kinder-
spielplatz zur Verflgung.
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3. PLANINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVOQ)

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der planerischen
Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Dies entspricht dem
Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Um die Wohndichte im Bereich der Stichstraie zu beschranken wird gem. § 9 (1)
Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zu-
lassig sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die bei der Dimen-
sionierung der Fahrbahnbreite zugrunde gelegte geringe Verkehrsbhelastung nicht
(berschritten wird.

3.2 MaR der baufichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO
mit 0,4 festgesetzt und darf aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenantagen im Sinne des § 14 und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) nicht {iberschritten werden. Um die Nutzung von Regen-
wasser auf jeden Fall zu ermdoglichen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen,
von dieser Einschréankung ausgenommen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung sollen im Plangebiet eine
maRvolle bauliche Nutzung sowig eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit ei-
nem angemessenen Spielraum gewahrleistet werden.

Um die stadtebauliche Qualitat des Wohngebiets zu wahren und zu sichern, wer-
den daher bezliglich der Héhe der baulichen Aniagen die folgenden Festsetzun-
gen getroffen; Die Traufhthe wird auf maximal 4,6 m begrenzt (siehe System-
schnitte} und die Firsththe wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Dachneigung begrenzt. Stadtebauliches Ziel ist eine Orientierung der Hohenent-
wicklung der Neubebauung an der vorhandenen Siedlungsbebauung im Bereich
Eduardstrale, Sofienstralte und Heinrichsallee.

Dachgauben und Dachaufbauten sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulds-

sig.
Heinrichsaliee 17 Schnitt Neubebauung Eduardstrafle 16 und 18
NN v ST
i el
i 88,6 189,2 P
Va2 2 >, »
8,30 T R & A i aat

Geténdeschnitt B-B zwischen Heinrichsaliee 17 und Eduardstrafie 16 und 18
Seite § von 12



Behauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrafle - Begrindung

3.3

3.4

3.5

3.6

R g PR LA sy
10.00 8,00

Systamschnift: Bebauung des Biockinnenberaichs Systemschnitt: Bestandsgebdude shem. EBV-Siedlung

Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Dies entspricht dem Planungs-
ziel, hier ein Baugebiet zu schaffen, das sich auch von der Bauweise an die vor-
handene Struktur der ehemaligen EBV-Siedlung anpasst.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die (iberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt und fassen damit
einen gewissen Spielraum bei der Gebdudeplanung zu. Die gewahiten Bautiefen
bieten unter Berlicksichtigung der jeweiligen Grundstlcksverhéltnisse einerseits
einen ausreichenden Spielraum flr die individuelle Gestaltung der Baukorper,
gewdhrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitdt der Baukorperstel-
lung und dienen somit auch der Vermeidung gegenseitiger Stdrungen und Ver-
schattungen.

Die Baugrenzen diirfen durch Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m
liberschritten werden. Durch diese Regelung ist ein ausreichender Spielraum zur
Realisierung der heutigen Wohnanspriliche gewahrleistet.

Garagen und (liberdachte) Stellpiatze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur
Begrenzung der Bodenversiegelung sind im Sinne der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung Garagen und (liberdachte) Steliplatze nur innerhatb der Uber-
baubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie in den daflir vorge-

sehenen Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

Die ErschlieRung des Plangebietes fir den motorisierten Verkehr kann nur Uber
eine Anbindung an die Wilhelminenstrae erfolgen. Verkehrs- und Kanalanbin-
dung erfolgen iiber Flachen, die im potenziellen Einwirkungsbereich von Fioz
Hartekohl liegen:; hier sind bautechnische Zusatzmafinahmen zur Sicherung der
Einrichtungen erforderlich. Dem unter Punkt 2. beschriebenen Erschlieungs-
und Unterhaltungsaufwand steht eine &uferst geringe Bedeutung der geplanten
Stichstrafke flir den éffentlichen Verkehr gegeniiber: Die PlanstralBe wird keine
Verbindungsfunktion haben und ausschlieflich der Erschlieung der wenigen an-
liegenden Grundstiicke dienen. Daher soll die Planstrafe als ,private Straften-
verkehrsflache” festgesetzt werden.
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Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsheruhigter Bereich® -

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber einen ca. 180 m langen Straf}en-
stich. Die niedrige Verkehrsbelastung dieser privaten StralRenverkehrsfldche er-
moglicht eine Gestaltung als ,verkehrsberuhigter Bereich".

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Fu8- und Radweg“

Die Planstraite wird {iber einen privaten Fuf3- und Radweg mit der Sofienstralie
verbunden.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um die stadtebauliche Qualitat des Wohngebiets zu wahren und zu sichem, ist es
notwendig, Gestaltungsvorgaben flr die zuklnftige Bebauung als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Hinblick auf die siedlungshistorisch be-
deutsamen Elemente der umgebenden Bebauung trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Hohenentwicklung, Dachform, -neigung und -farbe, Dachgauben
sowie Firstrichtung.

5. KENNZEICHNUNGEN

Bergbau

Der mit Planzeichen X X X X X umgrenzte Bereich wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Der unter
dem Bebauungsplangebiet umgegangene tagesnahe Bergbau kann die Standsi-
cherheit der Tagesoberflache beeintrdchtigen. Bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ist daher auf der Grundlage des vorliegenden Gutachtens zu den bergbauli-
chen Hinterlassenschaften (Bericht (ber die Ergebnisse ergénzender Schurfar-
beiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 277 vom 29.06.2012) folgendes zu beriicksichtigen:

Bergbauliche Einwirkungen und erforderliche Sicherungsmafnahmen

Die nebenstehende Grafik zeigt in einem
schematischen Gelandeschnitt den poten- o polemislier Eunmkigsherh: - »
ziellen Einwirkungsbereich des als ,ab- - Fiozaus

pigshinie

bauwlrdig® bezeichneten Flozes Harte-
kohl, der sich unter Beriicksichtigung der
Deckgebirgsmachtigkeit ergibt. Im Bebau-
ungsplan ist dieser Bereich als schraffierte
Flache dargestellt.

Eine Volisicherung des potenziellen Ein-

wirkungsbereiches ist mit erheblichen Kos- —— 2,,2,
ten verbunden. Daher wird nachfolgend %
auf mogliche bautechnische Zusatzmaf- @ ?

; i i i o %,
nahmen hingewiesen, mit denen mit ver- | %
tretbarem Aufwand flr die geplante Be- @{

bauung ein ausreichendes Sicherheitsni-
veau hergestellt werden kann:
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Bavon im potanzielloa
Einwirkungshorsich
ven Flbz Harokohl

- Bautonster - 1. Innerhalb des im Bebauungsplan als
schraffierte Flache dargestellten potenziellen
Einwirkungsbereiches des Flézes Hartekohl
sind Wohngebéude mit einer Grindungstie-
fe von min. 3,0 m unter der vorhandenen
GOK zu errichten.

2. Die Lastabtragung der Bodenplatte muss
ginen Mindestabstand von 1,5 m von der
Flozausbisslinie bzw. dem potenziellen Ein-
wirkungsbereich einhalten (Sicherheitsab-
stand).
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3. Innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte Flache dargesteliten potenzi-
ellen Einwirkungsbereiches des Flézes Hartekohl sind Garagen und Carports auf
einer bewehrten Bodenplatte zu grinden, die statisch so bemessen ist, dass eine
Freilage von 2,0 m Durchmesser (berbriickt werden kann.

4. Die Griindungssohle der baulichen Anlagen ist durch einen Bergbausachver-
standigen geman § 36 Gewerbeordnung abzunehmen. Sofern in der Grindungs-
sohle im Bereich des Flézausbisses Auflockerungszonen vorhanden sind, ist hier
ein Bodenaustausch vorzunehmen (Auffillung mit Magerbeton).

5. Die festgesetzten privaten Verkehrsfidchen sind im potenziellen Einwirkungs-
bereich des Flézes durch Einbau eines statisch bemessenen Geogitters zu si-
chern. Bei der Bemessung muss ein Bruchdurchmesser von 2,0 m ber{icksichtigt
werden (Teilsicherung).

6. Fir eine Teilsicherung des Kanals ist die in der Regel in der Griindungssohle
angeordnete Sauberkeitsschicht in einer verbesserten Qualitdt mit konstruktiver
Bewehrung auszufiihren. In Erganzung dazu sind halbjdhrlich Kanalbefahrungen
durchzufiihren. Hausanschlisse sind mit entsprechenden bautechnischen Zu-
satzmalinahmen herzustelien.
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Bebauungsplan 277 — Siedlung Wilhelminenstrafte - Begrindung

7.1

HINWEIS

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf- und Kampfgebiet. Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Untersu-
chung der zu {iberbauenden Flache. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPL.ANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestelit. Alle Baugrundstiicke kénnen Uber die ge-
plante private Erschliefungsstrafte an die vorhandenen Versorgungsleitungen in
der Wilhelminenstralbe angeschlossen werden.

Enfwésserung

Die Ableitung der anfallenden hauslichen Schmutz- und Niederschlagswasser
kann aufgrund der Topografie des Plangebiets nur (ber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Sofienstraiie erfolgen. Der neu zu errichtende private
Anschlusskanal soll innerhalb der Planstrae bzw. im geplanten FulR- und Rad-
weg zwischen Planstralle und Sofienstralle verlaufen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemahl § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstlicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten.

Auf der Grundlage der im Plangebiet durchgefiihrten Bohrungen und Bagger-
schiirffe im Zusammenhang mit der Erkundung des tagesnahen Altbergbaus
kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis;

Im Plangebiet steht unterhalb einer rd. 0,4 bis 1,6 m méchtigen Lage aus Auf-
schiittungsmaterial (Gemenge von Schiuff und Feinsand mit Bruchstlicken von
Tonsteinen und Kohlegrus) bis in einer Tiefe von rd. 1,2 bis 2,1 m natlrlicher-
weise ein tonig-feinsandiger Schiuff von brauner Farbe an (Lésslehm). Unterhalb
des Lésslehms wurde der Verwitterungslehm des karbonischen Festgesteins, be-
stehend aus tonig-feinsandigem Schiuff mit Gesteinsbruchstlicken, angetroffen.

Im Plangebiet wurde ein intensiver oberflachennaher Altbergbau auf das hier
ausstreichende Kohlenfioz nachgewiesen. Die Abbaubereiche sind durch eine lo-
ckere Lagerung von Gesteinsbruchstlicken, Kohlegrus und Kohlenstlckchen ge-
kennzeichnet, die in feinsandigem Schluff eingelagert sind. Es sind bautechni-
sche Zusatzmalnahmen fiir die Sicherung der Geldandeoberflache erforderlich.

Der natiirlich anstehende L&ssiehm wirkt als Wasserstauer; eine Versickerung
der anfallenden Niederschlagswésser ist in den Deckschichten daher nicht mog-
lich. Die Verwitterungslehme des karbonischen Festgesteins weisen im Allgemei-
nen ebenfalls nur eine geringe Durchldssigkeit auf. Eine entwasserungstechnisch
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7.2

8.1

8.2

relevante Versickerung von Niederschlagswasser kann hier mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht erzielt werden.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch eine Versickerung
von Niederschlagswasser im Bereich der locker gelagerten Abbaubereiche zu ei-
ner erhdhien Materialausspiilung in tiefere Flozbereiche kommen kann. Dies
kann eine Destabilisierung der Gelandeoberflache bewirken. Aus altbergbaulicher
Sicht muss daher auf eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
verzichtet werden.

Bodenordnende Mafinahmen

Die Stadt behalt sich ggf. bodenordnende Malinahmen gemal § 45 BauGB vor.

UMWELTBELANGE

Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Gérten der Wohngebaude der umge-
benden StraBen (Heinrichsallee, Wilhelminen-, Sofien- und Eduardstrale). Der-
zeit ist es als Gartenbrache ohne Geholzbestand und andere Strukturen einzustu-

fen,

Von der Planung werden keine hochwertigen Biotopstrukturen bzw. Lebensraume
von besonders oder streng geschiitzten Arten betroffen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes sind keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan 277 erfolgt auf der Grundlage
des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Hier gelten alle infolge der Planung zuléssigen Eingriffe in Natur und
Landschaft als bereits vor der Planung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist da-
her nicht erforderlich.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleit-
planverfahren (einschlieBlich der Bebauungspléane zur Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtli-
chen Genehmigungen berlcksichtigt werden.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaf’ § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) vorhanden. Nach Einsicht in das Fachinformations-
system der LANUV (LINFOS) sind auch keine Vorkommen besonders geschitz-
ter Arten nach BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL und
der Vogelschutzrichtlinie bekannt.

Das Plangebiet war bis 2007 mit Bdumen und Strduchern bestockt. Anfang 2007
rodete der Eigentimer den Bewuchs bis auf die noch vorhandene Fichte. Da die
ehemals vorhandenen Strukturen beseitigt wurden und die Flache zwischenzeit-
lich regelmaRig unterhalten wird, sind keine geeigneten Lebensraume fir beson-
ders oder streng geschiitzte Arten vorhanden. Hier ist nur mit Arten zu rechnen,
die entweder nicht planungsrelevant sind oder zumindest einen so guten Erhal-
tungszustand haben, dass kleinflachige Verluste von Lebensrdumen flr sie nicht
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8.3

erheblich sind. Daher kann auf eine weitergehende Artenschutzprifung verzichtet

werden.

Erhaltung von Bdumen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Fichte, die der Baumschutzsatzung
der Stadt Eschweiler unterliegt. Der Baumstandort ist in den nachfolgenden Kar-

tenausschnitten dargestellt.

», 4D
' & 671
¥ /
A |2Wo I
04168 2
dbisn

Der Standort der Fichte liegt innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
iberbaubaren Grundstlcksflache. Aufgrund der mittig durch das Plangebiet ver-
laufenden Ausbisslinie des Flbzes Hartekoh! bestehen keine sinnvollen Pla-
nungsvarianten, die den langfristigen Erhalt des Baumes gewaéhrleisten wilrden.

Bei der Umsetzung der Planung ist flr die Entfernung des Baumes eine Geneh-
migung nach der Baumschutzsatzung einzuholen. Die Genehmigung wird mit der
Aufiage zur Ersatzpflanzung eines heimischen Hochstammlaubbaumes verbun-

den sein.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Allgemeines Wohngebiet 3.500 m? 74,4 %
Private Stralkenverkehrsflache 2 o
(Verkehrsberuhigter Bereich) 1116 m 23,7 %
Private Sfralkenverkehrsflache 2 o
(Fufd- und Radweqg) 90 m 1.9%
Gesamt 4.706 m? 100 %

Eschweiler, den 24.10.2012
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Steliungnahmén aus der Beteiligung der Behorden



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Stadt Eschweiler TS Uhiwaiiar
Postfach 1328

52233 Eschweiler Eing. .

U5, Marz 2017

Bebauungsplan 22 - Siedlung Wilhelminenstrafle -
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 02.02.2012 - 610-22.10.277/F0 -

Datum: 01. Marz 2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
65.52.1-2008-901
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

BD Mennekes
andreas.mennekes@bezreg-
arnsberg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3665

Fax: 02931/82-40460

Goebenstraflte 25
44135 Dortmund

S— 5
— e

! 1/Planurgs- und Vemmssungeam{

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fihren,

86/ Tktoen - und Grarie
05. MRZ. 201

zu dem o.a. Bebauungsplan bestehen unter Berlicksichtigung der

,Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Verhaltnissen ...
des Biros IHS vom 08.12.2010 keine Bedenken.

Sollten sich aufgrund der noch durchzufiihrenden Untersuchungen neue
Erkenntnisse ergeben, ware ich flur eine entsprechende Mitteilung
dankbar.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag .

(Andreas'Mennekes)

L/”J

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 —~ 12.00 Uhr
und 13.30 = 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseldorf:

WestLB Diisseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
008017

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:
DE123878675
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StidteRegion Aachen+Postfach 50045152088 Aachen
Stadt Eschweiler .
610 - Abt. fur Planung und Entwicklung

Frau Fiihren
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Stadt Eschweilor]

Eing.: 04, Mirz 2012

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrasse
Ihr Schreiben vom 02.02.2012

Sehr geehrte Frau Fihren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine grundsdtzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwdsse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
024175198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
29.02.2012

Telefax Zentrale
0241/533190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbimdungen
Sparkasse Aachen
BL.Z 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokento

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarlkeit
Buslinien 1,3, 7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34,.37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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StddteRegion
Aachen

Landschaftsschutz:

Sofern artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen,
bestehen keine Bedenken. Die Artenschutzprifung ist mir vorzulegen.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
fm Auft@_g

- \H{e '\/\dl\/u i Z

(C%audia"S'frauch)
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hickelhoven

Stadt Eschweiler [ Stadt Eschw e ler

Abt. fir Planung und Entwicklung {
Postfach 1328 ' Eing: 1p, Feb, 2012 I
52233 Eschweiler ," |

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.22.10.277/Fu vUu/22le-1 (02433) 4440- 55 09.02.2012
02.02.2012 Ba2926/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 277 — Siedlung WilhelminenstraBe —

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist im Bebauungsplan Punkt 5 der Begrin-
dung vorgesehen.

Alter, oberflachennaher Grundeigentiimerbergbau — fir den wir nicht haften — ist jedoch
nicht auszuschlieBen, so dass beim Antreffen von anomalen Baugrundverhalinissen be-
sondere MaBnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu Lasten des Bau-
herrn/Bautragers erforderlich werden k&nnen. Hinweis im Bebauungsplan Punkt 6 der
Begriindung beztglich Fl6z Hartekohl.

Zu o.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Glickauf
EBV GmbH

i AAC 7

EBV GmbH Telefon (02433) 4440-0 Geschaftsfiihrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraBe 83 Telefax (02433) 4440-630 Thomas Hofmann Hiickelhoven Aachen
41836 Hiickelhoven info@ebv.de Peter:Ronthoter Registergericht: (BLZ 390 400 13)

Modnchengladbach HRB 12679 110977600



EWV Energie- und
Wasser-Versorgung GmbH

Willy-Brandt-Platz 2

D Rt T et e ’, 52222 Stolberg
t @eTe ‘ i Telefon 02402 101-0
a 7[ﬂ) i Telefax 02402 101-1015
oo F e RAE Z www.ewv.de
P
EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH I Postfach 1607 I 52204 Stolberg | ,] 5
Stadt Eschweiler 1Yy 09.02.2012
Rita Flhren Dirk Offermanns
rostlach 1328 n Y TR S Telefon 02402 101-1248
: A e A s Telefon =
52233 Eschweiler Staui CECrivweiler Telefax 02402 101-521248

E-Mail dirk.offermanns@ewv.de

Eing.: 13, Feb, 201

Bebauungsplanes 277 — Siedlung Wilhelminenstr.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragerer 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fihren,

wir danken flr Ihr 0.g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unsererseits gegen die
Aufstellung bzw. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Bezliglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen im Namen der
regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend
der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten sind.

Auflerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien (DVGW-
Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers SchutzmaBnahmen erfolgen
missen und durch Anpassung der StraRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im
vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandspléane erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf der
Homepage der EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH unter Onlineservice /
Leitungsauskunft. Spatestens vor der Bausausfiihrung sind giiltige Bestandspléne aller
Versorgungsarten der EWV sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine
Leitungsschutzeinweisung liber unsere Internetplanauskunft (s.0.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fir weitere Auskiinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griike

E rgie- und Wasser-Versorgung GmbH
. ©
o2 /4 =
i. A. Bianca Wode i. A. Dirk Offermanns
ovaw TSM
GEPRUFT
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Betriebsfiihrung der Gesellschaften: Bankverbindung:
Birgermeister Rudi Bertram Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH Sparkasse Aachen
Geschaftsfithrung: Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH BLZ 390 500 00 )
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt. Ing. Manfred Schréder Warmeversorgung Wirselen GmbH Konto-Nr. 1800028 3 150 9001
Ust-ID-Nr. DE 121742793 -

Sitz Stolberg (Rhld.), Reg.-Gericht Aachen HRB 11501 GREEN Gesellschaft fir regionale und erneuerbare Energie mbH



