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610 Abteilung flir Planung und Entwicklung
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Sltzu ngsvorlage
Datum: 2 &, (Qi:t, 2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.11.2012
2:
3.
4.

2. Anderung des Bebauungsplans 250 - Zum Blaustein-See -
hier: Aufstellungsbeschluss und offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 2. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-
See —gemal § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) im Sinne des §
30 (1) BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

[l Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Zum Blaustein-See — [Ergén-
zung der textlichen Festsetzungen (Anlage 2)] mit Begrindung (Anlage 3) wird zum Zweck

der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhait
Im Rahmen der Vermarktung der Sondergebietsflichen am Blaustein-See hat sich herausgestellt,

dass an diesem Standort seitens interessierter Investoren ein Nachfragepotential an Ferienhdusern
und -wohnungen auch unabhéngig von einem Hotelbetrieb gesehen wird.

Die 2. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — soll durch die Erwei-
terung der zulassigen Nutzungen im SO 5 und SO 8 eine solche Entwicklung erméglichen. Die er-
ganzten textlichen Festsetzungen sind als Anlage 2 und die Begriindung ist als Anlage 3 beigefligt.

In der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans 250 wurden keine Ande[ungen vorge-
nommen. Die Planzeichnung stellt daher die weiterhin geltende rechtsverbindliche 1. Anderung dar.
Die Planzeichnung ist als Verkleinerung beigelegt (Anlage 4).

Die Grundziige des Bebauungsplans bleiben bei der 2. Anderung unberiihrt. Die Plandnderung kann
daher im vereinfachten Verfahren erfolgen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Zum Blaustein-
See — [Erganzung der textlichen Festsetzungen (Anlage 2)] mit Begrindung (Anlage 3) zum Zweck
der offentlichen Auslegung zu beschlielen.

Haushalisrechtliche Betrachtung

Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
1. Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See -
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes 250 (Ergénzung der textlichen Festsetzungen)

2
3. Begrlndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 250
4. 1. Anderung des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — (Planausschnitt und Legende)




Anlage 1

Geltungsbereich der 2. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See —
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Aniage 2

2. Anderung des Bebauungsplans 250 - Zum Blaustein-See - fzrgdnzung der textiichen Festsetzungen

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — handelt es sich
um eine Ergénzung der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans 250 —
Zum Blaustein-See — Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen werden gegenliber
den Festsetzungen der 1. Anderung ergénzt. Die in den textlichen Festsetzungen vor-
genommenen Erganzungen sind durch eine fldchig hinterlegte Farbdarstellung ge-
kennzeichnet.

Samtliche sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung be-
halten auch im rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplans 250 ihre Gliltigkeit. Bezlglich deren inhalte wird daher auf die 1. Anderung
des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — verwiesen.

Textliche Festsetzungen (Ergdnzung)

3. Sondergebiet SO 5

Im SO 5 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhduser
und ~wohnungen sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zulassig.

4, Sondergebiet SO 6

Im SO 6 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferien-
héduser und -wohnungen zuléssig.




Anlage 3

STADT ESCHWEILER

2. Anderung (Erginzung) des Bebauungsplanes 250
- Zum Blaustein-See -

BEGRUNDUNG
gemal’ § 2a BauGB

Offentliche Auslegung
November 2012



Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See -

Seite 2

1.1

1.2

1.3

2.1

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

» Baugeseizbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 .September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), in der bei Satzungsbeschiuss gliltigen Fassung.

= Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 $.132) in
der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — handelt es sich um
eine Erganzung der rechtsverbindiichen 1. Anderung des Bebauungsplans 250 ~ Zum Blau-
stein-See —. Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung. In
der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans 250 wurden keine Anderungen

vorgenommen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Im Rahmen der Vermarktung der Sondergebietsflachen am Blaustein-See hat sich heraus-
gestellt, dass an diesem Standort ein Nachfragepotential an Ferienhausern und -wohnungen
auch unabhangig von einem Hotelbetrieb gesehen wird.

Die 2. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — soll durch
die Erweiterung der zuldssigen Nutzungen im SO 5 und SO € eine soiche Entwicklung er-

maéglichen,

Erlduterungen zu den Planergédnzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Sondergebiete SO 5 und SO 6 sind unterschiedliche Nutzungen zur Sicherung
des Projekies ,Ankerpunkt Blaustein-See" zulassig.

Die fiir die Sondergebiete SO & und SO 6 geltenden textlichen Festsetzungen werden ge-
genuber den Festsetzungen der 1, Anderung erganzt.

Sondergebiet SO 5

im SO 5 -Gebiet sollen neben Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen
fiir kuiturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit und Erholung dienen, auch Ferienhauser
und -wohnungen unabhangig von Betrieben des Beherbergungsgewerbes zulassig

sein.

Durch die geplante Festsetzung sofl das Nutzungsangebot im ,Ankerpunkt Blaustein-
See" erweitert werden, um so ein breit geféchertes Angebot an Freizejt- und Erho-
lungsmaoglichkeiten anbieten zu kdnnen.




Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See - Seile 3

Sondergebiet SO 6

Im SO 6 -Gebiet sollen neben Betrieben des Beherbergungsgewerbes auch Ferien-
hauser und -wohnungen unabhéngig von Betrieben des Beherbergungsgewerbes zu-
lassig sein.

Durch die geplante Festsetzung soll das Nutzungsangebot im Bereich des geplanten
Hotelstandortes am ,Ankerpunkt Blaustein-See” erweitert werden.

Samtliche sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung behaiten
auch im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 250 ihre Gilltig-
keit. Beziiglich deren Inhalte wird daher auf die 1. Anderung des Bebauungsplans 250 -
Zum Blaustein-See — und die zugehdrige Begriindung verwiesen.

Eschweiler, den 23.10.2012



Anlage 4

Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplans 250 ~ Zum Blaustein-See ~

Geltungsbereich der 2. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See —
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Legende:
1. Art der baulichen Nutzung

@ Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
“Aniagen flr Freizeit und Erholung”

SO 37 (siehe Textliche Festsetzungen)
2. MaR der baulichen Nutzung
' ' GeschoRfisichenzahi als Hochstmal
04 Grundflachenzahl

i Zahi der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

— Baugrenze

6. Verkehrsflichen

Stralkenverkehrsfidchen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

i

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen flr
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

LEXEX

Umgrenzung von Flachen zur Entwickiung von Natur und Landschaft
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15. Sonstige Planzeichen

r 1}
I -l Grenze des raumiichen Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes
L — — ‘
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Sondergebietes
>-ros Abgrenzung unterschiedliches Malk der baulichen Nutzung
TSpa—— Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
W Wy passive SchallschutzmaBnahme (s. textl. Festsetzungen)




