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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.11.2012
2.
3.
4,

4. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -

hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird

beschlossen.
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Sachverhalt

Das Gewerbegebiet Steinfurt liegt slidwestlich der Siedlung Waldschule unmittelbar an der Stadt-
grenze zur Stadt Stolberg. Bei dem Gebiet handelt es sich zum Grofdteil um die Flachen eines ehe-
maligen Betonfertigteilwerkes (Kotthaus-Gelande) aus den 1970er Jahren. Seit langerem liegen dort
grofiere Teilflachen des Firmengeldndes brach oder haben sich zu Grinflachen mit strukturreichen
Geholzbestanden entwickelt. Eine Kartbahn wurde zwischenzeitlich umgenutzt. Weiterhin existieren
dort einige Gewerbebetriebe (GroRhandel, Lagerhaltung, Tiefbauunternehmen), ein Verwaltungsge-
béude und z. T. betriebsbezogene Wohnnutzungen.

Eine positive Entwicklung des Standortes begann in den letzten Jahren mit der Ansiediung der Euro-
pazentrale der West Pharmaceutical Services im ehemaligen Verwaltungsgebidude des Betonfertig-
teilwerkes. Aktuell wird das ehemalige EXTRA Grundstiick an der Stolberger Strafte/ Eschweilerstra-
e als Nahversorgungsstandort mit einem Vollsortimenter und einem Discounter reaktiviert. In diesem
Zusammenhang wird an der Stolberger Stralle/ Eschweilerstrafle auch ein Kreisverkehr entstehen,
der fur die ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes neue Moglichkeiten erdffnen wird. Die
Chance der Neustrukturierung und Aufwertung des Gewerbegebietes Steinfurt méchte die Stadt nut-
zen und Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes steuern.

Die Grundstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -, rechtskraftig seit
01.05.1975. Dieser Plan umfasst die Flachen zwischen der Stadtgrenze von Stolberg, der Stolberger
StralRe/ Eschweilerstraf’e sowie der Strale Alte Rodung. Im Slden ist das Plangebiet im Wesentli-
chen begrenzt durch das als Naturschutzgebiet festgesetzte Ubungsgelédnde der ,Donnerberg - Ka-
serne”. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet (GE) mit einer maximal finfgeschossigen Be-
bauung und im sddlichen Teil ein gestuftes Industriegebiet (Gl) fest. Im westlichen Teilbereich wurde
der Bebauungsplan 40 - Steinfurt - durch die 1. Anderung, rechtskraftig seit 24.12.2011, Uberpiant,
die dort den bestehenden Einzelhandelsstandort mit einem Sondergebiet flr grofiffachigen Einzel-
handel sowie ein Gewerbegebiet sichert. In einem kleinen Bereich an der Strafle Alte Rodung ist seit
31.01.1978 die 2. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - rechtskréftig, die damals die vor-
gesehenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausweitete. Die Beschlisse zu einer vorgesehenen 3.
Anderung wurden 1990 aufgehoben.

Ziel der Stadt im Gewerbegebiet Steinfurt ist die Steuerung der zukiinftigen Nutzungen Uber einen
Bebauungsplan, der das Plangebiet des bestehenden Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - sowie der
dazugehdrigen 2. Anderung mit Ausnahme der o. g. 1. Anderung abdeckt. Der Flachennutzungsplan
der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stelit fir diese Grundstlicke eine "Gewerbliche Bauftiche" dar.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - soll aus dem FNP entwickelt werden, mit dem
Ziel die gewerblichen Nutzungen zu ordnen, die Erschlieffungssituation mit der Anbindung an den
Kreisverkehr an der Stolberger Strale/ Eschweilerstralle zu optimieren und auf den heute nicht mehr
genutzten bzw. noch unbebauten Grundstlicken Potenzialflachen fir die Ansiedlung von hochwerti-
gem Gewerbe zur Steigerung der Attraktivitét des Standortes anzubieten. Inwiefern die weitere Aus-
weisung eines Industriegebietes (Gl) im sldlichen Teil des Plangebietes in der Nahe zur Wohnbe-
bauung an der Strale Alte Rodung stadtebaulich sinnvoll ist, soll im weiteren Verfahren untersucht
werden. Wie in den Ubrigen Eschweiler Gewerbegebieten auch, sollen zum Schutz der zentralen Ver-
sorgungsbereiche, insbesondere der Innenstadt, Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-

gungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt - mit
dem in der Anlage 1 dargesteliten Geltungsbereich zu beschlielten.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Die Plananderung ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen
1. Geltungsbereich des Bebauungsplans



Anlage 1

Ubersicht (iber den Geltungsbereich

der 4. Anderung des Bebauungsplanes 40 - Steinfurt -
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