Vorlagen-Nummer 1

Stadt Eschweiler

e  Der Burgermeister
} 610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

002/13

Sitzungsvorlage

Datum: /( O . 012013
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 31.01.2013
2.
3
4.

6. Anderung des Flichennutzungsplans - Merzbriicker Strafle -
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden

sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB werden nach MaRgabe der Ver-
waltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen der Behérden gemalR § 4 (1) BauGB werden nach MalRgabe der Verwal-
tungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[l Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes - Merzbriicker StralRe - (Anlage 3)
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht (Anlage 4) wird zum Zweck der &ffentlichen Aus

legung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 25.11.2010
(VV 360/10) die Aufstellung der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Diesem Beschluss war die grundsatzliche Entscheidung des Ausschusses vorausgegangen, die kinf-
tige Bauflachenentwicklung in St. Joris, abweichend von der bestehenden FNP-Darstellung, an den
stidlichen Ortsrand und Ostlich der Merzbricker Stralle zu verlagern (VV 076/10). Gleichzeitig hatte
der Ausschuss beschlossen, dass die Bauflachenentwicklung malivoll in einer Gréfienordnung von
ca. 25 Hauseinheiten unter Einhaltung des dorfiichen Charakters erfolgen soll.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 10.01.2011 bis zum 24.01.2011 zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit ausgehangt. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden ge-
maf § 4 (1) BauGB beteiligt.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den wéhrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
eingegangenen Stellungnahmen ist als Anlage 1, die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellung-
nahmen der Behdrden als Anlage 2 beigeflgt.

Der Uberarbeitete Entwurf der Flachennutzungsplananderung ist als Anlage 3, seine Begrindung mit
Umweltbericht als Anlage 4 beigeflgt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sind als Anlage 5 beigefigt. Die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise beinhalten, als

Anlage 6 beigeflgt.

Mit Schreiben vom 11.04.2011 hat die Bezirksregierung Kéin der 6. Flachennutzungsplananderung
grundsatzlich die Anpassung an die Ziele der Raumordnung bestatigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes - Merzbriicker
Stralle - mit Begrindung einschlieflich Umweltbericht zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung zu be-

schlieflten.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.
Die ErschlieBung des Baugebietes, auf der Grundlage eines noch aufzustellenden Bebauungsplans,

ist Uber einen ErschlieBungsvertrag vorgesehen,

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Entwurf der 8. Anderung des FNP

Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 3

STADT ESCHWEILER

FLACHENNUTZUNGSPLAN
6. ANDERUNG - Merzbriicker Strafie - M.1:5000

ZEICHENERKLARUNG

W Wohnbauflachen Golfplatz

Griinflachen r-“j Grenze des Anderungsbereiches
- ———

Die Aufstellung dieser Plandnderung ist geméf § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss am .. ........cccoeee beschlossen worden.

Der Beschluss wurde ortsiiblicham .................c.oen, bekannt gemacht.

Eschweiler, den .......oooviven o,

Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat geman § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs- , Umwelt- und
Bauausschusses vom ................... , inder Zeit vom ................ BIS o offentlich ausgelegen.

Eschweiler, den ........ccccivivivviiiiiiiniens

Technischer Beigeordneter

Die abschliefiende Beschiussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am ................... 20.....
Eschweiler, den .............. 20 ...

Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Pian ist gemdfR § 6(1} des Baugesetzbuches mit Verfligung vom ................... 20 ... genehmigt worden.

Ko, den ..., 20 ... Die Bezirksregierung Kéin
im Auftrag

Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung ;
Der Blrgermeister
61/Planungs- u. Vermessungsamt
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ANLAGE 4

STADT ESCHWEILER

BEGRUNDUNG
TEILAUNDB
ZUR
6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
- MERZBRUCKER STRASSE -

STAND OFFENTLICHE AUSLEGUNG



Stadt Eschweiler
6. Anderung des Flachennutzungspians - Merzbricker Strafle - Begriindung Teil A

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Geltungsbereich

1.2 Ziele der Raumordnung / Regionalplan

1.3 Derzeitige Darstellung Flachennutzungsplan

2. ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

3. PLANINHALT

31 Wohnbauflache

3.2  Grinflache Golfplatz

'3‘3 Flache fUr die Landwirtschaft

4. ERSCHLIESSUNG
4.1 Verkehrsanbindung
4.2  Abwasserbeseitigung / Hochwasserschutz

5. UMWELTBELANGE

5.1 Umweltprifung

5.2 Eingriff in Natur und Landschaft

53  Immissionsschutz Flugplatz Merzbrlck
54 Golfplatz




Stadt Eschweiler

6. Anderung des Fidchennutzungsplans - Merzbriicker Strale - Begriindung Teil A

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung betrifft vorhandene landwirt-
schaftliche Flachen unmittelbar am sldéstlichen Ortsrand von St. Jéris zwischen
Golfplatz und vorhandener Bebauung sowie die vorhandene Obstwiese auf dem

Golfplatzgelénde.

Ziele der Raumordnung/ Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, sind
die Flachen im Geltungsbereich der Flachennutzungsptananderung, wie auch St. Jo-
ris insgesamt, als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)} Uberlagert mit der
Freiraumfunktion Regionaler Grinzug dargestellt. Da St. Jéris nicht als Siedlungsbe-
reich dargestelit ist, sind zusétzliche Bauflachen nur in dem fUr die Eigenentwicklung
des Ortsteils notwendigen Umfang mdglich.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Derzeitige Darstellung Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen FNP 2009 ist der slUdliche Teil des Geltungsbereichs der Fla-
chennutzungsplananderung als Flache fur die Landwirtschaft, der gstliche Teil als
Wohnbauflache mit anschlielender Grinflache, Zweckbestimmung Streuobstwiese,
als Ausgleich fir die im FNP 2009 dargestelite Wohnbaufldche und die Uberplante
vorhandene Obstwiese auf dem Golfplatzgelénde, dargestellt. Die Grunflache wird
von einer Ferngasleitung durchguert.

ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planungsziel ist die Darstellung einer Wohnbauflache ostlich der Merzbricker Strafle
als langerfristige Entwicklungsflache flr St. Jéris. Eine bauliche Entwicklung in die-
sem Bereich kann durch angemessene Gestaltung des Dorfrandes mit Ortsrandein-
grinung und notwendigen Ausgleichsmalnahmen gegenliber der heutigen Situation
am Ortsrand mit einer nicht dorftypischen Neubebauung, unmittelbar angrenzend an
die Ackerflachen, zu einer stddtebaulichen Verbesserung fiihren.

Im Bereich der vorhandenen landwirtschaftlichen Flache zwischen Golfplatz und
Wohnbebauung, die beibehalten werden soll, kann demgegeniber, anders als bei der
bisherigen FNP-Darstellung, der gewachsene Ortsrand mit dorftypischer Siedlungs-
struktur und angrenzendem Weideland als Ubergang zu Ackerfliche und Golfplatz
sowie begleitenden Heckenstrukturen entlang des Wirtschaftsweges erhalten bleiben.




Stadt Eschweiler

6. Anderung des Flachennutzungsplans - Merzbriicker Stralte - Begriindung Teil A
3. PLANINHALT
3.1 Wohnbaufliche

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Nutzung wird eine Wohnbau-
flache als Entwicklungsflache dargestellt. Die Flache hat insgesamt eine Grofle von
ca. 3,4 ha. Sie soll im Rahmen der zu entwickelnden dorflichen Siedlungserweiterung
auch mogliche Grinfldchen, Versickerungsflachen, Ausgleichs- und Ortsrandgestal-
tung enthalten. Die bisherige Entwicklungsflache hat eine Grofe von ca. 2,6 ha.
Denkbar ist eine | — H geschossige Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise
vorwiegend als Einzel- und Doppelhduser. Die Wohnbauflache soll auf der Ebene der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) schrittweise entwickeit
werden.

Grunfliche Golfplatz
Die vorhandene QObstwiese auf dem Golfplatzgelédnde wird entsprechend der beste-
henden Nutzung und frilheren FNP-Darstellung als Grinflache dargestelit.

Flache fiir die Landwirtschaft

Die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache wird abgesehen von der geplan-
ten Wohnbauflache entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und
bildet eine Pufferzone zwischen dérflicher Siedlung und Golfplatz.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrsanbindung
Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Hauptverkehrsstralle Merzbriicker Stralle

(Verbindung nach Kinzweiler und Merzbriick) unmittelbar vorgesehen.

Abwasserbeseitigung/ Hochwasserschutz

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist die Realisierung eines der Ortslage St. Joris
angepassten Baugebietes in dem betreffenden Bereich mit Anschluss an den vor-
handenen Mischwasserkanal grundsatzlich moglich.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist detailliert im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplans zu klaren,

UMWELTBELANGE

Umweltpriifung
Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprlifung durchge-
fihrt und ein Umweltbericht (Teil B der Begrindung) erstellt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Der konkrete Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt und der notwendige Ausgleich sichergestellt. Die bestehenden
l.andschaftselemente (u. a. alte Heckenstrukturen) und die Obstwiese auf dem Golf-
platzgeldnde sollen erhalten bieiben.

Immissionsschutz Flugplatz Merzbriick

In einer Entfernung von ca. 1.700 m befindet sich der Verkehrslandeplatz Aachen-
Merzbrick. Far seinen Ausbau ist derzeit ein Planfeststellungsverfahren anhangig.
Zum Planfeststellungsverfahren wurde u. a. mit Datum 15.10.2009 ein ,Fluglarmgut-
achten Analyse der Fluglarmsituation fir den Verkehrslandeplatz Aachen-Merzbrlck®

erstellt,
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5.4

Zur Betrachtung der Larmimmission erfolgte eine Gegeniiberstellung des Ist-
Zustandes, des Nulifalls fir das Jahr 2023 sowie der Ausbauvariante fir das Jahr
2023. Ein Nachtflugbetrieb findet nicht statt und ist auch nicht geplant. Die berechne-
ten Spitzenschallpegel und aquivalenten Dauerschallpegel an vorher definierten Im-
missionspunkten wurden verglichen mit den Orientierungswerten nach DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - und der TA Larm.

In St. Joris lagen zwei Immissionspunkte,
1. Neusener Strafie, Sportplatz und
2. ImRott/Im Busch 35

Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass im Vergleich mit der DIN 18005
der Orientierungswert des Dauerschallipegels von tags 55 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete an diesen beiden Punkten mit 46,0 bzw. 44,8 dB(A) nicht erreicht wird.
Und auch im Vergleich mit der TA Larm wird der Orientierungswert des Spitzen-
schallpegels von tags 85 dB(A) an diesen beiden Punkten mit 78,4 bzw. 69,9 dB(A)
ebenfalls unterschritten.

Die mit dem Fluglarmgutachten vorgelegten Rasterkarten zeigen, dass die beiden al-
ternativen Wohnbauflachen entsprechend der benachbarten vorhandenen Bebauung,
in Dauerschallpegelbereichen zwischen 35-40 bzw. 40-45 dB(A) tags liegen.

In der Zusammenfassung kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis:

,Die fur die Ausbauvariante 2023 prognostizierte Larmbelastung ... ist im Hinblick auf
die Larmimmissionen im betrachteten Umfeld und die in diesem Gutachten sowie den
vorliegenden assoziierten Dokumenten der Flugplatzplaner und des Antragstellers
detailliert beschriebenen Rahmenbedingungen unbedenklich.”

Golfplatz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und des stadtebaulichen Konzeptes ist
sicherzustellen, dass keine Gefahrdung und Belastigung durch den Golfplatzbetrieb
entsteht.

Eschweiler, den 15.01.2013
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1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans - Merzbriicker Stra-
Be - wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten
Prufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad der FNP-Anderung angemessener Weise
verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Anderung des Flachennutzungsplans vor-
liegenden umweltrelevanten Unterlagen wurden hierbei beriicksichtigt. Die Beschreibung
und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfoigt in dem vorliegenden Umweltbericht.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des FIli-
chennutzungsplans

Mit der 8. Anderung des FNP soll mit der Darstellung einer Wohnbauftache eine Entwick-

lungsflache fir den Ortsteil Eschweiler-St.Joris geschaffen werden, Gleichzeitig ist die Ruck-

nahme bisher dargestellter Wohnbaufiachen 6stlich der Bebauung ,Am Burgbusch® und siid-

lich der Bebauung ,Georgsweg" vorgesehen,

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,55 ha und besteht aus zwei Teilbereichen.

Der shdwestliche Teil mit einer GrélRe von ca. 3,4 ha wird im Westen und Norden von der
Bebauung der Merzbriicker Strafle, im Osten von den Flachen des Golfplatzes und im Si-
den von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt. Dieser Teilbereich ist im rechtswirksa-
men FNP als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt und wird zurzeit auch als Ackerflache
genutzt,

Der norddstliche Teilbereich wird im Westen und Nordwesten durch die Bebauung der Stra-
Ren ,Am Burgbusch” und ,Georgsweg" begrenzt. Im Norden, Osten und Siiden grenzen die
Flachen des Golfplatzes an das Plangebiet.

Im rechtswirksamen FNP sind die Flachen des nordéstlichen Plangebietes teilweise als
Wohnbauflache (ca. 2,6 ha) und teilweise als Grinflache mit der Zweckbestimmung Streu-
obstwiese (ca. 1,55 ha) dargestellt. Die reale Nutzung stellt sich derzeit als Ackerland, Grin-
fand und im Bereich des Golfplatzes als junge Streuobstwiese dar.

Die 6. Anderung des FNP sieht eine Darstellung des stdwestlichen Teilbereiches als Wohn-
baufliche und des nordéstlichen Teilbereiches wieder als Flache fur die Landwirtschaft bzw.
Grinfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz vor.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weitschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

1.2.1 Regionalplan

im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen ist das Plan-
gebiet, wie auch St Joéris insgesamt, als Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)
uberlagert mit der Freiraumfunktion Regionaler Griinzug dargestelit. Da der Ortsteil St. Joris
nicht als Siedlungsbereich dargestellt ist, sind zusétzliche Baufiachen nur in dem far die Ei-
genentwicklung des Ortsteils notwendigen Umfang maglich.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen FNP 2009 ist der s{idwestliche Teil des Plangebietes als Flache flur die
Landwirtschaft, der norddstliche Teil als Wohnbauflache mit anschlieBender Grinflache mit
der Zweckbestimmung Streuobstwiese dargestelit. Die Grunflache wurde als Ausgleich fur
die vorhandene und im FNP mit Wohnbauflache Ubertagerte junge Obstwiese am Golfplatz-
gelande dargestellt.
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1.2.3 Bebauungsplan
FUr die Flachen des Plangebietes besteht kein Bebauungsplan,

1.2.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes | - Herzogenrath/\Wlrselen -.

Entwicklungsziele fiir die Landschaft

Der Landschaftsplan | - Herzogenrath/Wirselen - sieht fur die Flachen des Plangebietes die

Darstellung des Entwicklungszieles 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswlrdigen

Landschaft mit naturnahen Lebensraumen mit gliedernden und belebenden Elementen” vor.

Zur Erreichung dieses Entwickiungsziels werden folgende Maflnahmen angefihrt:

- Anpflanzung von Feld- und Ufergehélzen, Einzelbaumen, Baumgruppen, Baumrei-
hen, Alleen aus Arten der potentiellen und natrlichen Vegetation;

- Anzustreben ist eine Strukturierung der ausgerdumten Landschaft durch punktuelle,
finienhafte und flachenhafte Gehdélzpflanzungen.

Festsetzungen
Fur die Flachen des Plangebietes selbst sind keine besonders geschitzten Teile von Natur
und Landschaft gemal §§ 23 bis 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatsch(G) festgesetzt.

Geschlizte Teile von Natur und Landschaft im Umfeld des Plangebietes:
. Naturschutzgebiete (NSG) gemal § 23 BNatSchG
In der Umgebung des Plangebietes sind keine Naturschutzgebiete festgesetzt.

. Landschaftsschutzgebiete (LSG) gemaf § 26 BNatSchG
Der Landschaftsplan | - HerzogenrathAWirselen - setzt unmittelbar am stdlichen bis stid-
westlichen und nérdlichen Ortsrand von Eschweiler-St. Jéris sowie ¢stlich des Plangebietes

folgende Landschaftsschutzgebiete fest.

2.2-9 - L8G Griinland- und Waldbereich 6stlich der A 44, nordlich der A 4, sidlich St. Jéris -
Abstand zur geplanten Wohnbauflache ca. 70 m, zur geplanten Fléche fir die Land-
wirtschaft ca. 350 m;

2.2-11 - LSG Merzbach zwischen St. Jéris und Kinzweiler -

Abstand zur geplanten Wohnbauflache ca. 340 m, zur geplanten Flache fir die
Landwirtschaft ca. 200 m;

2.2-13 - LSG Kinzweiler-Hehlrath -

Abstand zur geplanten Wohnbauflache ca. 470 m, zur geplanten Flache flr die
Landwirtschaft ca. 170 m.

. Naturdenkmale (ND} gemaf § 28 BNatSchG
In der Umgebung des Plangebietes sind keine Naturdenkmale festgesetzt.

. Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB) gemaf § 29 BNatSchG

Im Landschaftsplan | - Herzogenrath/AWdrselen - sind folgende Gebiete und Baumreihen im

Umfeld des Plangebietes als Geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt:

2.4-85 - LB - Einzelbaume entlang des Merzbaches norddstlich von St. Joris -
Abstand zur geplanten Wohnbauftdche ca. 350 m, zur geplanten Flache fir die
Landwirtschaft ca. 240 m;

2.4-86 - LB - Gehdlzbestand (Bdume und Straucher) 6stlich von St. Joris -
Abstand zur geplanten Wohnbauflache ca. 480 m, zur geplanten Fliche fur die
Landwirtschaft ca, 200 m;

2.4-88 - LB - Obstwiese mit Heckenstruktur im Talraum des Merzbaches westlich von Kin-
zweiler —
Abstand zur geplanten Wohnbauflache ca. 860 m, zur geplanten Flache fir die
Landwirtschaft ca. 600 m;
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2.4-101 - LB - Wiesen und Gehotlzbestand nordwestlich von St. Joris-
Abstand zur geplanten Wohnbaufliche ca. 400 m, zur geplanten Flache fur die
Landwirtschaft ca. 480 m.

1.2.5 Gesetzlich geschltzte Biotope gemal § 30 BNatschG

Nordgstlich des Plangebietes befindet sich im Bereich des Merzbachtales ein Stillgewasser,
das gemdanl § 30 BNatschG einen geschitzten Biotop darstellt. Der Abstand zum geplanten
Wohngebiet betragt ca. 1.000 m und zur geplanten Flache fUr die Landwirtschaft ca. 730 m.

1.2.6 NATURA 2000

Sowohl! innerhalb des Plangebietes als auch in einem Umkreis von 2 km sind keine FFH
(Fauna-Flora-Habitat)- oder Vogelschutzgebiete gemafR den EU-Richtlinien 79/409/EWG
gemeldet. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich mit einer Entfernung von ca. 6,2
km sudlich des Plangebietes in Stolberg Minsterbusch (Minsterbachtal) bzw. in einer Ent-
fernung von ca. 7,5 km westlich des Plangebietes bei Herzogenrath (Wurmtal).

1.2.7 Biotopkataster Landesamt far Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV)

Das Biotopkataster des LANUV weist im Umkreis der Ortslage St. Jéris folgende schiltzens-

werte Biotope auf;

BK-5103-011 ,Merzbach zwischen St. Jéris u. Obermiihle bei Kinzweiler®; Abstand zur ge-
planten Wohnbauflache ca. 360 m, zur geplanten Flache fUr die Landwirt-
schaft ca. 330 m;

BK-5103-012 ,Feldgehdlz und Hecke ostlich von St. Jéris”; Abstand zur geplanten Wohn-
bauflache ca. 430 m, zur geplanten Flache fir die Landwirtschaft ca. 180 m,

BK-5103-047 ,Abschnitt des Merzbaches stdlich von St. Joris", Abstand zur geplanien
Wohnbauflache ca. 330 m, zur geplanten Fléache fir die Landwirtschaft ca.
630 m;

BK-5103-065 ,Stillgelegte Bahnstrecke zwischen Begau und der A 4" Abstand zur geplanten
Wohnbaufléche ca. 720 m, zur geplanten Fiéche fUr die Landwirtschaft ca.
800 m.

1.2.8 Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft gemafl § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Gber die Ver-
meidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete Malknahmen auszugleichen,

1.2.9 Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsféhigkeit der nattrlichen Ab-
laufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen
und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

1.2.10 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW wird flr Grundstiicke, die nach dem 01.01.1998
erstmals bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewdsser zugeflhrt wird.

1.2.11 Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Im-
missionsschutzes (§1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so
erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem

4
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Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz). Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” enthélt als Zielvorstellung
schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten, Grundlagenkarten und
fachbezogenen Hinweisen. Dabei werden flr jedes Schutzgut die Vorbelastung, die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, die Entwickiung des Plan-
gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie geeignete MaRRnahmen zur Vermeidung ,
Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen dargestellt.

Vorbelastung einzelner Schutzgiter

Unter Ber{icksichtigung der Vorbelastung kann fir alle Schutzglter ein Bestandswert bzw.
die Empfindlichkeit gegeniiber einer Verénderung bewertet werden. Dies erfolgt nachfolgend
fur jedes Schutzgut in einer dreistufigen Bewertungsskala (gering, maRig, hoch). Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass der derzeitige Zustand die landwirtschaftliche Nutzung (sowoh! Acker-
land als auch Griinland) beinhaltet. Die Darstellung des rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplans fir den nordostlichen Teilbereich als Wohnbauflache und Streuobstwiese ist hier
Zielvorgabe.

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung einschlief3-
lich Wechselwirkungen

Zur Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung werden die vom
Planungsvorhaben voraussichtlich ausgehenden Wirkungen dahingehend betrachtet, ob sie
bei den einzelnen Umweltschutzgltern Veranderungen auslésen. Wirkungen werden dabei
als ausldsende Faktoren verstanden, die beim Auftreffen auf die Schutzglter oder Nutzun-
gen zu Auswirkungen fahren kdnnen (Ursache-Wirkung-Zusammenhang). Dabei wird die
vargelegte Planung am rechtswirksamen Ziel gemessen.

Mit der Prognose der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der vorgesehenen
Anderung des Flachennutzungsplanes soll dargestelit werden, ob diese Flachennutzungs-
plandnderung gegenlber der bisherigen Darstellung sich glnstig oder verschlechternd auf
die Umweltschutzglter auswirkt. Diese Aussage kann nur Uber einen Wirkungsvergleich der
beiden moglichen Alternativen (Beibehaltung der Darstellung des FNP und FNP-Anderung)
nachvollziehbar beurteilt werden. Deshalb wird im Folgenden zunéchst die voraussichtliche
Entwicklung gemaR der Darstellung des rechtswirksamen FNP und bei Entwicklung im Sinne
der vorgesehenen Anderung der Darstellung des FNP aufgezeigt. Im Anschluss daran erfolgt
eine Einschatzung der voraussichtlich zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
infolge der Plananderung bezogen auf die einzelnen Schutzgiter.

Darsteliung des FNP

Rechtswirksame Darstellung Geplante Darstellung

Narddstlicher Teilbereich

Flache fir die Landwirtschaft

Woh 2 i
ohnbaufiache Grinflache mit Zweckbestimmung Golfplatz

Grinflache
mit Zweckbestimmung Streuobstwiese

Flachen fir die Landwirtschaft

Stidwaestlicher Teilbereich

| Flache fUr die Landwirtschaft Wohnbauflache
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21 Kurzcharakterisierung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt am Rande der Groftlandschaft Niederrheinische Bucht und hier in der
naturraumlichen Haupteinheit Julicher Bérde (Aldenhovener Lossplatte). Die nahrstoffreichen
l.oRboden der Region werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Landschaftsbild wird
durch grofiflachige Ackernutzung und ein flachwelliges Relief charakierisiert. Als land-
schaftsbildpragende Grunstrukturen sind im Umkreis von 1 km um das Plangebiet Obstwie-
sen, Hecken und Einzelbdume in der Ortsrandlage von St. Joris, die Begleitgehdlze des
Merzbaches zwischen Kinzweiler und St. Joris sowie sldlich von St. Joris einschlieBlich der
Bepflanzungen des Regenriickhaliebeckens, die Gehdlzbereiche des Golfplatzes zwischen
Kinzweiler und St. Joris sowie mittlerweile auch die Randgehoize der im Nordwesten von St.
Joris liegenden Friedhofsflachen zu nennen. Die Bérdelandschaft ist eine typische Kultur-
landschaft, also eine vom Menschen gepragte Landschaft.

Die Topographie im Bereich des Plangebietes spiegelt die charakteristische Bérdelandschaft
wider. Das Plangebiet selbst liegt bei einer Héhe von rund 185 m Gber NN. Das Gelénde fallt
nach Norden und Osten leicht ab. In sldlicher und stdwestlicher Richtung ist ein leichter
Anstieg zu verzeichnen.

Die durchschnittlichen Jahresniederschiagssummen liegen fir die Region bei 750 bis 800
mm.

Die potenzielle natlrliche Vegetation auf den néhrstoffreichen Lossbéden wére nach Traut-
mann (1991) der Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation
Die reale Vegetation des Plangebietes ist folgenden Biotop- und Nutzungstypen zuzuordnen:

- Ackerflachen

Intensiv genutzte Ackerflachen mit regelmaRigen Bodenumbriichen und Einsaiz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln charakterisieren den stdwestlichen Teilbereich sowie den &ullerst
dstlichen Bereich des Plangebietes. Die Nutzung reicht hier bis unmittelbar an die Grund-
stlicksgrenze. Ausgepragte Feldraine und Wildkrautsaume sind nicht vorhanden. Aufgrund
der vorhandenen Nutzung ist diesen Flachen lediglich eine geringe dkologische Bedeutung
beizumessen.

- Griniand (Fettweide, Fettwiese)

Die Flachen hinter der Bebauung der Strallen ,Am Burgbusch” und ,Georgsweg” unterliegen
derzeit einer Nutzung als Dauergriinland (Pferdeweide). Hier erfolgt kein regelmaliger me-
chanischer Eingriff in die Bodenstruktur; der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln
ist in der Regel geringer als auf Ackerflachen. Die Flachen sind derzeit noch von geringer
dkologischer Bedeutung; sie weisen jedoch das Potential zur Entwicklung hin zur mittleren
Okologischen Bedeutung auf.

- strukturiertes Griinland

In ostlicher Verlangerung der Merzbrlcker Strale liegt eine Ausgleichsflache des Golfplat-
zes, die als Grinland extensiv genutzt wird und vereinzelt mit jungen Obstb&dumen bestockt
ist. Zur vorhandenen Bebauung hin weist diese ,Ausgleichsflache” zundchst eine Baumhe-
cke unterschiedlicher Gehélze und im weiteren gstlichen Verlauf eine Weiftddornhecke auf.
Dieser Flache ist bereits heute eine mittlere 6kologische Bedeutung mit Entwicklungspotenti-
al beizumessen.
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Die im néheren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Flachen mit groerer Okologischer
Bedeutung {Flachen aus dem Biotopkataster des LANUV) wurden bereits unter Punkt 1.2.6
angefihrt, Darliber hinaus sind noch Gehélzinseln im Bereich des ostlich gelegenen Golf-
platzes zu nennen, denen ebenfalls bereits eine mittlere ékologische Bedeutung zukommt.

Artenschutz

Ausgangslage der artenschutzrechtlichen Bewertungen fir das Plangebiet ist das Mess-
tischblatt 5103 (Eschweiler) des LANUV. Hier werden die potentiell vorkommenden Arten
aufgefuhrt. Im weiteren Verfahren sind diese dann genauer auf ihr Vorkommen zu verifizie-
ren.

Im Landschaftsinformationssystem ,LINFOS" fuhrt das LANUV im Umkreis von 2 km keine
planungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten auf. Erst in 5 bzw. 7 km nordwestlicher bzw.
nordéstlicher Richtung sind Vorkommen von Rebhuhn bzw. Grauammer angegeben. Nach
derzeitigen Erkenntnissen liegen auch sonst keine Hinweise auf Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL und derVo-
gelschutzrichtlinie vor. Am nordwestlichen und nordéstlichen Ortsrand von St. Jéris lag bis
2005 der Nachweis fur den Steinkauz vor. In den Jahren 2007 und 2009 sowie bei der Uber-
prifung im Frihjahr 2011 konnte der Steinkauz in diesem Bereich jedoch nicht mehr nach-
gewiesen werden. Da die Strukturen im Randbereich von St. Jéris nach wie vor flr die An-
siedlung des Steinkauzes geeignet sind, ist es durchaus mdéglich, dass sich auch kurzfristig
wieder ein Brutpaar dort ansiedelt. Offene Griunlandflachen, wie teilweise im Plangebiet vor-
handen, stellen geeignete Nahrungshabitate fir den Steinkauz dar.

Vorbelastung:  Bedingt durch die intensive Ackernutzung sind im siidwestlichen Planbe-
reich keine wertvollen Lebensraume flr Tiere und Pflanzen vorhanden. Im
nordostlichen Bereich ist fir die Grinlandflachen ein Entwicklungspotential
hinsichtlich der biologischen Vielfalt gegeben. Flachen im Umfeld des Plan-
gebietes mit groRerer dkologischer Bedeutung sind Uber Festsetzungen im
Landschaftsplan bzw. gesetzlich gesichert.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt wird unter Berlcksichtigung der vorhandenen Habitatsstrukturen, Struk-
turvielfalt, biologischen Vielfalt, geschitzten Arten und Schutzgebiete als
.méiig-hoch” eingestuft,

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist dem nordostlichen
Teilbereich eine groRere dkologische Bedeutung beizumessen als dem sldwestlichen Teil-
bereich. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wiirde die héherwertige Flache als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen erhalten bleiben.

Gegenlber der Zielsetzung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ist eine Verbesse-
rung durch die Plananderung in Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu erwarten.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére die Realisierung einer Wohnbebauung im nordostli-
chen Teilbereich méglich. Der siidliche Teilbereich wirde weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.

2.2.4 Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Erforderliche Ausgleichsmalinahmen sind in einem noch zu erstellenden landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag festzulegen.
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Die Uberprifung hinsichtlich eines méglichen Vorkommens planungsrelevanter Arten wie
z.B. Steinkauz in der naheren Umgebung ist jeweils in den nachfolgenden Verfahren bis zur
Realisierung der Planung zu aktualisieren.

2.3  Schutzgut Boden

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

In der Bérdelandschaft sind gro¥flachig ertragreiche Parabraunerden und Kolluvien mit aus-
geglichenem Wasser- und Stoffhaushalt verbreitet. Der Versiegelungsgrad innerhalb des
Plangebietes ist nahezu null. Im Bereich des Grinlandes unterbleibt auch ein Eingriff in die
Bodenstruktur, so dass die natlrlichen Funktionen des Bodens als Lebensraum fiir Tiere
sowie als Filter, Puffer und Speicher von Niederschlagswasser vollsténdig und nahezu unge-
stort erhalten sind. Bei den Ackerflachen ist eine regelmafige Stérung im Bearbeitungshori-
zont gegeben. Altlasten oder sonstige Schadstoffbelastungen des Bodens sind fur das Plan-
gebiet nicht bekannt,

Vorbelastung:  Fir die Flachen des Plangebietes besteht aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit fir das Schutzgut Boden/Relief wird unter Berlcksichti-
gung der Vorbelastung als ,hoch” eingestuft.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Darstellung von Wohnbauflachen werden Eingriffe in den Boden vorbereitet. Er-
tragreiche landwirtschaftliche Nutzflachen gehen verloren. Diese Eingriffe treffen im rechts-
wirksamen FNP Grinlandbereiche, in der Anderung ausschlieflich Ackerflachen. Mit der
Plananderung werden mégliche Wohnbauflachen im Nordosten zurlickgenommen und im
Stdwesten ergéanzt. Der Tausch der Wohnbauflachen im Plangebiet fihrt jedoch zu einer
héheren méglichen Neuversiegelung, da die Ackerflachen groRer sind als die Grinlandfla-
chen.

Die Umwelterheblichkeit der Planunge fir das Schutzgut Boden ist unter Berlcksichtigung
der angeflihrten Kriterien und der unter Punkt 2.3.4 angefihrten MaRnahmen gegenlber der
rechtswirksamen Planung als mafig einzustufen.

2.3.3 Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware die Realisierung einer Wohnbebauung und damit
eine Zerstérung der Bodenfunktion im nordgstlichen Teilbereich méglich. Der stidwestfiche
Teilbereich wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

2.3.4 Geeignete Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen
Erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind in einem noch zu erstellenden landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag festzulegen. Als Ausgleich ware eine Reduzierung der Wohnbauflache
zur Anlage einer geeigneten Ortsrandeingrinung bzw. fir Malnahmen zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers zu prifen,

2.4  Schutzgut Wasser

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Merzbaches der in giner Entfernung von ca. 150
m westlich des Plangebietes nach Norden Richtung Ortskern flieltt. Im Plangebiet selbst sind
keine Oberflachengewdsser vorhanden.
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fm staditkologischen Beitrag zum Stadtentwickiungskonzept Eschweiler 2002 werden fur
das Stadtgebiet unterschiedliche Grundwasserlandschaften beschrieben und hinsichtlich der
Ergiebigkeit der Grundwasservorkommen sowie im Hinblick auf die Empfindlichkeit gegen-
Uber moglichen Schadstoffeintragen charakterisiert. Fir das Plangebiet werden wenig ergie-
bige Grundwasservorkommen und eine wechselnde Filterwirkung des Bodens angegeben.

Wassergewinnungsanlagen mit den entsprechenden Schutzzonen sind im Bereich des Plan-
gebietes sowie im Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastung:  Aufgrund der vorhandenen gewachsenen und naturnahen Bodenstruktur ist
in Bezug auf den Wasserhaushalt lediglich eine geringe Vorbelastung
durch die intensive fandwirtschaftliche Nutzung gegeben.

Empfindiichkeit. Die Empfindlichkeit fir das Schutzgut Wasser wird aufgrund der vorhande-
nen Vorbelastung als ,magig-hoch" eingestuft.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Mit der Umsetzung der Plananderung sind keine Beeintrachtigungen in Oberflaéchengewés-
sern (Merzbach) zu erwarten. Die Versiegelung von Boden fuhrt zur Reduzierung der Versi-
ckerungsrate. Das auf versiegeiten Flachen anfallende Oberflachenwasser muss abgefiihrt
werden. Dieser Effekt trifft bei beiden Zielvorstellungen abhangig vom Versiegelungsgrad zu.

Die Umwelterheblichkeit der Planung fur das Schutzgut Wasser ist unter Berlcksichtigung
der angeflhrten Kriterien sowie der unter Punkt 2.2.4 angeflhrten MaZnahmen gegenUber
der rechtswirksamen Planung als mafig einzustufen

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére die Realisierung einer Wohnbebauung und damit
eine Zerstdérung der Bodenfunktion im nordéstlichen Teilbereich moglich. Der sudwestliche
Teilbereich wlrde weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

2.2.4 Geeignete Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Erforderliche Ausgleichsmalnahmen sind in einem noch zu erstellenden landschaftspflegeri-

schen Fachbeitrag festzulegen. Als Ausgleich ware eine Reduzierung der Wohnbauflache

zur Anlage siner geeigneten Ortsrandeingrinung bzw. fir Malnahmen zur Versickerung des

anfallenden Niederschlagswassers zu prifen.

2.5  Schutzgut Luft und Klima

2.5.1 Beschreibung der Bestandssituation

Zur Vorbelastung der Luft liegen fur das Plangebiet sowie dessen Umfeld keine Daten vor.
Das Umfeld des Plangebietes ist durch interisive landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert,
s0 dass hier mit Geruchs- und Larmimmissionen aus dieser Nutzung zu rechnen ist.

‘Im stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 werden u. a.
auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebietes aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief ermit-
telt. Der Bereich, in dem das Plangebiet liegt, wird der Klimafunktion ,Freilandklima® zuge-
ordnet. In den Klimafunktionsraumen des Freilandes sind die Temperatur-, Feuchte- und
Windverhaltnisse in ihrer vom Menschen weitgehend unbeeinflussten Form ausgebildet. Das
Freiland ist durch eine grofRe Temperaturamplitude gekennzeichnet. Die Flachen heizen sich
tagsOber bedingt durch die Vegetationsstruktur unterschiedlich stark auf. Nachts ist das Frei-
land durch Abkihlung und Kaltluftbildung gekennzeichnet. Der gesamte Freiraum um die
Ortslage St. Joris weist diese Klimafunktion auf. Dem bebauten Bereich selber ist die Klima-
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funktion ,Klima locker bebauter Siediungsbereiche und Siediungsrandbereiche" zuzuordnen.
Lufttemperatur, Feuchte und Windgeschwindigkeit innerhalb des Tagesverlaufes sind hier
gegenlber dem Freiland nur schwach modifiziert.

Vorbelastung:  Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist eine Vorbelastung im, fir den
landlichen Bereich ortsiiblichen Mafie in Bezug auf Luft und Klima gege-
ben.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit fur das Schutzgut Luft und Klima wird als ,maRig" ein-
gestuft.

2.5.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Sowohl die Bebauung des norddstlichen Teilbereiches als auch die in der Anderung vorge-
sehene Bebauung des siidwestlichen Teilbereiches verursacht eine Verédnderung der Klima-
funktion. Mit einer lockeren Bebauung wird sich die Funktion von ,Freilandkliima® in Klima
locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche” verschieben.

Fur das Schutzgut Kiima und Luft sind aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes
im Vergleich zum rechtswirksamen FNP unter Berlicksichtigung der unter Punkt 2.5.4 ange-
fihrten Malnahmen keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

2.5.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchflhrung der Planung

Bei Nichtdurchflthrung der Planung wére eine Bebauung des norddstlichen Teilbereiches
maoglich. Die Verschiebung der Klimafunktion wére dann an dieser Stelle zu erwarten. Im
s{idwestlichen Bereich wirde weiterhin Freilandklima gegeben sein.

2.5.4 Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Aufrechterhaitung des ginstigen Klimas sollte im weiteren Verfahren darauf geachtet

werden, dass Grundstlcke, wie im alten gewachsenen Ortsteil, angemessen grof zuge-

schnitten werden und ein geringer Versiegelungsgrad erméglicht wird.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbhild

2.68.1 Beschreibung der Bestandssituation

Naturrdumlich zéhit das Plangebiet zur relativ ebenen Aldenhovener Ldssplatte, einem Aus-
|&ufer der Jilicher Borde. Im Westen schiieflt sich das Herzogenrather Lossgebiet an. Das
Landschaftsbild ist von intensiver ackerbaulicher Nutzung, die mit einer ausgesprochenen
Waldarmut einhergeht, geprdgt. Als asthetisch positiv wirksame Landschaftselemente sind
im Plangebiet und seiner engeren Umgebung vor allem die im Landschaftsplan festgesetzten
Grunstrukturen des Merzbaches und des Golfplatzes sowie diverse strukturierte Grinflachen
am Ortsrand zu nennen. Einzelne Groflgehdlze (Baume, Baumreihen und Baumgruppen)
sind weithin sichtbar und dienen bei dem fast eben ausgebildeten Relief als Crientierungshil-
fe.

Bei der vorhandenen Ortslage St. Joris handelt es sich um eine fir die Bordelandschaft typi-
sche Straflenrandbebauung mit einzelnen Hofstellen und grofizligigen Gartengrundstlicken.

In der nahezu ebenen Bérdelandschaft weithin sichtbar stellen vorhandene Windenergiean-
fagen und oberirdische Leitungstrassen als technische Einrichtungen eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes dar. In ca. 1.300 m Entfernung vom Plangebiet sind einige Windener-
gieanlagen an der Nordwestgrenze des Stadtgebietes sichtbar. Eine Leitungstrasse verlauft
ca. 400 m ostlich des Plangebietes in Nord-S{id-Richtung.
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Vorbelastung:  Aufgrund des gut strukturierten Ortsrandes sind lediglich geringe Vorbelas-
tungen fUr das Landschaftsbild durch die Windenergieanlagen und die Lei-

tungstrasse vorhanden.

Empfindlichkeit: Fur den landschaftsésthetischen Eigenwert ist anhand der Kriterien ,erleb-
bare Vielfalt*, ,erlebbare Naturnghe® und ,Eigenart" eine ,hohe" Empfind-
lichkeit zu sehen.

2.6.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die im rechtswirksamen FNP dargestellite Wohnbauflache im nordéstlichen Teilbereich des
Plangebietes wére bereits durch die Strukturen des Golfplatzes eingegrint. Als weitere Orts-
randeingriinung und Ausgleich fir die entfallende Obstwiese ist hier die Anlage einer neuen
Obstwiese im Osten vorgesehen. Bei der Umsetzung dieser Planung wiirden aber auch zu-
nachst Grinstrukturen entfallen. Zudem stellt Dauergrinland mit Weidenutzung eine typi-
sche Ortsrandgestaltung im landlichen Bereich dar, die durch die Umsetzung an dieser Stelle
entfallen wirde.

Mit der Bebauung der siidlichen Ackerflachen wiirden hingegen zunéchst keine préagenden
Landschaftsstrukturen entfallen. Eine ortstypische Einbindung in das Landschaftsbild ware
jedoch zunadchst auch nicht gegeben.

FUr das Schutzgut Landschaft / Landschaftshild ergibt sich unter Berticksichtigung der unter
Punkt 2.6.4 aufgefUhrten MalRnahmen eine geringe zusétzliche Umweltauswirkung.

2.6.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Umsetzung der rechtswirksamen Planung wirde der norddstliche Teilbereich des Ande-
rungsgebietes bebaut werden kénnen. Vorhandene Geholzstrukturen im Bereich des Golf-
platzes und ortstypisches Dauergriinland mit Heckenstrukturen wirden Uberbaut.

2.6.4 Geeignete Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im Rahmen des zu erstellenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist eine ortstypische

Eingrinung der Wohnbauflachen zu beriicksichtigen.

2.7  Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

2.7.1 Beschreibung der Bestandssituation

Erholung
Der gesamte Landschaftsraum ist durch ein gut ausgebautes Wirtschaftswegenetz erschlos-

sen. Diese Wege werden auch intensiv zur ortsnahen Erholung genutzt,

Wohnen
In einer Entfernung von ca. 1.700 m liegt im Sldwesten der Verkehrslandeplatz Aachen-

Merzbrick. Die bestehende Platzrunde des Verkehrslandeplatzes wird sidlich der geplanten
Wohnbauflache vorbeigefihrt. Ein Ausbau des Verkehrslandeplatzes mit einer Verlangerung
und Verschwenkung der Start- und Landebahn ist vorgesehen. Das Planfeststellungsverfah-
ren wird zurzeit durchgeftihrt, s. Begrindung Teil A, Kap. 5.3.

Eine Vorbelastung durch Verkehrsiarm besteht lediglich im Bereich der Merzbrlicker Stralie
“als Hauptverkehrsstraie. Im Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend Wohnnutzung vor-
handen. Verkehrsstréme sind hier lediglich zielgerichtet als Anliegerverkehr gegeben.
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Vorbelastung:  Hinsichtlich der Larmeinwirkung ergibt sich eine geringe Vorbelastung
durch die bestehende Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Aachen-
Merzbrick, die jedoch weit unterhalb der festgesetzten Richtwerte liegt,
sowie den Strallenverkehr.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit wird fir das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevol-
kerung insgesamt als ,hoch” eingestuft.

2.7.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Erhofung

Durch die Planung werden keine Wegeverbindungen durchschnitten oder aufgeldst, so dass
die Erholungsfunktion lediglich durch ein verédndertes Landschaftsbild beeintréchtigt wird.
Dies wiirde bei der rechtswirksamen Planung durch den Ausbau eines vorhandenen Grin-
weges Richtung Golfplatz sowie die seitlich entstehende Wohnbebauung erfolgen. Bei der
Anderungsplanung werden keine bestehenden Wegeverbindungen in Anspruch genommen.

Wohnen
Hinsichtlich der Larmeinwirkung durch die bestehende Platzrunde des Verkehrslandeplatzes

Aachen-Merzbriick werden fir beide Standorte gleiche Verhaltnisse prognostiziert, wie sie
bereits flr den gesamten stdlichen Ortsteil von St. Jéris bestehen.

Durch die Umsetzung der Planung werden unabhéngig von den beiden Standorten zusatzli-
che Anliegerverkehre entstehen. Im Falle der rechtswirksamen Planung wirde die Erschlie-
Rung Gber eine dstliche Abzweigung der Merzbricker Strale erfolgen. An dieser Strafle liegt
auch der ortliche Kindergarten und bereits vorhandene Wohnbebauung. Die in der Anderung
vorgesehene Fidche wirde unmittelbar von der Hauptverkehrsstrale (Merzbriicker Stralle)
erschlossen. Eine zusétzliche Beeintrachtigung vorhandener Wohnbebauung ist hier nur im
unmittelbaren Einmindungsbereich der Erschliefung auf die Merzbricker Stralle zu erwar-
ten.

Flr das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind gegen-
{iber der rechtswirksamen Planung keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten

2.7.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde weiterhin eine Bebauung des norddstlichen Teil-
bereiches moglich sein. Der sUdwestliche Teilbereich wirde weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.

2.7.4 Geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bei den aufgezeigten maglichen Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um vorhaben-

bezogene Auswirkungen, die auf der Ebene des Flachennutzungsptanes nicht relevant sind.

Die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf das betrachtete Schutzgut Mensch, seine Ge-

sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind auf der Ebene des Bebauungsplan- bzw.

Genehmigungsverfahrens abzukldren.

2.8 Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Beschreibung der Bestandssituation
Das gesamte Stadtgebiet ist als archdologische Verdachtsflache einzustufen. Eine genaue
Abgrenzung liegt nicht vor.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.
Im Zentrum der Orislage von St. Joris liegt in einer Entfernung von ca. 200 m westlich des
Plangebietes die denkmalgeschitzte ehemalige Klosterkirche einschliellich der Kliosterge-
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baude (Am Klosterhof 3 sowie Am Klosterhof 1 und 1a). Das ,Ehemalige Zisterzienserinnen-
kloster' stellt gleichzeitig ein eingetragenes Bodendenkmal dar. Weitere Baudenkmaler be-
finden sich an der Neusener Strale (Kath. Kirche St. Georg und Hofanlage Neusener Strafle
40) in einer Entfernung von ca. 330-350 m vom Plangebiet. Eine direkte Sichtbeziehung zwi-
schen Plangebiet und Denkmalern wird durch die vorhandene Bebauung unterbunden.

Vorbelastung:  Fir das Plangebiet ist keine konkrete Vorbelastung erkennbar.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiter wird
als ,maRig" eingestuft.

2.8.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Auf denkmalgeschitzte Gebaude oder Bodendenkmadler sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

2.8.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Bebauung des norddstlichen Plangebietes bleibt méglich, wirde jedoch auch keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter herbeiflihren.

2.8.4 Geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Auf Kultur- und Sachglter entstehen nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen nach-

teiligen Auswirkungen.

2,8  Erneuerbare Energien

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. inshesondere die Belange des Umweltschut-
zes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dazu
zéhlen u.a. insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie.

Die Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung im Plangebiet werden im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren geprift.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Unter dem Aspekt Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen sind funktionale und/oder
strukturelle Beziehungen zwischen und innerhalb von Umweltfaktoren bzw. Okosystemen zu
verstehen. Bei der Bewertung der einzelnen Schutzgutfunktionen und der zu erwartenden
Auswirkungen wurden bereits Zusammenhange berlcksichtigt. Ebenso werden im Rahmen
der Wirkungsprognose schutzgutlibergreifende Wirkfaktoren betrachtet.

Die Auswirkungen durch das Planvorhaben wurden nach aktueller Kenntnis umfassend bei
der Schutzgutbetrachtung erlautert. Eine Verstarkung der erheblichen Umweiltauswirkungen
durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im Anderungsbereich nicht zu erwar-
ten.

2.11 Planungsalternativen

Die Alternative zu der geplanten Wohnbauflache ist die im Flachennutzungsplan (FNP 2009}
dargestellte Wohnbauflache, vgl. auch Kap. 1.1 und 1.2.2. Die Umweltauswirkungen beider
Flachen sind vergleichbar. Weitere Standorte mit entsprechenden Ausgangsvoraussetzun-
gen zur langfristigen Eigenentwicklung des Ortsteils stehen nicht zur Verfagung.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Bei der Erstellung der Angaben zeigten sich bislang keine Probleme. Zur Beurteilung der

Umwelthelange wurde auf folgende Informationsquellen zurlickgegriffen:

- Stadtékologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002;

- Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Eschweiler (FNP 2009),
Standortdossiers, Anhang 2;

- Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) NRW,

- Mitteilung der Biologischen Station fur die StadteRegion Aachen e.V. zum Nachweis
von Steinkauzvorkommen.

3.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der Dar-
stellung entsteht kein Baurecht, so dass die 6. Anderung des FNP keine direkten Auswirkun-
gen auf die Umwelt hat. Erst durch die Umsetzung des nachfolgenden Bebauungsplans
kénnten ggf. zu Uberwachende Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Deren Uberwa-
chung wird im Rahmen der Umweltprifung des Bebauungsplans behandelt.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Bei
der Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflhrung der Pla-
nung wird die Zielsetzung des rechtswirksamen FNP als derzeitigen Umweltzustand ange-
nommen.

Nach derzeitiger Darstellung im FNP wirde der norddstliche Teilbereich des Plangebietes
als Wohnbauflache entwickelt. Ostlich vorgelagert ist die Anlage einer Streuobstwiese als
Ausgleich fur die entfallende Obstwiese vorgesehen. Die vorhandenen Grinstrukturen im
Bereich der vorhandenen Obstwiese sowie die derzeit vorhandene Weidefldche wlrden zu-
gunsten einer Bebauung entfallen. Fir den sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes stellt
der FNP ,Flachen fUr die Landwirtschaft” dar. Dies entspricht auch der heutigen Nutzung als
Ackerflache.

Die 8. Anderung des FNP sieht nunmehr die Darstellung von ,Flache fur die Landwirtschaft®
und ,Griinflache” mit der Zweckbestimmung Golfplatz entsprechend der vorhandenen Nut-
zung fur den nordéstlichen Teilbereich des Plangebietes und die Darstellung von ,\Wohnbau-
flache" fir den stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes vor. Hierdurch kann die reale
vorhandene Nutzung als Grinland bzw. extensiv genutztes Griinland im nordéstlichen Teil-
bereich erhalten werden. Eine Wohnbebauung wilrde auf den dkologisch und landschaftsas-
thetisch weniger wertvollen Ackerflachen im slidostlichen Teilbereich erméglicht.

Im weiteren Verfahren sind konkrete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wie im
Einzeinen dargestellt zu erarbeiten und in den folgenden Planungsebenen festzusetzen.

Eschweiler, den 15.01.2013
P ~
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans
- Merzbriicker Strale -
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Eschweiler, d. 21.01.2011

Einspruch:
Erneute Anderung des Flachennutzungsplanes — Merzbriicker Strafe

Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses
des Rates der Stadt Eschweiler vom 02.12.2010

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

wie schon gegen die bereits durch den Regierungsprasidenten im (FLN) genehmigte
{stdlich ,Georgsweg" — ¢stlich ,Am Burgbusch") Wohnbauflachendarsteliung,

lege ich auch gegen die erneut geplante, erweiterte Darstellung von Wohnbauftachen
im (FLN) Einspruch ein.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes dirfen
in St. Joris ( kein Siedlungsbereich, sondern AuBenbereich) zusatzliche Bauflachen
nurin dem fur die Eigenentwicklung des Ortsteils notwendigen Umfang

dargestelit werden.

*Eine notwendige Eigenentwicklung in der geplanten GréRenordnung ist nicht gegeben.
Ein Eigenbedarf in diesem Umfang nicht erkennbar.

*Die Kanalisation im Ortsteil St. Joris ist nicht dazu geeignet, zusatziiche Belastungen
in Form von Abwasser durch neu zu erschliefende Bauflichen in diesem GréRenformat
aufzunehmen.
Es ist andererseits den St. Jériser Blrgern nicht zuzumuten - fiir eine in dieser GroRe nicht
notwendige Wohnbebauung - Kanalbaukosten und eventuellen Anliegerbeitragen fur die
erforderlichen Strallen und fur einen Neubau des Hauptkanals einzufordern.
Die zukiinftige Situation andert sich auch nicht durch den Beschluss vorerst nur
20 bis 30 Wohnhéuser zu errichten.

*Der aktuell (neu) geplante Neubau mit einer noch langeren Start- und Landebahn des
Landefiugplatzes Merzbriick — und die damit verbundene Verschwenkung um 10° Grad
in Richtung St. Jéris - wird bei einer Verwirklichung durch die beabsichtigte Steigerung
der Flugbewegungen und der leistungsstérkeren Flugzeuge zu einer enormen
Mehrbelastung durch Fiuglarm fihren.



Wenn auch der Landeflugplatz — wie in der Vorlage angegeben 1,7 Km entfernt ist —

so dndert dies nichts an der Realitat, das die Flugzeuge in Zukunft ca. 200m bis 300m

von der geplanten Wohnbebauung ihre Startphase beenden.

Das geplante Wohngebiet wird im Verhdaltnis zur Start- und Landerichtung der sidlichste Teil
des Ortes sein.

* Aus diesem Grund sollte die Verwaltung die Weiterentwicklung von Bauflachendarstellungen
- zumindest im Siden des Ortes St. Jéris nicht weiter verfolgen.

Mit ;eundhc

/J sef 5T denb(} g
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Eschweiler 22.01.2011

Stadt Eschweiler
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Einspruch gegen die vorgesehene Errichtung einegméréﬁééiﬁié}%s Merzbricker Sh.
Bekanntmachung lim Amisblalt der Stadi Eschweiler Nr. 27 vom 21.12.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhebe ich, wie auch mit meinem Schreiben vom 01.09.2007 ge-
gen die Baufldchenerweiterung am sUdostlichen Ortstand von St. Joris, Einspruch gegen
die Ahderung des FlGchennutzungsplanes "Merzbricker Sir.”

Begrindung:

Die Vorgaben des Landesentwickiungsplanes und des Regionalplanes sehen fUr St J&ris nur
eine zusGizliche ErschlieBung von Bauland vor, um eine Eigenentwicklung des Ortes zu ge-
wéhrleisten. Mit der vorgesehenen Anderung des Fldchennutzungsplans wird dieser Vorgabe
nicht Rechnung getragen, sondern bei weitem Uberschritten. Eine Erhebung der SPD im Jahr
2008 hat ergeben, dass zur Sicherung der Eigenentwickiung des Oristells St. J&ris ca. 12 zu-
sGiziiche Wohneinheiten gusreichen, Diese Zahl steht im Widerspruch zu den Vorgaben der

Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Im Kontext hierzu ist die Situation der Kanalisierung des Ortsteils St. Joris zu sehen. Die der-
zeilige Entwdsserung ist nicht geeignet, zusdizliche Mengen an Abwasser zu bewdaltigen.
Der Beschluss des Rates sieht zwar als erstes eine Bebauung von ca. 25 Baueinheiten vor,
dies impliziert allerdings in einem weiteren Schritt die Errichtung von weiteren Einheiten,
wie in der urspringlichen Planung (ca. 80 Wohneinheiten) vorgesehen.

Die Anderung des Fi&ichennutzungsplans Iésst fUr die St. J8riser Birger eine Kostenumlage
fUr die Errichtung eines groBeren Abwasserkanals voraussehen. Diese Belastung ist abzu-

[ehnen.

Weitere Aspekie: .
+ Die vorgesehene Anderung der Verschwenkung und Verldngerung der Start- und Lan-

debahn des Fugplatzes MerzibrUck in Richtung St. J&ris fihrt direkt auf das neue
Wohngebiet zu. Dies bringt fUr die befroffenen Blrger des neven Wohngebietes eine
unzumutbare Larmbelastung mit sich. Dies wird, und das ist jefzt schon absehbar, auch
zusaiziiche Beschwerden dieser MitbUrger nach sich ziehen.

* Die demographische Entwicklung in der BRD ist rOckiGufig, Zukinftig wird immer weniger
Bauland bendtigt. Die Infrasfrukturen zum Erhalt kleiner Wohn-Eirheiten werden zukinflige



Generdationen finanziell Uber GebUhr belasten. Insofern ist eine Konzenfration der Wohn-
bebauung auf innerstddtische Bereiche vorzusehen,

+ Wertvolle landwirtschafiliche Fidichen sind zu erhatten. Der Féchenverbrauch in der BRD ist
nicht zukunftsvertraglich. Jeden Tag werden mehr als 100 ha Flidche fUr nichtlandwirt-
schaftliche Nutzungen verbrauchi. Das Ende der Ressourcen ist abzusehen. Das im FI&-
chennutzungsplan vorgesehene Gelénde ist hochwertiges Ackeriand, welches zu schit-
zen ist. Dies solite im Kontext zur vorgesehen Anderung des Fidchennutzungsolans mit in

Betracht gezogen werden.
Mit freundlichen GriBen

IR
|l L l% WL—-"‘
G.i?n’{er Barten

\
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Stadt Eschweiler

Planungsamt

Johannes-Rau-Platz :

52249 Eschwetler CUb e

Einspruch
gegen die vorgesehene Errichtung eines Baugebietes ,Merzbriicker Str.” aus der Bekanntmachung

des Amtsblatt der Stadt Eschweiler Nr. 27 vom 21.12.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einspruch gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes "Merzbriicker Str.”

Bisher sehen die Vorgaben vor, dass in St. J6ris eine zusitzliche Erschlielung von Bauland nur
erforderlich ist, um die eigene Entwicklung des Ortes sicher zu stellen.

Nach einer Erhebung von vor ca. 2 Jahren sind dazu nur 12 neue Bauplitze erforderlich. Der jetzt
vorliegende Plan geht dariiber ganz wesentlich hinaus. Die demographische Entwicklung sollte hier
beachtet werden. Soviel Bauland ist kiinftig offensichtlich nicht mehr nétig.

Fiir eine Bebauung in dem grofien geplanten Umfang (bei den jetzt in Rede stehenden 25 Einheiten wird
es nicht bleiben) diirfte die Infrastruktur z.B. Kanal nicht ausreichen. Damit kommen auf die Einwohner

erhebliche Kosten zu.

Durch die beschlossene Anderung bezliglich der Verschwenkung und Verlingerung der Landebahn des
Flugplatzes Merzbriick liegt das neue Wohngebiet unter oder an der Einflugschneise. Dies wird zu einer
hohen Lérmbeldstigung {iihren, Nach unserem Kenntnisstand glaubt hier niemand den Beschwichtigungen
der Stadt und Betreiber (Veranstaltung hier in St. Joris). Natiirlich wird die Larmbeléstigung zunehmen.
Der Platz wird fiir mehr und gréfiere Maschinen ausgebaut, die Verschwenkung der Landebahn fiihrt die
Maschinen ndher an St. Joris heran, also deutlich mehr Larm. Darunter wird jetzt ein Wohngebiet
platziert. Fiir uns ist das schon erheblich mehr als ein Schildbiirgerstreich.

Alternative
Ein Baugebiet zwischen St. Joris und Kinzweiler zwischen der Verbindungsstrafie und dem Golfplatz

macht nach unserer Meinung Sinn, Wenn die beiden Orte zusammenwachsen, besteht die Moglichkeit,
dass sich da auch Binkaufsmaglichkeiten, Geschiifte etc, ansiedeln. Das wire eine positive Entwicklung,
Bisher haben beide Orte nichts. Wenn St. Joris zur geplanten, aber falschen Seite wichst, bleibt das auch

50,

Mit freundlichen Griifien
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Marlies und Fidelis Thywissen Haus Kambach
Im Februar 2011

Andie

Stadt Eschwetler

c/o Herrn Technischen Betgeordneten Hermann Godde
X gt
3} o

o FEB. 2011
— i

6. Anderung des Flichennutzungsplanes — Merzbriicker Str., —
hier: frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Ankiindigung im Amtsblatt — Ausgabe 27 vom 21.12.2010

Sehr geehrter Herr Godde,

iiber die Bekanntmachung der beabsichtigten Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich St. Joris — Golfplatz sind wir sehr erstaunt und iiberrascht. Die Festlegung von
Erginzungswohnungsbauflichen flir den Ortstei]l St Joris ist gerade erst im Rahmen der
Neuaufstellung des Fldchennutzungspianes der Stadt Eschweiler im Jahre 2009 {(Rechtskraft)
erfolgt. Dieser Entscheidung des Rates war eine breite Diskussion mit der Blirgerschalt in St
Joris, den Parteien und  den  Aufsichtsbehérden,  besonders auch  den
Landschafisschutzbehdrden vorausgegangen.

Der damaligen Ausweisung von Wohnbauflachen lag ein beabsichtigtes Wohnbaukonzept
(siche beigefiigter Plan} zugrunde, welches den Versuch unternommen hat, sich den
vorhandenen stidtebaulichen Mafistiben mit einer ein-, an einigen Stellen zweigeschossigen
Wohnbebauung (mit max. 30 Wohneinheiten) anzupassen. Durch die an dieser Stelle
vorhandene geringe Hangneigung von NW nach SO ergab sich gleichzeitig die Méghichkeit,
hohenmiBig den landschafilichen Gegebenheiten zu folgen. Ebenfalls [osie dieser Vorschlag
auch die Problematik, die anfallenden Oberflichenwiisser sinnvoll zu nutzen und nicht dem
Kanalisationsnetz zufithren zu miissen, da sie zur Versickerung, zur Verdunstung und zur
Rasensprengung dem Golfplatz zugefiihrt werden konnten. Ebenso lag der damaligen
Entscheidung ein mit den Landschaftsbehérden abgestimmies Ausgleichs{lichenkonzept
(siche beigefiigtes Plankonzept) zugrunde, welches vor allem beinhaliete, die historisch in
unseren Orten entstandenen Streuobstwiesen wiederzubeleben, in dem der gesamte dstliche
Bebauungsrand des Ortsteiles St.Jéris solche Ubergangszonen zwischen vorhandener
Rebauung und freier Landschaft erhielt. Diese Ubergangszonen bildeten auch gleichzeitig
Trennungsbereiche zwischen den sportlichen Aktivititen auf dem benachbarten Golfplatz (vor
allem Bahn 13) und der geplanten und vorhandenen Wohnbebauung. Grundstiicksprobleme
waren bei diesem Konzept nicht zu erkennen, da die zwei betroffenen Grundstiicksbesitzer die
Entwicklung und ErschlieBung des neuen Gebietes im Rahmen eines mit der Stadt Eschweiler
vereinbarten ErschlieBungsvertrages selbst vornehmen wollten.

Wir bitten Sie daher, im Rahmen Thres welteren Abwigungsprozesses zur Verlagerung von
Baufldchen in St. Jéris die nicht zu verfeugnenden Vorteile des bisherigen Standortes zu
berticksichtigen.




Nun zu lthrer Absichl, neues Bauerwartungsland im Sidteil des Ortsteiles St. Jéris zu
entwickeln, Uber das stidtebauliche Konzept (starke dorfuntypische Verdichtung mit mehr als
70 Wohneinheiten) sami ErschlieBung mochten wir im Rahmen dieser 6. Anderung des
[NP’es nicht Stellung nehmen, aber auf einige Punkie hinweisen, die unsere Liegenschaflen
und die sportlichen Aktivitidten des Golfclubs Haus Kambach betrelfen,

Wie Sie wissen, grenzt der Ostrand des mdoglichen neuen Baugebietes direkt an den
Aktivitdtenbereich des Golfplatzes. Seit vielen Jahren liegen dort — in Abstimmung mit den
zustdndigen Behérden — genehmigte Bahnen (13 und 14) des 18-Loch-Goliplatzes, Fiir die
Bahn 13 liegt dort der Endpunkt, fiir die Bahn 14 der Abschlagspunkt. Im Gegensatz zur
bisherigen Planung, in der die Golfaktivitdten in ausreichender Entfernung die beabsichtigten
neuen Streuobstwiesen nur tangierten, werden bei dem jetzt vorliegenden Konzept
Bebauungsabsichten direkt an der Grundstiicksgrenze verfolgt. Dies hat flir den Golfbetrieb
zur Folge, dass Sicherheitsabstinde — gerade an den Endpunkten der Bahnen - nicht
eingehalten  werden, so dass Konflikte zwischen Wohnbevélkerung und  Spori
vorprogrammiert werden, Auch wenn soiche Fragen mdéglicherweise erst im Rahmen einer
spédteren Bebauungsplanung geldst werden soflten, halten wir es fiir unerldsslich, schon zum
jetzigen Zeitpunkt der Neuausweisung von Wehnbaufldchen darauf hinzuweisen.

Von daher schlagen wir Thnen vor, einen Sicherheitsabstand zum Golfplatz von mindestens

50 m einzuhalten. Dieser Sicherheitsstreifen konnte gleichzeitig dazu  dienen, die
notwendigen, aber nicht geringen Ausgleichsflichen in  Form von historischen
Streuobstwiesen direkt vor Ort nachzuweisen, Dieser Ausgleichsstreifen wiirde natlirlich eine
sinnvolle, natiirliche Ubergangszone auch zu den schon vorhandenen Heckenstrukturen des
Golfplates bewirken. Natlirlich ist ein solcher Vorschlag mit der Reduzierung von
Wohnbauflachen verbunden, was ja der eigentlichen natlirlichen Entwicklung des Ortsteiles
St. Joris nicht widerspricht.

Fernerhin mochten wir darauf aufmerksam machen, den Wirtschafisweg am Ostrand des
ncuen  Entwicklungsgebietes nicht  einzubeziehen, da dieser 1m Rahmen von
Umlegungsverfahren entstandene Weg fiir die Landwirtschalt unerlasslich ist. Gleichzeitig
kénnte er auch spiter als Andienungs- und Unterhaltungsweg {iir die oben vorgeschlagenen
Ausgleichs{lichen dienen.

Mit freundlichen Griiflen

gez.: Marlies und Fidelis Thywissen
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Anlage 6

Stellungnahmen der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zur 6. Anderung des Flichennutzungsplans
- Merzbriicker Strale -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Amsberg - Postfach » 44025 Dorimund

Stadt Eschweiler
Postfach 1328 o
52233 Eschweiler
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6. Anderung des FNP, ,Merzbriicker Strae*
thr Schreiben vom 14.01.2011

Sehr geehrte Frau Blasberg,

der Planbereich befindet sich teilweise Uber dem auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Mariathal® sowie Uber dem auf
Galmei, Eisenstein sowie Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Christine”.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Mariathal” ist die EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Huckethoven. Die
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Christine” ist hier nicht bekannt.
Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrele-

vanter Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme dokumentiert.

Datum: 08.02.2011
Seite 1von 2

Aktenzeichen:
65521~ 2011 -18
bei Antwort bitte angeben

Auskunit erteili:

Thomas Ritzeal
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsherg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

Goebenslratie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Sethertzstr. 1, 58821 Amnsberg

Telefon: 02931 82-0

posistelle@bra.nrw.de
wwaw bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 ~ 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse Diis-
seldorf:

WestLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000 .

1IBAN: DEZ7 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D;
[DE123878657



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Der Bereich des Planungsgebietes liegt im Ubergangsbereich zum Eife-
ler Festgesteinssockel und ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplédne mit Stand: 01.10.2009) von durch Simpfungsmaf3-
nahmen des Braunkohlenbergbhaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen nicht beeinflusst. Ich empfehle lhnen, den Erftverband - aufgrund

der hydrogeologischen Situation - des inh Rede stehenden Bereiches

hinzuzuziehen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebspltanméafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezliglich empfehle
ich lhnen, ebenfalls die 0. g. Eigentiimerin der bestehenden Bergbaube-

rechtigung an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht

bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Im Auftrag:

J A bl

(Thomas Rutzel)

Sele

Zwon



StidteRegion - Aachen  Postfach 500451 - S2088 Aachen

Stadt Eschweiler

z. Hd. Frau Blasherg
Postfach 1328
52233 Eschweiier

6. Anderung des Flichennutzungsplanes - Merzbriicker StraRe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die genannte Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens der StidteRe-
gion Aachen keine grundsitziichen Bedenken.

Im einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt;

immissionsschutz

Aus sich des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das Planvorhaben
keine Bedenken, wenn aus der Gerduschimmissionsprognose, welche im Zusammen-
hang mit dem derzeit laufenden Genehmigungsverfahren zur Anderung des Flug-
platzes Merzbriick erstelit wurde, eindeutig hervorgeht, dass die tmmissionsricht-
werte an den Wohngebauden auf der neu geplanten Wohnbauflache eingehalten wer-
den.

Da mir die Gerduschimmissionsprognose zur Anderung des Flugplatzes Merzbrick
nicht vorliegt empfehie ich, diesbeziiglich die Bezirksregierung Disseldorf als zu-
stdndige Behorde zu Beteiligen.

Fiar Rickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241 / 5198-2151 zur
Verfligung.

Landschaftsschutz
Es bestehen keine Bedenken.
Die notwendige Beteiligung des Landschaftsbeirates werde ich am 22,02.2011 vor-

nehmen, Das Ergebnis teile ich Thnen umgehend mit.

Fur Riicifragen steht thnen Herr Pawelka-Weilk unter der Tel.-Nr. 06241/5198-2634
zur VYerfigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

(lknur Gilbaz)

MOLKCE 2.2

StédteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebiude
Zollernstrabe 10
52070 Aachen

Telefen Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwah!
024} [ 5198 ~2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
lknur.guelhaz@
stacdteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Giitbaz

Zimmer
C138

Aktenzeichen
aii

Datum
17.02.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
G800 / 5198 000

internet
htip:/ foevaw,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 320 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE21396G50000
0000304204

Postgirckonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdin
SWIFT PBNKDEFF

iBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Bustinfern 1, 3, 7, 11,13,
14,21,27,33, 34,37,
46, 56,57, 77,163 bhis
Haitestelie Normaluhr,
Ca. S Minuten fuliweg
vom Haupthahnhof.
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StidteRegion- Aachen - Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler o, ,
- P AL

Planungsamt . S : S '

Herr Fey :

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

6. Anderung des FNP - Merzbriicker Strale -
Sitzung des Landschaftsbeirates am 22.02.2011

Guten Tag Herr Fey,

hiermit teile ich lhnen mit, dass der Landschaftsbeirat in seiner Sitzung am
22.02.2011 keine Bedenken gegen das FNP-Anderungsverfahren geltend ge-
macht hat.

Fine Kopie des Schreibens geht an Frau GlUlbaz, Arbeitsgruppe S 01— Zentrale
Steuerung -, Stadteregion Aachen.

Freundliche Grife
Im Auftrag:

' -~

¢
b K oV n i ko

Hubert Pawellka-Weif

e /::

£

StddteRegion
Adchen

Der Stidteregionsrat

A 70 - Umweltamt ~
70.3 Untere Land-
schaftshehérde

Dienstgebdude
Aureliusstr. 30
52064 Aachen

Postanschrift
Zollernstr. 10
52070 Aachen

Telefon Durchwahi
0241 /5198 - 2634

Telefax
0241 /5198 - 2268

E-Mail
Hubert.Pawelka-Weiss@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Herr Pawelka-WeiB

Zimmer
304

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
70.3/3303-E-9/1

Datum
23.02.2011

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http:/ /waw,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 350 500 OO
Konto 304 2G4
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2132050000
0000304204

Pastgirokonto

BLZ 370 100 50

Konte 1029 86-508 Koln
SWIFT PENKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,2%,27,33, 34,37,
46, 56,57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Fulweg
vom Haupthahnhof,
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 3008566, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Vorab per E-Mail:  Annette.blasberg@eschweiler.de:

Bauleitplanung auflerhaib der Bauschutzbereiche von zivilen

Flugplatzen in Nordrhein — Westfalen

» 6. Anderung Fidchennutzungsplan
Ortsteil Sankt Joris

lhr Schreiben vom 14.01.2011

~Merzbriicker Strafle-

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt auerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen
Flugplatzes in meinem Zustandigkeitsbereich. Belange der zivilen
Luftfahrt werden durch das Planvorhaben unter Beachtung des
folgenden Hinweises nicht ber{thrt.

Hinweis zu 5.3 Immissionsschutz Flugplatz Merzbrick

im s{dlichen Bereich der geplanten Wohnbauflache wird die
bestehende Fiatzrunde des Verkehrsiandepiaizes Aachen-iierziriick
vorbeigefihrt. Auf eventuelle Larmbelastigungen und ggf. erforderliche
Schutzvorkehrungen wird hingewiesen. Das flir den Ausbau des
Verkehrslandeplatzes  Aachen-Merzbriick  erforderliche  Planfest-
stellungsverfahren ist zurzeit anhangig.

Mit freundlichen Griifien

ARLAGE 2.3

Aktenzeichen:
26.01.01.06.-151
bei Antwort bitte angeben

Herr Rotter
Zimmer: BO 3028
Telefon;

0211 475.3200
Telefax:

0211 475-3288
woifgang.rotter@
brd.nrw.de

Herr Hebgen

Dienstgebaude:

Am Bonneshof 35
Lieferanschrifi:
Ceciliznailee 2,

40474 Dasseldorf
Telefon: 0211 475-C
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Bus {u. a. 721, 722}
pis zur Haliesielie:

- Nordfriedhof

Bahn U78/U79
bis zur Haltestelle:
Theodor-Heuss-Briicke

Zahlungen an;

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.; 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Liegenschaften und Umsiedlungen

RWE Power A Siittgenweq 2 50935 Kéln

Stadt Eschweiler

Postfach 13 28 610.21.20/6

Thre Zeichen
Ihre Nachricht

Unsere Zeichen PCO-LL FU SACHBEARB

52233 Eschweiler

Telefen +49-221-480 - 22018
Telefax +49.221-480 - 23566
E-Mail Gilbert.Fuss @ rwe.com

Koélin, 17.02.2011

Flichennutzungsplan 6. Anderung, Ortsteil St. Joris
Ihr Schreiben vom 14.01.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Er-fahrungsgemaf® wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Boden mit un-terschiedli=chen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
geman §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Be-bauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im
‘Griindungsbereich, erfor~derlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbauy;
Bodenklassifikation fur bau-technische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Grilden

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

A A %

(humose Boden vom 17.2.2611.doc}

VOERWY = G GEHEN

Stlittgenweg 2
50935 Kéln

T: 0221480 C
F:0221-480 13 51
I www.rwe.com
Vorsitzender des

Aufsichtsrats:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Johannes Lambertz
(Vorsitzender)

Dt. Cerd J&ager
Antonius Vot

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft;
Essen und X&In
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

WestlLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr,: 152561

IBAN: DE43 3005 4000
0000 1525 61

BIC {SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DE811223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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