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Sanierung einer Teildachfliche der Grundschule Weisweiler

Beschlussentwurf:

Der im Sachverhalt dargestellten Sanierung einer Teildachflache (Kindergarten/OGATA-Trakt) der
Grundschule Weisweiler gem. Variante Il wird zugestimmt.

Fiur die Ausfiihrung der MaRnahme werden Mittel der Instandhaltungsriickstellung in Anspruch ge-

nommen.
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Sachverhalt:

Im Herbst 2012 wurde das Gebdudemanagement auf Feuchtigkeitsschaden an der Obergeschoss-
decke des Kindergarten/OGATA-Traktes der Grundschule Weisweiler hingewiesen. Eine daraufhin
erfolgte Offnung der Decke zeigte von der Dacheindeckung ausgehende Feuchtigkeitsdurchdringun-
gen, die zu Beeintrachtigungen des Raumluftklimas fihren. Der am meisten betroffene Raum wurde
daraufhin aus der Nutzung genommen. Weitere Uberpriifungen zeigten auch an einigen anderen
Stellen neue Undichtigkeiten. An der Dachflache wurden bereits mehrfach Reparaturen ausgefuhrt.
Da die Eindichtung des bisher vorhandenen Flachdaches aber ca. 30 Jahre alt ist sind weitere Un-
dichtigkeiten zu erwarten. Das betroffene Flachdach umfasst ca. 900 gm. Die Dachabdichtung ist auf
einer Holzunterkonstruktion aufgebaut. Unter der Holzkonstruktion, also direkt auf der Decke Uber
dem Obergeschoss ist eine Dammung aufgebracht (Kaltdachkonstruktion). Diese Dachdammung ist
durchfeuchtet und muss entfernt werden. Zur Aufrechterhaltung des Betriebes ist es daher erforder-
lich und unaufschiebbar, die gesamte Flache dieses Traktes neu einzudecken und die Dammung zu
erneuern. Erst danach kann die Deckensanierung des aus der Nutzung genommenen und der weite-
ren Obergeschossraume erfolgen.

Fur die Ausfihrung der Dachsanierung bieten sich folgende Alternativen an:

Variante |

Entfernung der vorhandenen Flachdachabdichtung und soweit méglich der Da&mmung und Aufbrin-
gung einer neuen Dammung und Dichtung.

Hierbei wiirde es sich um die kostenglinstigste Variante handeln, allerdings wiirde dann der Luftraum
im Bereich der Holzunterkonstruktion sténdig mit beheizt. Dies ist energetisch nicht sinnvoll und nach
neuer Energieeinsparverordnung nicht zuldssig, insofern scheidet diese Variante aus.

Variante Il:

Entfernung von Dachabdichtung, Holzkonstruktion und Dammung auf Aufbringung Gefalleddmmung
mit bituminéser Abdichtung.

Diese Lésung erfordert geringere Baukosten, hat aber die geringere Haltbarkeit und demnach héhere
Folgekosten.

Gem. Grobkostenschatzung des beauftragten Architekten betragen die Gesamtkosten hierfir ca.
350.000 € brutto.

Variante lll:

Entfernung von Dachabdichtung, Holzkonstruktion und Dammung, Aufbau eines Dachstuhls fiir ein
flach geneigtes Satteldach, Aufbringung der DA&mmung unter dem Dachstuhl auf der Obergeschoss-
decke, Aufbringung einer Zinkeindeckung auf dem Dachstuhl.

Hierbei handelt es sich um die langfristig wirtschaftlichste, bautechnisch beste und optisch passenste
Lésung. Die Gesamtkosten betragen gem. Grobkostenschatzung 420.000 € brutto.

Die Verwaltung schiagt die Ausfilhrung gem. Variante Il vor. Vor einigen Jahren wurde bereits eine
Dachsanierung am nebenliegenden Gebaudetrakt in gleicher Bauweise vorgenommen.

Im Zuge der anstehenden Sanierungsarbeiten soll auch die Dachentwasserungssituation verbessert
werden. Bisher wird die Dachflache Uber innen liegende Fallrohre entwassert. Diese Ausfiihrung ist
sehr schadensanfillig, bei méglichen Verstopfungen treten direkt Feuchtigkeitsschaden im Gebaude
auf. Daher soll die Entwasserung der Dachflachen jetzt auBen am Geb&ude entlang und duch das
Kellergeschoss in den Kanal gefiihrt werden.

Durch die jetzt durchzufihrende Dachsanierung wird durch Aufbringung einer funktionsfahigen und
verstarkten Warmedammung auch eine energetische Verbesserung des Gebaudetraktes erzielt.



Haushaltsrechtliche Betrachtung:

In Hohe der bendtigten Mittel von insgesamt 420.000 € kann in 2012 eine Instandhaltungsrickstel-
lung gebildet werden, welche bei Ausfuhrung in 2013 dann entsprechend in Anspruch genommen

werden kann.
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