Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung

056/13

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: K,’-.03.2013
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 07.03.2013
2.
3.
4.

4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Siid -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB werden nach Malkgabe der Ver-
waltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 3 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB werden nach
MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiR-Sid - (Anla-
gen 3 und 4) mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht (Anlage 6) wird zum Zweck der er-

neuten oOffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Siid - hat in der Zeit
vom 27.12.2012 - 28.01.2013 &ffentlich ausgelegen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mank § 3 (1) BauGB sind, soweit sie Bedenken und Anregungen enthalten als Anlage 7 beigefugt. Die
Behorden wurden von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemafn § 4 (2) BauGB an der
Planung beteiligt. Die Stellungnahmen sind, soweit sie Bedenken und Anregungen enthalten, ebenso
wie die Stellungnahmen aus der Beteiligung gemal § 4 (1) und (2) BauGB, als Anlage 8 beigefiigt.
Die AuRerungen betreffen im Wesentlichen Bedenken und Anregungen zur Bebauung der offenen
Landschaft, zur Einzelhandelsansiedlung, zum Grundwasser, zur Hochspannungsfreileitung, zum
Immissionsschutz, zum Landschaftsschutz und zur Verkehrserschliefung. Zur Kladrung der unter-
schiedlichen Fragestellungen wurden, soweit flir diese Flachennutzungsplananderung erforderlich,
entsprechende Fachgutachten erarbeitet.

Zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Bezirksplanungsbehérde ge-
maf § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) um Bestatigung der Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung gebeten. Seitens der Bezirksregierung Kéln bestanden Bedenken zur Grélkenordnung des ge-
planten Drogeriemarktes und damit zu der nach der Flachennutzungsplananderung zuldssigen maxi-
malen Gesamtverkaufsflache. Vom Vorhabentrédger wurde daraufhin eine Reduzierung der Verkaufs-
flachen von 3.415 gm auf 3.315 gm vorgeschlagen. Da die Grundziige der Planung durch diese An-
derung beriihrt werden, ist eine erneute offentliche Auslegung erforderlich. Der Uberarbeitete Entwurf
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortseingang DirwiR-Siid — mit Legende sowie der
Begrundung zu diesem Plan sind als Anlagen 3, 5 und 6 beigefugt.

Die Bestatigung der Bezirksregierung Koln, dass die gednderte Planung den Zielen der Raumord-
nung angepasst ist, liegt bisher noch nicht vor. Seitens des Vorhabentragers wird ein schnellst magli-
cher Abschluss des Planverfahrens angestrebt.

Die Verwaltung empfiehlt, sofern eine positive Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln zur Sitzung
vorliegt, den gednderten Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortseingang Dirwil-
Sid - gemaR § 4 a (3) BauGB zum Zweck der erneuten 6ffentlichen Auslegung zu beschliefen.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
e  Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsflichen in Eschweiler Durwil3, Jilicher
Strafle"; FUTURA CONSULT DR. KUMMER; Eschweiler; 2010 u. 2012
e Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6 - Ortseingang DirwiR-Siid -, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag®,
BEUSTER; 2012
e Versorgungszentrum Dirwid, Jllicher Strafie - Ergebnis der Bodenerkundung"; Dipl.-Geol. M. ECKARDT; Aachen;
: 2012
¢  Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung zur geplanten Ansiedlung eines Einzelhandels-standortes am
Ortseingang DirwilR-Sud”; ISR STADT+RAUM; Haan; 2011
e  Schalltechnische Untersuchung fiir die zu erwartenden Gerduschemission und -immission nach Errichtung eines
Nahversorgungszentrums in Dirwil im Rahmen eines Bebauungsplans®; ADU; Kéln; 2012
e Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandortes in Durwi3*; BSV; Aachen;
2012

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Ggf. anfallende Kosten fir Gutachten,
Planungen, ErschlieBungsmalnahmen etc. trégt der Projektentwickler / Investor.

Anlagen: )

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
Entwurf der 4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes (M 1:5.000)

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (M 1:5.000)
Legende

Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden
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Anlage 3

4. Flachennutzungsplananderung
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Anlage 4

- Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 5

STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

4. ANDERUNG - Ortseingang DiirwiR Siid - M.1:5000
' ZEICHENERKLARUNG ' '

‘ s Griinflachen
‘ @ Wohnbauflachen [

—+—+— oberirdische Hauptversorgungsleitungen

é i M g ibtenisahie: Raticehen Flichen fiir die Landwirtschaft '

| - 1 WS EFESl o o " 1
| Sonderbauflachen I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der i
N I _I Flachennutzungsplanénderung

Die Aufstellung dieser Planinderung ist gemaR § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs-, Umwelt- und

Bauausschuss am .. ..........cceeee. beschlossen worden.
Der Beschluss wurde ortslblicham ...............cooenee bekannt gemacht.
Eschweiler, den ...........c..ue ...
Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat gemaR § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs- , Umwelt-und
Bauausschusses vom .......ccceeveeee. , in der Zeit vom .....cceeueenn. Di5 srssimmssremsn offentlich ausgelegen.
Eschweiler, den ..ooieereevenieines

Eschweiler, den .............. o
Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter
Dieser Plan ist gemaR § 6(1) des Baugesetzbuches mit Verfligung vom ................... A genehmigt worden.
AZ. o e
Koln, den .............. 20 oivisen Die Bezirksregierung Kéln
Im Auftrag

Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung : ‘
Der Blirgermeister
61/Planungs- u. Vermessungsamt




ANLAGE 6

STADT ESCHWEILER

4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANS )
- ORTSEINGANG DURWISS-SUD -

BEGRUNDUNG

TEILE AUND B



4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang Dirwil-Sid — Begriindung Teil A

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. VORGABEN ZUR PLANUNG
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TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUN-

1.1

1.2

1.3

GEN DER PLANUNG

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von DirwiR3, unmittelbar an
der Hauptverkehrsachse der ,Julicher Strafe“ und der Stralke ,Am Fliet* gele-
gen. In nérdlicher Richtung grenzen eine bereits bestehende Einzelhandelsein-
richtung der Nahversorgung (Discounter) sowie Wohnbebauung an. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von ca. 17.700 gm.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Heutige Situation

Die Flache wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) genutzt.
Nordlich grenzt der Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwit an, westlich befin-
det sich die Jiilicher Strale. In sudlicher Richtung befinden sich ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbebauung (ehemaliger Hof), wei-
terhin verlduft ca. 250 m sidlich die Autobahn A4. Ostlich wird das Plangebiet
von dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad“ begrenzt. Im stidlichen Bereich werden
Teile des Plangebietes von einer Hochspannungsfreileitung Gberspannt. In der
siidostlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Hochspannungsmast.

Anlass und Ziel der Flichennutzungsplanidnderung

Auf Flachen am siidlichen Ortsrand von Durwifd ist beabsichtigt, einen Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsflache von max. 1.600 gm, einen Lebensmitteldiscoun-
ter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.110 gm und einen Drogeriemarkt mit ei-
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1.4

ner Verkaufsfliche von max. 605 gm zu errichten. Bei dem Vollsortimenter han-
delt es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Betriebes
an der Jilicher StralRe mit einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca.
400 gm. Das Planvorhaben zielt ausschlieflich auf die Ansiedlung von Anbietern
mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ab. Derzeit sind ca. 150
Stellplatze vorgesehen.

Die Errichtung eines solchen Vorhabens ist aufgrund seiner GroRflachigkeit und
der damit verbundenen erwarteten stadtebaulichen Auswirkungen gem. § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an dem geplanten Standort nur in ei-
nem Sondergebiet (SO) zuldssig. Um dieses in einem Bebauungsplan festzuset-
zen ist zunéchst die Darstellung einer Sonderbauflache (S) im Flachennutzungs-
plan erforderlich.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen,
in Teilen aber auch gemischte Bauflaiche und Wohnbauflache darstellt, soll da-
hingehend geéndert werden, dass eine Sonderbauflache ,grof¥flachiger Einzel-
handel, VKF max. 3.315 gm - nahversorgungsrelevante Sortimente” dargestellt
wird. Aus dieser Darstellung wird ein Bebauungsplan mit detaillierten Sortiments-
und Verkaufsflachenbeschrankungen entwickelt.

Bei dem fur die Ansiedlung vorgesehenen Planareal handelt es sich um einen
Standort, der gemaR den bestehenden Planungsiiberlegungen zur Aufstellung
eines Zentrenkonzepts als Erganzungsstandort fir den zentralen Versorgungs-
bereich (Nahversorgungszentrum) im Ortsteil Durwifs denkbar ist.

Hier zielen die Uberlegungen darauf ab, im Ortsteil Diirwil das vorhandene Orts-
zentrum im Sinne eines Nahversorgungszentrums als zentralen Versorgungsbe-
reich funktional auszubauen. Es besteht die Absicht, die Versorgungssituation
durch die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes zu verbessern. Die
PlanmaRnahmen sollen dazu beitragen, den Nahversorgungsstandort Durwifd
langfristig zu sichern und auszubauen, ohne andere zentrale Versorgungsberei-
che zu schadigen. Fiir Diirwift bedeutet dies die Notwendigkeit des Ausbaus der
bestehenden Strukturen. Der Bedarf wurde im Rahmen einer Tragféhigkeitsana-
lyse' untersucht und belegt.

Einfiigen der Flichennutzungsplanidnderung in die iibergeordneten
Planungen

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Landesentwicklungsplan NRW - Sachlicher Teilplan GroBfldchiger
Einzelhandel (Entwurf)

Am 17. April 2012 hat die Landesregierung den Entwurf des
Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW ,Sachlicher Teilplan GrofRflachiger
Einzelhandel* gebiligt und das zu seiner Aufstellung erforderliche
Beteiligungsverfahren beschlossen.

Daher hat die Beurteilung von groRflachigen Einzelhandelsvorhaben inzwischen
anhand der im LEP aufgefiihrten Ziele zu erfolgen. Ein in Aufstellung befindliches
Ziel der Raumordnung gilt geman § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
als ,sonstiges Erfordernis der Raumordnung®. Gemaf § 4 Abs. 1 ROG sind ,bei

' Vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2012: Vertréglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflachen in Eschweiler Dirwil3, Jilicher Stralte
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raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die Ziele der Raumordnung zu
beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in
Abwigungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen®. Ungeachtet
dessen werden der ,Sachliche Teilplan Grofflachiger Einzelhandel* im
Allgemeinen und die darin postulierten Festlegungen im Besonderen hier
gleichwohl als zu beachtende Ziele der Raumordnung behandelt. Im vorliegenden
Fall sind die Ziele 1-3 von Relevanz.

Gemal dem Ziel 1 dirfen Sondergebiete fur den grof¥flachigen Einzelhandel
gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO nur in allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dar-
gestellt und festgesetzt werden. Wie im folgenden Kapitel dargelegt, wird der ge-
plante Standort als innerhalb des ASB gelegen betrachtet.

GemaR dem Ziel 2 durfen oben erwahnte Sondergebiete fur Einzelhandelsvor-
haben mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden. Dieses Ziel gilt es hier ebenfalls zu
beachten, da mit dem Lebensmittel-Vollsortimenter, dem Lebensmittel-
Discounter und dem Drogeriefachmarkt Einzelhandelsbetriebe zugelassen
werden sollen, die in Gestalt von Nahrungs- und Genussmitteln bzw. in Gestalt
von Gesundheits- und Kdrperpflegeartikeln als Kernsortiment solche Sortimente
fuhren, die nach den Erlduterungen zentrenrelevant sind. Der geplante Standort
liegt jedoch auBerhalb des vorhandenen zentralen Versorgungsbereiches (ZVB)
von Durwif3.

Das Ziel 2 sieht jedoch eine Ausnahmeregelung fir Vorhaben mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment (als Untergruppe des zentrenrelevanten Kern-
sortiments) vor. Demnach dirfen diese auch aulerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche dargestellt werden, wenn

e eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht maoglich
ist und

o die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

o zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Der Ortsteil Dirwil’ ist durch eine kleinteilige, geschlossene Bebauungsstruktur
gekennzeichnet. Entlang der Jilicher Strale findet sich ein differenziertes Ange-
bot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, deren Dichte allerdings
zu den Ortsrandern hin abnimmt. Sidlichste Punkte des derzeitigen Einzelhan-
delsbesatzes sind der EDEKA-Markt mit Getrankemarkt und der Netto (ehemals
Plus). Der aufgrund der tatsachlichen értlichen Verhaltnisse definierbare zentrale
Versorgungsbereich in Dirwiy mit einer relevanten Einzelhandelsdichte erstreckt
sich in etwa von der Kirche entlang der Jilicher Stral3e bis hin zur Gasthausstra-
Re. In diesem Bereich sind Frequenzbringer im Lebensmittelbereich bereits in ei-
nem gewissen Umfang vorhanden. Diese decken aber, wie im Gutachten darge-
stellt, die Nachfrage im Ortsteil Dirwif} nicht ab. In der letzten Zeit sind hier je-
doch Marktveranderungen eingetreten. Der einzige ortliche Drogerist sowie klei-
ne Geschéfte haben geschlossen oder werden in Kirze schlieRen?.

Fiir groRflachige Einzelhandelsnutzungen sind innerhalb des vorhandenen Sied-
lungsbereiches in Dirwilt keine geeigneten und ausreichend grofen Flachen
verfligbar. Freiflaichen existieren im Ortskern nicht. Ein groRflachiges Einzelhan-
delsvorhaben inklusive der notwendigen Stellplatze kann hier aufgrund seines
hohen Flachenbedarfs nicht untergebracht werden.

2 Vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2012, Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflichen in Eschweiler Durwil, Jalicher Stralle — Seite 9
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Zur Verbesserung der Nahversorgungssituation in Dirwif? soll daher eine Flache
angrenzend an die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen am Ortsrand ge-
wahlt werden, die aus stadtebaulicher Sicht zur Ansiedlung mehrerer grof¥flachi-
ger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ge-
eignet ist.

Das Plangebiet verfiigt Uber einen unmittelbaren Anschluss an die ,Julicher
Strale“ als drtliche und Uberdértliche verkehrliche Anbindung und ist fur die Be-
volkerung aus Diirwil auf kurzen Wegen auch fuBlaufig zu erreichen. Die Detail-
planung sieht verschiedene Rad- und FuBwegeanbindungen zum Plangebiet vor.
Durch die Geb&udestellung wird ermdglicht, dass die Kunden die Laden auf mog-
lichst kurzem Wege erreichen. Die néchste Bushaltestelle liegt in 350 m Entfer-
nung zum Sondergebiet, die Errichtung einer weiteren Bushaltestelle in unmittel-
barer Nahe wird untersucht.

Ergédnzend wird auf die Ausflihrungen unter Ziffer 3.1 in der "Vertraglichkeitsana-
lyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsflachen in Eschweiler, Jali-
cher StraRe®, mit Stand vom 12.11.2012, verwiesen (nachfolgend: Einzelhan-
delsgutachten).

Eine weitere Bedingung der Ausnahmeregelung des Ziels 2 ist, dass die Gewahr-
leistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gltern des téglichen Bedarfs die
Bauleitplanung erfordert.

Ausweislich der Feststellungen in dem Einzelhandelsgutachten (dort Ziffern 2.3
und 3.2) werden in dem Ortsteil DUrwiR selbst, aber auch in dem benachbarten
Ortsteil Fronhoven/Neu-Lohn mit einer Mantelbevélkerung von ca. 8.200 Perso-
nen Bindungsquoten bei den hier in Rede stehenden Kernsortimenten erreicht,
die auf eine Unterversorgung der dort lebenden Bevolkerung schlielen lassen,
da sie mit 56,6 % und 20,3 % weit unter der anzustrebenden Ausstattungsquote
von 100 % liegen.

Durch die Bauleitplanung soll dieses Versorgungsdefizit sowohl in qualitativer als
auch in quantitativer Hinsicht behoben und fur die Bevélkerung eine zeitgemafe
Versorgungssituation geschaffen werden. Dabei ist es das Ziel, der Stadt, die
Versorgung der genannten Bereiche mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
durch die Bereitstellung eines attraktiven Einzelhandelsangebots am sudlichen
Ortseingang von Durwil} sicherzustellen.

Die dritte Bedingung der Ausnahmeregelung des Ziels 2 bildet das Beeintrachti-
gungsverbot, wie es auch im Ziel 3 zum Ausdruck kommt.

Wie im Einzelhandelsgutachten darstellt, wird durch die Planung (Darstellung ei-
ner Sonderbaufldche fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment) weder die Funktionsfahigkeit zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden noch
die wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung in ihrem Einzugsbereich beein-
trachtigt, da der zu erwartende Umsatz die vorhandene lokale Kaufkraft nicht
Ubersteigt.

Das Planvorhaben hat eine Umsatzerwartung von insgesamt 15,1 Mio. Euro, wo-
von 11,5 Mio. Euro auf Nahrungs- und Genussmittel und 2,3 Mio. Euro auf Dro-
gerieartikel entfallen. Das Planvorhaben bleibt somit in seinen Umsatzerwartun-
gen hinter dem vorhandenen Nachfragepotential von 16,2 Mio. Euro im Bereich
der Nahrungs- und Genussmittel zuriick. Der Vollsortimenter bzw. der Discounter
binden 39% bzw. 37% der lokalen Kaufkraft.

Der Drogeriemarkt wird im relevanten Sortiment ca. 82% des Nachfragevolu-
mens binden.
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Uber die vorgenommene Festlegung der Verkaufsflachenobergrenzen wird si-
chergestellt, dass die Versorgungsquote in den einzelnen Sortimenten nicht Uber
100 % hinausgeht. Die in dem Plangebiet gebundene Kaufkraft wird also nicht
Uber die Kaufkraft hinausgehen, die in dem angesetzten Einzugsgebiet tatsach-
lich vorhanden ist.

Im Einzelhandelsgutachten wurde belegt, dass es weiterhin zu keinen schadli-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche kommt. Die maglichen
Kaufkraftabfliisse zu Lasten der Eschweiler Innenstadt liegen deutlich unter dem
kritischen Wert von 10 %. :

Die FNP-Anderung erfolgt daher auf der Grundlage der Ausnahmeregelung ge-
mafR Ziel 2 des Entwurfes des ,sachlichen Teilplans grof¥flachiger Einzelhandel*
des LEP NRW. Das Vorhaben erfiillt somit die Anforderungen der Landespla-
nung.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt fir den Bereich des Plangebietes einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) (hier: Dlrwif3) an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich“ (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Griinziige“ dar. Der Regionalplan
weist jedoch immer aufgrund seines MaRstabes von 1:50.000 eine zeichnerische
Darstellungsunschérfe aus. In der Vergangenheit wurde eine Grundstlckstiefe
stidlich der StraRe ,Am FlieR* als Grenze zwischen dem ASB und dem AFAB
ausgemacht, so dass dort im aktuellen Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflaiche sowie Wohnbauflachen dargestellt sind. Auf dieser Grundlage ent-
standen dort bereits ein Discounter und weitere Geb&ude. Da die vorgesehene
Darstellung der Sonderbaufldche in der hier betrachteten Flachennutzungs-
plandnderung nicht wesentlich tiefer in stdliche Richtung vordringt als die im be-
stehenden Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache westlich der Jdlicher
Strale wird die Lage des Plangebietes noch als im ASB liegend betrachtet.

Damit wird auch das im Textteil des Regionalplans definierte Ziel, dass in der
Bauleitplanung Sondergebiete flir Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige Handelsbetriebe i. S. d. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) nur im ASB geplant werden sollen, beachtet.

Besondere Bedeutung kommen aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum
regionalen Grinzug den Zielen, die der Regionalplan flr diese formuliert, zu.
Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angese-
hen wird, muss sichergestellt sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht be-
riihrt werden. Bei 6kologischer Aufwertung des Bereiches zwischen dem Plange-
biet und der BAB A 4 kdnnen die Funktionen des regionalen Griinzugs (sied-
lungsraumliche Gliederung, klimadkologischer Ausgleich, Biotoperhaltung und
- vernetzung) aufrechterhalten werden. Eine 6kologische Aufwertung soll auf der
nachfolgenden Planungsebene iber eine Ortsrandeingriinung und eine Anbin-
dung an das Landschaftsschutzgebiet hergestellt werden. Den Anforderungen
des Regionalplans wird entsprochen.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt flr den Ande-
rungsbereich hauptséchlich ,Flachen fir die Landwirtschaft® dar. Nordwestlich
grenzt eine ,gemischte Bauflache* (M) an, die teilweise im Anderungsbereich
liegt. Der Bereich unmittelbar sudlich der Strale ,Am FlieR* ist als Wohnbaufla-
che dargestellt, diese setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten
wird das Plangebiet von einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung (Hoch-
spannungsfreileitung) gestreift.
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2.1

2.2

Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschaftsplans VII Eschweiler-Alsdorf sind fiir den Bereich der
Flachennutzungsplananderung keine besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Im Biotopkataster sind auch keine gesetzlich geschutz-
ten Biotope oder andere schiitzenswerte Bestandteile ausgewiesen. Ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ist nicht bekannt und kann aufgrund der Nut-
zung und der Vegetationsausstattung ausgeschlossen werden. Westlich der Juli-
cher StraRe befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet ,Durwif3-Rodelberg® ge-
maf Schutzverordnung.

Der Entwurf des Landschaftsplans VII stellt flir das Plangebiet das Entwicklungs-
ziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen® und fiir einen ca. 40 m breiten Streifen
entlang der Strake ,Am FlieR“ das Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung des
jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® dar. Un-
ter anderem ist hier das Anpflanzen von fehlenden Ortsrandeingriinungen, ins-
besondere bei Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von land-
schaftspragenden Hecken und Gehdlzsdumen, vorgesehen. Eine entsprechende
Festsetzung besteht fiir den stidlichen und dstlichen Randbereich des vorhande-
nen Discounters. Des Weiteren setzt der Landschaftsplan die Ergénzung der
vorhandenen Baumreihe entlang der Jilicher Strale fest. Im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebenen soll diese Ortsrandeingriinung, auch im Hinblick auf
den regionalen Griinzug, realisiert werden.

PLANINHALTE

Sonderbaufliche (S) — groRflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.315
gm, nahversorgungsrelevante Sortimente

Im Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet eine ,Sonderbauflache (S) —
groRflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.315 gm, nahversorgungsrelevante Sor-
timente “ dargestellt.

Fir Eschweiler-DirwiR besteht eine Unterversorgung beztglich der Nahversor-
gung, wie bereits unter Punkt 1.4 dieser Begriindung sowie im Einzelhandelsgut-
achten belegt wurde. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind hierbei gemafn
dem Anhang 8 zum Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) Le-
bensmittel und Getranke, Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren sowie Apo-
theken.

Mit dem Ziel der Sicherung und Verbesserung der Nahversorgungssituation fir
das Einzugsgebiet von Dirwit wurde auf der Grundlage des Einzelhandelsgut-
achtens die Verkaufsflichenobergrenze von 3.315 qm festgelegt. Damit wird die
Umsetzung eines attraktiven, zeitgemafen Einzelhandelsstandortes ermdglicht
und eine Schadigung der schitzenswerten zentralen Versorgungsbereiche in
Eschweiler und in den angrenzenden Kommunen ausgeschlossen. Dies wurde
bereits unter Punkt 1.4 dieser Begriindung dargelegt.

Griinfliche
Die an der Jilicher Strafe siidlich an die Sonderbauflache angrenzende Flache

wird zur Eingriinung des Vorhabens sowie als Fléche fir die Niederschlagswas-
serversickerung benétigt. Daher wird diese im FNP als ,Griinflache” dargestellt.
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3.1.

3.2.

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ver- und Entsorgung

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal ist nicht
mdglich. Daher muss die Entwésserung Uber eine ortsnahe Versickerung der
Niederschlagswisser gemal § 51a Abs. 1 LWG erfolgen. Die grundsétzliche
Mbglichkeit der Versickerung auf der hierflir vorgesehenen Flache wurde im Ver-
fahren gutachterlich® bestatigt. Ein detaillierterer Nachweis wird im Bebauungs-
plan erbracht.

Das Schmutzwasser wird in einen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Verkehr

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens* wurden drei verschiedene Varianten ge-
priift, um die bestmogliche Art der Anbindung des Plangebietes zu erzielen. Die
im Gutachten als Variante 3 betitelte Art der ErschlieRung soll hierbei umgesetzt
werden.

Das Plangebiet wird direkt von der Jilicher Stralle (K 33) erschlossen und an
den Uberértlichen Verkehr angebunden. Hier ist nur ein rechts Aus- und Einbie-
gen von bzw. in die Jilicher StraRe zuléssig. An dieser Anbindung wird die Quali-
tatsstufe A gemaR Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen
(HBS) erreicht. Die erforderlichen Sichtfelder kdnnen freigehalten werden.

Eine zusatzliche ErschlieRung wird von Norden von der Strale ,Am FlieR" aus
erfolgen. Zur Umsetzung dieser Anbindung muss die bestehende Sperrung der
StraRe ,Am Flie“ um einige Meter nach Osten, hinter den Anbindungspunkt der
Bonhoeffer StraRe, verschoben werden. Diese wird ebenfalls fir den Durch-
gangsverkehr gesperrt. Aus der Strale ,Am FlieR" trifft somit nur der Verkehr der
beiden Einzelhandelseinrichtungen auf die Kreuzung Am Flie®?/ Jilicher Stral3e.
Derzeit weist dieser Knotenpunkt eine Verkehrsqualitat A bis B auf. Nach Umset-
zung der Planung ergibt sich eine befriedigende Qualitat C gemal HBS.

Durch die ErschlieBung mit zwei Zufahrten findet eine Entzerrung des Kfz-
Verkehrs statt. Eine weitere Entzerrung kann erzielt werden, wenn der Parkplatz
der neuen Einzelhandelsbetriebe an den des bestehenden Discounters ange-
bunden wird. Dies soll-nach Méglichkeit erfolgen.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens wird eine neue Halte-
stelle an der Jilicher StrafRe in Hohe der heute vorhandenen Querungshilfe ge-
priift, um das Plangebiet auch fir mobilitatseingeschrénkte Personen erreichbar
Zu machen.

UMWELTPRUFUNG

Im Verfahren wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in ei-
nem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

3 Eckardt 2012; Versorgungszentrum DiirwiB, Jilicher Strale, Ergebnis der Bodenerkundung

4 BSV 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Dlrwif
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Sonderbauflache _ ca. 16.400 gm
Grinflache ca. 1.300gm
Gesamtes Plangebiet ca. 17.700 gm

Eschweiler, den O .03.2013

| ; ' |
v l ,l \ ] o Nwid® ’\i\_:l
Blasberg
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TEIL B: UMWELTBERICHT
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EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungs-
plananderung

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Berilicksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
Erneuerbare Energien
Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes - Ortseingang Durwis-Stid wurde zur Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Untersuchung der umweltbezogenen Belange erfolgt auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans zum Nachweis einer grundsétzlichen Umsetzbarkeit des
Vorhabens am geplanten Standort. Eine detailliertere Uberpriifung der Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Dirwif3, unmittelbar an
der Hauptverkehrsachse der ,Jilicher Strae“ und der Stralle ,Am FlieR* gele-
gen. In nordwestlicher Richtung grenzen eine bereits bestehende Einzelhandels-
einrichtung der Nahversorgung (Discounter) sowie Wohnbebauung an. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17.700 gm.

Die Flache wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerflache) genutzt.
Nordlich grenzt der Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwil an, westlich befin-
det sich die Jiilicher StraRe. In stdlicher Richtung befinden sich ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbebauung (ehemaliger Hof), wei-
ter stidlich verlauft (ca. 250 m) die Autobahn A4. Ostlich wird das Plangebiet von
dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad“ begrenzt. Im siidlichen Bereich werden Teile
des Plangebietes von einer Hochspannungsfreileitung tberspannt. In der stidost-
lichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Hochspannungsmast.

Ziel und Zweck der Planung

Auf Flachen am sidlichen Ortsrand von Durwil ist beabsichtigt, einen Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsfldche von max. 1.600 gm, einen Lebensmitteldiscoun-
ter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.110 gm und einen Drogeriemarkt mit ei-
ner Verkaufsflache von max. 605 gm zu errichten. Bei dem Vollsortimenter han-
delt es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Betriebes
an der Jilicher StralRe mit einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca.
300 gm. Das Planvorhaben zielt ausschlieRlich auf die Ansiedlung von Anbietern
mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ab. Derzeit sind ca. 150
Stellplatze vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen,
in Teilen aber auch gemischte Baufliche und Wohnbauflache darstellt, wird da-
hingehend geéndert, dass eine Sonderbaufldche ,groRflachiger Einzelhandel,
VKF max. 3.315 gm - nahversorgungsrelevante Sortimente” dargestellt werden
soll. Aus dieser Darstellung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit de-
taillierten Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen entwickelt.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt fir den Bereich des Plangebietes einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) (hier: Durwif3) an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich“ (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Griinztge® dar.

Besondere Bedeutung kommt aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum re-
gionalen Griinzug den Zielen, die der Regionalplan flr diese formuliert, zu:

« Die regionalen Griinziige sind als wesentliche Bestandteile des regionalen
Freiflichensystems im Sinne der notwendigen Ausgleichsfunktionen, insbe-
sondere in den Verdichtungsgebieten gegen die Inanspruchnahme flr Sied-
lungszwecke besonders zu schiitzen. Sie sind in der Bauleit- und Fachpla-
nung durch lokal bedeutsame Freiflachen zu erganzen und zur Herstellung
ihrer Durchgangigkeit untereinander zu vernetzen; die Durchgangigkeit der
Regionalen Griinzlige zum landlichen Freiraum ist zu gewahrleisten.

» Die regionalen Griinzlige sollen insbesondere die siedlungsraumliche Glie-
derung, den klimadkologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -
vernetzung sowie die freiraumgebundene Erholung sichern. Sie sind ihrer
Zweckbestimmung entsprechend zu erhalten und zu entwickeln. Planungen
und MaRnahmen, die diese Aufgaben und Funktionen beeintréchtigen, sind
auszuschlieRen. In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Einrichtungen der
Infrastruktur und Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Frei-
raum haben und nicht auRerhalb des regionalen Griinzugs verwirklicht wer-
den kodnnen, auch in regionalen Griinziigen unter Beachtung der entspre-
chenden Ziele vorgesehen werden.

» Die regionalen Griinzlige sollen durch eine qualitative, kologische Aufwer-
tung des Freiraumes, den Wiederaufbau von zerstorter oder beeintrachtigter
Landschaft sowie durch die Verknipfung vorhandener 6kologischer Potenzi-
ale entwickelt und verbessert werden.

Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angese-
hen wird, muss sichergestellt sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht be-
riihrt werden. Bei 6kologischer Aufwertung des Bereiches zwischen dem Plange-
biet und der BAB A 4 kdnnen die Funktionen des regionalen Griinzugs (sied-
lungsrdumliche Gliederung, klimadkologischer Ausgleich, Biotoperhaltung und —
vernetzung) aufrechterhalten werden. Eine dkologische Aufwertung soll auf der
nachfolgenden Planungsebene Uber eine Ortsrandeingriinung und eine Anbin-
dung an das Landschaftsschutzgebiet hergestellt werden.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fir den Ande-
rungsbereich hauptséchlich ,Flachen fir die Landwirtschaft® dar. Nordwestlich
grenzt eine ,gemischte Bauflache® (M) an, die teilweise im Anderungsbereich
liegt. Der Bereich unmittelbar stidlich der Strake ,Am FlieR" ist als Wohnbaufla-
che dargestellt, diese setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten
wird das Plangebiet von einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung (Hoch-
spannungsfreileitung) gestreift.

| andschaftsplan / Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschaftsplans VII Eschweiler-Alsdorf sind fur den Bereich der
Flachennutzungsplananderung keine besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Im Biotopkataster sind auch keine gesetzlich geschutz-
ten Biotope oder andere schiitzenswerte Bestandteile ausgewiesen. Ein Nach-
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weis des Vorkommens planungsrelevanter Arten ist auf Basis dieser Grundlagen
nicht erbracht. Westlich der Jilicher Stralke befindet sich ein Landschaftsschutz-
gebiet ,Durwil-Rodelberg” gemaf Schutzverordnung.

Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen® und fiir einen 38 m breiten Streifen entlang der Stral’e
Am FlieR* das Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® dar. Unter anderem ist
hier das Anpflanzen von fehlenden Ortsrandeingriinungen insbesondere bei
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von landschaftspragenden
Hecken und Geholzsdumen vorgesehen. Eine entsprechende Festsetzung be-
steht fur den stdlichen und dstlichen Randbereich des vorhandenen Discounters.
Des Weiteren setzt der Landschaftsplan die Erganzung der vorhandenen Baum-
reihe entlang der Jiilicher StralRe fest. Im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebene soll diese Ortsrandeingriinung, auch im Hinblick auf den regionalen Grin-
zug, realisiert werden.

L andschaftsqesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemal § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Lan-
desanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschiitzten Arten gemaf Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kennt-
nisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) geschutzt.
Nicht geschiitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.
Fiur die Entfernung geschiitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baum-
schutzsatzung erforderlich.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist lber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete Mafnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag' erar-
beitet, in dem detailliert Malknahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer

' Beuster 2012: vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP 6 —Ortseingang Dirwiul Sud-, Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag

14/28



4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang DUrwik-Siid - Begriindung Teil B

21

ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-
ten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemaR § 51a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachen-
gewasser zugeflhrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet soweit wie
mdglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthélt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

Eine Schallschutzuntersuchung? wurde bereits durchgefiihrt. Auf Grundlage des-
sen werden Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan bestimmt. Das
Gutachten weist nach, dass die Immissionsricht- und Grenzwerte geman der TA-
Larm im Plangebiet und tangierenden Randbereichen eingehalten werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundla-
ge der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus einer Bestandsaufnahme
durch Ortsbegehung und vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten.

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem Ortsrand von
Dirwi und den anschlieBenden offenen Landschaftsbereichen im Osten bzw.
dem bewaldeten Landschaftsschutzgebiet ,Dirwif Rodelberg” (im Biotopokatas-
ter der LANUV BK 5103-083) sowie offenen landwirtschaftlich geprégten Arealen
im Westen. Der Ubergang zwischen dem Bereich der offenen Landschaft und
dem Siedlungsbereich ist nicht deutlich abgegrenzt, da die offene Landschaft
durch das Umspannwerk sowie den nordlich vorhandenen Discounter und meh-
rere Wohngebdude bereits beeintrachtigt ist. Somit besteht eine gewisse Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes.

Beziiglich des Landschaftsbildes ist die Flache in gewisser Weise durch die
Strukturarmut aufgrund der anthropogenen Nutzung als Ackerflache vorbelastet.

2 ADU 2012: Schalltechnische Untersuchung tber die zu erwartende Gerduschemission und
—immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in Dirwi im Rahmen eines Bebau-
ungsplans
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Tiere und Pflanzen

Eine Artenschutzprifung lasst sich in drei Stufen unterteilen:
e Stufe 1: Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vorhabens

Wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird die Stufe 2 der Prifung erforder-
lich

e Stufe 2: vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (vertiefende Art-zu-
Art Betrachtung)

Wenn hier trotz Vermeidungsmafnahmen Verbotstatbesténde bestehen
bleiben, wird die Stufe 3 der Priifung notwendig

e Stufe 3: Ausnahmeverfahren (Priifung der Aufnahmevoraussetzung und
ggf. Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

In der ersten Stufe wurde eine Einschatzung in Bezug auf artenschutzrechtliche
Konflikte und das Bauvorhaben durch die Fa. ISR® erstellt.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus offenen kultivierten Ackerflachen
ohne Gehdlzbestand. Im Plangebiet sowie in dessen naherem Umfeld sind keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete vorhanden. Besonders schutzwirdige Biotop-
strukturen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Anhand der Liste der
planungsrelevanten Arten des Messtischblattes 5103 fiir Eschweiler (gemafs LA-
NUV) wurden die Habitatsanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vor-
handenen Raumstrukturen und Lebensraumtypen verglichen. Die Abfrage im
Landschaftsinformationssystem (@Linfos) hat ergeben, dass keine planungsre-
levanten Arten im Gebiet festgestellt worden sind. Die folgenden Lebensraumty-
pen des Plangebietes gilt es im Zusammenhang mit den planungsrelevanten Ar-
ten des Messtischblattes zu betrachten:

¢ Kleingehdlze (Alleen, Baume, Geblische, Hecken)
o Acker

e Saume und Hochstaudenfluren

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Mit dem Vorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen verbun-
den, welche u. U. negative Auswirkungen auf planungsrelevante Arten haben
kénnen, die im Folgenden aufgefihrt werden.

Fledermause

Gemahl dem Messtischblatt 5103 (Eschweiler) kénnen im Plangebiet die Fleder-
mausarten .GroRes Mausohr und ,GroRer Abendsegler* sowie die ,Zwergfle-
dermaus“ vorkommen. Aufgrund seiner Auspragung zwischen Siedlungsbereich
und Bereich des offenen Landschaftsraumes stellt das Plangebiet ein attraktives
Jagdhabitat fiir diese Arten dar. Eine Vielzahl von Quartiersplétzen befindet sich
auRerhalb des Plangebietes. Die offenen angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie die linearen Gehdlzstrukturen im StraBenraum kénnen den Fleder-
ma&usen als Leitstrukturen dienen.

Feldhase

Ein Vorkommen des Feldhasen ist aufgrund der ortlichen Habitatstrukturen nicht
auszuschlieBen, jedoch ist aufgrund der zahlreichen Stérungen im Plangebiet

% Innovative Stadt+Raum Planung GmbH & CoKG (ISR) 2011: Umweltbericht mit integrierter Um-
weltpriifung zur geplanten Ansiedlung eines Einzelhandelsstandortes am ,Ortseingang Dirwif3-
Sid"; 2011
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(Verkehr, landwirtschaftlicher Betrieb, streunende Hunde, etc.) ein Vorkommen
unwahrscheinlich.

Vdgel

Die Untersuchungen der Fa. ISR beziehen sich im Gutachten auf die Erfassung
von planungsrelevanten Vogelarten nach MUNLV (2007). Fir die artenschutz-
rechtliche Abschatzung wurden streng geschiitzte in NRW gefahrdete und regio-
nal gefédhrdete Arten untersucht.

Entsprechend dem Messtischblatt 5103 kénnen die hier planungsrelevanten Ar-
ten Kiebitz, Rebhuhn sowie die Greifvogel- und Eulenarten Steinkauz, Rohrwei-
he, Baumfalke und Wiesenweihe vorkommen. Das Plangebiet stellt sich im Be-
stand als intensiv genutzte Landwirtschaftsflaiche dar, auf welche eine Vielzahl
von Stdrungen, bedingt durch die Néhe zur Siedlung und den damit verbunde-
nen Verkehr, aber auch den landwirtschaftlichen Betrieb, einwirken. Aufgrund
dieser Habitatsauspragung ist ein Vorkommen des Kiebitzes eher unwahrschein-
lich. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Flache sowie der gering struk-
turierten und kleinflachigen Ubergangsbereiche zwischen Agrarflaéche und dem
anschlieRenden Siedlungsraum ist auch ein Vorkommen von Rebhiihnern eher
unwahrscheinlich und allenfalls als Nahrungsgast zu erwarten.

Fiir die Greifvogel und Eulenarten stellt das Plangebiet keine arttypischen Habi-
tate dar. Es eignet sich lediglich als Jagdgebiet.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Landschaftsbild

Obwohl die Umgebung der Plangebietsflache bereits im Hinblick auf das Land-
schaftsbild aufgrund der vorhandenen baulichen und technischen Anlagen vorbe-
lastet ist, kann sich die funktionelle Bebauung (des Vollsortimenters, eines Le-
bensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes) im Hinblick auf den visuellen
Eindruck negativ auswirken, da eine Bebauung grundsétzlich optisch weniger at-
traktiv ist als eine Freiflache. Ziel ist hier eine Ortsrandeingriinung mit land-
schaftspragenden Hecken und Geholzsdumen zu schaffen. Auch hier kénnen die
Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes flr das Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen das Plangebiet visuell auf-
werten und einen harmonischen Ubergang zur offenen Freiraumlandschaft schaf-
fen.

Tiere und Pflanzen

Die Durchfilhrung der geplanten Baumafnahmen wird zur teilweisen Beseitigung
der vorhandenen Vegetation und damit auch der Lebensrdume fiir Tiere flihren.
Im Fall der geplanten Verkehrsflichen und Uberbauten Flachen geschieht dies
ersatzlos. Auf den nicht (iberbaubaren Fldchen sowie den Griinflachen wird eine
Ersatzvegetation geschaffen.

Grundsatzlich sind bereits starker vorbelastete Standorte, z.B. Standorte in der
N3he von bestehenden Strafien, zu bevorzugen. Dies trifft auf die Plangebiets-
flache zu. Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthro-
pogene Nutzung wie auch die Siedlungsnahe vorbelastet. Eine Strukturanreiche-
rung der vorhandenen Lebensraume wird durch die Offenhaltung und Pflege des
iiberwiegenden Teils der Flachen verhindert. Bei den vorkommenden Arten muss
es sich um stérunempfindliche an die Siedlung angepasste Arten handeln. Eine
erhebliche Betroffenheit der lokalen Population kann hier ausgeschlossen wer-
den. Zudem bieten die angrenzenden Landschaftsbereiche potentielle Habitate
sowie Jagd- und Nahrungsgebiete, die den vorkommenden Arten als Ausweich-
flachen dienen. Daher werden keine Verbotstatbestdnde aus artenschutzrechtli-
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2.2

cher Sicht im Sinne des § 44 BNatSchG aufgrund der Umsetzung der Planung
erwartet.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die 6kologische
Funktion von Pflanzen und Tieren wirde nicht weiter beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen und das Land-
schaftsbild sind aufgrund des Zwecks der Flachennutzungsplananderung, u.a.
der Schaffung von neuen Bauflachen, weitgehend unvermeidbar, da dabei immer
eine komplette Uberformung der bestehenden Strukturen erwartet werden muss.
Ein Teil der bisherigen Freiflachen bleibt zwar von der baulichen Nutzung unbe-
rihrt, jedoch kann auch hier eine Nutzung zumindest in der Bauphase nicht aus-
geschlossen werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden fiir das hier
betrachtete Verfahrensgebiet geeignete Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.
Durch gezielte Anpflanzungen von B&dumen und Gehdlzen innerhalb des Plange-
bietes kénnen neue Lebensrdume und Rickzugsraume flr heimische Tier- und
Pflanzenarten geschaffen und eine wirksame Ortsrandeingrinung hergestellt
werden. Ebenfalls soll ein vertraglicher Ubergang zwischen geplanter Bebau-
ungsstruktur und freier Landschaft langfristig gesichert werden. Eine detaillierte
Regelung des Ausgleiches erfolgt auf der Bebauungsplanebene.

Auswirkungen auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima

Beschreibung der Bestandssituation
Boden

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als unversiegelte Ackerflache dar. Der
vorherrschende Bodentyp im Plangebiet sind Parabraunerden (L5102_L351), die
uberwiegend aus schluffigem Lehm bestehen. Die Bdden zeichnen sich durch
eine gute Nahrstoffversorgung, ausgeglichenen Wasserhaushalt und eine hohe
natirliche Bodenfruchtbarkeit aus. Die im Plangebiet befindlichen Parabrauner-
den sind als besonders schutzwiirdig eingestuft (sw3_ff). Durch die gegenwartige
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache werden Pestizide, Herbizide und
Diingemittel aufgetragen, die zu einem erhéhtem Schad- und Nahrstoffeintrag in
den Boden fihren. Durch die Flachenbewirtschaftung erfolgen mechanische Be-
lastungen (Achslasten von Nutzfahrzeugen, Pflug-, Saat- und Erntevorgangen)
bei denen die obersten Bodenschichten mehrfach im Jahr beansprucht bzw. um-
gebrochen werden.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nordlich von Dirwif®
befindet sich der Blausteinsee und im stdlichen Stadtgebiet flie3t die Inde durch
Eschweiler. Beide Gewasser besitzen keine Wechselwirkungen mit dem Plange-
biet. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
bzw. einer Wasserschutzzone. Detaillierte Angaben zur Grundwassersituation
liegen momentan noch nicht vor. Aufgrund der geologischen Beschaffenheit sind
im Bereich des Plangebietes tendenziell ergiebige Grundwasservorkommen mit
guter Filterwirkung zu erwarten. Bedingt durch die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung der Flache, ist ggf. eine Auswaschung von Diingemittel- und Biozidein-
tragen in das Grund- und Oberflaichenwasser zu erwarten. Weitere Hinweise auf
Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Die Versicke-
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rungsfahigkeit der Béden wurde im Bebauungsplanverfahren im Rahmen eines
bodentechnischen Gutachtens® untersucht und nachgewiesen. Der Grundwas-
serflurabstand ist aufgrund des Braunkohlebergbaus Anderungen unterlegen.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situati-
onen zu Schaden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstinde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Luft

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen regionalen Griinzug, welcher
eine wichtige klimatische Funktion als Luftleitbahn besitzt und somit fir die
Frischluftzufuhr bzw. den Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt.
Uber der offenen, gehdlzfreien Ackerflache im Plangebiet entsteht nachts Kaltluft,
welche fiir Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt. Durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen Funktionen der Flachen
jedoch jahreszeitabhéngig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrankt. Durch
die in westlicher Richtung angrenzende KreisstraRe K 33/ Jilicher Straflle als
Hauptverkehrsachse zwischen Dirwi und dem Stadtzentrum Eschweiler, wird
das Plangebiet bereits heute durch den Schadstoffaustausch lufthygienisch be-
eintrachtigt. Zu den maRgeblichen Luftschadstoffkomponenten zéhlen Stickstoff-
dioxid, Benzol und Feinstaub. In einer Entfernung von ca. 3 km &stlich des Plan-
gebietes befindet sich die Mullverbrennungsanlage Eschweiler-Weisweiler sowie
daran angrenzend das RWE-Braunkohlekraftwerk mit seinen Kraftwerksblocken
und Kihltirmen. Das Kraftwerk kann aufgrund seiner Dimension nachteiligen
Einfluss auf die Luftstromungen haben sowie durch den Kraftwerksbetrieb Luft-
schadstoffe und Wasserdampf (Kiihltirme) in die Umgebung abgeben, welche
sich ebenfalls nachteilig auf die lokale Lufthygiene sowie Klimafunktionen aus-
wirken.

Klima

Die Stadt Eschweiler liegt in einer kilhl geméRigten bis ozeanischen Klimazone.
Der Bereich des Plangebietes ist durch die Parameter des Freilandklimas ge-
kennzeichnet. Hier fallen zu allen Jahreszeiten Niederschlage, die im Windschat-
ten der Eifel etwas geringer ausfallen als am Niederrhein. Die Winter sind relativ
mild und die Sommer verhéltnismaRig kihl. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr be-
tragt zwischen 8 und 10°C. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt 1500 Stun-
den im Jahr. Bei Westwindlage kann sich im Lee (windabgewandten Seite) der
Eifel eine leichte Féhnwetterlage ausbilden. Die Winde kommen Uberwiegend
aus sidlicher bis stidwestlicher Richtung. Die mittlere Jahresniederschlagsmen-
ge betragt ca. 740 mm. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die
klimatischen Funktionen der Flachen jahreszeitabhangig bzw. bei fehlender Ve-
getation eingeschrankt.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Boden

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht, ist von Umformungen und Ein-
griffen betroffen. Dies betrifft natlirlich wieder in erster Linie die Bau- und Ver-
kehrsflachen. Auf diesen Flachen geht die dkologische Funktionsfahigkeit der
Boden nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht tberbaubaren Flachen

* Eckardt 2012: Versorgungszentrum Dirwil3, Jilicher Strale, Ergebnis der Bodenerkundung
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kénnen im Zuge der Baumafinahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in
Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Der vor
Ort befindliche Bodentyp Parabraunerde (L5102_L351) ist in seiner Schutzklassi-
fizierung zwar als besonders schitzenswert eingestuft, jedoch stellt dieser Bo-
dentyp geman digitaler Bodenkarte NRW- Auskunftssystem BK 50/Karte der
schutzwiirdigen Béden den Hauptbodentyp fiir den Ortsteil Dirwift sowie den
nordlichen Stadtbereich von Eschweiler dar. Daher wird durch das Bauvorhaben
in sensible Bodenbereiche eingegriffen. Jedoch stellt das Vorhaben im Vergleich
zum Gesamtvorkommen des Bodentyps im Stadtgebiet einen eher geringen Ein-
griffsumfang in diesen Bodentyp dar.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung besteht eine gewisse Vorbelastung, auch
in Wechselwirkung mit der Vegetation. Es ist anzunehmen, dass durch die inten-
sive Nutzung eine Bodenbelastung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintragen
besteht. Inwieweit die Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet
ist und ob eine Auswaschung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.
Im Plangebiet entstehen Vegetationsflachen, die zu einer verbesserten Boden-
funktion fiihren werden. Diese werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Wasser

Durch die zusétzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschliefiung
und Bebauung in einer GréRenordnung von ca. 11.700 gm ist eine Grundwas-
serneubildung auf diesen Flachen nicht mdglich. Durch die Versiegelung und
Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit der Eigenschaft der Speicherung,
Versickerung und Verdunstung verloren. Hierdurch wiirde sich eine Minderung
der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte Bodenversiegelung darstel-
len. GemaR § 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstticken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit moglich ist. Ein Versickerungsbecken ist im Plangebiet vorgesehen. Diesbe-
zliglich ist die Versickerungsfahigkeit der Béden durch ein bodentechnischen
Gutachtens® untersucht und nachgewiesen worden.

Luft und Klima

Die klimatischen Funktionen der Freiflachen stehen in engem Zusammenhang
mit dem Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die klein-
klimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine zusétzliche negative klimati-
sche Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da versiegelte Flachen sich
schneller erwdrmen und eine unginstigere Strahlungsbilanz besitzen. Dies ge-
schieht jedoch in einem Umfang, der weder fir das Plangebiet noch fir die be-
stehende Ortslage erheblich ist.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die dkologische
Funktion von Boden, Wasser, Luft und Klima wirde nicht weiter im Plangebiet
beeintrachtigt. Die Entwicklung der Ortslage wirde sich auf andere, u. U. weniger
geeignete Flachen ausdehnen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden vo-

5 Eckardt 2012: Versorgungszentrum Dirwify, Jillicher Stral3e, Ergebnis der Bodenerkundung
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raussichtlich weiter entfernte Versorgungsbereiche angefahren werden. Durch
die Verlagerung des Kundenverkehrs in andere Ortschaften wird ein Anstieg des
motorisierten Individualverkehrs induziert, was zu einem erhdohten CO, —Ausstol}
flhrt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Boden

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits
genannten Griinden bei Verfolgen des Zweckes der Flachennutzungsplanande-
rung unvermeidbar. Mindernd wirken jedoch auf Bebauungsplanebene die Fest-
setzung einer GRZ sowie die raumliche Eingrenzung der Auswirkungen auf die
Baufenster. Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmalf3-
nahmen an anderer Stelle erreicht werden kdnnte, dies allerdings mangels unge-
nutzter versiegelter Flachen nicht moglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nur in-
direkt iber eine Bodennutzung erfolgen, die fiir eine Forderung der Bodenfunkti-
onen sorgt. Dazu dienen die Pflanzmafnahmen, die auch zur Durchgriinung des
Plangebietes dienen (vgl. Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Minderungsmafnahmen

o Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens
bei.

e Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht
zu befahren, zu betreten oder fir die Lagerung von Baumaterialien zu nut-
zen sind.

e Abfille aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpa-
ckung etc.) sind ordnungsgemafn zu entsorgen.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der bauli-
chen und gestalterischen Erfordernisse nach Beendigung der Baumafd-
nahme wiederherzustellen.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Bodenaushub
zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu
sichern, Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach
Beendigung der Arbeiten sind die natlrlichen Bodenfunktionen wieder zu
aktivieren (Tiefenlockerung).

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist
durch entsprechende Malnahmen zu vermeiden.

e Einsatz natlrlicher Schittgiter
Wasser

Die auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlage werden gemafR § 51a LWG
auf dem Grundstick versickert. Dazu ist im siidwestlichen Bereich ein Versicke-
rungsbecken geplant.

Luft und Klima

Den beschriebenen negativen Auswirkungen wirkt die Umsetzung der geplanten
Begriinungsmafnahmen entgegen. Baume und weitere Gehdlzstrukturen wirken
sich zudem vorteilhaft auf die Lufthygiene aus (CO2-Minderung/ Sauerstoffpro-

21/28



4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang Dirwi-Sid - Begriindung Teil B

duktion). Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden diesbezliglich Pflanzfest-
setzungen bestimmt.

In Bezug auf die untersuchten Schutzgiiter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft
und Klima sind keine oder keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen bei der
- Realisierung der Planung erkennbar.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Beschreibung der Bestandssituation

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fur
zukiinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des
Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die
Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammen-
hang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation,
in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berlcksichtigen
sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem
indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiiter sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Er-
holungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit kaum Bedeutung fiir den Menschen. Es
dient der landwirtschaftlichen Nutzung und ist entsprechend landschaftlich nur
wenig vielfdltig bzw. ausgepragt. Es ist bereits durch technische Infrastruktur
liberpragt. Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resul-
tieren im Wesentlichen aus dem Strafenverkehr der K 33 (Jllicher Strafte). Im
Bereich der Julicher Stralke / Am FlieR grenzt nérdlich bzw. westlich ein Lebens-
mitteldiscounter direkt an das Plangebiet an. Somit ist die Plangebietsflache wie
auch die unmittelbare Umgebung bereits heute dem Kunden- und Anlieferverkehr
und den daraus resultierenden Immissionsbelastungen ausgesetzt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen in und um das Plangebiet tragen temporéar durch den Ein-
satz von Wirtschaftsdiinger zu Geruchsimmissionen bei. Die Flache wird im sid-
lichen Bereich durch die Hochspannungsfreileitungen und das Umspannwerk
beeintréchtigt. Die hier erzeugten elektrischen und magnetischen Wechselfelder
kénnen sich negativ auf die Gesundheit von Menschen auswirken.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Eine Empfindlichkeit fiir anséssige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentiel-
le Immissionsbelastungen durch das Vorhaben. Schutzwirdige Flachen in die-
sem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete und Mischgebiete.
Durch den geplanten Einzelhandelsstandort mit einer Verkaufsflache von ca.
3.315 m? wird eine Erhéhung der Verkehrszahlen® erfolgen. Somit wird es zu ei-
ner geringfigigen Erhohung der verkehrsinduzierten Larmimmissionen durch den
flieRenden Verkehr kommen. Dies wird in der schalltechnischen Untersuchung’
dargelegt. Schalltechnische Auswirkungen werden hauptséachlich durch den
Parkplatzlarm erfolgen. Hierflir werden Festsetzungen zum Schallschutz im Be-
bauungsplan bestimmt. Das Gutachten weist nach, dass die Immissionsricht-

® BSV 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Dlrwild

" ADU 2012: Schalltechnische Untersuchung Uber die zu erwartende Gerduschemission und —

immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in Dirwify im Rahmen eines Bebau-
ungsplans
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und Grenzwerte gemaR der TA-L&rm im Plangebiet und tangierenden Randbe-
reichen eingehalten werden.

Durch die Errichtung der Gebaude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen kdnnen potenzielle Umweltschédigungen durch elektrische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) auftreten. Ge-
mafk Anlage 4 des Abstandserlasses® ist bei 220 kV/50 Hz ein Schutzabstand
von 20 m bei 110 kV/50Hz von 10 m und bei 110 kV/ 16 2/3 Hz von 5 m einzu-
halten. Unter Beriicksichtigung der Topographie und der Mastenkonfiguration
kénnen sich abweichende Absténde ergeben. Die Errichtung von den geplanten
Gebauden ist demnach zuldssig, sofern die Gebdude neben einer héhenbe-
schrankten baulichen Nutzung nicht fiir einen dauerhaften Aufenthalt bestimmt
sind.

Zusatzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freifldichen eine optische
Veranderung der bisherigen Freiflichen fiir die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung herbeigefiihrt. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in
der Nihe befindlichen Wohngebiete. Die Flachen werden zurzeit als Ackerfla-
chen genutzt und weisen insgesamt keine besonderen Potenziale fir das Land-
schaftshild und den Naturhaushalt auf. Andererseits ist z.B. fur die nérdlich des
Plangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch
attraktiver als eine Bebauung. Eine hauptsachlich nach Funktionalitat gestaltete
Verkaufsfliche des Marktes kann zu einer Verschlechterung des Landschaftsbil-
des beitragen. Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen bleiben
weiterhin bestehen und bilden einen pragenden Bestandteil der Umgebung.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Das Schutzgut
Mensch wiirde nicht weiter beeintrachtigt. Die Versorgung der Ortschaft Dirwif}
wiirde nicht ausreichend gesichert werden.. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wirden voraussichtlich weiter entfernte Versorgungsbereiche angefahren wer-
den. Es ist anzunehmen, dass bei der momentanen Versorgungssituation ein
Kaufkraftabfluss aus der Ortschafts resultiert. Altere bzw. nicht mobile Personen
wiirden durch eine solche Entwicklung stark eingeschréankt werden, da die Ein-
zelhandelseinrichtungen flr diese Gruppen nicht erreichbar waren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch den geplanten Einzelhandelsstandort wird eine Erhéhung der Verkehrs-
zahlen und der damit zusammenhéngenden verkehrsinduzierten Larmimmissio-
nen erwartet. Auf der Grundlage der entsprechenden Gutachten werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Dabei werden die Im-
missionsricht- und Grenzwerte der 16. BImSchV, der DIN 18005 sowie der TA-
Larm fir die jeweilige Gebietsausweisung im Plangebiet und tangierenden
Randbereichen berlcksichtigt.

Durch die Errichtung der Gebaude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen kénnen potenzielle Umweltschadigungen durch elektrische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) auftreten. Die
Einhaltung der geforderten Schutzabstédnde gemaR Abstandserlass wird durch
die rdumliche Abgrenzung von Baufenstern sowie durch eine héhenbeschran-
kende Festsetzung auf der Ebene des Bebauungsplanes gesichert.

® Abstandserlass - RAET. d. Ministgriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — V-3- 8804.25.1 v. mit Anderung vom 12.10.2007
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2.4

2.5

2.6

Durch Festsetzungen innerhalb des Plangebietes kann eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes am Ortsrand vermieden bzw. verringert werden. Zu die-
sem Zweck werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan diesbeziiglich ge-
stalterische Mafnahmen sowie Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Insgesamt ist auch unter Beachtung der gegenwartig infrastrukturell vorgeprag-
ten Bestandssituation mit keinen zuséatzlich erheblich beeintrachtigenden Auswir-
kungen der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt zu rechnen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder Naturdenkmaler. Es
liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmaélern innerhalb des Plangebietes vor.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten in den bisher von Bebauung freigehaltenen Bereichen kdnnen
Bodendenkmaler unerwartet freigelegt werden.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben mégliche im Boden verborgene Bo-
dendenkmaéler in den bisher von Bebauung freizuhaltenden Bereichen unent-
deckt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Werden wahrend der Abbauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt, so sind diese
unverziiglich der entsprechenden Behorde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Arte-
fakte sichern zu konnen (geman §§ 15 und 16 DSchG).

Erneuerbare Energien

Die Mdglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung im Plangebiet werden
im Bebauungsplanverfahren gepriift.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Zwischen allen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wir-
kungszusammenhinge oder -abhéngigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beein-
flusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur ei-
nige Beispiele zu nennen, veréndert die Beseitigung von Vegetation das Klein-
klima und vernichtet Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern
dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese Wechsel-
beziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaus-
halt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsmafinah-
men beachtet werden.

Griinland unterstiitzt die Férderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bo-
denwasserhaushalt und Gefligestabilitit) sowie die Forderung von Bodenbio-
diversitdt (positiver Effekt auf Bodenfauna), wodurch weiterhin CO, gebunden
werden kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist vor Erosion durch
Wind und Wasser geschitzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch
Befahren mit schwerem Gerét und die Regenwasserversickerung bleibt gewahr-
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2.7

3.1

leistet. Die Puffer- und Filtereigenschaften des Bodens werden weiterentwickelt
gemaR den MSPE® - Anforderungen zur "Entwicklung des Bodens" nach § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB (B-Plan) und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (FNP). Bei einer
Uberplanung von Grinland gehen die oben aufgefiihrten Aspekte je nach Ver-
siegelungsgrad verloren.

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser
erhebliche Wechselwirkungen erkennbar. Durch die geplante Versiegelung bis-
her unversiegelter Bereiche kann es zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut
Boden mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kommen. Durch die geplan-
te Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit der Eigenschaft
der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Dies wurde entspre-
chend zu einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate flhren.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Ein-
schrankend kann jedoch ins Feld geflhrt werden, dass durch die landwirtschaftli-
che Nutzung eine gewisse Vorbelastung, auch in Wechselwirkung mit der Vege-
tation, besteht. Es ist anzunehmen, dass durch die intensive Nutzung eine Bo-
denbelastung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintrdgen besteht. Inwieweit die
Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet ist und ob eine Aus-
waschung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.

Es ist nicht von erheblichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes auszuge-
hen. Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen
Wechselwirkungen, die Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu
den einzelnen Schutzgiitern enthalten ist.

Planungsalternativen

Die Planungsmaglichkeiten und die Eignung alternativer Fl&chen fiir das Bauvor-
haben werden durch das angestrebte Nutzungsziel bestimmt. Daraus ergeben
sich folgende Rahmenbedingungen:

- gute Erreichbarkeit, sowohl fullaufig als auch motorisiert
- ausreichende Flachengrofe fur die geplante Nutzung

Es sind keine Alternativilichen bekannt, die in diesen Punkten eine vergleichbare
Eignung aufweisen wie das Plangebiet. Die Alternative der Beibehaltung des al-
ten Standortes des Vollsortimenters entspricht nicht den Planungszielen der Ver-
besserung der Nahversorgungssituation in Durwif3.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wird im Rahmen
des Bebauungsplans ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erstellt, der
sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die Methode zur 6kologischen
Bewertung von Biotoptypen nach Froelich und Sporbeck stlitzt. Die Bestands-
aufnahme erfolgt durch Ortsbegehung sowie verschiedene Literaturquellen, die
im Quellenverzeichniss aufgeflhrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Anga-
ben haben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben
auf allgemeinen Annahmen oder grofRrdumigen Daten (z.B. faunistische Daten,

® Maknahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
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3.2

3.3

Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittiung und
Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegen-
den Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende
Grundlage.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Durch die Darstellung der
Flachen im Flachennutzungsplan werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter erwartet. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren werden
maogliche Monitoringmafinahmen gepruft.

Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden neben den Auswirkungen der
Versiegelung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter erwartet.
Eine Empfindlichkeit besteht jedoch im Hinblick auf ansassige Menschen v.a. in
Bezug auf potentielle zusatzliche Immissionsbelastungen durch das Vorhaben
und den damit verbundenen Verlust an Freiflachen. Schutzwiirdige Flachen in
diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete und Mischgebiete.

Die heutige Nutzung lasst auf dem Plangebiet in dem Bereich keine wertvolle,
siedlungsnahe Erholung bzw. Erlebniswelt auf der Flache zu. Eine hauptsachlich
nach Funktionalitdt gestaltete Verkaufsflache des Marktes kann dennoch zu einer
Verschlechterung des Landschaftsbildes am Ortsrand beitragen. Durch Festset-
zungen kann dieser Eindruck gemindert werden. Die Planung sieht vor, Hecken-
und Strauchbepflanzungen sowie Griinbeete zur Abschirmung des Plangelandes
und der Parkplatze anzulegen. Diese sollen hier einen Ubergang zur offenen
Freiraumlandschaft bieten. Zudem werden maximale Gebaudehdhen im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um eine optisch passende Ausfilhrung des Plangvorha-
bens zu ermaglichen.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionsbelastungen fiir die angren-
zenden Wohngebiete sind aufgrund der Art der Nutzung und aufgrund zusatzli-
cher immissionsmindernder Festsetzungen auf Bebauungsplanebene bezlglich
des Vorhabens als vertraglich zu bewerten. Durch Schadstoffemissionen wah-
rend der Bauphase kann es temporér zu lufthygienischen Beeintrdchtigungen
kommen. Luftschadstoffbelastungen durch entstehenden Verkehr sind nicht aus-
zuschlieRen, werden jedoch aufgrund der geringen Zahl der Verkehrsbewegun-
gen keinen schadlichen Grad erreichen. Zur positiven Beeinflussung der mikro-
klimatischen Bedingungen und damit einer Verringerung der Erwdrmung des
Gebietes, werden Verdunstungsflichen und Schattenspender (z.B. durch
Neupflanzungen von Bdumen und Gehdlzstrukturen) geschaffen.

Durch die Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschlieung und Bebau-
ung ist eine Grundwasserneubildug auf diesen Flachen nicht mdglich. Die Pla-
nung sieht fiir die Plangebietsfliche eine dkologisch orientierte Regenwasserbe-
handlung und Versickerung vor, so dass das unbelastete Oberflachenwasser
dem natirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt wird.

Durch die Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Verlust von
Teillebensraumen und Zerschneidungen von Lebensraumbeziehungen, die sich,
ebenso wie Stérungen durch Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf
die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren auswirken kénnen. Bezuglich
der Lebensrdume und Lebensgemeinschaften verschiedener Tier- und Pflanzen-
arten ist auf der Flache jedoch aufgrund der intensiven Nutzung durch den Men-
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schen (landwirtschaftliche Nutzung) lediglich mit geringfligigen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen. Folglich wird durch die Planung nicht gegen das Tétungsverbot,
das Storungsverbot sowie gegen den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verstoRRen. Die dkologische Funktionsfa-
higkeit kann durch die festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen gewéhrleistet
werden. Unter Berlicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der
genannten Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen verursacht die Planung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind die verursachten erheblichen
Umweltauswirkungen kompensierbar. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden fur das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete Ausgleichsmalinah-
men festgesetzt. Gezielte Anpflanzungen von Bdumen und Gehdlzen innerhalb
des Plangebietes kénnen neue Lebensrdume und Rickzugsraume fur heimische
Tier- und Pflanzenarten schaffen. Ebenfalls soll ein vertraglicher Ubergang zwi-
schen geplanter Bebauungsstruktur und freier Landschaft langfristig gesichert
werden. Die Kompensationsregelung erfolgt auf der Ebene des Bebauungspla-
nes und wird in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

|

Eschweiler, den O .3.2013

Blasberg

B

A
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LAN\LE 4. (AR e

Anderung des Flichennutzungsplans Ortseingang DiirwiR-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir legen Einspruch ein gegen die 0. g. geplante Anderung des Nutzungsplans.

Wir sind mit dem Abbau des Griinglirtels am Ortseingang nicht einverstanden. Man sollte bei
den weiteren Planungen beachten, dass der Erhalt dieses Glrtels auch zuklnftig obere Prio-
ritat hat.

Aus meiner Sicht besteht kein Mangel an Parkplatzen vor den jetzt bestehenden Super-
maéarkten. Wenn es denn mal an Weihnachten oder Ostern zu Engpassen kommen sollte, ist
da wohl mit zu leben.

Anstatt Griinflache zu bebauen, sollten die Méglichkeiten des Um- und Anbaus ausgeschopft
werden. Es ist ja abzusehen, dass das Gebdude mit dem Edeka nach einer Neuansiedlung
von Supermarkten leerstehen wird.

Fur den groRten Teil der Durwiler Bevélkerung ist auch zukunftig weiterhin keine fuBlaufige
Einkaufsméglichkeit vorhanden, da es keine Lebensmittelgeschafte im Zentrum bzw. am
Ortsende gibt. Mussen die Menschen fur Ihren Einkauf sowieso das Auto nutzen, spricht
nichts dagegen, wenn sie einen weiteren Kilometer bis zum nachsten Aldi oder Gromarkt
fahren. Hiervon gibt’s in Eschweiler genligend.

Bei einer weiteren Ansiedlung von einem Drogeriemarkt auf der grinen Wiese wirde die
Innenstadt zusatzlich ausbluten und auch in Durwilt wire ein weiterer Leerstand zu be-
fUrchten.

Mit freundlichen Grulen g(__
/‘,‘. ,{I‘ ;\-_;':U \_,\_,\\,1 {\/
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Eschweiler, 2011-01-20

Anderung des Flichennutzungsplans Ortseingang DiirwiB-Siid
Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir legen Einspruch ein gegen die o. g. geplante Anderung des Nutzungsplans.

Wir sind mit dem Abbau des Gringtrtels am Ortseingang nicht einverstanden. Man solite bei
den weiteren Planungen beachten, dass der Erhalt dieses Gurtels auch zukinftig obere Prio-
ritat hat.

Aus meiner Sicht besteht kein Mangel an Parkplatzen vor den jetzt bestehenden Super-
markten. Wenn es denn mal an Weihnachten oder Ostern zu Engpassen kommen sollte, ist
da wohl mit zu leben.

Anstatt Grinflache zu bebauen, sollten die Moglichkeiten des Um- und Anbaus ausgeschopft
werden. Es ist ja abzusehen, dass das Gebaude mit dem Edeka nach einer Neuansiedlung
von Supermarkten leerstehen wird.

Fur den groBten Teil der DurwiRer Bevolkerung ist auch zukinftig weiterhin keine fullaufige
Einkaufsméglichkeit vorhanden, da es keine Lebensmittelgeschafte im Zentrum bzw. am
Ortsende gibt. Missen die Menschen fur lhren Einkauf sowieso das Auto nutzen, spricht
nichts dagegen, wenn sie einen weiteren Kilometer bis zum nachsten Aldi oder GroBmarkt
fahren. Hiervon gibt's in Eschweiler gentigend.

Bei einer weiteren Ansiedlung von einem Drogeriemarkt auf der griinen Wiese wirde die
Innenstadt zusatzlich ausbluten und auch in Durwi ware ein weiterer Leerstand zu be-
furchten.

Mit freundlichen Grifen

L
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

g 3 Sy

enant |

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach - 44025 Dortmund- . .

Stadt Eschweiler | Sind: 1 9
Postfach 1328 |

52233 Eschweiler . B .

4. Anderung des FNP ,,DiirwiB — Siid*
lhr Schreiben vom 22.12.2010

Sehr geehrter Herr Schoop,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und
Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf* sowie Uber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Eschweiler” und ,Zukunft.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gluckauf® ist die EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huckelhoven. Ei-
gentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler” bzw. LZukunft® ist die

RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Kéin, Stuttgenweg 2.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:

01.10.2009) ist die PlanmaRnahme teilweise von durch Simpfungs-
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

maflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber ei-
nen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Fir flachenscharfe Abgrenzun-
gen der Beeinflussungen durch Grundwasserabsenkung sollte der Erft-

verband am Verfahren beteiligt werden.

Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Slmpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spate-
ren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen

maoglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berick-
sichtigung finden. Ich empfehle Ihnen eine Anfrage an die RWE Power

AG zu stellen.
Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle

ich Ihnen, auch die o. g. Bergwerkseigentimer an der Planungsmal3-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRRen und Glickauf




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Im Auftrag Seite Jvon 3

Lol

(Thomas Rutzel)
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Bearbeiter:Herr von den Driesch
Telefon: 0211-959-2386
Telefax: 0211-959-2281

E-Mail:
whbvwestiuwatoeb@pundeswehr.org

14. Januar 2013

Wehrbereichsverwaltung West » Wilhelm-Raabe-Str. 46 » 40470 Dusseldorf

Stadt Fschweiler
Postfach 1328

f e Bei Schriftwechsel unbedingt
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Dauleiipianung;
hier: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang Diirwil}-Siid —
der Stadt Eschweiler

1. Ihr Schreiben vom 05.07.2012 — Az 610-21.20-4

2. Meine Stellungnahme vom 02.08.2012 —Az 45-03-03
Ord-Nr.:A 180 10 b

3. Ihr Schreiben vom 19.12.2012 - Az 610-21.20-4

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Threm Schreiben vom 05.07.2012 benachrichtigen Sie mich tiber die dffentliche Auslegung
der o0.a. Planung. Zu der Planung habe ich bereits am 02.08.2012 Stellung genommen. Ich habe
die nunmehr zugeleiteten Unterlagen mit den Unterlagen, die im Vorfeld Gegenstand der Priifung
und meiner Stellungnahme waren, — soweit mir moglich — verglichen. Anderungen sind mir nicht
aufgefallen. '

Meine Stellungnahme vom 02.08.2012 in dieser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich weiter.

Sollten — entgegen meiner Einschitzung — dennoch zwischen den beiden Abstimmungsverfanren
Anderungen hinsichtlich der Bauhdhen iiber Grund, der rdumlichen Ausdehnung der tiberplanten
Fliche oder der grundsitzlichen Zweckbestimmung eingetreten sein, so bitte ich mir diese
mitzuteilen. Fiir diesen Fall bitte ich dieses Schreiben als Zwischennachricht zu werten.

Mit freundlichem Gruf3
im Auttrag

/ f/( il ‘_‘__../
von den Driesch

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AufBenstelie Wiesbaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittiung: 0211/959-0 Deutsche Bundesbank Ioltkering 9 Vermittiung: 0611/799-0
40470 Dusseldorf Telefax: 0211/959- 2187 Filiale - Saarbrucken ~ 55189 Wieshaden Telefax 0611/798 - 1699

v wbv-west.de AligFspWhNBw: 3221 BIZ: 590 000 00 AllgFspWNBw: 4224

Konto Nummer: 59001020




7% Wehrbereichsverwaltung West Wehrverwaltung
IUW 4 - Az 45 - 03 - 03 Wir. Dienen. Deutschland.

5 . -

Bearbeiter:Herr von den Driesch

b A ey o
P s e Upff ver !e,m, Telefon: 0211-959-2386
LoBe/! et Ry a Telefax: 0211-959-2281
J 0o AUG. 2012 i E-Mail:
i A/ whyvwestiuwatoeb@bundeswehr.org
A
- 02. August 2012
L D) ?
Wehrbereichsverwaltung West « Wilhelm-Raabe-Str. 46 « 40470 Dusseldorf \ 7 Q0
i 3
Stadt Eschweiler , tadt Eschwaiia, 4
Postfach 1328 |
Eing.. 06 hug 207 ? e -
. ing. ohil O S Bei Schriftwechsel unbedingt
52233 Eschweiler | angeben:
B Ord-Nr.:West1 A _180_10_b

Bauleitplanung;
hier: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang DiirwiB-Siid —
der Stadt Eschweiler

Thr Schreiben vom 05.07.2012 - Az 610-21.20-4

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Threm Schreiben vom 05.07.2012 benachrichtigen Sie mich tiber die 6ffentliche Auslegung der o.a.
Planung. Zu der Planung habe ich bereits Stellung genommen. Die vorgenommenen Anderungen zur
erstmaligen Beteiligung haben meinerseits zu keinem anderen Priifergebnis geflhrt.

Meine Stellungnahme vom 13.01.2011 in dieser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich weiter.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag
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von den Driesch

Hauptsitz Dasseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:
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Konto Nummer: 59001020
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Bauleitplanung

hier: 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes — Ortseingang Diirwil-Siid -
der Stadt Eschweiler

Ihr Schreiben vom 22.12.2010 - Az 610-21.20-4

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Thr Schreiben teile ich Thnen mit, dass bei Realisierung der o.a. Planung -
bei Einhaltung der beantragten Bauhdhen und dartiber hinaus bis 20 m tiber Grund - die von mir

wahrzunehmenden Belange nicht beriihrt werden.

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:

Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: 0211/959-0 Deutsche Bundesbank Moltkering 8 Vermittlung: 0611/799-0
40470 Dusseldorf Telefax: 0211/959 - 2187 Filiale - Saarbriicken - 65183 Wiesbaden Telefax 0611/799 - 1699
wwww . why-west, de AllgFspWNBw; 3221 BLZ: 590 000 00 AllgFsp\WNBw: 4224

Konto Nummer: 58001020
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Stadt Eschweiler
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes —Ortseingang DiirwiB-Siid—
hier: lhr Schreiben vom 05.07.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen das oben genannte Verfahren bestehen seitens der Stadt Alsdorf
keine grundsétzlichen Bedenken.

Wie in der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
bereits dargestellt wurde, 1asst sich bisher keine Aussage dazu treffen, ob
das geplante Einzelhandelsvorhaben die Ausnahmetatbestande zur
Ansiedlung auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches gemal der
Ziele 1-3 des in Aufstellung befindlichen LEPs NRW - ,Sachlicher
Teilplan groBflachiger Einzelhandel“ erflllt. Hierlber missen die
Ergebnisse der ,Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflachen in Eschweiler DurwiB“ in Verbindung mit den
Ergebnissen der Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
fir die Stadt Eschweiler Aufschluss geben.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an diesem Verfahren sowie dem
voraussichtiich foigenden Verfahren zur  Aufsteiiung des
Bebauungsplanes zu beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Datum und Zeichen:
16.07.2012

Az

Auskunft erteilt:
Herr Wiese

Zimmer:
604

Teleton:
02404/50- 581

Fax.:
02404/50-411

eMail:
sebastian.wiese @alsdorf.de

Internet:
www.alsdorf.de

Kassenzeichen:

Offnungszeiten

Aligemeine Besuchszeiten:
Montag bis Freitag 8.30-12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Besuchszeiten Meldeamt:
Montag, Dienstag und Donnerstag
7.30-16.00 Uhr
7.30 - 18.00 Uhr
7.30-12.00 Uhr

Mittwoch
Freitag

Besuchszeiten Sozialamt:
Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag
8.30- 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach telefonischer
Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle:
Dienstag und Freitag 8.30 - 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlieBlich nach telefonischer
Vereinbarung

Verkehrsverbindung:

Das Rathaus ist mit den offentlichen Verkehrsmittein
Uber folgende Haltestellen erreichbar: Rathaus - Linie
28; Denkmalplatz - Linien AL 1, AL 2, AL 4, 28,
51/151, 69, 90 und 433

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Aachen Alsdorf

1500362 (BLZ 390 500 00)
Swift-Code AACSDE 33

IBAN DEQ2 3905 0000 0001 5003 62

Aachener Bank Alsdorf
3000492018 (BLZ 390 601 80)

Postbank Kéln
19875-503 (BLZ 370 100 50)

VR Bank eG
4700571012 (BLZ 391 629 80)

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 55)
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4, Anderung des Flichennutzungsplanes sowie vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan 6 - Ortseingang DirwiR-Siid
lhre Schreiben vom 19.12.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:
Das vorgelegte Entwadsserungskonzept wurde gepriift. Gegen die Art der
geplanten Niederschiagswasserentsorgung bestehen keine Bedenken.

Im Rahmen des Bauantrages ist flr die Ableitung der Niederschlagswdsser
gemdl " 8, 9 und 10 WHG beim Umweltamt der StadteRegion Aachen ein
wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.
Entsprechende Reinigungsstufen nach dem Stand der Technik sind vorzu-
sehen.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

StadteRegion

Aachen

Der Stddteregionsrat

ABS
Amt fiir regionale
Entwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia strauch(@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
28,01.2013

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7. 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34,37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5§ Minuten Fuliweg
vom Hauptbahnhof.
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Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben Bedenken, da eine abschlieRende Beurteilung zurzeit nicht
maoglich ist.

Begriindung:
Den Unterlagen liegt die ,Schalltechnische Untersuchung uber die zu er-

wartende Gerduschemission und -immission nach Errichtung eines Nah-
versorgungszentrums in DirwiR im Rahmen eines Bebauungsplans, Stand:
21. September 2012" bei.

Der Schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen, dass in den Teil-
immissionspegeln der Kundenparkplatz als Hauptemittent ermittelt wurde.
Der Kundenparkplatz liegt im nordlichen Teil des Plangebietes, unmittelbar
gegeniiber den relevanten Immissionsorten. Eine alternative Anordnung
des Hauptemittenten im siidlichen Bereich des Plangebietes wurde nicht
betrachtet.

Um dennoch die Vertraglichkeit des Vorhabens - ohne Ermittlung der Vor-
belastung - darzustellen, werden LarmschutzmaBnahmen seitens des Gut-
achters vorgeschlagen, die als Lirmminderungsmafnahmen bei der Be-
rechnung eingeflossen sind.

Wesentliches Element ist die Errichtung einer Lirmschutzwand von ca. 48
m Linge entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze "Am FlieR". Die Wand
muss eine Hohe von 3,0 m aufweisen und eine Auskragung in Richtung
Siiden von 3,5 m aufweisen.

Bezligliche der Ansitze des Gutachters und den in die textlichen Festset-
zungen iibernommen Forderungen ergeben sich Fragen:

. Fur die Immissionsorte 10 1 und 10 4 wurden unterschiedliche Immissi-
onsrichtwerte angesetzt.

. Durch den Gutachter wurden LKW (ber 7,5 t angesetzt. Der Begriindung,
Teil B, ist zu entnehmen, dass eine Warenanlieferung auf dem Parkplatz
nur durch LKW bis max. 7,5 t zuldssig ist.

. Wie eine Verteilung der Verkehrsstrome tber die Julicher StraRe bzw. Am
FlieR geregelt werden konnte, ist nicht nachvollziehbar.

. Die Offnungs- und Warenanlieferungszeiten sind so einzurichten, dass
vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr keine Verkehrsgerdausche im Plangebiet
verursacht werden konnen. Ohne die Einrichtung von Schranken an den
Einfahrten (=geeignete MaRknahme) kann dies erfahrungsgemaR nicht si-
chergestellt werden.

. Auf den Planunterlagen ist neben dem Drogeriemarkt im Bereiche der
Stralke Am FlieR ein Trafo dargestellt, der gutachterlich nicht berlicksich-
tigt wurde.

StédteRegion
Aachen
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Neben den bereits betrachteten elektromagnetischen Wechselfeldern, ver-
ursacht durch die in der Nidhe befindliche Hochspannungsleitung, empfehle
ich auch eine Regelung zu treffen, damit durch Leuchtreklamen keine st6-
renden Beldstigungen hervorgerufen werden kénnen.

Ich rate dringend, in einem Gesprach mit dem Gutachter und dem Planer
die offenen Punkte zu erdrtern. M. E. besteht die Mdglichkeit, mit Mitteln
der architektonischen Selbsthilfe Konflikte zu vermeiden. So kénnte even-
tuell auf die Errichtung der Lirmschutzwand von ca. 48 m Linge mit einer
Hoéhe von 3,0 m und einer Auskragung von 3,5 m verzichtet werden, wenn
eine entsprechende Anordnung der geplanten Gebdude als ,Schallschutz-
malknahme" geplant wird.

Firr Riickfragen steht lhnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfliigung.

Landschaftsschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Bedingungen des landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrages vom 4. Dezember 2012 eingehalten werden. Der
externe Ausgleich ist mir zu gegebener Zeit nachzuweisen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfiigung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr

Aus straRenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben Beden-
ken aus folgendem Grund:

In der Begriindung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird unter
Punkt 3.2 die verkehrliche Erschliefung erldutert. Danach ist vorgesehen,
das Plangebiet gemdh Variante 3 des vom Biiro BSV erstellten Verkehrsgut-
achtens zu erschlieRen. Vorgesehen ist darin die Zufahrt liber die Jllicher
Strale (nur rechts Aus- und Einbiegen) sowie die Anbindung Uber die Stra-
Re ,Am FlieR". Die Aussage, dass die Anbindung Gber die Jilicher StralRe die
Qualitatsstufe A gem. Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrs-
anlagen (HBS) erreicht, ist nicht nachvollziehbar, da in dem v. g. Gutachten
lediglich der Rechtsabbieger aus dem Plangebiet betrachtet wird. Entschei-
dend ist aus Sicht der Strafenbaulasttragerin aber, welche Auswirkungen
die neue Einmindung auf den Geradeausverkehr der Jilicher Stralle in
Fahrtrichtung Durwilk sowie den Rechtsabbiegeverkehr in das Plangebiet
hinein hat. Hierzu fehlt der Nachweis. Dieser ist nachzureichen.

Mit Verweis auf das v. g. Gutachten hdlt die StadteRegion auch weiterhin
die Forderung aufrecht, dass fir den Fall, dass sich die im Verkehrsgutach-

StddteRegion
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ten prognostizierte Verkehrssituation nach ErschlieBung des Plangebietes
unglnstiger auf den Verkehrsfluss im Zuge der K 33 auswirkt, der Er-
schlieRungstriager alle Kosten fur evtl. erforderliche UmbaumaBnahmen zur
Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse der Jilicher StraRe zu seinen Lasten
gehen.

Der geplante Einzelhandel liegt in attraktiver Fahrradentfernung zu den
Ortsteilen DiirwiB, Hehlrath, Fronhoven, Neu-Lohn und zur noérdlichen In-
nenstadt. Zur Férderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemaR § 9

Abs.1 Nr. 11 BauGB geeignete Flichen auf dem Grundstiick fir das Fahr-

radparken im B-Plan festzusetzen oder Uber textliche Festsetzungen vor-
zuschreiben. Die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR
05) geben entsprechende Richtwerte an.

Weiterhin wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Installati-
on hochwertiger Fahrradhalter fur die Fahrradstellplatze zu vereinbaren,
die ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrader ge-
wihrleisten (keine so genannten ,Felgenknicker®).

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen das o.g. Vorhaben
keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/57198-
3703 zur Verfligung.

A 85.2 - Raumentwicklung und Mobilitdt

Da seitens der Stadt Eschweiler bislang kein zentraler Versorgungsbereiche
festgelegt wurden und die Einbindung des geplanten Standortes in den
vorhandenen, zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums
DirwiR nicht gesehen wird, erfolgt die nachfolgende Stellungnahme auf
der Grundlage der Ausnahmeregelung des Ziels 2 des Sachlichen Teilplans
groRflichiger Einzelhandel der Landesregierung NRW. Demnach sind Son-
dergebiete fiir groRflichigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment auch auBerhalb zentraler Versorgungshereiche zuldssig,
wenn
= eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht
maoglich ist und A
= die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs
diese Bauleitplanung erfordert und
= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.

StddteRegion
Aachen
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Der Einschitzung, dass eine Entwicklung eines groRfldchigen Einzelhan-
delsstandortes innerhalb des Ortskerns in DirwiR aufgrund der siedlungs-
raumlichen Gegebenheit nicht moglich, wird gefolgt.

Der geplante Nahversorgungsstandort soll die wohnortnahe Versorgung
mit Giitern des tdglichen Bedarfs im Ortsteil DirwiR verbessern. Die unter-
durchschnittliche Versorgung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Drogerieartikel wird im Rahmen der Vertrdglichkeitsana-
lyse (12.11.2012) belegt.

Der geplante Nahversorgungsstandort soll die wohnortnahen Versorgung
fur DurwiR und umliegende Ortslagen sicherstellen. Diesbeziiglich geht der
Einzugsbereich weit iiber eine fuBldufige Erreichbarkeit hinaus. Damit der
geplante Standort auch fir die Bevélkerung ohne Kfz erreichbar ist, wird
die bestmogliche Anbindung des Standortes an den o6ffentlichen Nahver-
kehr angeregt. Bislang gibt es gemadR dem Nahverkehrsplan der StddteRe-
gion Aachen (April 2011) im Bereich des Ortseingangs DirwiR-Sid Er-
schlieRungsdefizite. Dariiber hinaus sollte eine attraktive fuBldufige Anbin-
dung an den Ortskern und die umliegenden Wohngebiete sichergestellt
werden.

Der Einzugsbereich geht weit ber den 700m-Radius (fuBldufige Erschlie-
Rung), der in der Regel zugrunde gelegt wird hinaus. Aufgrund der peri-
pheren, eher lindlich geprdgten Siedlungsstruktur kann einer Ausweitung
des Einzugsbereichs gefolgt werden. Allerdings ist der in Vertraglichkeits-
analyse definierte Einzugsbereich ist zu groB. So kann beispielsweise die
Einbeziehung der Ortslage Hehlrath aufgrund der rdumlichen Entfernung,
der fehlenden OPNV-Anbindung und der besseren verkehrlichen Anbin-
dung von Hehlrath an den Einzelhandelsstandort ,Auerbachstrale” nicht
gefolgt werden. Auch die Einbeziehung des Teilbereiches in der Stadt
Eschweiler wird aufgrund der direkten Anbindung an die Innenstadt kri-
tisch gesehen und sollte zumindest reduziert werden.

Mit der oben beschriebenen Verkleinerung des Einzugsbereiches von
12.400 Einwohnern auf ca. 8.300 Einwohner wiirde sich das Nachfragepo-
tential von 24, 5 Mio. € auf ca. 16,4 Mio. € (Vertriaglichkeitsanalyse, Seite
18) im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel verringern. Demge-
geniiber steht eine Umsatzerwartung von 11,3 Mio. € (Vertraglichkeitsana-
lyse, Seite 24).

Im Sortiment Drogerieartikel wiirde sich eine Reduzierung von 3 Mio. € auf
ca. 2 Mio. € (Vertraglichkeitsanalyse, Seite 18) ergeben, der eine Umsatz-
erwartung von 2,6 Mio. € (Vertraglichkeitsanalyse, Seite 24) entgegensteht.

StddteRegion
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Demnach bleibt festzuhalten, dass der geplante Vollsortimenter und der
Discounter von der  lokalen“ Nachfrage getragen werden und die geplanten
Verkaufsflichen im Sortiment Drogerieartikel tGber die ,lokale” Nachfrage
hinausgehen. Diesbeziiglich wird angeregt, die Verkaufsflachen fir das
Sortiment Drogerieartikel zu reduzieren.

Insgesamt bestehen gegen den geplanten Nahversorgungsbereich keine
Bedenken, sofern eine Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr und eine
fuBldufige Verknupfung mit den angrenzenden Wohngebieten bzw. dem
Ortskern sichergestellt werden kann. '

Kontext zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralle

Sowohl der oben genannte Bebauungsplan als auch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale stehen im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang.

Ziel des Bebauungsplanes D 13 ist es, die Nachnutzungen der Verlagerung
des bestehenden Lebensmittelmarktes an den Standort Ortseingang Dur-
wik-Siid zu regeln, um eine ungesteuerte Einzelhandelsentwicklung in dem
vorhandenen Mischgebiet zu vermeiden.

Hierzu werden im Bebauungsplan D 13 Einzelhandelsbetriebe mit Ver-
kaufsflichen fiir zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen. Allerdings
sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir nahversorgungsrele-
vante Sortimente weiterhin unbegrenzt zuldssig.

Da im Rahmen des geplanten Nahversorgungsstandortes Ortseingang Duir-
wil-Sid erhebliche Kaufkraft gebunden wird, rege ich an, im Bebauungs-
plan D 13 auch grobflichigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auszuschlieBen oder mindestens auf den genehmigten Be-
stand zu reduzieren.

stddteregionales Einzelhandelskonzept (STRIKT)

In Anlehnung an das STRIKT hat die Stadt Eschweiler am 12.12.2012 die
Planungen im Arbeitskreis vorgestellt. Im Rahmen der Sitzung sprach sich
der Arbeitskreis dafiir aus, im Rahmen von Ausnahmefillen, pragmatische
und konsensfdhige Losungen anzustreben, da die Anwendung der STRIKT-
Kriterien insbesondere in ldndlich-geprdgten Rdumen zu ungewollten Har-
tefdllen fiihren kann.

Belangreicher als die formale und zwingende Einhaltung der 700m- und 35
%-Regel (STRIKT), ist das Ziel des stadteregionalen Einzelhandelskonzep-
tes, bestehende Einzelhandelsstrukturen zu schitzen und ein ,Wettristen"
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zu vermeiden. An dieser Zielsetzung wird der Arbeitskreis auch bei Aus-
nahmefillen unvermindert festhalten und seine Entscheidungen darauf
ausrichten. Fir die Herstellung des regionalen Konsenses spielen dabei die
Fragen, ob ein Vorhaben von der ,lokalen Nachfrage” getragen wird und ob
schadliche Auswirkungen auf bestehende Strukturen ausgeschlossen wer-
den kénnen, die zentralen Eckpunkte.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren zum STRIKT wurden die Projektdaten
mit Mail vom 09.01.2013 an die Mitglieder des Arbeitskreises mit der Bitte
um Stellungnahme bis zum 28.01.2013 weitergeleitet.

Aufgrund der oben genannten Sonderregelung im Arbeitskreis wurden sei-
tens der Mitglieder unterschiedliche Anregungen und Hinweise gemacht
und konnte die Konsensfdhigkeit nicht abschlieBend festgestellt werden.
Zur Klarung der Stellungnahme und zur zeitnahen Herstellung des regio-
nalen Konsenses, rege ich an das Vorhaben in der ndchsten Sitzung des
Arbeitskreises abschlieRend zu beraten.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen unter der Rufnummer 0241/ 5198 2670
zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

“ %(;u,x Qn

(Claudig}trauch)

| StddteRegion
“, Aachen
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DurwiR Siid -
lhr Schreiben vom 05.07.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Immissionsschutz:
Meine Stellungnahmen vom 26.01.2011 und 29.02.2012 haben weiterhin
Bestand.

Der Anlage 5 -Bebauungskonzept- der aktuell vorliegenden Unterlagen ist
zu entnehmen, dass eine zusitzliche ErschlieBung des Plangebietes von
der StraRe ,Am FlieR" vorgesehen ist. Hieraus ergibt sich mdglicherweise
ein Konflikt zur nachstgelegen Wohnbebauung, der im weiteren Verfahren
gutachterlich zu untersuchen ist.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

Landschaftsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die Erstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages incl. einer ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung (LANUV-Abfrage) halte ich aber im wei-
teren Verfahren fur notwendig.

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstraie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
07.08.2012

Telefax Zentrale
0241 /53 3190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Fullweg
vom Hauptbahnhof.
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Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfiigung.

A 61.1 - StraBenbau und Verkehrslenkung

Aus straRenbaurechtlicher und strakenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
unter Beachtung nachstehender Anmerkungen gegen o. g. Vorhaben keine
Bedenken.

Anmerkungen:

Es ist ein Verkehrsgutachten mit Verkehrsprognose vorzulegen, das die
Leistungsfiahigkeit der K 33 im Bereich der neuen Zufahrt nach Umsetzung
der Planung untersucht. Alle Kosten fir Anderungen an der K 33 ein-
schlieRlich Nebenanlagen sowie ein ggf. erforderlicher Ausbau (z.B. Links-
abbiegespur) bzw. verkehrslenkende MaRnahmen sind durch den Investor
als Veranlasser zu tragen. Dies gilt auch fur steigende Verkehrsbelastun-
gen in der Zukunft. Die konkreten Planungen zu Anderungen an der K 33
sind durch die StadteRegion Aachen zu genehmigen.

Weiterhin ist im Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass fur den ein- und
abbiegenden Verkehr die Sichtfelder gemdR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBen (RASt) ausreichend bemessen sind.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verfligung.

S 69 - Regionalentwicklung

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es entscheidend, ob die Stadt Esch-
weiler beabsichtigt, den betreffenden Bereich in das Nahversorgungszent-
rum Dirwif einzubeziehen, oder ob eine Ausnahmeregelung gemalh dem
Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen LEPs NRW - Sachlicher Teilplan groB-
flachiger Einzelhandel verfolgt wird.

In der aktuellen Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird dargestellt, dass es entsprechende Planungsabsichten gibt und der
Standort ,als Ergdnzungsstandort fir den zentralen Versorgungsbereich
(Nahversorgungszentrum) im Ortsteil Durwilt denkbar ist* (Begriindung,
Seite 3). Daruber hinaus wird darauf verwiesen, das die Abgrenzung des
zukinftigen Nahversorgungszentrum im kommunalen Einzelhandelskon-
zept erarbeitet wird und im Rahmen des STRIKT mit den beteiligten Kom-
men abgestimmt werden soll (Seite 6).

Vergleichbare Hinweise wurden bereits im Rahmen der ersten Beteiligung
im Dezember 2010 gemacht. Zudem wurde im Rahmen der Anfrage zur
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdl § 34
Abs. 1 LPIG vom 30.01.2012 dargestellt, dass ,die Voraussetzungen flr die

StéiidteRegion
Aachen
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Einbeziehung .... der vorgesehenen Flache in den noch zu beschlieRenden
zentralen Versorgungsbereich ...“ gegeben sind. Welche Voraussetzungen
dies konkret sind, wurde nicht beschrieben.

In beiden oben genannten Beteiligungsverfahren habe ich darum gebeten,
mir die entsprechenden Konzepte bzw. die Abgrenzung des geplanten
Nahversorgungszentrums zeitnah vorzulegen und im Arbeitskreis STRIKT
friihzeitig abzustimmen. Die entsprechenden Unterlagen liegen mir bis
dato noch immer nicht vor. Eine Abstimmung im Arbeitskreis STRIKT fand
ebenfalls nicht statt.

Im Weiteren verweist die Stadt Eschweiler darauf, dass wird geprift, ob der
Standort nicht auch gemil dem Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen
LEP s NRW - Sachlicher Teilplan groRkflachiger Einzelhandel entwickelt wer-
den kann (Begriindung Seite 4).

Nach der Ausnahmeregelung in Ziel 2 diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt werden,
wenn
= eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht
moglich ist und
= die Gewihrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs
diese Bauleitplanung erfordert und
= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Hier wird auf die lberarbeitete Vertraglichkeitsstudie, FUTURA CONSULT
Dr. Kummer verwiesen. Allerdings verfolgt der Gutachter in der vorgeleg-
ten Analyse vom 17.07.2012 im Grundsatz den Ansatz einer Einbindung in
den zentralen Versorgungshereich (Gutachten, Seite 8-9, bzw. Seite 21).
Eine konkrete Prufung der in Ziel 2 genannten Kriterien liegt nicht vor.

Vor diesem Hintergrund ist derzeit noch immer nicht nachvollziehbar, wel-
chen Planungsansatz die Stadt Eschweiler verfolgt. Damit ist die fiir eine
Beurteilung notwendige Grundlage nicht geben und somit die Abgabe einer
Stellungnahme derzeit nicht méglich. Vor diesem Hintergrund bitte ich um
zeitnahe Klarstellung und Rickmeldung.

Sollte seitens der Stadt Eschweiler eine Einbeziehung des betreffenden Be-
reiches in das Nahversorgungszentrum Dirwill verfolgt werden, bitte ich
um Vorlage des Einzelhandelskonzeptes und der Darstellung des geplanten
Nahversorgungszentrums Dirwil.
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Sollte eine Ausnahmeregelung nach Ziel 2 geplant sein, bitte ich detailliert
zu begriinden, ob und inwiefern die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gegeben sind. Dabei sind alle oben genannten Kriterien zu berlicksichti-
gen.

Zudem bitte ich die Planung im Arbeitskreis des stddteregionalen Einzel-
handelskonzeptes (STRIKT) abzustimmen und weise darauf hin, dass mit
der Abstimmung im STRIKT die Zielsetzung verfolgt wird, mégliche Kon-
flikte im Rahmen von Bauleitplanverfahren friihzeitig zu vermeiden, um
letztlich die Dauer von Genehmigungsverfahren zu verkirzen.

Solange die planerischen Voraussetzungen nicht gekldrt und die Abstim-
mung im STRIKT nicht erfolgt sind, bestehen weiterhin erhebliche Beden-

ken.

Fir Riickfragen steht ich lhnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griifken
Im Auftrag

(Claudia Strauch)

StéidteRegion
Aachen

Seite 4 von 4



Dr Seite 1 von 1
Florian Schoop - 610,21,20,4

Von: <heideanger@freenet.de>

An: <florian.schoop@eschweiler.de>
Datum: 02.08.2012 12:52

Betreff: 610,21,20,4

Dr.Heinz-Eike Lange Sebastianusstr.58 52146 Wiirselen

NA BU

eike.lange@nabu-aachen-land.de Naturschutzbund Deutschland
Tel.02405-94708

2. August 2012

Stadt Eschweiler
Postf.1328
52233 Eschweiler

Betr. 610-21-,20-4 Ortseingang Diirwil3 Stiid

Es soll eine ca. 4ha grofie Fliache versiegelt werden. Immer wieder sterben die Innenstédte durch
derartige Ansiedlungen von Einkaufszentren, trotz gegenteiliger Ansichten der Gutachter, ab.

Ziel 1 : beinhaltet eine neue Interpretation von landwirtschaftlicher Nutzflache des LEP’s in
»allgem. Siedlungsbereich®.

Ziel 2 : beinhaltet eine Ausnahmegenehmigung fir eine angeblich notwendige Nahversorgung
der Diirwisser Bevolkerung. Die bisherigen, ausreichenden Versorgungsbereiche in Dirwifl wiirden
wesentlich beeintrichtigt.

Ziel 3 : Nach § 11 Abs.3 BauNVO wire das nicht zuléssig.

Die Naturschutzverbinde haben zum Ziel, die Versiegelung von natiirlichen Fldchen ohne
dringenden Grund zu vermeiden. Auch soll eine zeichnerische Unschérfe des Regionalplanes fiir den
RB-K6ln auf Kosten der Landwirtschaft und der regionalen Griinzone interpretiert werden.

Wir lehnen die Anderung des Flichennutzungsplanes Ortseingang Diirwily Siid
ab.

Dr. E. Lange

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp... 20.08.2012



Das Handwerk

52062 Aachen, Sandkaulbach 21
52086 Aachen, Postfach 500234
Internet: www.hwk-aachen.de
E-Mail:  ulrich.gorny@hwk-aachen.de
Handwerkskammer Aachen - Sandkaulbach 21 — 52062 Aachen

. Abteilung: Betriebstechnik

Stadt Eschweiler = e
z. H. Herrn Schoop D i Telefax: 0241 471-131
Postfach 1328 i Unser Zeichen: I1/10 Go/Lg
. ‘ i lhre Nachricht vom: 05.07.2012
52233 Eschweiler { Ihr Zeichen: 610-21.2012
Datum: 26. Juli 2012

S1/Planungs- und ;Vem*eessur-f;

88/ Tieocy: und GrénHicheram: DAS HANS)WERK
L. 27 U202

£

s (.

4. Anderung des Flichennutzungsplanes\- Ortseingang DiirwiB-Siid -

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

wir mochten darauf hinweisen, dass sich nérdlich des geplanten Sondergebietes ein
Steinmetzbetrieb (Fa. Franz Josef Jorres) befindet, welcher Bestandsschutz geniel3t.

Weitere Anregungen oder Bedenken haben wir aus Sicht der Handwerkswirtschaft nicht
vorzutragen.

Freundliche GriiRe
Handwerkskammer Aachen
i A

Aachener Bank Sparkasse Aachen
BLZ 39060180 BLZ 39050000

Konto 320403022 Konto 141

BIC GENODED1AAC SWIFT-BIC AACSDE33

Rag.-Nr:.IQ1 0109082 IBAN DE41 3906 0180 0320 4030 22 IBAN DE30 3905 0000 0000 0001 41 USt.-IdNr. DE 229 646 663

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN:

€% Handwerkskammer Aachen
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20 JuLt 7632
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{ D-52062 Aachen
; ttp:/f .aachen.ihk.d
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Postfach 13 28 i~V Auskunft erteilt
: DI T Nils Jagnow
52233 Eschweiler ' Telefon: 0241 4460-234

Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
joffs

Ihre Zeichen/

lhre Nachricht vom
610-21.20-4
05.07.2012

Aachen,
16. Juli 2012
Bauleitplanung
hier: 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DirwiB-Siid - Stadt Esch-
weiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Verlagerung beziehungsweise Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben am
Ortseingang DirwiR-Sid bestehen bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aa-
chen grundsaétzlich keine Bedenken, da innerhalb des historischen Kerns des Ortsteils Durwif? kei-
ne entsprechenden Flachen fiir eine Ansiedlung vorhanden sind und gleichzeitig der Ortsteil Dir-
wilk eine ausreichende Mantelbevdélkerung bietet.

Um jedoch den gesetzlichen Anforderungen (insbesondere durch den neuen sachlichen Teilplan
zum Landesentwicklungsprogramm LEP) geniige zu tun, ist es aus unserer Sicht erforderlich, im
Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Eschweiler zentrale Versorgungsbereiche
auszuweisen. Hier ist auch mdglich, den Standort Diirwi als Nahversorgungszentrum auszuwei-
sen. Als Einzugsbereich sind dabei zumindest die Einwohner im Ortsteil DUrwi} zu nennen, nach
unserem Kenntnisstand sind dies allein rund 7.200 Einwohner.

Nach Ausweisung als Nahversorgungszentrum sind die Voraussetzungen des sachlichen Teilplans
zum LEP erfiillt. Sofern eine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums Durwil} seitens der Stadt
Eschweiler nicht geplant ist, sind aber auch die Voraussetzungen fiir die Ausnahmeregelung im
Ziel 2 des sachlichen Teilplans zum LEP erfilllt, wenn zentrale Versorgungsbereiche an anderer
Stelle im Stadigebiet ausgewiesen worden sind.

AbschlieRend mochten wir darauf hinweisen, dass mit Beschluss des Stédteregionalen Einzelhan-
delskonzeptes im Jahr 2008 die Kommunen dazu aufgefordert worden sind, fir ihre Stadtgebiete
eigene zentrale Versorgungsbereiche zu definieren. Zeitgleich wurde eine entsprechende Auswei-
sung von zentralen Versorgungsbereichen auch im Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen so-
wie in den Regelungen des damaligen § 24a Landesentwicklungsprogramm empfohlen. Wir regen
daher an, dass die Stadt Eschweiler entsprechende zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen
ihres stadtischen Einzelhandelskonzeptes definiert.

Freundliche Griike

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Fritz Rétting
Geschéftsfiihrer
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Ihre Nachricht vom
610-21.20-4
610.22.10.-D13/2
19.12.2012

Aachen,
23. Januar 2013

Bauleitplanung
hier: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes — Ortseingang DiirwiB-Sid
sowie vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 — Ortseingang DiirwiR-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

geplant ist die Verlagerung eines bestehenden Lebensmittelmarktes sowie die Ansiedlung
eines zusatzlichen Discount- und Drogeriemarkies am sildlichen Ortseingang von Dirwi3. Bei
dem Vorhaben handelt es sich um ein Sondergebiet flr grof¥fidchigen Einzelhandel. Diese
sind gemal dem Ziel Il des sachlichen Teilplans grofl¥flachiger Einzelhandel des Landesent-
wicklungsplanes nur innerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulédssig. Eine entsprechende
Darstellung zentraler Versorgungsbereiche fir die Stadt Eschweiler liegt jedoch bis heute nicht
vor. Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fur gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment auch aufderhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt
werden, wenn eine integrierte Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches nicht még-
lich ist, eine Gewahrleistung der wohnortnahen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
diese Planung erfordert und zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Innerhalb des historischen Ortskerns von Durwi sind nach unserer Einschatzung keine ge-
eigneten Flachen flr eine entsprechende Ansiedlung vorhanden. Ebenfalls ist durch die raum-
liche N&he zur vorhandenen Wohnbebauung eine entsprechende Versorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfs gewéhrleistet. Darliber hinaus ist die aktuelle Versorgungslage mit entspre-
chenden Gutern in DUrwill unterdurchschnittlich, so dass sich durch die geplante Realisierung
die wohnortnahe Versorgungssituation deutlich verbessert. Fur den Nachweis der Zentrenver-
tréglichkeit wurde eine entsprechende Vertraglichkeitsanalyse fur den Standort in DiUrwi® vor-
gelegt. Auf Seite 15 ist dabei der Einzugsbereich des Vorhabens visualisiert. Auch wenn der
Einzugsbereich deutlich Uber den klassischen Einzugsbereich eines Nahversorgers hinaus-
geht (circa 700 Meter Radius), kénnen wir der Abgrenzung des Gutachters in weiten Teilen
folgen. Wir regen jedoch an zu prifen, ob eine Einbeziehung des Ortsteils Hehlrath sowie der
Wohnortbereich sidlich der Autobahn 4 zwingend erforderlich ist. Fir den Ortsteil Hehlrath ist
festzustellen, dass die rdumliche Entfernung zu Durwil beachtlich ist und eine verkehrsgtinsti-
gere Einzelhandelslage entlang der Auerbachstralle vorhanden ist. Fir die Wohngebiete slid-
lich der A 4 muss festgestellt werden, dass diese deutlich glinstiger an der Innenstadt von E-
schweiler liegen. Insofern erachten wir den getroffenen Einzugsbereich als zu groR, sind je-
doch der Auffassung, dass die reduzierte Eingrenzung nur eine unwesentliche Verkleinerung
der Mantelbevélkerung im Einzugsbereich darstellt. Grundsatzlich muss festgestellt werden,



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 28. Januar 2013

Blatt 2 zum Schreiben an die Stadt Eschweiler

dass allein mit der vorhandenen Einwohnerzahl im Ortsteil Dirwifs (rund 7.500 Einwohner) ein
bedeutendes Kaufkraftpotenzial fiir nahversorgungsrelevante Vorhaben gegeben ist.

Selbst unter der Annahme, dass nur das Kaufkraftpotenzial der Einwohner von Durwil’ als
Bemessungsgrundlage fiir die Vertraglichkeit des Vorhabens herangezogen werden soll, muss
festgestellt werden, dass die vorhandene Kaufkraft ausreicht, um das Vorhaben zu tragen. Der
voraussichtliche Umsatz mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel durch den Vollsorti-
menter und den Discounter betrdgt nach Angaben des Gutachters rund 12,5 Millionen Euro.
Diese Einschatzung teilen wir. Der voraussichtliche Umsatz des Drogeriemarktes wird bei rund
3 Millionen Euro liegen, auch dieser Auffassung kénnen wir folgen. Dem steht ein Kaufkraftpo-
tenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich fur den Ortsteil Dirwil3 in einer Gréflenordnung
von 14 Millionen sowie fiir den Drogeriebereich in einer GréRenordnung von 2,6 Millionen Euro
zur Verfugung. Daher ist die vorhandene Kaufkraft im Ortsteil DurwiR ausreichend, um sowohl
den Vollsortimenter als auch den Discounter zu tragen. Der geplante Drogeriemarkt erscheint
uns jedoch geringfligig zu groB, unter der Pramisse, dass sich ausschlieRlich die Einwohner
von Durwifd dartiber versorgen werden.

Da aus unserer Sicht jedoch auch die Einbeziehung des Ortsteils Fronhoven nachvollziehbar
erscheint, ist die anzunehmende Kaufkraft der Einwohner im Einzugsbereich héher anzuset-
zen. Insofern sehen wir auch fir den Drogeriebereich eine ausreichende Kaufkraft vorhanden,
um den geplanten Einzelhandelsbetrieb zu tragen. Auswirkungen auf angrenzende zentrale
Versorgungsbereiche, insbesondere die Innenstadt von Eschweiler, erwarten wir daher nicht.

Unabhangig von den rechtlichen Rahmenbedingungen, die sich aus der Landesplanung und
dem Baugesetzbuch ergeben, muss jedoch festgestellt werden, dass das Vorhaben nicht den
Vorgaben des ,Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes" entspricht. Infolgedessen ist bei
dem Vorhaben aus unserer Sicht kein regionaler Konsens zu erwarten. Dies bedeutet jedoch
nur, dass das normal tbliche Verfahren bei der planerischen Umsetzung des Standortes an-
gewendet wird. Eine Realisierung des Vorhabens ist dadurch nicht gefahrdet.

AbschlieRend mochten wir nochmals darauf hinweisen, dass mit dem Beschluss des ,Stadte-
regionalen Einzelhandelskonzeptes* im Jahr 2008 die Kommunen dazu aufgefordert worden
sind, fur ihre Stadtgebiete eigene zentrale Versorgungsbereiche zu definieren. Eine entspre-
chende Definition ist in der Stadt Eschweiler bis heute nicht erfolgt. Wenn eine entsprechende
Ausweisung zeitnah erfolgt wére, hatte dies im vorliegenden Planverfahren zur Erleichterung
beigetragen. Folglich méchten wir dringend noch einmal darum bitten, entsprechende zentrale
Versorgungsbereiche darzustellen, um entsprechende Planverfahren kiinftig zu beschleunigen
und Probleme friihzeitig zu l&sen.

Freundliche Grifte

Industrie- und Handelskammer
Aachen

. (R8 Hamg

Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes — Orftseingang DiirwiB- Sid;
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 05.07.2012 — Az. 610-21.20-4 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Schoop,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Durch die Planung werden wertvolle landwirtschaftliche Flachen diagonal und somit
unwirtschaftlich zerschnitten.

Die Landwirtschaftskammer NRW fordert eine Anpassung des Flachenzuschnitts, in dem

Die Ortsrandeingriinung weiter nach Norden geschlossen oder reduziert vorgenommen wird.

Mit freundlichen Grliften

Adams

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Munster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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4. Anderung des Fldchennutzungsplanes / vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 —
Ortseingang DiirwiB8-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

zu 0.g. Planentwirfen nimmt die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen wie folgt
Stellung:

Die aus unserer Stellungnahme vom 08.08.2012 hervorgehenden Bedenken bezlglich der
diagonalen Zerschneidung wertvoller Landwirtschaftsflachen konnten lhrerseits nicht
ausgeraumt werden. Dies hatte eine nur noch héchst unwirtschaftliche Nutzung der
landwirtschaftlichen Restflache durch die bewirtschaftenden Landwirte zur Folge.

Seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen wird im Interesse der
Landwirtschaft vorgeschlagen, die Ortsrandeingrinung an anderer Stelle im Plangebiet
vorzunehmen und so durch eine Anpassung des Flachenzuschnittes die Wirtschaftlichkeit
der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Restflache zu gewahrleisten.

In der diesem Schreiben beiliegenden Kopie des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist
die Flache, um die es sich handelt und die der Landwirtschaft nach Mdéglichkeit erhalten
bleiben sollte, rot markiert.

fit freundlichen GraRen

Lock

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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(20.08.2012) F'ibr"ié'r_l_sméﬁdap; =5 Ande_rg'rfg_ dés Fléchéh}}ﬁf@r—jgsplanes OrtselngangE)J[C«/Trg—Sud— Ihr SchreubqnignPéEé)TE

Von: Juan Zaplana <j.zaplana@avv.de>

An: <Florian.Schoop@eschweiler.de>

CC: STADTEREGION AACHEN: Hermann Fuchs<Hermann-Fuchs@staedteregion-aac...
Datum: 15.08.2012 13:55

Betreff: 4. Anderung des Flachennutzungsplanes -Ortseingang DurwiB-Siid-, Ihr Schreiben vom
05.07.2012

Anlagen: 04-02-2011 4 AndFNP EW pdf

Sehr geehrter Herr Schoop,

im Zusamemnhang mit der erneuten Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes -Ortseingang Dirwif® Stid- und der entsprechenden
erneuten Beteiligung der TOB verweisen wir auf unser Schreiben vom
04.02.2011 in selbiger Angelegenheit (Anlage).

Unsere Anregung, auf der nachfolgenden Planungsebene im Rahmen der
Bebauungsplanung ausreichende Flachen fir OPNV Haltebereiche
einschliellich iberdachbarer Wartebereiche (zumindest in Fahrtrichtung
Norden) mochten wir in diesem Zusammenhang bekréftigen.

Mit freundlichem Gruss
Aachener Verkehrsverbund GmbH

i.A. Juan Zaplana

Telefon : 0241-96897-15
Telefax : 0241-96897-20

AACHENER VERKEHRSVERBUND GMBH
Neukdllner Strafte 1, D-52068 Aachen
AVV-Linien 23, 30 und 43

Www T www.avv.de

WAP  :wap.avv.de

Aufsichtsratsvorsitzender: Axel Wirtz
Geschaéftsfiihrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich

Registergericht Aachen, Handelsregister Abt. B Nr. 5952
USt-Id-Nr.: DE 169 963 856 -
Steuernummer: 201 5940 3252
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Neukéliner Strafte 1, 52068 Aachen
AVW-Linien 23, 30 und 43
Internet. www.avv.de

Aachener Verkehrsverbund GmbH « Neukdliner Stralte 1 » 52068 Aachen

Stadt Eschweiler
thr Gesprachspartner:  Juan Zaplana

Abt. fur Planung und Entwicklung Urser efohem
Postfach 1328 Dokument: Dokument1
52233 Eschweiler Telefon: 0241 /96897-15

Telefax: 0241 /96897-20
E-Mail: j.zaplana@avv.de

Datum: 4. Februar 2011

4. Anderung des Flachennutzungsplans — Ortseingang DiirwiR Siid -

Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken lhnen fir die Zusendung der Unterlagen zur 4. Anderung des FNP im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Gegen die beabsichtigte Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bestehen seitens des Aachener Verkehrsverbundes keine Bedenken.

Hinsichtlich der GebistserschlieRung durch &ffentliche Verkehrsmittel stellen wir bei unserer Uber-
priffung fest, dass die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle ,Heinrich-Heine-Stralke” sich in
ca. 450 m Fullwegentfernung befindet.

Der zurzeit rechtsgliltige Nahverkehrsplan fir den Kreis Aachen sieht 400 m als Grenzwert fir die
fuRlaufige Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in Gebieten dieser Kategorie vor. Fur den vorge-
sehenen Ausbau im Sinne eines Nahversorgungszentrums halten wir es darlber hinaus fir uner-
lasslich, eine attraktive ErschlieRung durch OPNV-Verkehrsmittel sicher zu stellen.

Wir méchten daher anregen, im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung beidseitig an der
Julicher StraRe Flachen fir OPNV Haltebereiche — einschliefilich Gberdachbarer Wartebereiche
zumindest in Fahririchtung Norden — an geeigneter Stelle vorzusehen.

Wir wirden es sehr begriiRen, dass unsere Anregung berlicksichtigt wird.

Mit freundlichen Grif3en

Aachener Verkehrsverbund GmbH

i A i A
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Kricken Zaplana
Durchschrift. 1.) StadteRegion Aachen; S 80/)

2.) ASEAG (V) £ o,
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Aufsichisratsvorsitzender: Axel Wirlz Bankverbindung: Registergericht Aachen, .

Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr, 5352 N
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Spezialservice Strom
Stadt Eschweller

Abt, fur Planung und Entwicklung-—
Johannes-Rau-Platz 1 ;

610-21.20-4
05.07.2012

-Ihre Zeichen
Ihre Nachiicht!

- Name | Herr Iding
52249 Eschweiler Telefon | 0231438-5758
g 9 1ot Jelefax | 0231438-5708

L {, == TE-Mail | martin.iding@rwe.com

Dortmund, 20. Juli 2012

4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Siid -
110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Bundesgrenze (Jupille),
Bl. 2322 (Maste 7 bis 8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur obigen Flachennutzungsplananderung haben wir mit unserem Schreiben
WSW-H-LH/2322/1d/70.785/Lw vom 13.01.2011 eine Stellungnahme abgegeben.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wurde verdndert, so
dass die v. g. Stellungnahme ihre Giiltigkeit verliert.

Der Geltungsbereich der obigen Flachennutzungsplanénderung liegt teilweise im
2 x 24,00 m = 48,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hoch-
spannungsfreileitung.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fir Betriebsspannungen von 110 kV bis
220 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig
mit 110 kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittelinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Lageplan im Mafistab 1 : 2000.
Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage
der Leitung ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:
Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bauleitplanes

dargestellt.

Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens werden die Planungen im
Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung mit uns abgestimmt.

1d120720.e05 Eschweiler BI. 2322

VORWEG GEHEN

* “Unsére Zeichen WSW-H-LH/2322/1d/83.372/Lw

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

T +49(0)231/4 38-0 60
F +49(0)231/4 38-30 60
I www.rwe.com

Geschéftsfihrung:
Klaus Engelbertz
Winfried Meens

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DES1 4404 0037 0352 0830 00

USt.-IdNr. DE 8137 61 31¥A



RWE

Seite 2

Zu lhrer Information erhalten Sie eine Kopie unserer Stellungnahme an VDH Pro-
jektmanagement vom 29.05.2012.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Hochspannungsnetzes.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutsch-
land AG als Eigentiimerin des 110-kV-Netzes sowie fur die Rhein-Ruhr Verteil-
netz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griile

RWE Westfalen-WWeser-Ems
Netzservice GmbH

W7 A

£

Anlage

Verteiler
WSW-T-ND
Akte BV
BIl. 2322

VO RWE G G E H EN 1d120720.e05 Eschweiler BI. 2322
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