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Sitzungsvorlage
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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP

1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 31.01.2013
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.03.2013
3.
4.

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrafle -
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsheschluss

hier:

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behérden gemaft § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MalRRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegriindung gewdrdigt.

[l Der Bebauungsplan 277 — Siedlung WilhelminenstralRe — (Anlage 2) wird gemaf § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 3) als Abschlussbegriin-

dung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 26.01.2012 (VV 015/12) den
Beschluss, den Bebauungsplan 277 -~ Siedlung Wilhelminenstralte ~ gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) aufzustelien und die Offent-
lichkeit friihzeitig an der Bauleitplanung zu beteiligen. Diese Beieiligung wurde in der Zeit vom
13.02.2012 bis 02.03.2012 durchgefihrt.

In der Sitzung am 08.11.2012 (VV 340/12) beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss,
den Bebauungsplan 277 -~ Siedlung Wilhelminenstrafle - gemaf § 3 (2) BauGB offentlich auszule-
gen. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (21.11.2012 bis 21.12.2012) eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behérden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 4 und
die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefligt.

In beiden Verfahrenschritten, der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der &ffentlichen Aus-
legung des Planentwurfs, gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 277 — Siedlung Wilhelminenstralle — als Satzung zu
beschlielen.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde:
» Ingenieurbiro Dr.-Ing. Carl August Giinther (Oktober 2008 - April 2010): Berbauamtliche Gut-
achten, Teile 1 bis 4
* Ingenieurbtro Dr.-ing. Carl August Ginther {23.06.2010): Gutachten Uber bergbauliche Risi-
ken im Bereich des Untersuchungsgebietes des Bebauungsplans 277

» |ngenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH (08.12.2010): Stellungnahme zu den bergbaulich-
geotechnischen Verhaltnissen in Bezug auf tagesnahen Altbergbau im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes 277

» Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH (29.03.2012): Bergbauliche Einwirkungen und erfor-
derliche Sicherungsmafinahmen

= Ingenieurblro Heitfeld-Schetelig GmbH (29.06.2012): Berichi Gber die Ergebnisse ergédnzen-
der Schurfarbeiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Bereich des BV ,Siedlung
Wilhelminenstrale” auf dem Grundstlick Gemarkung Eschweiler, Flur 33, Flurstlicke 673, 676,
677 und 983 in 52249 Eschweiler.

» Stadt Eschweiler, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (17.02.2012)

* Ingenieurblro Heitfeld-Schetelig GmbH (22.08.2012). Stellungnahme zur Entwdsserung
~Siedlung Wilhelminenstralie®

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Stadtisches kigentum ist nicht betroffen.

Der Grundstiickseigentlimer hat sich vertraglich verpflichtet, die Kosten fir die Bauleitplanung zu
Ubernehmen und der Stadt Eschweiler die durch diese Leistungen entstehenden Kosten (Personal-
und Sachaufwand), soweit nicht hoheitliche Aufgaben betroffen sind, zu erstatten. Er hat sich ebenso
verpflichtet, fir das Verfahren notwendige Gutachten zu beauftragen.

Die Erschlieungsmaflnahmen (Privaterschliefung) werden ebenfalls durch den Grundstickseigen-
ttmer durchgefihrt.



Anlagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
2, Entwurf des Bebauungsplans 277 — Siedlung Withelminenstralle — (Ausschnitt), textliche
Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
3. Abschlussbegriindung zum Planentwurf
4, Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 2

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise






ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete

2Wo  Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen auf maximal 2 pro Gebéude
2. Maf der baulichen Nutzung
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GFZ)
TH Traufhdhe maximal 4,60 m
3. Bauweise, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
E Baugrenze
4. Private Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

FIR Zweckbestimmung: FuBl- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen
I_ —

| |
|

| S —

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

GalSt Zweckbestimmung: Garagen/Carports/Stellpldtze

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufiere
" Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind; Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den

Abbau von Mineralien bestimmt sind

- ememe=  Naherungsweiser Verlauf der Ausbisslinie Fléz Hartekohl

// Potentieller Einwirkungsbereich des Flézes Hartekohl

F—-

| -I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L——

6. Ortliche Bauvorschriften geméaR § 86 BauO NW

Firstrichtung
SD Satteldach, max. Dachneigung 36°

7. Sonstige Darstellungen

~ Vorhandene Gebaude

218 v g
& Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksnummern

ns | Vermafung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahi (GRZ)
Die Grundflachenzaht darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut

wird,
nicht (iberschrittenn werden. Wasserdurchléssig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammiung und
Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.
Héhe baulicher Anlagen

Bezugshdhe der Hohenfestsetzung ,Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens” ist die Cherkante
der angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig der stralenseitigen Grundstiicks-
grenze. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Die ,Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens” darf nicht mehr als 0,5 m dber der Bezugshohe
liegen.
Die HGhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

| Traufhéhe (TH)

WA /2 Wo | max. 4,6 m

Die Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3-
bodens und der Schnittlinie der Auenflache der Wand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(Garagen und (liberdachte) Stellpiatze

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Garagen und (liberdachte} Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sowie in den daflir vorgesehenen

Flachen zutéssig.

Balkone

Die Baugrenzen diirfen durch Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m Gberschritten werden, so-
fern die Grenzabstande nach BauO NW nicht unterschritten werden.

Beschrinkung der Zahi der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet" ist die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Geb&ude auf zwei Woh-
nungen beschrankt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB L. V. mit § 12 und § 86 BauO NW
Dachgauben und Dachaufbauten sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulassig.



Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 36° zuléssig. Die Firstrichtung der Hauptbau-
korper ist nur parallel zur angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

I.2 Die Farbe der Dacheindeckung der geneigten Dachflachen wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt.
Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasuréhnlichen Oberflache sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNG

Bergbau

Der mit Planzeichen X X X X X umgrenzte Bereich wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Der unter dem Bebauungsplangebiet umgegangene tagesnahe
Bergbau kann die Standsicherheit der Tagesoberflache beeintrachtigen. Bei der Errichtung baulicher Anlagen
ist daher auf der Grundlage des vorliegenden Gutachtens zu den bergbaulichen Hinterlassenschaften (Bericht
uber die Ergebnisse erganzender Schurfarbeiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 277 vom 29.06.2012) folgendes zu berticksichtigen:

Bergbauliche Einwirkungen und erforderliche Sicherungs-
maﬂnahmen «——potenzieller Enwirkungsbereich L]

Fiézaus
bisslinie

Die nebenstehende Grafik zeigt in einem schematischen Gelan-

deschnitt den potenziellen Einwirkungsbereich des als ,abbau-

wirdig" bezeichneten Flozes Hartekohl, der sich unter Beriick-

sichtigung der Deckgebirgsmachtigkeit ergibt. Im Bebauungsplan =~ peckgebirge
ist dieser Bereich als schraffierte Flache dargestellt.

Eine Vollsicherung des potenziellen Einwirkungsbereiches ist mit
erheblichen Kosten verbunden. Daher wird nachfolgend auf Ko
magliche bautechnische ZusatzmalRnahmen hingewiesen, mit

denen mit vertretbarem Aufwand fiir die geplante Bebauung ein
ausreichendes Sicherheitsniveau hergestellt werden kann:

DR A e 1. Innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte

von o Harekon Flache dargestellten potenziellen Einwirkungsberei-
S ches des Flozes Hartekohl sind Wohngebéude mit
einer Griindungstiefe von min. 3,0 m unter der vor-
fmm Z ///%’;f, 4//77 i handenen GOK zu errichten.
T——— I Die Lastabtragung der Bodenplatte muss einen
-—L;tamgm;J» % i ' Mindestabstand von 1,5 m von der Fl6zausbisslinie
berich Boderplets 1™ Y bzw. dem potenziellen Einwirkungsbereich einhal-

|
|
|
5
|
|

ten (Sicherheitsabstand).

{ohne Last-
abtra ] ' "
; 3 Innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte
Vorausselzungen: e . . . .
- verstérkee Bodenplatte Flache dargestellten potenziellen Einwirkungsberei-

- Baugrubenabnahme
- ggfs. Baugrundverbesserung

Einwirkungsbereich
von Fléz Hartekohl

verstarkte Bodenplatte - Garagen, Carports -

| bemessen auf eine Fredage
von 2,0 m Durchmesser - ey

Bauen im potenziellen

| Voraussetzungen:

- verstarkte Bodenplatte
| -Baugrubenabnahme
| - ggfs. Baugrundverbessenung

ches des Flozes Hartekohl sind Garagen und Car-
ports auf einer bewehrten Bodenplatte zu griinden,
die statisch so bemessen ist, dass eine Freilage
von 2,0 m Durchmesser tberbruckt werden kann.

Die Grlindungssohle der baulichen Anlagen ist
durch einen Bergbausachverstandigen gemaf § 36
Gewerbeordnung abzunehmen. Sofern in der
Grlindungssohle im Bereich des Flézausbisses Auf-
lockerungszonen vorhanden sind, ist hier ein Bo-
denaustausch vorzunehmen (Auffiillung mit Mager-
beton).



5. Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind im

i kugsorottn e potenziellen Einwirkungsbereich des Fldzes durch
von Fldz Hartekehl Kanat B ' , .
i Einbau eines statisch bemessenen Geogitters zu
Fawbarn  Faoam Seuperhersetiien sichern. Bei der Bemessung muss ein Bruchdurch-
- ghr nal - - mi al - = 28 o o ‘ . 0o
- e messer von 2,0 m beriicksichtigt werden (Teilsiche-

Googitter . Qe

rung).

6.  Fureine Teilsicherung des Kanals ist die in der
Regel in der Griindungssohle angeordnete Sauber-

% s keitsschicht in einer verbesserten Qualitat mit kon-
% S struktiver Bewehrung auszufithren. In Ergénzung
| vomsetanger | ‘% - ; dazu sind halbjahrligh Kan.albefghrungen durchzu-
| -Bgbeame R % | fhren. ngsanschlusse sind mit entsprechenden
: . bautechnischen Zusatzmafinahmen herzustellen.
HINWEIS

Mogliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampimittelbeseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung Dissel-
dorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Der KBD empfiehlt eine geo-
physikalische Untersuchung der zu iiberbauenden Flache. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen empfiehit der KBD eine Sicherheitsdetektion.
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Bebauungsplan 277 — Siedlung Wilhelminenstralle - Abschlussbegriindung

1.  VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstucke, Gemar-
kung Eschweiler, Flur 33, Flurstiicke Nr. 673, 676, 677 und 983. Die Flurstiicke
liegen in der Ortslage von Stich.

Der eindeutige Verlauf der Plangrenzen ergibt sich aus den kartographischen Un-
terlagen.

1.2 Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum der in den Jahren 1900/1903 durch den EBV er-
richteten Siedlung Wilhelminenstrafte-Eduardstralie-Sofienstrafie-Heinrichsallee.
Obwohl die das Plangebiet umgebende ehemalige EBV-Siedlung in den letzten
Jahren erhebliche Veréanderungen an der historischen Substanz erfahren hat und
viele H3user inzwischen umgebaut worden sind, ist sie trotzdem als ein erhal-
tenswertes Zeugnis der Geschichte der Stadt Eschweiler zu betrachten.

Die Bedeutung der Siediung ist im Zusammenhang mit der industriellen Entwick-
lung Eschweilers und des Aachener Raums zu sehen. Grundstein der wirtschaft-
lichen Bedeutung Eschweilers war der seit der 1. Halfte des 14. Jahrhunderts re-
gelmanRig betriebene Abbau der Steinkohle. 1834 wurde in Eschweiler der E-
schweiler Bergwerksverein gegriindet, der in der Folgezeit durch seine Aktivitdten
die wirtschaftliche Entwicklung Eschweilers wesentlich bestimmte und die Stadt
insbesondere in den Ortsteilen Pumpe/Stich durch Gebaude und Industrieanla-
gen heute noch pragt.

Als unmittelbare Folge der industrialisierung ergab sich ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts in Eschweiler das Problem der Unterbringung der angeworbenen Ar-
beitskrafte. Fabriken, Unternehmen und auch der EBV gingen dazu Uber, eigenen
Werkswohnungsbau zu betreiben. Die hier innerhalb des Stralenvierecks Wil-
helminenstrafie-Eduardstralie-Sofienstrale-iHeinrichsallee zu Beginn des 20.
Jahrhunderts entstandene Werkssiedlung zeichnet sich durch eine stédtebauliche
Gesamtplanung aus, in der insbesondere die Abfolge verschiedener Doppelhaus-
typen den Straftenraum gestaltet.

Doppefhaustypen: Soflien- und Eduandstrafle, Heinrichsallee

Von der insgesamt schlicht gestalteten Bebauung heben sich nur die Doppeth&u-
ser an der Wilheiminenstralle ab. Sie waren als ,Meisterhauser” vorgesehen. Von
den ubrigen Gebauden unterscheiden sie sich durch ein gegenliber dem Geldnde
angehobenes Erdgeschossniveau und eine damit verbundene grofiere Gebaude-
héhe, durch aufwendigere Gestaltung, groltere Gebaudebreite und Vorgarten.
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Bebauungsplan 277 — Siediung Wilhelminenstralie - Abschlussbegrindung

1.3

In der urspriingiichen Planung war neben den groRen Nutzgéarten in der Mitte des
Gartenbereichs eine gemeinsame Freiflache vorgesehen, die jedoch nicht reali-
siert wurde. In den nachfolgenden Kartenausschnitten aus der Deutschen Grund-
karte und dem urspriinglichen Lageplan der Siedlung ist der Geltungshereich des
Bebauungsplanes 277 ndherungsweise dargestelit:

Ausschnitt aus der deutschen Urspriinglicher Lageplan der Sladiung von 1889 mit
Grundkarte {ca. 1950) geplanter Grinflache in der Mitte

Zu Beginn der Privatisierung wurde diese innere Flache herausparzelliert, verwil-
derte im Laufe der Zeit und wurde dann separat verkauft.

Das Geléande steigt von ca. 183 m (. NHN im Nordosten (Anschiuss des Fuf3-
und Radweges an die Sofienstrale) auf ca. 196 m (. NHN am slidwestlichen
Rand des Plangebietes {(Anschluss der Privatstrafie an die Wilhelminenstrafie)
an. Die das Plangebiet umgebenden, vorhandenen Nutzungen entsprechen den
allgemein zuldssigen Nutzungen eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gemal § 4
BauNVQO,

Planungsanlass und Ziel

Nachdem sich die Realisierung einer Freifliche mit stadtebaulich sinnvoller Nut-
zung nicht abzeichnete, soll nun hier unter Berlicksichtigung der umgebenden
Bebauung durch eine mafivolle bauliche Nutzung eine nachhaltige stéddtebauliche
Entwicklung sichergestelit werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 277 — Siedlung Wilhelminenstrafie — soll
zur Fortentwicklung des Ortsteils Stich beitragen. Sie enispricht der Intention des
Baugesetzbuches, zur Verringerung der zusatziichen Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuRenbereich Mdglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu
nutzen.
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Bebauungsptan 277 — Siedlung Wilhelminenstralle - Abschiussbegrindung

1.4

1.5

Einfligen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als ,Griinflache”
dargestellt. Damit ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemafl § 13 a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwickiung) im beschleunigten Verfahren durchgefihrt, weil die
Kriterien der Innenentwicklung erflllt sind. Damit entfallen die Umweltprifung und
der Umweltbericht.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 277 werden durch folgende
Restriktionen bestimmt: '

= Bergbaulich-geotechnische Verhélinisse in Bezug auf tagesnahen Altbergbau

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Altbergbaugebietes auf Stein-
kohle im Inde-Revier; hier ist bis in das 19. Jahrhundert Bergbau auf Stein-
kohle umgegangen. Das Plangebiet liegt im Ausbissbereich von Floz Harte-
kohl. Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen geht der Gutachter davon
aus, dass das Floz im Bereich des Plangebietes flachenhaft abgebaut worden
ist. Die vorliegenden gutachterlichen Stellungnahmen bilden die Grundlage
flr eine Abgrenzung von potenziellen Einwirkungsbereichen des tagesnahen
Altbergbaus und die Erarbeitung von Vorschldgen fir die weitere Vorgehens-
weise.

» Beriicksichtigung der Umgehungsbebauung

Die das Plangebiet umgebende ehemalige EBV-Siedlung kann als ein erhal-
tenswertes Zeugnis der Geschichte der Stadt Eschweiler betrachtet werden.
Eine Bebauung der zentralen Freiflache muss sich in die historische Sied-
lungsstruktur einflgen.

= Topografie

Das Gelénde ist hangig und steigt ausgehend von der Sofienstrale als tiefs-
tem Punkt im Nordosten bis zum gegenliberliegenden Ende des Plangebietes
nach Sldwesten an der WilhelminenstraRe um ca. 13 m an. Dieses Gelén-
derelief hat Auswirkungen auf eine zuklnftige Entwasserung des Plangebie-
tes.

Der Grundstiickszuschnitt und der potenzielle Verlauf der Ausbissline des Fldzes
Hartekohl schranken die Méglichkeiten der Grundsticksnutzung stark ein und le-
gen die Grenzen der berbaubaren Flache sowie die Lage der Stichstralte wei-
testgehend fest.

Der im nachfolgenden Plan dunkelgrau hinterlegte, potenzielle Einwirkungsbe-
reich des Fldzes erstreckt sich im s{iddstlichen Randbereich des Plangebietes
Uber eine Breite von im Mittel ca. 25 m in das Plangebiet hinein. Er Uberdeckt
somit fast volistandig die geplante Erschiielungsstralie. Die Lage des Flozes so-
wie der in dem Planauszug dargestellte potenzielle Einwirkungsbereich der berg-
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Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstralle - Abschlussbegriindung

baulichen Hinterlassenschaften wurden auf der Grundlage von Baggerschirfen
abgegrenzt.

relm i es
H plgubereich
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Auszug aus der Anlage 3 zum Bericht ber die Ergebnisse ergdnzender Schurfarbeiten zur Erkundung
von tagesnahem Altbergbau vom 29.06.2012

Fir den Bereich der Erschiieungsstrafie bis zur méglichen Baugrenze ist eine
Erkundung und Sicherung des Flbzes aus wirtschafilichen Grinden unverhalf-
nismafig. Um im Bereich der Stralie und des Kanals einer lokal begrenzten Ab-
senkung entgegenzuwirken, empfiehit der Gutachter Sicherungsmafinahmen und
engere Kontroflintervalle flir den Kanal.

Die Erschliefung des Gebietes soli (ber eine Privatstrafle erfolgen: Die am sud-
ostlichen Rand des Plangebietes liegende private Verkehrsflache hat eine Breite
von 5,50 m und wird entsprechend ihrer Funktion als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Auf den Grundsti-
cken sind jeweils die notwendigen privaten Stellplaize vorgesehen.

Um die stadtebauliche Qualitat des Wohngebiets zu wahren und zu sichern, ist es
notwendig, Gestaltungsvorgaben zur zukiinftigen Bebauung als Festsetzungen in
den Bebauungspian aufzunehmen. Dabei solt auch im Hinblick auf die siediungs-
historisch bedeutsamen Elemente der umgebenden Bebauung das mdgliche
Spektrum der Formen und Farben in Richtung eines einheitlicheren Siediungsbil-
des eingeschrinkt werden.

Zum Kinderspiel stehen der verkehrsberuhigte private Wohnweg und der in un-
mittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets an der Sofienstralle gelegene Kinder-
spielplatz zur Verfligung.
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3.  PLANINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der planerischen
Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Dies entspricht dem
Charakter und der stadtebaulichen Situation im Umfeld des Plangebietes.

Um die Wohndichte im Bereich der Stichstralke zu beschranken wird gem. § 9 (1)
Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéaude zu-
lassig sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die bei der Dimen-
sionierung der Fahrbahnbreite zugrunde gelegte geringe Verkehrsbelastung nicht
uberschritten wird.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO
mit 0,4 festgesetzt und darf aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird) nicht Uberschritten werden. Um die Nutzung von Regen-
wasser auf jeden Fall zu erméglichen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen,
von dieser Einschrankung ausgenommen.

Geschossfldchenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung sollen im Plangebiet eine
malvolle bauliche Nutzung sowie eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit ei-
nem angemessenen Spielraum gewahrleistet werden.

Um die stadtebauliche Qualitat des Wohngebiets zu wahren und zu sichern, wer-
den daher beziiglich der Héhe der baulichen Anlagen die folgenden Festsetzun-
gen getroffen: Die Traufhohe wird auf maximal 4,6 m begrenzt (siehe System-
schnitte) und die Firsthéhe wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Dachneigung begrenzt. Stadtebauliches Ziel ist eine Orientierung der Hohenent-
wicklung der Neubebauung an der vorhandenen Siedlungsbebauung im Bereich
Eduardstralle, Sofienstrale und Heinrichsallee.

Dachgauben und Dachaufbauten sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulas-

sig.
Heinrichsallee 17 Schnitt Neubebauung Eduardstrae 16 und 18
3 i §
Ta Ble
¥ 189,5 180,2 ?
7
£ ,I 8,30 & = b O T A R

Geléndeschnitt B-B zwischen Heinrichsallee 17 und Eduardstrae 16 und 18
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Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhefminenstralle - Abschlussbegriindung

3.3

3.4

3.5

3.6

--KEINE_QAQHGAUBE

000 m

10.00

Systemschnitf: Bebauung des Blockinnenbereichs Systemschnitt: Bestandsgebiude ehem. EBV-Siedlung

Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Dies entspricht dem Planungs-
ziel, hier ein Baugebiet zu schaffen, das sich auch von der Bauweise an die vor-
handene Strukiur der ehemaligen EBV-Siedlung anpasst.

Uberbaubare Grundstiicksfisichen

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt und lassen damit
einen gewissen Spielraum bei der Gebaudeplanung zu. Die gewahlten Bautiefen
bieten unter Berlicksichtigung der jeweiligen Grundstiicksverhaitnisse einerseits
einen ausreichenden Spielraum fiir die individuelle Gestaltung der Baukorper,
gewdhrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitat der Baukorperstel-
lung und dienen somit auch der Vermeidung gegenseitiger Stdrungen und Ver-
schattungen.

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m
Oberschritten werden. Durch diese Regelung ist ein ausreichender Spielraum zur
Realisierung der heutigen Wohnanspriiche gewahrleistet.

Garagen und (iliberdachte) Stellplatze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie zur
Begrenzung der Bodenversiegelung sind im Sinne der geordneten stadiebauli-
chen Entwicklung Garagen und (Uberdachte) Stellpidtze nur innerhalb der Uber-
baubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie in den dafiir vorge-

sehenen Flachen zuldssig.

Verkehrsflachen

Private StraBenverkehrsflache

Die Erschlieung des Plangebietes fir den motorisierten Verkehr kann nur tber
eine Anbindung an die Wilhelminenstralle erfolgen. Verkehrs- und Kanalanbin-
dung erfolgen Gber Flachen, die im potenziellen Einwirkungsbereich von Fioz
Hartekoh! liegen; hier sind bautechnische Zusatzmaflinahmen zur Sicherung der
Einrichtungen erforderlich. Dem unter Punkt 2. beschriebenen ErschlielRungs-
und Unterhaltungsaufwand steht eine duRerst geringe Bedeutung der geplanten
Stichstrale fiir den offentlichen Verkehr gegenliber: Die Planstrafle wird keine
Verbindungsfunktion haben und ausschlieBlich der Erschlieffung der wenigen an-
liegenden Grundstiicke dienen. Daher soll die Planstralie als ,private Strafien-
verkehrsfiache” festgesetzt werden.
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Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen ca. 180 m langen Stralen-
stich. Die niedrige Verkehrsbelastung dieser privaten Straflenverkehrsflache er-
moglicht eine Gestaltung als ,verkehrsberuhigter Bereich®.

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg*“

Die PlanstralRe wird Uber einen privaten Ful3- und Radweg mit der Sofienstralie
verbunden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um die stédtebauliche Qualitdt des Wohngebiets zu wahren und zu sichern, ist es
notwendig, Gestaltungsvorgaben fir die zuklinftige Bebauung als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Hinblick auf die siedlungshistorisch be-
deutsamen Elemente der umgebenden Bebauung trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Hohenentwicklung, Dachform, -neigung und -farbe, Dachgauben
sowie Firstrichtung.

KENNZEICHNUNG

Bergbau

Der mit Planzeichen X X X X X umgrenzte Bereich wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Der unter
dem Bebauungsplangebiet umgegangene tagesnahe Bergbau kann die Standsi-
cherheit der Tagesoberflaiche beeintrachtigen. Bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ist daher auf der Grundlage des vorliegenden Gutachtens zu den bergbauli-
chen Hinterlassenschaften (Bericht Uber die Ergebnisse erganzender Schurfar-
beiten zur Erkundung von tagesnahem Altbergbau im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 277 vom 29.06.2012) folgendes zu berlcksichtigen:

Bergbauliche Einwirkungen und erforderliche SicherungsmafRnahmen

Die nebenstehende Grafik zeigt in einem
schematischen Gelandeschnitt den poten- M —
ziellen Einwirkungsbereich des als ,ab- Flézaus

bisslinie

bauwirdig“ bezeichneten Flozes Harte-

kohl, der sich unter Berilicksichtigung der
Deckgebirgsméchtigkeit ergibt. Im Bebau-
ungsplan ist dieser Bereich als schraffierte _Peckebine
Flache dargestellt.

Eine Vollsicherung des potenziellen Ein-
wirkungsbereiches ist mit erheblichen Kos- Karbon
ten verbunden. Daher wird nachfolgend
auf mdogliche bautechnische ZusatzmafR-
nahmen hingewiesen, mit denen mit ver-
tretbarem Aufwand flr die geplante Be-
bauung ein ausreichendes Sicherheitsni-
veau hergestellt werden kann:
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Bauen im potenziellen
Einwirkungsbereich
von Fléz Hartekohl

- Baufenstor - 1. Innerhalb des im Bebauungsplan als

schraffierte Flache dargestellten potenziellen

K i Einwirkungsbereiches des Flozes Hartekohl

som 7 sind Wohngebaude mit einer Griindungstie-

”—:":"::? %, fe von min. 3,0 m unter der vorhandenen
' GOK zu errichten.

2. Die Lastabtragung der Bodenplatte muss
einen Mindestabstand von 1,5 m von der
Fl6zausbisslinie bzw. dem potenziellen Ein-
wirkungsbereich einhalten (Sicherheitsab-
stand).

e e )
Lastabtragungs-
bereich Bodenplatie 1.5m
Sicherheits-
abstand
(ohne Last-
abtragung)

Voraussetzungen:

- verstirkte Bodenplatte

- Baugrubenabnahme

- ggfs. Baugrundverbesserung

Bauen im potenziellen Bauen im potenziellen Verkehrsflichen

Einwirkungsbereich | Einwirkungsbereich ahne/ mit

von Flz Hartekohl von Fléz Hartekohl Kanal
i rkte B Jatt - Garagen, Carports - | 2-lagig bewehrte
{ beme‘;esr:r:aaufe ein(:,-d 2,”.;’..2’92 Fahrbahn  Fahrbahn  Sauberkeitsschicht

von 2,0 m DUrchmessar - e -ohne Kanal - - mitKanal- d=25cm
' S . i ! & [S— Tr— Ci5
} | 3 | Geogitter. " Q188
N7 st 3 V T \\\ TR """"_"'"?—‘ 577
5 P / \ A ﬁ,, s

Voraussetzungen: | Voraussetzungen:
- versiérkie Bodenplatfe | - konstruktive Teilsicherung
- Baugrubenabnahme e Baugrubenabnahme

- gafs. Baugrundverbesserung - ggfs. Baugrundverbesserung

3. Innerhalb des im Bebauungsplan als schraffierte Flache dargestellten potenzi-
ellen Einwirkungsbereiches des Flozes Hartekohl sind Garagen und Carports auf
einer bewehrten Bodenplatte zu griinden, die statisch so bemessen ist, dass eine
Freilage von 2,0 m Durchmesser tberbriickt werden kann.

4. Die Grindungssohle der baulichen Anlagen ist durch einen Bergbausachver-
standigen geman § 36 Gewerbeordnung abzunehmen. Sofern in der Grindungs-
sohle im Bereich des Flozausbisses Auflockerungszonen vorhanden sind, ist hier
ein Bodenaustausch vorzunehmen (Auffillung mit Magerbeton).

5. Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind im potenziellen Einwirkungs-
bereich des Flézes durch Einbau eines statisch bemessenen Geogitters zu si-
chern. Bei der Bemessung muss ein Bruchdurchmesser von 2,0 m berucksichtigt
werden (Teilsicherung).

6. Fur eine Teilsicherung des Kanals ist die in der Regel in der Griindungssohle
angeordnete Sauberkeitsschicht in einer verbesserten Qualitat mit konstruktiver
Bewehrung auszufiihren. In Erganzung dazu sind halbjéhrlich Kanalbefahrungen
durchzufiihren. Hausanschlisse sind mit entsprechenden bautechnischen Zu-
satzmalnahmen herzustellen.
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Bebauungsplan 277 — Siedlung Withelminenstralle - Abschlussbegrindung

7.1

HINWEIS

Mogliche Kampfmittelbeiastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
der Bezirksregierung Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf- und Kampfgebiet. Der KBD empfiehit eine geophysikalische Untersu-
chung der zu Gberbauenden Flache. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erhebii-
chen mechanischen Belastungen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstréger sichergestelit. Alle Baugrundsticke kénnen uber die ge-
plante private ErschiieRungsstralie an die vorhandenen Versorgungsieitungen in
der Wilheiminenstralle angeschlossen werden.

Entwésserung

Die Ableitung der anfallenden hé&uslichen Schmutz- und Niederschlagswasser
kann aufgrund der Topografie des Plangebiets nur (ber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Sofienstralie erfolgen. Der neu zu errichtende private
Anschlusskanal soil innerhalb der Planstralie bzw. im geplanten Fuf3- und Rad-
weg zwischen Planstrafie und Sofienstralle verlaufen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Auf der Grundlage der im Plangebiet durchgefiihrten Bohrungen und Bagger-
schirfe im Zusammenhang mit der Erkundung des tagesnahen Altbergbaus
kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet steht unterhalb einer rd. 0,4 bis 1,6 m méchtigen Lage aus Auf-
schuttungsmaterial (Gemenge von Schluff und Feinsand mit Bruchsticken von
Tonsteinen und Kohlegrus) bis in einer Tiefe von rd. 1,2 bis 2,1 m natlrlicher-
weise ein tonig-feinsandiger Schiuff von brauner Farbe an (Losslehm). Unterhalb
des Losslehms wurde der Verwitterungslehm des karbonischen Festgesteins, be-
stehend aus tonig-feinsandigem Schiuff mit Gesteinsbruchstiicken, angetroffen.

Im Plangebiet wurde ein intensiver oberflachennaher Althergbau auf das hier
ausstreichende Kohlenfléz nachgewiesen. Die Abbaubereiche sind durch eine fo-
ckere Lagerung von Gesteinsbruchstlcken, Kohlegrus und Kohlenstlickchen ge-
kennzeichnet, die in feinsandigem Schiuff eingelagert sind. Es sind bautechni-
sche Zusatzmalnahmen fur die Sicherung der Gelandeoberflache erforderiich.

Der natiirlich anstehende Ldsslehm wirkt als Wasserstauer; eine Versickerung
der anfallenden Niederschlagswésser ist in den Deckschichten daher nicht mog-
tich. Die Verwitterungslehme des karbonischen Festgesteins weisen im Allgemei-
nen ebenfalls nur eine geringe Durchldssigkeit auf. Eine entwdsserungstechnisch
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7.2

8.1

8.2

relevante Versickerung von Niederschlagswasser kann hier mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht erzielt werden.

Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch eine Versickerung
von Niederschiagswasser im Bereich der locker gelagerten Abbaubereiche zu ei-
ner erhohien Materialausspiilung in tiefere Flézbereiche kommen kann. Dies
kann eine Destabilisierung der Gelandeoberflache hewirken. Aus altbergbaulicher
Sicht muss daher auf eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebist
verzichtet werden.

Bodenordnende MaRnahmen

Die Stadt behalt sich ggf. bodenordnende Mafltnahmen gemafl § 45 BauGB vor.

UMWELTBELANGE

Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Garten der Wohngebaude der umge-
benden Straflen (Heinrichsallee, Wilhelminen-, Sofien- und Eduardstralie). Der-
zeit ist es als Gartenbrache ochne Gehélzbestand und andere Strukturen einzustu-
fen.

Von der Planung werden keine hochwertigen Biotopstrukturen bzw. [.ebensrdume
von besonders oder streng geschitzten Arten betroffen. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes sind keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan 277 erfolgt auf der Grundlage
des § 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innen-.
entwickiung. Hier gelten alle infolge der Planung zul@ssigen Eingriffe in Natur und
Landschaft als bereits vor der Planung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist da-
her nicht erforderlich.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsétzlich, so auch bei allen Bauleit-
planverfahren (einschliefilich der Bebauungspléne zur Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB und der vereginfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtli-
chen Genehmigungen berlicksichtigt werden.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemall § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) vorhanden. Nach Einsicht in das Fachinformations-
system des LANUV (LINFOS) sind auch keine Vorkommen besonders geschiitz-
ter Arten nach BArtSchV oder streng geschiitzter Arten nach den FFH-RL und
der Vogelschutzrichtlinie bekannt.

Das Plangebiet war bis 2007 mit Bdumen und Strauchern bestockt. Anfang 2007
rodete der Eigentlmer den Bewuchs bis auf die noch vorhandene Fichte. Da die
ehemals vorhandenen Strukturen beseitigt wurden und die Flache zwischenzeit-
tich regelmafig unterhalten wird, sind keine geeigneten Lebensrdume flir beson-
ders oder streng geschutzte Arten vorhanden. Hier ist nur mit Arten zu rechnen,
die entweder nicht planungsrelevant sind oder zumindest einen so guten Erhal-
tungszustand haben, dass kleinflichige Verluste von Lebensrdumen fir sie nicht
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Abschlussbegrindung

erheblich sind. Daher kann auf eine weitergehende Artenschutzpriifung verzichtet

werden,

8.3 Erhaltung von Baumen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Fichte, die der Baumschutzsatzung
der Stadt Eschweiler unterliegt. Der Baumstandort ist in den nachfolgenden Kar-

tenausschnitten dargestellt.

¥
' & \ 674
¥ £
o: g c

217

598

73

Der Standort der Fichie liegt innerhalb der im Bebauungsplan fesigesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflache. Aufgrund der mittig durch das Plangebiet ver-
laufenden Ausbisslinie des Fibzes Hartekohl bestehen keine sinnvolien Pla-
nungsvarianten, die den langfristigen Erhalt des Baumes gewahrleisten wirden.

Bei der Umsetzung der Planung ist flir die Entfernung des Baumes eine Geneh-
migung nach der Baumschutzsatzung einzuholen. Die Genehmigung wird mit der
Auflage zur Ersatzpflanzung eines heimischen Hochstammlaubbaumes verbun-

den sein.

9. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Allgemeines Wohngebiet 3.500 m? 74,4 %
Private Straftenverkehrsflache 2 0
(Verkehrsberuhigter Bereich) 1.116m 23,7 %
Private StralRenverkehrsflache 2 0
{Ful- und Radweg) 90 m 1.9%
Gesamt 4.706 m? 100 %

Eschweiler, den 14.01.2013
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden



Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach 44025 Dortmur!g__ ~

———

Stadt Eschweiler Lt CSUHwaiier
Postfach 1328 _
52233 Eschweiler Bing.: 5, Ming 200

Bebauungsplan 22 - Siedlung Wilhelminenstrale -
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 02.02.2012 - 610-22.10.277/F0 -

Datum: 01. Marz 2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
65.52.1-2008-901
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

BD Mennekes
andreas.mennekes@bezreg-
arnsberg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3665

Fax: 02931/82-40460

Goebenstrale 25
44135 Dortmund

| "1Planungs- und Vemnessungean

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Fihren,

zu dem o.a. Bebauungsplan bestehen unter Berlcksichtigung der

,Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Verhaltnissen ...

des Biros IHS vom 08.12.2010 keine Bedenken.

Sollten sich aufgrund der noch durchzuflihrenden Untersuchungen neue

Erkenntnisse ergeben, ware ich fir eine entsprechende Mitteilung

dankbar.

Mit freundlichen Grii3en

Im Auftrag

(Andreas’Mennekes)

05 MRz, 2012

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 — 12.00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseldorf:

WestLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

l
Eing.. 2\ Dez. 2012 \

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrale -
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.11.2012 - 610-22.10.277 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Flhren,

zu dem o.a. Bebauungsplan bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht keine

Bedenken.

Die bergbaulichen Verhéltnisse sind — zuletzt aufgrund des Berichtes
des Buros IHS Uber erganzende Schurfarbeiten vom 29.06.2012 -

durch die in der Begrindung und den textlichen Festsetzungen

enthaltenen  Kennzeichnungen und  Regelungen

berlcksichtigt.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftrag

<

~(Andreas Mennekes)

> 4

sachgerecht

Datum: 17. Dezember 2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
65.52.1-2008-901
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

BD Mennekes
andreas.mennekes@bezreg-
arnsberg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3665

Fax: 02931/82-40460

Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse
Dusseldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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02 MR2 2012
Stadt Eschweiler l

st % .
610 - Abt. flir Planung und Entwicklung

Frau Fihren
Stadt Eschweiler]

Postfach 1328
Eing.: 04, Marz 2012

StiidteRegion AachensPostfach 500451+52088 Aachen

R T LR PR

52233 Eschweiler

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
ZollernstraBe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl

024175198 -2670

Telefax
0241/5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch(@
staedteregion-aachen.de

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrasse
Ihr Schreiben vom 02.02.2012 v

Zimmer
B 126

Alktenzeichen

Sehr geehrte Frau Flihren,

Datum:
29.02.2012
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StddteRegion Aachen

keine grundsétzlichen Bedenken.

Telefax Zentrale

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
0241/533190

Biirgertelefon

A 70 - Umweltamt 0800 / 5198 000

Internet

Wasserwirtschaft: http://www,

staedteregion-aachen.de

Bankverbmdungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen

nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die 5)‘35‘01‘3’0’?33539"50"00
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwdsse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt

eine weitere Stellungnahme.

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DES5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei- lg ié i;ig 1:233;’5
ten. Ha,ltcs,lellc, Nt;rmaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

Seite 1 von 2



StédteRegion
Aachen

Landschaftsschutz:

Sofern artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen,
bestehen keine Bedenken. Die Artenschutzprifung ist mir vorzulegen.

Fur Rilckfragen steht thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auft@’g

!
A
i

” L j/ f""\];‘, [
< Ll

(Claudia'Strauch)
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StidteRegion Aachen<Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler e
610 - Abt. fiir Planung und Entwicklung ;f aGT 2schnv
Postfach 1328 Eing.: 21 Czz, 2012

Herrn Mathar ’
52233 Eschweiler !
f

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrale
Ihr Schreiben vom 20.11.2012

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt, Wasserwirtschaft:

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

StddteRegion

Der Stddteregionsrat

. Aachen

A 85
Amt fiir regionale
Entwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
18.12,.2012

Telefax Zentrale
0241/53 31 90

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Fulweg
vom Hauptbahnhof.
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EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler | = tadt Es (:i‘;l,v_;:'r:aﬁe-,-"i";'
Abt. fir Planung und Entwicklung B ;$
Postfach 1328 (&ing. 19, Feb, 2012 ;

|

52233 Eschweiler ;

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum

610.22.10.277/Fu Vu/22le-1 (02433) 4440- 55 09.02.2012
02.02.2012 Ba2926/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 277 — Siedlung WilhelminenstrafBe —

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist im Bebauungsplan Punkt 5 der Begrin-
dung vorgesehen.

Alter, oberflachennaher Grundeigentiimerbergbau — fir den wir nicht haften — ist jedoch
nicht auszuschlieBen, so dass beim Antreffen von anomalen Baugrundverhéltnissen be-
sondere MafBnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu Lasten des Bau-
nerrn/Bautragers erforderlich werden k&nnen. Hinweis im Bebauungsplan Punkt 6 der
Begrindung bezulglich Fl6z Hartekohl.

Zu 0.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichem Glickauf
EBV GmbH

EBV GmbH ¥e§efon (02433) 4440-0 %sosrcng?sﬂlifoufﬁ::;n Sitz der Gesellschaft: Commerzbank
Myhler StraBe 83 elefax (02433) 4440-630 T Hiickelhoven Aachen

-- info@ebv.de Peter Ponthofer Registergericht:
41836 Hiickelhoven Moachongladbach HRB 12679 (BLZ 390 400 13)

110977600



EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickelhoven i

Stadt Eschweiler (A Lo,

Abt. fur Planung und Entwicklung ; '

Postfach 1328 - £ 8 ey, 202
52233 Eschweiler

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.22.10.-277 VU/22le-1 (02433) 4440-25 655 26.11.2012
20,11 2012 Ba3026/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 277 — Siedlung WilhelminenstralRe —

Benachrichtigung gemél § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung geménB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme — VU/22le-1/Ba2926/Sch — vom 09.02.2012 hat weiterhin
Gultigkeit.

Mit freundlichem Gluckauf
EBV GmbH

| B
W

EBV GmbH ?elefon (82433) 4440-0 ?Aﬁ:icahjfggnferi Sitz der Gesellschaft: Commerzbank

Myhler Stralle 83 elefax (02433) 4440-25630 Hiickelhoven Aachen

41y836 Hiickelhoven info@ebv.de Thomas Hofmann Registergericht: (BLZ 390 400 13)
Peter Ponthdfer Ménchengladbach HRB 12679 110977600



EWV Energie- und
Wasser-Versorgung GmbH
i g Willy-Brandt-Platz 2
L oapamt 52222 Stolberg

" -
| Beavi
§ & i ';T-__ ¥ i
t o eBTet i Telefon 02402 101-0
g 2012 { Telefax 02402 101-1015
bk R / www.ewv.de
il e
W——*“"‘"
EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH ¥ Postfach 1607 ! 52204 Stolberg | -
Stadt Eschweiler et 1 T » 09.02.2012
Rita Flhren Dirk Offermanns

Planung

Telefon 02402 101-1248
Telefax 02402 101-521248
E-Mail dirk.offermanns@ewv.de

Postfach 1328
52233 Eschweiler

Eing.: {13 Feb. 2012

Bebauungsplanes 277 - Siedlung Wilhelminenstr.
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragerer 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fiihren,

wir danken fur Ihr 0.g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unsererseits gegen die
Aufstellung bzw. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen im Namen der
regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschliefung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entsprechend
der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde einzuhalten sind.

Aufterdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien (DVGW-
Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im Trassenbereich von
Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers Schutzmalnahmen erfolgen
muissen und durch Anpassung der StraRenkappen entstehende Kosten vom Veranlasser im
vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandspléne erhalten Sie liber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf der
Homepage der EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH unter Onlineservice /
Leitungsauskunft. Spatestens vor der Bausausfiihrung sind giiltige Bestandspléne aller
Versorgungsarten der EWV sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine
Leitungsschutzeinweisung Uber unsere Internetplanauskunft (s.o.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fir weitere Auskinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griike
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