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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 08.11.2012
2. Beschlussfassung koordinierender Haupt- und Finanzausschuss offentlich 21.11.2012
3. Kenntnisgabe Schulausschuss offentlich 27.11.2012
4.

Gesamtschule Waldschule;
hier: bauliche Sanierung und Verbesserung der riumlichen Situation

Beschlussentwurf:

Der im Sachverhalt dargestellten Vorgehensweise zur baulichen Sanierung und Verbesserung der
raumlichen Situation der Gesamtschule Waldschule wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Erweiterung des Lehrerzimmers und die Neuordnung des Verwal-
tungstraktes auf der Basis des als Anlage 2 beigefuigten Entwurfs zu betreiben sowie die Planung fiir
die Ubrigen MaBnahmen zu konkretisieren.

Fur die im Jahr 2013 durchzufiihrenden investiven MaRnahmen werden zusétzliche Haushaltsmittel
Uber die Veranderungsliste angemeldet. Dartiber hinaus werden Mittel der Instandhaltungsriickstel-
lung in Anspruch genommen.
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Auf Antrag verschiedener Mitglieder des Ausschusses wurde Uber die bauliche Erweiterung/ Sanierung
der Gesamtschule sowie Uber die raumliche Erweiterung des Lehrerzimmers bzw. Neuordnung des
Verwaltungstraktes der Gesamtschule separat abgestimmt.

Die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses stimmten dem nachfolgenden Beschluss-
entwurf einstimmig zu:

Der im Sachverhalt dargestellten Vorgehensweise zur baulichen Sanierung und Verbesserung der rdum-
lichen Situation der Gesamtschule Waldschule wird zugestimmt.

Fur die im Jahre 2013 durchzufihrenden investiven Mafinahmen werden zusatzliche Haushaltsmittel
Ober die Verénderungsliste angemeldet. DarUber hinaus werden Mittel der Instandhaltungsriickstellung
in Anspruch genommen.

Anschlieftend stimmte der Ausschuss mit 11 Ja-Stimmen (SPD) gegen 10 Nein Stimmen (CDU, FDP,
UWG, Griine, RM Stolz) dem nachfolgenden Beschlussentwurf zu:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur Erweiterung des Lehrerzimmers und Neuordnung des
Verwaltungstraktes insofern zu (berarbeiten, als ein Teil der durch die Uberbauung der AuRenterras-
se gewonnenen Vergroflerungsflache des Lehrerzimmers flr sonstige padagogische Zwecke genutzt
wird. Im Ubrigen ist die Planung fur die Ubrigen MaRnahmen zu konkretisieren.



Sachverhalt:

Die notwendige Durchfiihrung von Sanierungsarbeiten und Verbesserung der raumlichen Situation an
der Gesamtschule Waldschule ist bereits seit einiger Zeit in Vor(iberiegungen. So hat die Schule
selbst mit Schreiben vom 14.2.2012 erheblichen Raumbedarf angemeldet und mehrfach auf bauliche
Unzulanglichkeiten hingewiesen. Dies hat die Verwaltung veranlasst, am 02.05.2012 mit der Schullei-
tung eine Begehung und Bestandsaufnahme samtlicher Raumlichkeiten vorzunehmen, parallel hierzu
hat die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen mit Schreiben vom 30.04.2012 (siehe Anlage 1) ebenfalls auf
bauliche Mangel hingewiesen.

In der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 28.06.2012 wurde die Verwaltung
beauftragt, zeitnah die Schaden an der Gesamtschule zu dokumentieren und vorzustellen. Hierbei
soll bereits dargestelit werden, in welchem Zeitraum eine Sanierung der Schaden méglich ist.

Auf dieser Grundlage hat die Verwaltung versucht,

- Lésungsméglichkeiten zur Deckung des Raumbedarfs aufzusuchen und
- eine Konzeption zur Behebung der baulichen Méangel zu entwickeln

und seit den Sommerferien intensiv erste Instandhaltungsmafinahmen durchgefuhrt. Zu nennen sind
hier beispiefhaft umfangreiche Maler- und Griinflachenarbeiten, Sanierung einer Toilettenanlage,
Schliefen eines Raumteilers und Erneuerung einer Paneeldecke.

Auf die am 06.09.2012 erfolgte Besichtigung durch die Arbeitsgruppe Ortsbesichtigung wird verwie-
sen.

l. Verbesserung der rdumlichen Situation

Zur Deckung des Raumbedarfs wird seitens der Schulleitung erste Prioritat in der Erweiterung des
Lehrerzimmers gesehen. Die Vertreter der Verwaltung konnten sich bei mehreren Ortsterminen da-
von Gberzeugen, dass das vorhandene Lehrerzimmer nicht gentigend Platz fur die derzeit an der
Waldschule vorhandenen ca. 90 Lehrer zuzgl. Referendare bietet. Als sinnvolle und wirtschaftlich
vertrethbare Losung wird vorgeschlagen, einen Teil der AuRenterrasse zu Uberbauen und dem Lehrer-
zimmer zuzuschlagen und zudem durch eine Neuordnung des gesamten Verwaltungstraktes einschl.
der Raume 233, 234 und 235 eine flr die Lehrerschaft und die Schuileitung verbesserte Situation zu
schaffen. Die Auenterrasse ist insgesamt durch die Feuchtigkeitsschaden so beeintrachtigt, dass
der gesamte Belag einschl. Dammung erneuert werden muss. in Zusammenarbeit mit der Schullei-
tung ist ein Konzept fir Lehrerzimmer und Verwaltung entstanden, dass in dem als Anlage 2 beige-
fagten Plan dargestellt ist. Hierdurch wird das Lehrerzimmer um 158 gm von bisher 246 qm auf 404
gm vergréRert. Das Konzept sieht auch vor, dass die bisherigen 3 Differenzierungsraume 233, 234
und 235 entfalien und stattdessen 5 kieinere Raume zur Unterbringung von Blros fur die Abteilungs-
leiter |, 1t und ill, die Beratungslehrer und die Berufsorientierung entstehen. Die hier wegfalienden
aber bendétigten Differenzierungsrdume wurden bzw. werden durch Teilung von 3 grofien Rdumen im
Gebdudekomplex neu gewonnen. Die Schulleitung wurde dariiber hinaus gebeten, den vorhandenen
Raumbedarf durch multifunktionale Nutzung verschiedener Raumlichkeiten — hier wurden beispielhaft
die 4 Kunstraume angesprochen — zu kompensieren. Damit ist gemaR dem Gesprach vom
19.09.2012 mit der Schulieitung der akute Raumbedarf behobe. Als optionale Méglichkeit, je nach
Schulentwicklung noch 1 cder 2 Unterrichtsraume zu schaffen, wurde zudem der Ausbau der Uber-
dachten Pausenhalle zwischen den Klassen 2.04 und 2.07 in Erwagung gezogen, gem. Gesprachs-
termin mit der Schulleitung vom 24.10.2012 aber vorerst zuriickgestellt. Hierzu ist anzumerken, dass
sich darlber hinaus aufgrund der Ziigigkeitenanderung kein weiterer Raumbedarf ergeben kann.



ll. Bauliche Sanierung

Bezlglich der notwendigen baulichen Sanierungsmafinahmen war zundchst angedacht, eine ist-
Analyse und einen MaRnahmenkatalog durch ein externes Blro erstellen zu lassen. Dies ist aller-
dings wegen der damit verbundenen Honorarvorstellung von ca. 60.000 € verworfen worden. Statt-
dessen hat das Techn. Gebadudemanagement begonnen, die in den néchsten Jahren erforderlichen
Sanierungsmafnahmen zu ermitteln. Dabei wurden mit 1. Prioritat die in 2013 erforderlichen Mal3-
nahmen betrachtet.

Ein ganz maRgeblicher Teil der fiir 2013 erforderlichen Malnahmen entfiilt auf die Problematik der
Feuchtigkeitsschaden im Padagogischen Zentrum und den anliegenden Raumen. Nach bereits im
Jahr 2011 begonnener, zundchst aber vergeblicher Ursachenforschung konnte durch intensivierte
Untersuchungen und Recherchen die Ursache fir die bereits seit langerer Zeit vorhandenen Schaden
ermittelt werden. Hier wurde durch Probeéffnung der Fassadenkonstruktion festgestelit, dass kon-
struktionsbedingt, Kondensat der Stahl- / Alufassade unterhalb der Abdichtungsebene austritt und in
den Terassenbelag und in die darunter liegenden Radume dringt. Es handelt sich dabei um die in An-
lage 3 gekennzeichnete Terasse, die teilweise vor dem Lehrerzimmer liegt und jetzt mit als Erweite-
rungsflidche des Lehrerzimmers vorgesehen ist.

Aus technischen und wirtschaftlichen Griinden wird vorgeschiagen, eine Erneuerung der betroffenen
Fassade (ca. 850 gm, siehe Anlage 3) vorzunehmen. Folgende Grinde sind fir diese Einschéatzung

ausschlaggebend:

a) ein Teil der Fassadenflache muss im Zuge der geplanten Lehrerzimmererweiterung aus statischen
Griinden als ,Sowieso-Malinahme" erneuert werden

b) im Bereich der erneuerten Fassade wird von dem Prinzip der Fassadenheizung Abstand genom-
men und eine Beheizung mittels Heizkodrper geplant. Hierdurch kénnen, wie z.Z. abzusehen ist, L{if-
tungsstrange mit Brandschutzklappen stillgelegt werden und somit aus der Notwendigkeit der Sanie-
rung failen

¢) Verbesserung der Warmedammieistung der Fassade

d) Erneuerung der altersbedingt reparaturanfalligen Sonnenschutzanlage

e) konstruktiver Anschluss an die neue Terrassenabdichtung.

Die Sanierung des Terrassenabdichtung und -dammung steht in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Fassaden-Teilerneuerung und ist zur Vermeidung weiterer Feuchtigkeitsschéden aber auch we-
gen der teilweisen Einbeziehung in die anstehende Erweiterung des Lehrerzimmers und Neuordnung
des Verwaltungstraktes mit erster Prioritat zu betreiben. Zur Durchfiihrung dieser Ma3nahmen wurde
dem Architekturblro Matthiesen am 19.09.2012 ein erster Architektenauftrag erteilt. Mit erster Priori-
tét ist — ebenfalls zur Vermeidung weiterer Feuchtigkeitsschaden — die Dacherneuerung im Bereich
des Gerateraumtraktes der Sporthalle zu sehen. Hier soll kurzfristig die Ausschreibung vorbereitet
werden.

Insgesamt wird flr diese nur in baulichem Zusammenhang abzuwickelnden Tétigkeit von einem Kos-
tenvolumen von 1.880.000 € ausgegangen. Fur das Jahr 2013 werden darliber hinaus folgende MafR-
nahmen mit einem Kostenvolumen von 700,000 € als erforderlich angesehen:

Sanierung Fiachdach tiber Gerateraum Sporthalle
Sanierung aufgehende Betonteile

Verbesserung Entwasserungssituation

Erneuerung Lichtkuppein

Erneuerung Fenster/TUranlage unterer Gebaudetrakt
Erneuerung Bodenbelag 3. BA

Baul. BrandschutzmaRnahmen
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Zusammen mit den bereits angemeldeten 115,000 € fur Wartungen/Prifungen/Unvorhersehbares
ergibt sich demnach fiir 2013 ein Bedarf von insgesamt 2.695.000 €.

Die in den Folgejahren anfallenden Mafinahmen bedUrfen noch einer Konkretisierung hinsichtlich
Ausfiuhrungszeiten und Kostenannahmen.
Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Insgesamt ergibt sich aus der Darstellung in dieser Verwaltungsvoriage
Fir 2013 ein Gesamtmittelbedarf von 2.695.000 €

Hiervon sind fir den Haushalt 2013 angemeldet

Produkt 011111203

Sachkonto 52419300 115.000 €
Instandhaltungsriicksteilung flur BrandschutzmaRnahmen, Erneuerung

Bodenbelag und Erneuerung von Lichtkuppein 218.500 €.
Verbleibender Mittelbedarf 2.361.500 €
Die fur die Erweiterung des Lehrerzimmers benétigten Mittel von 420.000 €
sind dabei investiv vorzusehen, fir die verbleibenden MaRnahmen mit einer

Kostenannahme von 1.941.500 €

erfolgt zusétzliche Inanspruchnahme der Instandhaltungsriicksteliung
(Einstellung 2011).

Gem. § 76i.V.m. § 65 Schulgesetz NRW wirken Schulen und Schultrager bei der Entwicklung des
Schulwesens auf értlicher Ebene zusammen. Die Schule (Schulkonferenz) ist vom Schultréger in be-
deutsamen Angelegenheiten, wie z.B. rdumliche Unterbringung und Ausstattung der Schule sowie
schulische Baumalnahmen zu beteiligen.

Wenngleich die die raumliche Unterbringung betreffenden Baumalnahmen mit der Schulleitung ab-
gestimmt wurden, wurde diese Verwaltungsvorlage auch der Schule zur Beratung in der Schulkonfe-
renz zugeleitet, die am 14.11.2012 tagt. Das Ergebnis der Beratung wird in den Ausschusssitzungen
von der Verwaltung mindlich bekannt gegeben.
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_ BUNDNIS 90 .
im Rat der Stadt Eschweiler DIE GRUNEN
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' Bindnis 90/Die Griinen
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Stadt Eschweiler der 52249 ESCHWEILER
Herrn BM Bertram Stadt Eschweiler Tel.: 02403 / 71-356
Johannes-Rau-Platz 1 Fax: 02403 / 71-516
Mail: gruene-fraktion
(@eschweiler.de
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30.04.2012

Antrag: Sanierung der Gesamtschule

Sehr geehrier Herr BUrgermeister Bertram,

Mitglieder der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen haben am 18.04.2012 die Gesamtschule be-
sucht. Dabei sind erhebliche Mangel an den Gebduden aufgefallen, die so nicht zu akzeptie-

ren sind.

Es treten in einigen Raumen Wassereinbriiche auf, deren Ursache umgehend beseitigt wer-
den muss, da die Bausubstanz ansonsten nachhaltig geschédigt wird. Aus der mit der
Feuchtigkeit verbundenen Schimmelbildung ergeben sich zudem Gesundheitsrisiken fiir die
Schiler und Lehrer. Betroffen sind vor allem das Padagogische Zentrum, ein Chemieraum,
einige Oberlichter in obereren Fluren und der Flur zur Sporthalle. Diese Gebaudeteile mis-
sen umgehend saniert werden.

Auch sind die Médchentoiletten in einem nicht [anger zu tolerierenden Zustand. Unter ande-
rem sind zahlreiche Splilkésten defekt und es fehlen Abfalleimer. Auf Dauer ist auch die be-
engte Arbeitssituation im Lehrerzimmer nicht hinzunehmen, hier miissen grundséatziiche

Uberlegungen seitens der Verwaltung angestellt werden.

Folgende weitere Punkte sind ebenfalls aufgefallen und miissen von der Verwaitung bearbei-
tet werden:

Wie in vielen Schulen gibt es auch in der Gesamtschule ein Larmproblem. Es kénnte durch
den Einsatz geeigneter LArmschutzmanahmen wie feuerfesten Vorhéngen etc. reduziert
werden. Uns wurde zudem berichtet, dass die Heizungssteuerung nach wie vor nicht richtig
funktioniert. In den Ubergangszeiten ist es in einigen Rdumen entweder tagelang zu kalt
oder zu warm. Die zum Teil blinde Fensterverglasung muss auch ausgetauscht werden.

Der Schulkomplex macht von aulien einen schiecht gepflegten Eindruck, z. B. sind Auflen-
wande durch Regen verschmutzt. Das Unkraut auf dem Geldnde solite hdufiger gejatet wer-
den. Einige Malerarbeiten wiirden den Eindruck ebenfalis nachhaltig verbessemn.

Seit langerer Zeit ist die Terrasse der Schule teilweise gesperrt. Hier sollte fur Abhiife ge-



Seit tangerer Zeit ist die Terrasse der Schule teilweise gesperrt. Hier sollte fir Abhilfe ge-
sorgt werden, damit sich die Schiiler in den Pausen dort wieder aufhalten kénnen. Auch eini-
ye Schénheitsreparaturen sind notwendig, damit die Schule einen attraktiven Eindruck hin-
lerlésst und die Schler sich dort wohlftihlen kénnen. Denn auch eine gute Lemumgebung ist

wichtig fir den Lernerfolg.

I der Gesamtschule wird — was durch viele Auszeichnungen belegt ist — eine hervorragende
bédagogische Arbeit geleistet. Diese gute Leistung sollte durch solche gravierenden Mangel!
am Schulgebaude nicht konterkariert werde. Auch dieses Schulgebéude muss in seinem Er-
scheinungsbild dem hohen baulichen Niveau der anderen weiterfGhrenden Schulen angegqli-
then werden. Es darf nicht so weit kommen, dass interessierte Eltern ihre Kinder nicht an
der Gesamtschule anmelden, weil das Gebdude einen denkbar schlechten Eindruck auf sie
macht,

Da diese Probleme der Verwaltung seit tangem bekannt sein diirften, gehen wir davon aus,
dass deren Beseitigung inhaltlich, finanziell und zeitlich bereits geplant wurde. Wir beantra-
gen, dass die Verwaltung im néchsten Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss unter einem
trdentlichen Tagesordnungspunkt umfassend zu diesem Thema berichtet. Soliten solche
Planungen noch nicht erfolgt sein, beantragen wir, dass die Verwaltung umgehend ein detail-

liertes Sanierungskonzept fir die Gesamtschule erstellt.

Mit freundlichem Grul}

(2

(Franz-Dieter Pieta, Fraktionssprecher)
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