Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung

386/12

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum:_40.11.2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss 6ffentlich 13.142.2012
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 19.12.2012
3a
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 -KopfstraRe-
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme der Offentlichkeit gemé&R § 3 (2) BauGB wird nach MaRRgabe der Ver-

waltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

I. Die Stellungnahmen der Behérden gemanR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB werden nach Maf-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[l. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegriindung gewdrdigt.

V. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 -Kopfstrale- (Anlage 3) wird geméan § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegrin-

dung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 24.05.2012 den Beschluss,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 -Kopfstrafte- gemall § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
L.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) aufzustellen und éffentlich auszulegen.

Der Entwurf lag in der Zeit vom 12.07.2012 bis 13.08.2012 offentlich aus. Von Seiten der Blrger ging
eine Anregung ein. Parallel wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange eingeholt. Die Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit ist als Anlage 6 und
die Stellungnahme der Verwaltung zu dieser Stellungnahme als Anlage 1 beigefligt. Die Stellung-
nahmen der Behorden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die
Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefigt.

Die Beteiligung hat nicht zu Plananderungen gefihrt, sondern nur zur Aufnahme einer Kennzeich-
nung.

- Die Verwaltung empfiehlt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 -Kopfsiralle- als Satzung zu
beschlieflen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 zugrunde und kénnen bei der
Verwaltung eingesehen werden:

1. Schalltechnisches Gutachten SI-E 12/278/10 zum Bebauungsplan 90, 1. Anderung -
Kopfstrafie-, Oktober 2012

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Haese Bdro fiir Umweltplanung, Juni 2012

Baugrundgutachten ErschlieRungsplan ,\Weierstrafte" in Eschweiler, GfL Planungs- und Inge-
nieurgesellschaft GmbH, Januar 1996

" Haushaltsrechtliche Betrachtung
 Die Bebauungsplananderung ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu der Stellungnahme der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

3. Bebauungsplanentwurf (Ausschnitt), Erlauterung der verwendeten Planzeichen, textliche
Festsetzungen

4. Begrindung zum Planentwurf

5. Stellungnahme der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 3

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen



Bebauungsplan 90/1. Anderung -KOPFSTRASSE-

“| Roteintragung
“l nach Offenlage

OHNE MASSSTAB

— -

\




ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal}

Geschossflachenzahl, als Hochstmald

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
A nur Einzelhauser zulassig
- —+= —.~ Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

---------- .2l Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O] zu erhaltende Baume

6. Kennzeichnung

XXXX Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen,
XXX X insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind

7. Sonstige Planzeichen

B Bl Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

' GA/ST | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Carports

o-0-0-0-0-@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Die im WA gemall BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Im WA wird die hichstzulassige Zahl der Wohnungen pro Gebaude auf zwei begrenzt. Die
Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude.

3. Maf} der haulichen Nutzung

Die zulassige Erdgeschosshohe betragt mindestens +/- 0,00 m und maximal + 0,50 m.
Die zulassige Trauf-/ Wandhohe betragt maximal 7,00 m.

Die zulassige Firsthohe betragt maximal 11,0 m.
Bezugshohe ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsfliche, gemessen mittig

der an die Strafie angrenzenden Grundstiicksgrenze.
Als Erdgeschosshihe gilt die Hohe der fertiggestellten Oberkante des Erdgeschoss-

fultbodens Uber Bezugshdhe.
Als Trauf-/ Wandhohe gilt die Schnl‘itlmle der Auienkante Auflenwand mit der Auflenkante

Dachhaut.
Als FirsthGhe gilt die Schnittlinie der Auftenkanten Dachhaut der Dachflachen.

4. Garagen, Stellpldtze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen
sowie in den daflir vorgesehenen Flachen zuldssig.

5. Anpflanzen von Hecken

Vordere Grundstiickseinfriedungen sind nur als Hecken aus standortgerechten, heimischen
Gehélzen zulassig. Anzupflanzen sind Rotbuche, Hainbuche, Weilldorn oder Liguster,
Heckenpflanzen, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 ¢cm hoch, 5 Pflanzen/Ifd. m, zweireihig

verseizt.

6. Anpflanzen von Baumen

Je Baugrundstlick ist ein standortgerechter, heimischer Hochstammiaubbaum anzupflanzen.
Anzupflanzen sind Stieleichen-, Ahorn-, Linden- oder Obstbaumhochstdmme, 3 mal ver-

pflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang.




7. Gestalterische Festsetzung

Dachneigung und Trauf- und Firsthohe sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu
gestalten.

KENNZEICHNUNG

In dem gem. § 9 (§) NrA BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich, bei dessen
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, inshesondere im Griindungsbereich
erforderlich sind, weist die Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5102 Bdden aus, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafRigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

HINWEIS

GemaR § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmélern eine Meldepflicht
bei der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Eschweiler oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters einer dieser Behérden unverédndert zu erhalten (§ 16 DSchG NW).




Anlage 4

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans



STADT ESCHWEILER

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS 90
- KOPFSTRASSE -

BEGRUNDUNG

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG



1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstralte —

INHALT DER BEGRUNDUNG

2.1
2.2
23

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
8.7
5.8
5.9
5.10
5.1

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

PLANUNGSANLASS

PLANUNGSVORGABEN

GELTUNGSBEREICH
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
STADTEBAULICHE SITUATION

ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
STADTEBAULICHES KONZEPT

ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS
VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

VER- UND ENTSORGUNG

GRUNORDNUNG

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
GESTALTUNG

KENNZEICHNUNG

HINWEIS

UMWELTBELANGE

UMWELTPRUFUNG

ARTENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG
BAUMBESTAND

EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT
IMMISSIONSSCHUTZ

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

STADTEBAULICHE DATEN

Begriindung

w
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1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstrale ~ Begrundung

1. PLANUNGSANLASS

Fir das Gebiet zwischen Hastenrather Weg und Weierstralle wurde 1996 der Bebauungs-
plan 90 — Kopfstrae — aufgestellt, um insbesondere nach Aufgabe der landwirtschaftiichen
Nutzung einer Hofstelle an der Weierstrale die frei gewordene Flache im Blockinnenbereich
einer neuen, baulichen Nutzung zuzuflihren. Die Gebaude der Hofstelle wurden bereits vor
tangerer Zeit abgebrochen und z. T. durch Neubebauung am Blockrand ersetzt. Die Er-
schlieRung und Entwicklung des Blockinnenbereichs wurde jedoch bisher aufgrund man-
gelnden Bauinteresses betroffener Grundstiickseigentiimer und einer infolgedessen unwirt-
schaftlichen Erschliefung nicht realisiert. Durch die Anderung des Bebauungsplans sollen
nun glinstigere Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des Blockinnenbereichs geschaffen
und die Planung mit Ricksicht auf die Eigentimerinteressen medifiziert werden.

2. PLANUNGSVORGABEN

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 — Kopfstrabe — umfasst die
inneren, bisher unbebauten Grundstliicke und Grundsticksteile, somit etwa die Hélfte des
bisherigen Plangebietes (ca. 0,7 ha). Soweit der Bebauungsplan 90 die strafienbegleitende
Bebauung betrifft, bleibt er unverandert. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der
1. Anderung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maftstab 1:500 zu entnehmen.

2.2 Planungsrechtliche Situation

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erfass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regio-
nalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

im Flichennutzungsplan der Stadt Eschweiler ist der Anderungsbereich als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Der bestehende Bebauungsplan 90 —~ KopfstraBe - setzt fir die strallenbegleitende Be-
bauung im Bereich Weierstralbe die vorhandenen gemischten Strukturen als Mischgebiet fest
und fithrt diese am nordlichen Eingang zum Blockinnenbereich in geringem Umfang fort. Der
Geltungsbereich der Piandnderung ist im Bebauungsplan 90 im Wesentlichen als allgemei-
nes Wohngebiet in offener Bauweise, maximal li-geschossig, mit GRZ 0,4/ GFZ 1,2 festge-

setzt.

2.3 Stadtebauliche Situation

Die duleren Blockstrukturen entlang der Weierstralle sind gepragt von dem alten Gebaude-
bestand. Am Blockrand zum Hastenrather Weg befindet sich auch Geschosswohnungsbau
in offener Bauweise. Bei dem dazwischen liegenden Blockinnenbereich, der den Anderungs-
bereich darstellt, handelt es sich um unbebautes Brach- und Gartenland. Die Grundstiicke

sind nicht 6ffentlich zugdnglich.

3. ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 — Kopfstralle — ist nach wie vor die Schaffung
von Wohnbauland im Rahmen einer Innenverdichtung in der zentralen Ortslage von Berg-
rath.

4. STADTEBAULICHES KONZEPT

Geplant sind freistehende Einfamilienhduser und ggf. einzelne Doppelhduser in einer locke-
ren offenen Bauweise, die sich der umgebenden Bebauung unterordnen. Die Hauser grup-
pieren sich um die geplante ErschlieBungsstra3e, die sich im Zentrum des neuen Baugebie-
tes zu einem Quartiersplatz aufweitet. So entsteht im Blockinnenbereich eine Baustruktur mit

eher dorflichem Charakter.
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1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstrale —~ Begrlndung

5. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage des Baugebietes im Biockinnenbereich und der planerischen Zietsetzung,
dort vorwiegend Wohnen vorzusehen, wird fir den gesamten Bereich der Planénderung als
Art der baulichen Nutzung ausschliellich Allgemeines Wohngebiet (WA} festgesetzt. Dies
erfolgt auch da, wo im norddstlichen Teil im Einmlndungsbereich zur Weierstralle kleinfla-
chig bisher eine Mischgebietsnutzung zuldssig war. Ein Allgemeines Wohngebiet entspricht
der heute in der Umgebung vorhandenen und stadtebaulich gewiinschien Nutzungsart.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen, um den Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes sicherzustellen, d.h. Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundftachenzaht (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl {(GFZ) von 0,8 entsprechend den Ublichen H&chstwerten der Baunut-
zungsverordnung im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt.

Bedingt durch die zentrale Lage des Anderungsbereiches werden fur die Bebauung zwei
Vollgeschosse zugelassen. Allerdings wird die Hohe begrenzt durch die Festlegung der ma-
ximalen Trauf-/ Wand- und Firsthdhe, um eine gute stadtebauliche Einfligung in den Bestand
zu erreichen.

Zusétzlich wird die Zaht der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Haus begrenzt, um den Ein-
familienhauscharakter zu wahren.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Ebenso zur Sicherung der geplanten Einfamilienhausbebauung werden in dem Anderungs-
bereich nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Hierdurch wird der Blockinnenbereich
gegeniber der umgebenden Bebauung deutlich aufgelockerter gestaltet.

Eine Ricknahme der Uberbaubaren Grundstlicksflache gegenliber dem urspringlichen Plan
ist im stdéstlichen Bereich erfolgt, um hier das vorhandene Gartenland auch entsprechend
den Vorstellungen der Grundstiickseigentiimer langfristig zu erhalten und um ein mafvolies
Einfligen der Neubebauung in den Bestand zu gewéhrieisten.

5.4 Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind auerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen nur
in den ausdriicklich hierflir festgesetzten Flachen zuléssig. Damit soll weitgehend vermieden
werden, dass Garagen, Stellplatze und Carports an stadtebaulich unerwiinschten Standorten
bzw. im Vorgartenbefeich errichtet werden.

5.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das ErschlieRungssystem der urspriinglichen Planung wird im Grundprinzip beibehalten.

Die MaupterschlieRungsstrafie mit einem Querschnitt von 6,5 m miindet in einen zentralen
Quartiersplatz und fihrt von hier aus Uber eine Stichstrafie in stdliche Richtung um hier wei-
tere Grundstlicke zu erschliefien.

Der zentrale Platz entspricht den Kriterien eines Wendeplatzes flr ein dreiachsiges Muilfahr-
zeug. Der nordliche und der siidliche Stichweg haben eine Breite von 5,0 m und eine l.ange

von ca. 12 und ca. 44 m (< 50 m).
Die gesamte Verkehrsaniage wird als eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ausgewiesen.
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1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstrale — Begriindung

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Wohnbauflichen wird durch die entsprechenden
Versorgungstrager Gber die neue Verkehrsflache von der Weierstralte aus sichergestelit, Die
Schmutzwasserableitung im Plangebiet erfolgt auf diesem Weg in die vorhandene Misch-
wasserkanalisation der Weiersirafte. Die hier verlaufende Kanalisation ist in der Lage, an-
fallendes Schmutz- und Regenwasser (s. u.) aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

GeméalR § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundsticke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das dffentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten.

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan 90 — Kopfstralle — liegt jedoch ein entwasserungs-
technisches Gutachten zugrunde, das diese Art der Niederschlagswasserbeseitigung auf-
grund der sehr geringen Durchlassigkeit des Bodens und der ortlichen Gegebenheiten aus-
schliett. Daher wird auch das Niederschlagswasser in die Mischkanalisation eingeleitet.

5.7 Griinordnung

Durch die Festsetzungen des rechtskraftigen bisherigen Bebauungsplanes Nr. 80 sind drei
Einzelbdume durch konkrete Festsetzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhal-
ten. Diese Festsetzungen werden Ubernommen, um diese Badume weiterhin als flr den Be-
reich pragend adaquat zu schitzen. Zusatzlich wird im Grenzbereich des Geltungsbereiches
der 1. Anderung zu dem an der Weierstrale verbleibenden Mischgebiet ein vierter Baum
auch wegen seiner nun ortsbildprégenden Funktion zur Erhaltung festgesetzt. Die textlichen
Festsetzungen zur Bepflanzung der Gartenflachen werden bis auf die Festsetzung von
Hecken als seitliche Grundstickseinfriedungen beibehalten.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwi-
schen Hastenrather Weg und geplantem Wendeplatz zugunsten einer Stromieitung vorgese-
hen, das im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes entfallen kann.

59 Gestaltung
Um bei einer Doppelhausbebauung eine einheitliche Gestallung zu gewahrleisten, enthilt
die Bebauungsplanianderung eine entsprechende textliche Festsetzung.

510 Kennzeichnung

In dem gemal § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichneten Bereich, bei dessen Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind,
weist die Bodenkarte des Landes NRW, Blatt 1 5102 Boden aus, die humoses Bodenmaterial
enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit unterschied-
fichen Setzungen reagieren konnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwe-
cke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

Die Kennzeichnung erfolgt auf der Grundlage der Stellungnahme des betroffenen Trégers
offentlicher Belange RWE Power AG im Rahmen der Behordenbeteiligung.
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1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstrake — Begriindung

511 Hinweis

GemaR § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmélern eine Melde-
pflicht bei der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler oder dem LVR-Amt flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Aukenstelle Nideggen. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen
eines Vertreters einer dieser Behtrden unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG NW).

Der Hinweis erfolgt auf der Grundlage der Stellungnahme des LVR-Amtes fir Bodendenk-
malpflege im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

6. UMWELTBELANGE

6.1 Umweltpriifung

Das Aufsteliungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 90 ~ Kopfstrafie —
erfolgt auf der Grundlage des § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung). Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind daher nicht erforderlich.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 90 behandelt.
Eine im Hinblick auf die Umwelt wesentiiche Anderung der Planinhalte liegt nicht vor.

6.2 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange miissen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren
(einschlieflich der Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB) berlcksich-
tigt werden. Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflihren, bei der ein natur-
schutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren
unterzogen wird. Der Priifumfang der ASP beschrénkt sich auf die europaisch geschitzten
FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftspfiegerischen Fachbeitrages zur 1. Anderung
des Bebauungsplans 90 —~ Kopfstrale — wurde auch eine Artenschutzprifung durchgefihrt.

Generell ist die Struktur Bergraths mit dem innerértlichen Freiraum insbesondere fir die Ge-
baude bewohnenden Fledermausarten attraktiv. Da jedoch keine Strukturen in Anspruch
genommen werden, die sich als Quartiere eignen, kann eine Betroffenheit ausgeschlossen
werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62 LG
NRW) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fur das Plangebiet werden in der Landschaftsin-
formationssammiung (LINFOS) des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW keine Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschiitz-
ter Arten nach den FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie gefithrt. Die vorhandenen Biotop-
/Nutzungsstrukturen geben auch keinen Anlass Rickschlisse auf das Vorhandensein be-
sonders geschiltzter Arten zu treffen. Eine weitergehende Artenschutzprifung gemals VV-
Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umset-
zung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei
Planungs- und Zulassungsverfahren) wird daher nicht durchgefihrt.

6.3 Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einzelne wertvolle Laubbdume, die zur Erhaltung
festgesetzt sind. Mit Riicksicht auf einen groRen Walnussbaum werden gegenuber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowohl die Verkehrsflache als auch die Uberbaubare
Grundstucksflache zurlckgenommen.

6.4 Eingriff in Natur und Landschaft

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstraie — wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft gegeniber dem bisher
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1. Anderung des Bebauungsplans 90 — Kopfstrale — Begriindung

geltenden Planungsrecht bewertet wird. Da sich die Verkehrsflache um 100 gm zu Gunsten
der Wohngebietsnutzung reduziert, ist der Versiegelungsgrad im Anderungsbereich geringer
als bisher zulassig. Zusétzliche Eingriffe werden daher durch die Bebauungsplananderung
nicht ausgelost. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, bei dem
alle infolge der Planung zulassigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder zuléssig

gelten.

6.5 Immissionsschutz

In einem Abstand von ca. 70 m zum Plangebiet befindet sich die Bahnstrecke Aachen —
Koln. In einem geringeren Abstand zur Bahnstrecke liegen bereits heute, benachbart zum
Plangebiet, weitere z. T. ebenso in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen als allgemeines
Wohngebiet festgesetzte Baugebiete, auf die die Bahn bei Erweiterungsabsichten Riicksicht
nehmen muss. Es handelt sich daher nicht um eine an die Bahntrasse heranrlickende
Wohnbebauung, so dass durch den Bebauungsplan keine Einschrénkung des Bahnbetriebes
ausgeldst wird. Nach dem Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens ist der bestehende
Bahnbetrieb mit dem Schutzanspruch der geplanten Nutzung Allgemeines Wohngebiet ver-
einbar. Das Gutachten weist nach, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) tags unterschrit-
ten wird, wahrend in bestimmten, der Bahnlinie zugewandten Teilen der Bebauung nachts
der Orientierungswert von 45 dB(A) tiberschritten und damit passiver Schallschutz notwendig
wird. Dies wird zugunsten der stadtebaulich erwlinschten Innenentwicklung im vorhandenen
Wohnsiedlungsbereich in Kauf genommen. Das fiir den passiven Schallschutz erforderliche
Schalldd@mmmaR von Ry = 30 dB fir die AulRenbauteile stellt keine besonderen Anforderun-
gen an die AufRenwéande und Dacher der Wohnhauser. Durch ohnehin tbliche Einfachfenster
mit einer Isolierverglasung wird dieses DammmaR eingehalten. Festsetzungen zum Schall-
schutz sind im Bebauungsplan daher nicht notwendig.

Andere Anlagen, die fir die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Immis-
sionskonflikte auslésen kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

il BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN
Bodenordnende MaRnahmen gemaft § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt vor.

8. STADTEBAULICHE DATEN
Nutzungsart Flachengrofie ca. %
Allgemeines Wohngebiet WA 6.145 gm 85,3 %
StralRenverkehrsflache 1.060 gm 14,7 %
Gesamt 7.205 gm 100,0 %

Eschweiler, den /4.11.2012

,
.ﬁ 7’

Blasberg
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>>> "Franz Zander" <Franz-Zander@gmx.de> 8/14/2012 1:37 >>>
Stadt Eschweiler

Abteilung Planung und Entwicklung

Amt 610

Johannes-Rau Platz 1

52249 Eschweiler

Sehr geehrte Frau Fiihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Einspruch gegen den Bebeauungsplan 90, Kopfstr. (1. Anderung) ein, da der
Bebauungsplan 90 die fortlaufenden Grundstiicke (Franz Zander, Kopfstr. 18c, 52249 Eschweiler),
sowie auch die nicht fortlaufenden Grundstiicke betrifft, bitte ich darum den Bebauungsplan 90, (1.
Anderung) dahingehend zu dndern, dass eine Bertcksichtigung des Grundstiickes Franz Zander,
Kopfstr. 18c, 52249 Eschweiler gegeben ist.

Ich bitte um schriftliche Bestatigung.
Mit freundlichen Grii3en
Franz Zander

Kopfstr. 18¢c
52249 Eschweiler

file://C:\Dokumente und Einstellungen\WillerGa\Lokale Einstellungen\Temp\XPgrpw... 06.11.2012
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Stadt Escmr,

01 Aug. 2012

Bezirksregierung Arnsbherg  Postfach + 44025 Dortmund

Stadt Escheweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Eing.:

e

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 -KopfstraRe-

Schreiben vom 05.07.2012 -610.22.10.-904—

Sehr geehrte Damen und Herren,

das 0. a. Planvorhaben liegt tUber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve Grube* und Uber dem

auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Wilhelm®.

Der Eigentiimer der Bergwerksfelder ,Eschweiler Reserve Grube® und
Wilhelm* ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Stralle 83 in 41836 Hickelhoven.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter

Bergbau im Bereich der PlanmaRnahme dokumentiert.

Uber mégliche zukulnftige, betriebsplanméaBig noch nicht zugelassene

bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle

Datum: 26. Juli 2012
Seite 1von 2

Aktenzeichen
65.52.1-2012-405
bei Antworl bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Herr Milas
ingo.milas@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3658
Fax: 02831/82-3624

Goebenstrae 25
44135 Dorimund

Hauptsitz:

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 — 12.00 Uhr
und 13.30 ~ 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 ~ 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Diis-
seldorf:

WestlLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Berghau und Energie in NRW

ich |hnen, auch die o. g. Bergwerkseigentiimerinnen an der Planungs-

maflnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriuRen und Glickauf

im Auftrgg.




Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

per elektronischer Post

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 90, Kopfstr.

Ihr Schreiben vom 10.07.2012, Az.: 32/18/00-K-Co.

Herr Cohnen
eine Untersuchung der 0.g. Flache lieferte folgende Ergebnisse.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln. Kampfmittel wurden nicht ge-
borgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitieln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. Ramacher

Datum 31.07.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-158/12/

bei Antwort bitte angeben

Herr Ramacher

Zimmer

Telefon:

0211 475-9753

Telefax:

0211 475-9040
friedrich.ramacher@brd.nrw.de

Dienstgebédude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-3040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Gabi Willers - Anderung B-Plan 90. KopfstraBe

Von: "Francke, Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>
An: "gabi.willers@eschweiler.de" <gabi.willers@eschweiler.de>
Datum: 8/6/2012 11:16
Betreff: Anderung B-Plan 90. Kopfstralie
CC: "Tutlies, Petra" <Petra. Tutlies@lvr.de>
| C1/Fanungs- und Vermessungsame |
= 66/Tifbm,- und @rémfighenamt
Anderung des Bebauungsplanes 90, - KopfstraBe Y .
Ihr Schreiben vom 5.7.2012, Ihr AZ: 610.22.10.90/1 0 6. AUG. 201

LVR-ABR AZ: 333.45-33.1/12-003 . e ek
3/%1\1 =

Sehr geehrte Frau Willers,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Anderungsverfahren fiir den o.a.
Bebauungsplan 90.

Siidostlich des Plangebietes im Bereich KopfstraRe/Weierstrae ist durch eine Altfundmeldung der
Strallenkorper einer romischen Strale bekannt, deren weiterer Verlauf nach Norden nicht bekannt ist.

Gegebenenfalls konnte sie auch das Plangebiet queren.

Auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfiigbaren archdologischen Erkenntnisse sind aber zur Zeit keine
Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu
beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmadlern in dieser Flache nicht

durchgefihrt wurden, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen:
Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 15.000 Beschéftigten flr die etwa 9,6
Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Férderschulen, zehn Kliniken, sechs Museen und seinen Heilpddagogischen
Hilfen sowie als groBter Leistungstrager flir Menschen mit Behinderungen in Deutschland erfiillt der LVR Aufgaben in der
Behinderten- und Jugendhilfe, in der Psychiatrie und der Kultur, die rheinlandweit wahrgenommen werden.

Der LVR ldsst sich dabei von seinem Motto , Qualitdt fiir Menschen" leiten. Die 13 kreisfreien Stédte, 12 Kreise und die

StadteRegion Aachen im Rheinland sind die Mitgliedskérperschaften. Sie tragen und finanzieren den LVR, dessen Arbeit von
der Landschaftsversammliung Rheinland mit 128 Mitgliedern aus den rheinischen Kommunen gestaltet wird.
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Stadt Eschweiler

610 - Abt. fir Planung und Entwicklung
Herrn Mathar

Postfach 1328

52233 Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 - KopfstraRe
lhr Schreiben vom 05.07.2012

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fiir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass gemiR Bodengutachten eine
Versickerung nicht moglich sei. Zur weiteren wasserwirtschaftlichen Prii-
fung ist die Vorlage des Bodengutachtens erforderlich. Nach dessen Vorla-
ge erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der dffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfiigung.

©®

StddteRegion
Aachen

\

Der Stédteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
07.08.2012

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800/ 5198 000

Internet
http://www,
stacdteregion-aachen.de

Bankverbindungen

I Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca, 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Seite 1 von 2



StadteRegion
Adachen

Landschaftsschutz;
Es bestehen keine Bedenken. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollte

die Baufeldfreirdumung im Winterhaibjahr (Oktober bis Februar) erfolgen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weilt unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2634 zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilten

Seile 2 von 2




StddteRegion
\ Aachen

StiidteRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aachen

Stadt Eschweiler Lﬁ
610 - Abt. fiir Planung und Entwicklung
Herrn Mathar

Postfach 1328

52233 Eschweiler : 02 Ckt 2012

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 - KopfstraBe, WeierstraBe, Hasten-
_rather StraRe
Ergdnzung zur Stellungnahme vom 07.08.2012

Sehr geehrter Herr Mathar,

nach Prifung der vorgelegten Unterlagen (Bodengutachten vom Januar
1996) ist eine Ableitung der anfallenden Niederschlagswdédsser in den Un-
tergrund nicht moglich. Gegen eine Ableitung der anfallenden Nieder-
schlagswdsser in den Mischwasserkanal bestehen keine Bedenken.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198
2286 zur Verfagung.

Mit freundlichen GrufRien
Im Auftrag

(Claudia § auch)

A B85
Amt fiir regionale
Entwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstrafe 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
26.09.2012

Telefax Zentrale
0241/533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DES5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.

Seite 1 von 1
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StddteRegion

Aachen
StiidteRegion Aachen=Postfach 50045152088 Aachen "1f'E-n;%r:ﬂr-‘:é-;;hcufQé}';ﬂess:_mgsam Der St&dtereg,'c,nsrat
I fst Tagtoau- urd @ anfMohenamt
. T AS85
Stadt Eschweiler 2 8., SEP. 2012 s P
610 - Abt. flr Planung und Entwicklung i . ot
EM\ oy r“\ff\‘(

| % A €
Herrn Mathar __.—%‘L’—‘/j Dienstgebiiude

Zoll ale 10
Postfach 1328 ;O'L S;O;SH:\(:hzn

52233 Eschweiler Wi Telefon Zentrale
.'llhlﬁ', 0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 - KopfstraRe, Weierstrake, Hasten- E-Mail
Claudia.strauch@

rather StraRe staedteregion-aachen.de

Ergdnzung zur Stellungnahme vom 07.08.2012 PR

Frau Strauch

Zimmer
Sehr geehrter Herr Mathar, 2
Aktenzeichen
nach Prifung der vorgelegten Unterlagen (Bodengutachten vom Januar

D :
1996) ist eine Ableitung der anfallenden Niederschlagswdsser in den Un- s o
tergrund nicht moéglich. Gegen eine Ableitung der anfallenden Nieder-

schlagswdsser in den Mischwasserkanal bestehen keine Bedenken.
Telefax Zentrale

Fir Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198 e
. Biirgertelefl
2286 zur Verfligung. 0800 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Mit freundlichen GriiRen

Im Auft rag Bankverbindungen
Sparkasse Aachen

BLZ 390 500 00

. Konto 304 204

gez. Claudia Strauch SWIFT AACSDE 33

IBAN DE2139050000

0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11,13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Deutz-Miilheimer-Strale 22-24

: 50679 Kaéln

Stadt Eschweiler \’fj‘ﬁ"{ui‘_‘"""‘"’”“’ i www.deutschebahn.com/dbsimm
Abt. fiir Planung und Entwicklung ; f ~

Frau Willers — Ls f A0 5? | Thorsten Schwark

| Btards o Telefon 0221 -141 - 3475

Postfach 13 28 [T Gt Eschwaj o™ Telefax 069 -265 - 49333

; - - thorsten.schwark@deutschebahn.com

52233 Eschweiler Eing. 10, Ayn 271y Zeichen FRI-K6H Sh ToB-KO12-7430 (12426)

31.07.2012
lhr Zeichen 610.22.10.-90/1 / Ihre Nachricht vom 05.07.12

1. Anderung des Bebauungsplanes 90 - Kopfstrae
hier: Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, sowie Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Willers,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum
0. a. Verfahren.

Der im Thema genannte Bebauungsplan liegt abseits der DB Strecke 2600 (K6In - Aachen).
Beriihrungspunkte mit unseren Eisenbahninfrastrukturanlagen kénnen wir nicht erkennen.

Evtl. Anspriiche, die sich durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb ein-
schlieBlich einer héheren Streckenauslastung begriinden, weisen wir bereits im Vorfeld zurtick.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriulRen
DB Services Immobilien GmbH

»

¥, s

LA S
N /> { ' /
StraulR S%grk

n

DB Services Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschiftsfihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Matthias Kiekebusch
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Stadt Eschweiler

Postfach 13 28 Ihre Zeichen
Thre Nachricht
Unsere Zeichen
Telefon
Telefax

E-Mail

52233 Eschweiler

610.22.10.90/1

PCO-LL FU SACHBEARB
+49-221-480 - 22018
+49-221-480 - 23566
Gilbert.Fuss @ rwe.com

Kéln, 25.07.2012

Bebauungsplan 90, 1. Anderung, Kopfstrae, Eschweiler
Ihr Schreiben vom 05.07.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdéden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Er~fahrungsgeméaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese B&den mit un-terschiedlinchen Setzungen

reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.

15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
insbesondere im

deren Be-bauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bau-technische Zwecke” sowie die Bestimmungen der

im Erd- und Grundbau”

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Mit freundlichen GriRRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

1, A4,

Anlage

L AR

Stlttgenweg 2
50935 Kéln

T:0221-4800
F: 0221-480 13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Dr. Johannes Lambertz
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Antonius Vo[

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kdln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:
Commerzbank K&ln
BLZ 370 400 44
Kto.-Nr. 500 149 000
IBAN: DE72 3704 0044
0500 1490 00
BIC (SWIFT-Code):
COBADEFF370

USt-ldNr.: DE811223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Bebauungsplan Eschweiler 90

1. Anderung

r---.

' . Bebauungsplangebiet

Bereich humoser Bdden
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Mafstab 1 : 1000 /af

RWE Power AG

Abteilung Bergschaden

: g o
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn + © RWE Power AG

© Zeichnungsinhalt: © RWE Power AG

Diese Unterlage darf nur mit vorheriger Zustimmung der
RWE Power AG an Dritte weitergegeben, verbreitet, durch
Bild- oder sonstige Informationstrager wiedergegeben oder
vervielfaltigt werden. Sie enthalt Betriebs-/Geschéftsgeheim-
nisse sowie geistiges Eigentum der RWE Power AG im Sinne
des UIG. Alle Nutzungs- und Verwertungsrechte liegen bei

24-JUL-2012

der RWE Power AG.

Kbln,den _______....____......

Markscheider

Anlage zum Schreibenvom  2¢ 07 72




