Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

382/12

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: @/2.2012
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 13.12.2012
2.
3
4.

Vorhabenbezogener Bebaungsplan 6 - Ortseingang DiirwiB-Siid -
hier: Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden

sowie Beschluss der o6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB werden nach Mafga-
be der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1)

Il. Die Stellungnahmen der Behdérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[l Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6 - Ortseingang Dirwi3-Siid -
(Anlage 3 und 4) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 5) wird zum

Zweck der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhait

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 (VV 287/12) Uber
den Antrag der ,ZVM Bau-Bodenverwertung GmbH, Eschweiler (Vorhabentrager) auf Einleitung des
Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6 - Ortseingang Durwi Sid - beraten sowie
die Aufstellung gemalt § 2 Abs. 1 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaft § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, auf einem Gelande am siidli-
chen Ortsrand von Dirwifl die Realisierung eines grofiflachigen Einzelhandelsprojektes mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten vorzubereiten. Mit einer Verlagerung und Erweiterung des be-
stehenden EDEKA-Marktes an der Jilicher Strae sowie der Neuansiedlung eines Discount-
Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes soll die Nahversorgung far den Qrtsteil Dirwit auch
zukUnftig sichergestellt werden.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 28.09.2012 bis 12.10.2012 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden geman §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise be-
inhalten, als Anlage 7 und Anlage 8 beigefligt. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und den Stellungnahmen der Behorden sind als Anlage 1 und Anlage 2
beigeflgt. Die AuRerungen betreffen im Wesentlichen Bedenken und Anregungen zum Bergbau, zur
Bodendenkmalpflege, zum Einzelhandel, zum Grundwasser, zur Schallproblematik und zur Ver-
kehrserschlielung.

Mit Schreiben vom 14.11.2012 (Anlage 9) hat der Vorhabentrager den o. a. Antrag auf Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 04.09.2012 ergdnzt und um eine VergroRerung der
maximalen Verkaufsflachen fir den Vollsortimenter und den Drogeriemarkt gebeten. Damit steigt die
geplante VerkaufsflachengrofRe von 3.250 gm auf insgesamt 3.415 gm. Im Einzelhandelsgutachten
wurden die Auswirkungen des gesamten Projektes gutachterlich untersucht und die Unbedenkiichkeit
der Gesamtverkaufsflache festgestellt. Der (berarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist als Anlage 3 und der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieRungsplanes mit dem Be-
bauungskonzept ist als Anlage 5 beigefligt.

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6 - Ortseingang
Darwit Siid - mit Begrtindung einschliellich Umweltbericht zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung zu

heschliefien.

Haushaltsrechtiiche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Ggf. anfallende Kosten flir Gutachten, Planungen, Erschliefungsmaflinahmen, etc. tragt der Vorha-
bentrager.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem bisherigen Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Ver-
waltung eingesehen werden:
s \Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsflichen in Eschweiler
Darwify, Jilicher Strafle”; FUTURA CONSULT DR, KUMMER; Eschweiler; 2010 u. 2012
* Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6 - Ortseingang DUrwif3-Sid -, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag”; BEUSTER; 2012
» Versorgungszentrum Dirwifs, Jilicher Stralte - Ergebnis der Bodenerkundung®; Dipl.-Geol. M.
CKARDT; Aachen; 2012
o Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung zur geplanten Ansiedlung eines Einzelhandels-
standortes am Ortseingang DUrwilR-Sid"; ISR STADT+RAUM; Haan; 2011
» Schalltechnische Untersuchung fir die zu erwartenden Gerduschemission und -immission
nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in DUrwik  im  Rahmen eines
Bebauungsplans"; ADU; Kéin; 2012
e Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandortes in
Dirwify"; BSV; Aachen; 2012




Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Steliungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Texiliche Festsetzungen und Legende

Vorhaben- und Erschlieflungsplan (Planverkleinerung)

Begrindung zum Bebauungsplan

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden

Erganzendes Schreiben des Vorhabentrdgers vom 14.11.2012 zum Antrag vom 04.09.2012
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP 6 - Ortseingang Dirwift Sid - Textliche Festsetzungen
L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB);
Sondergebiet ,,grofiflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm,
nahversorgungsrelevante Sortimente* (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben fur die
Nahversorgung. Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemaf Sortimentsliste des ,Flachennutzungsplans der Stadt Eschwei-
fer, Anhang 8° auf einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3.415 gm. Es sind

folgende Betriebe zuldssig:

- ein Lebensmittel-Vollsortimenter inkiusive Backer mit maximal 1.600 gm
Verkaufsflache,

- ein Lebensmittel-Discounter inklusive Backshop mit maximal 1.110 gm Ver-
kaufsflache,

- ein Drogeriemarkt mit maximal 705 gm Verkaufsfiache.

- die maximal zuldssige Verkaufsflache fir Drogerie, Kosmetik, Haushalts-
waren wird flr den Drogeriemarkt auf 435 gm begrenzt.

1.2 Zulassige Kernsortimente sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente
gemal der Sortimentsliste der Stadt Eschweiler:

- Lebensmittel und Getréanke (Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren WZ-
Nr. 52.11 und Facheinzelhande! mit Nahrungsmitteln WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren (Kosmetische Erzeugnisse und Kor-
perpflegemitiel WZ-Nr. 52.33.1, Drogerieartikel chne Feinchemikalien, Saa-
ten- und Pflanzschutzmittel, Schéadlingsbekampfungsmittel aus WZ-Nr.
52.33.2, Waschmittel far Wéasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren
WZ-Nr. 52.49.9)

{Nummerierung entsprechend der  Klassifikation der Wirtschaftszweige
(WZ), Ausgabe 2003 des statistischen Bundesamtes)

1.3 Der Anteil an zentrenrelevanten Rand- und Nebensortimenten gemaly Eschwei-
ler Liste wird auf 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandels-
betriebs beschrankt.

1.4 Im Sondergebiet sind im Rahmen der fesigesetzten Nutzungen gem. § 12 (3a)
BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2 Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO)

Fir das SO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. ks gilt die offene
Bauweise, jedoch sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig.

3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

fm Abstand von 13 m um den Mittelpunkt des Mastes der Hochspannungsleitung
ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von Anpflanzungen unzulassig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP 6 — Ortseingang Dirwit Sid — Textliche Festsetzungen

4  Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Das auf den versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes anfallende Nie-
derschlagswasser ist innerhalb der festgesetzten Flache zu versickern.

5 Nachrichtliche Ubernahme, hier: Leitungsrecht (§ 9 Abs. 6 i.V.m.
Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der ErschlielBung der Grundsticke 284,
319 und 309 fir eine Schmutzwasserleifung sowie zu Gunsten der Versorgungs-
trager. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und bei Bepflanzungen ist die
Unversehrtheit der Leitung sicherzustellen.

6  Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache ist die Errich-
tung einer L&rmschuizwand von ca. 48 m Lange entlang der ndrdlichen Grund-
stlcksgrenze erforderlich. Die Wand muss eine Hohe von 3 m und eine Auskra-
gung nach Slden von 3,5 m aufweisen. Die Wand muss nicht absorbierend aus-
geflhrt werden. Die Larmschutzwand muss bindig an das Gebaude anschliefien.
Am &stlichen Ende der Wand ist eine Offnung fiir einen FuRweg zuléssig. Inner-
halb der fesigesetzten Flachen sind Stellplaize unter der Auskragung zulassig.

7 Private Grunflache ,,Ortsrandeingrinung® (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i.V.m. Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der mit FB 1 bezeichneten Fidche, die dem Schutzstreifen der 110 kV
Hochspannungsleitung entspricht, sind zur naturnahen Eingrinung und zur Ver-
besserung der Struktur- und Artenvielfalt geman Eingriffs- / Ausgleichsplan des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (1.BP) standorttypische Gehdlze der Ar-
tenliste 1 in Form einer Freiwachsenden Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
haiten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50 m.

Die Randbereiche und Zwischenrdume sind mit einer Landschaftsrasenmi-
schung, die einen gewissen Krauteranteil aufweist (RSM 7.1.2), einzusaen. Die
Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Bei den Anpflanzungen sind die
Pflanzabstdnde des Nachbarrechts NRW zu beachten.

Im Bereich der mit FB 2 gekennzeichneten Flachen sind zur naturnahen Eingra-
nung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt gemafd Eingriffs- /
Ausgleichsplan des LPBs standorttypische Geholze der Artenliste 2 in Form einer
i-reiwachsenden Hecke und 18 Einzelbdume der Artenliste 3, die zum Teil in die
freiwachsende Hecke zu integrieren sind, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pllanzabstand der Gehdlze betrégt 1,50 m x 1,50 m. Die kinzelbaume sind
mit einem Pfahldreibock zu sichern.

Die Randbereiche und Zwischenrdume sind mit einer Landschaftsrasenmi-
schung, die einen gewissen Krauteranteil aufweist (RSM 7.1.2) einzusaen. Die
Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Bei den Anpflanzungen sind die
Pflanzabsténde des Nachbarrechts NRW zu beachten.
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Die mit FB 3 im Eingriffs- / Ausgleichsplan gekennzeichnete Flache / Versicke-
rungsbecken (Sohle und Bdschungen) ist mit einer Saatgutmischung fur Versi-
ckerungsflachen einzuséen. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni.

Im Sondergebiet sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur Verbesse-
rung des Mikroklimas je 4 Steliplatze ein Baum der Artenliste 4 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist auf Ihrer nérdlichen Seite mit heimischen
Arten, z.B. Geiltblatt - Lonicera caprifolium oder Waldrebe - Clematis vitalba zu
begrinen.

Die verbleibenden Vegetationsflachen an der Strafte Am Fliefl sind mit einer
Landschaftsrasenmischung, die einen gewissen Krauteranteil aufweist (RSM
7.1.2) einzuséen. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Die Gbri-
gen Vegetationsflachen im Bereich der Stellplatze sind mit einer Gebrauchsra-
senmischung einzusden oder mit Bodendecker zu bepflanzen.

Die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVQ, die der Versorgung
des Gebietes dienen (z.B. flr Trafos), ist auch innerhalb der Flachen far das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

Artenliste 1:

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Mandelweide Salix triandra

Pflanzqualitat:
- Strauch / Heister 2 x verpfl., ochne Ballen, H8he: 100-150 cm
. Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen.
- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 -
4 mal pro Jahr zu mahen.

Artenliste 2:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucparia
Schneebali Viburnum opulus

Pflanzqualitat;
- Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm

- Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen.
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- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 -
4 mal pro Jahr zu mahen.

Artenliste 3:

Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzquaiitat:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

- Die Baume sind vor Verbiss zu schiitzen.

Artenliste 4:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stadthirme Pyrus calleryana

Pflanzqualitat:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtbalien, Stammumfang 16-18 cm

8 Hinweise

Immissionsschutz
Die nachfolgend aufgeflhrien Nebenbestimmungen fir Vorhaben im SO-Gebiet

sind in die Baugenehmigungen aufzunehmen:

e Samtliche Fahrwege des Parkplatzes missen in Asphait oder fasenlosem
Pflaster ausgeflihrt werden. Die Steigung des Parkplatzes darf maximal
5% betragen.

o Eine Offnungszeit der Einzelhandelsbetriebe ist nur an Werktagen im Ta-
geszeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr zuldssig. Eine Nutzung des Parkplat-
zes (und ein darauf bezogener Fahrzeugverkehr) ist flr die Zeit von 22.00
- 6.00 Uhr durch geeignete Malknahmen zu unterbinden.

« Eine Offnungszeit der Backerei ist auch an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 7.00 und 16.00 Uhr zuldssig. An Sonn- und Feierfagen sind durch
die Backerei verursachte Kundenverkehre zuldssig.

¢ Eine Warenanlieferung ist nur an Werktagen im Tageszeitraum von 6.00
— 22.00 Uhr zulassig.

« [ine Warenanlieferung (Be- und Entladen) ist auf dem Parkplatz nur
durch Lkw bis max. 7,5 t zulassig.

*» Die insgesamt abgestrahlte Schallleistung der geplanten Haustechnik /
Verflissiger angenommen auf der mittleren Dachflache des Gebaudes ist
durch geeignete Maflinahmen auf maximal Lw = 80 dB(A) zu begrenzen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Slmp-
fungsmalinahmen, die eine zuklnftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht aus-
schliefien.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch Gber einen langeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsge-
biet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ren. Ferner ist nach Beendigung der berghaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Boden-
bewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem Versor-
gungsirager Bauunterlagen (l.ageplane und Schnitizeichnungen mit Hoéhenanga-
ben in mm dber NNj zur Prifung und abschiiefenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer / Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten Mallnahmen bedurfen der Zustimmung des Versorgungs-

fragers.

Bauliche Vorkehrungen

Die Gebdude innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung missen
eine Bedachung nach DIN 4102, ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®
Teil 7 erhalten. Glasdacher sind nicht zuldssig.

Die DIN 4102 kann beim Planungsamt der Stadt Eschweiler zu den allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht
vorliegt. Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzufUhren. Hierzu ist vor Baubeginn
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Es ist jedoch nichi auszuschliefien, dass weitere Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzusteilen
und umgehend die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampimittelbeseitigungs-
dienst (KBD) oder die ndchste Polizeidiensisielle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen elc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt flir das Einbringen von
Sondierbohrungen® des Kampfmiitelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen.
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Zweckbestimmung groftfléchiger Einzethande!"
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7. Sonstige Planzeichen

m Nachrichtliche Obernahme, hier:
Leitungsrecht

>/\/ Flachen, die vor Bebauung freizuhalten sind, hier:
Abstandsfliche Hochspannungsmast

Granze des rdumlichen Gellungshereiches
des Bebauungsplanes

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehnungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Schutzbereich Leitungen ober- und unterirdisch
————— Hochspannungsleitung

FB 1 Pfanzbereich 1

F B 2 Pflanzbereich 2

FB 3 Pflanzbereich 3

Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummem

VermaBung
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1.1

1.2

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Darwily. Westlich grenz-
te die Hauptverkehrsachse der Jiticher Strafte (K 33) an, nordiich grenzen die
Strafle ,Am Flie8" und Wohnlagen an. Weiter ndrdlich entlang der Julicher Stra-
Re befindet sich der Ortsmittelpunkt. Ostlich wird das Plangebiet durch die Feld-
flur begrenzt. In westlicher Richtung hat das Gebiet eine Ausklinkung, hier befin-
det sich eine bereits bestehende Einzelhandelseinrichtung der Nahversorgung
(Discounter). Das Plangebiet umfasst die Flursticke 365, 316, 317, 318 und 285
(teilweise) der Flur 8, Gemarkung Durwil der Gemeinde Eschweiler und hat eine
Grofe von ca. 17.612 gm.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes (M 1:500) zu eninehmen.

Heutige Situation

Die Flache des Plangebietes wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerfla-
che) genutzt. Nordlich grenzt der Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwily an,
westlich befindet sich die Jllicher Stralfe. In sidlicher Richtung befinden sich
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbebauung (ehemali-
ger Hof), weiterhin verlauft ca. 250 m sldlich die Autobahn A4, Ostlich wird das
Plangebiet von dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad” begrenzt. im sldlichen Be-
reich werden Teile des Plangebietes von einer Hochspannungsfreileitung Uber-
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1.3

1.4

spannt. In der sidoéstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Hochspan-
nungsmast.

Die topographische Situation innerhalb des Plangebietes ist relativ eben. Das
Gelande steigt Richtung Norden leicht an. Entlang der Jilicher Stralle befindet
sich eine Boschung zum Plangebiet hin.

Planungsanlass und Ziel

Auf den Plangebietsflachen sidlich des Ortsteils Dirwift der Stadt Eschweiler ist
beabsichiigt, einen Vollsortimenter mit einer Verkaufsflaiche von maximal
1.600 gm inklusive Backer, einen Lebensmitteldiscounter mit integriertem Back-
shop mit einer Verkaufsflache von maximal 1.110 gm und einen Drogeriemarkt
mit einer Verkaufsflache von maximal 705 gm zu errichten. Bei dem Vollsortimen-
ter handelt es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Be-
friecbes an der Jilicher Stralke mit einer Erweiterung der Gesamiverkaufsfiache
um ca. 400 gm. Das Planvorhaben zielt ausschlieBlich auf die Ansiedlung von
Anbietern mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ab. Es sollen 150
Stellplatze entstehen.

Die geplanie Verkaufsfliche betragt somit insgesamt maximat 3.415 gm. Es soll
ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes fur den nahver-
sorgungsrelevanten groRflachigen Einzelhandel und einer detaillierten Sorti-
ments- und Verkaufsflachenbeschrénkung aufgestellt werden. Der Flachennut-
zungsplan, der derzeit hauptséchiich landwirtschaftliche Flachen, in Teilen aber
auch gemischte Bauflache und Wohnbauflache darstellt, soll im Parallelverfahren
dahingehend geandert werden, dass eine Sonderbaufidche (S) mit der Zweckbe-
stimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm, nahversorgungsrele-
vante Sortimente® dargestelit wird.

Bei dem fiir cie Ansiedlung vorgesehenen Planareal handelt es sich um einen
Standort, der gemaf den bestehenden Planungsiberlegungen zur Aufstellung
eines Zentrenkonzepts als Ergénzungsstandort fir den zentralen Versorgungsbe-
reich (Nahversorgungszentrum) im Ortsteit DUrwifls denkbar ist.

Hier zielen die Uberlegungen darauf ab, im Ortsteil Dirwilk die Versorgungssitua-
tion durch die Entwicklung eines Nahversorgungsstandoertes zu verbessern, lang-
fristig zu sichern und auszubauen, ohne andere zentrale Versorgungsbereiche zu
schidigen. Fir Dirwil bedeutet dies die Notwendigkeit des Ausbaus der beste-
henden Strukturen. Der Bedarf wurde im Rahmen einer Tragfahigkeitsanalyse’
untersucht und belegt.

Einfligen des Bebauungsplans in die Ubergeordneten Planungen

Flidchennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt flr den Bereich des
Plangebietes hauptsachlich ,Flachen fir die Landwirtschaft® dar. Nérdlich grenzt
eine ,gemischie Bauflache" (M} an, die teilweise im Plangebiet liegt. Der Bereich
unmittelbar sldlich der Stralle ,Am Flief" ist als Wohnbauflache dargestellt, die-
se setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten wird das Plangebiet
von einer Hochspannungsfrelleitung gestreift.

Die Flachen sollen im Parallefverfahren in eine Sonderbauflache (S) mit der
Zweckbestimmung ,grofiflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm, nahversor-
gungsrelevante Sortimente" gedndert werden. Diese Darstellung wird in diesem

' vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2012; Vertragiichkeitsanalyse zur geptanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflaichen in Eschweiler Dirwil3, Jillicher Strafie
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Bebauungsplanverfahren durch die Ausweisung eines Sondergebietes flr den
nahversorgungsreievanten Einzelhandel und einer detaillierten Sortiments- und

Verkaufsflachenbeschrankung konkretisiert.

Das Einflgen in die Vorgaben der Regional- und Landesplanung wird in der Be-
grindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans dargelegt.

Rechtsglltiger Bebauungsplan

Fir einen kleinen Teilbereich existieren Festsetzungen im ,Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 4 — Am Eschweiler Pfadchen -, rechiskraftig seit 16.11.2005. In
diesem wird ein Mischgebiet festgesetzt. Eine bauliche Umsetzung erfolgte bis-
fang nicht.

Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschaftsplans VIl Eschweiler-Alsdorf sind fiir den Bereich der
Flachennutzungsplandnderung keine besonders geschutzten Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Im Biotopkataster sind auch keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope cder andere schilfzenswerie Bestandteile ausgewiesen. Ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ist nicht bekannt und kann aufgrund der Nut-
zung und der Vegetationsausstattung ausgeschiossen werden. Westlich der JUli-
cher Strale befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet ,Dirwill-Rodelberg” ge-
maf Schutzverordnung.

Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen® und flr einen ca. 40 m breiten Streifen entlang der Stra-
Re ,Am FlieR" das Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung” dar. Unter anderem ist
hier das Anpflanzen von fehlenden Orisrandeingrinungen insbesondere bei
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von landschaftspragenden
Mecken und Gehdlzsdumen vorgesehen. Eine entsprechende Festsetzung be-
steht fir den siidlichen und &stlichen Randbereich des vorhandenen Discounters.
Des Weiteren setzt der Landschaftsplan die Erganzung der vorhandenen Baum-
reihe entfang der Julicher Strafte fest. im Rahmen der Umsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungplanes soll diese Ortsrandeingriinung, auch im Hinblick auf
den regionalen Grinzug, realisiert werden.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine den heutigen Nutzungs- und Flachenan-
sprichen gerecht werdende Einzelhandelsplanung vor und stellt eine angemes-
sene Reaktion auf vorhandene Strukturen dar. Die Gebaude ordnen sich in ei-
nem Winkel um einen Parkplatz an, der sich zum bestehenden Ort hin 6ffnet. Im
Westen wird der Platz durch den bestehenden Netto-Markt begrenzt. Die geplan-
te Bebauung richtet sich in ihrer Kubatur und in ihrer Grundflache weiterhin nach
den Mafigaben der geplanten Verkaufsfliche und den zugehdérigen bendtigten
Lager- und Nebenflachen. Die Anlieferungsfiachen werden zur dem Ort abge-
wandten Seite hin angeordnei, um den Platz attraktiv gestalten zu kénnen und
schalltechnische Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden.
Das Konzept der Freiflachengestaltung verfolgt das Ziel, den Ubergang von den
Einzelhandelsbetrieben zu dem im Regionalplan dargesteliten ,Regionalen
Grinzug" bestmdoglich zu gestalten. Dazu wird entlang der dstlichen und sudli-
chen Gebaudekante eine 5 - 30 m breite, stark bewachsene Grunfliche geschaf-
fen. Der westlich gelegene Parkplatzteil grenzt darliber hinaus an eine breite
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3.1

Grinflache an, die als Ausgleichsflache und Ortsrandeingriinung dient. Hier kon-
nen auch die Flachen zur Niederschlagswasserversickerung untergebracht wer-
den. Beide Parkplatzflachen sollen weiterhin durch Baumpflanzungen durchgriint
werden.

PLANINHALT

Flr die Planung soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan i.8.d. § 12 BauGB
aufgestellt werden. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan des Vorhabentragers
ist Bestandteil des Bebauungsplans. in einem Durchflhrungsvertrag verpflichtet
sich der Vorhabentrdger zur Durchfilhrung des Vorhabens. In diesem Kapitel
werden die Inhalte des Bebauungsplans im eigentlichen Sinne behandelt.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet groffiédchiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm, nah-
versorgungsrelevante Sortimente"” (§ 11 Abs. 3 BauNVQ)

Fir die Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet zur Unterbringung ei-
nes Einzelhandelsstandortes fiir die Nahversorgung festgesetzt. Zuldssig ist der
Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaft Sortimentsliste der

Stadt Eschweiler’ auf einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 3.415 gm. Inner-
halb dieses Sondergebietes sind folgende Betriebe zulassig:

- ein Lebensmittel-Vollsortiimenter inklusive Backer mif maximal 1.600 gm
Verkaufsflache,

- ein Lebensmittel-Discounter inklusive Backshop mit maximal 1.110 gm
Verkaufsflache,

- ein Drogeriemarki mit maximal 705 gm Verkaufsfldche.

Die maximal zuldssige Verkaufsflache flr Drogerie, Kosmetik, Haushalts-
waren wird fr den Drogeriemarkt auf 435 gm begrenzt.

Zulassige Kernsortimente sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel und Getrdnke (Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren
WZ-Nr. 52.11 und Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren (kosmetische Erzeugnisse und Kor-
perpflegemittel WZ-Nr. 52.33.1, Drogerieartikel ohne Feinchemikalien,
Saaten- und Pflanzschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel aus WZ-
Nr. 52.33.2, Waschmittel far Wasche, Putz- und Reinigungsmitiel, Blrs-
tenwaren WZ-Nr. 52.49.9)

(Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ)",
Ausgabe 2003 des siatistischen Bundesamtes)

Der Anteil an zentrenrelevanten Rand- und Nebensortimenten geman Eschweiler
Liste wird auf 10 % der Gesamiverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbe-

triebes beschrankt.

Des Weiteren sind im Sondergebiet Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanla-
gen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf und Stellplatze zuldssig.

? Anhang 8 zum Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Die Planung ziell darauf ab, die Nahversorgung der ortsanséssigen Bevdlkerung
in Dirwit langfristig zu sichern. Daher werden die zuldssigen Sortimente der
Einzelhandelsbetriebe auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente begrenzt.
Der Standort ist gemal der gutachteriichen Aussagen in der Verirdgilichkeitsana-
lyse geeignet, diese Funktion in Erganzung zu den bestehenden Einzelhandels-
ansiedfungen im Ortskern von DUrwild zu {ibernehmen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sollen gem. §
12 (3a) BauGB nur die Nutzungen zugelassen werden, die vom Vorhabentrager
beabsichtigt sind und zu deren Durchfihrung er sich im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Weitere Einzelhandelsnutzungen kdnnten zu einer Schadigung des Ortskernes
von Eschweiler Dirwify oder anderer zentraler Versorgungsbereiche fihren und
solien somit ausgeschliossen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet gemaR §§ 16 ff BauNVvO
durch die Grundftachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzaht {(GRZ) wird im SO gemal § 17 BauNVQO auf 0,8 festge-
setzt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, so dass ggf. Nebenrdume
auch im Obergeschoss angeardnet werden kdnnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im SO auf 172 m U NHN, dies enispricht
einer ungefahren Gebiaudehthe von 10 m, begrenzt. Fir einen Teilbereich wird
die zulassige Hohe der baulichen Anlagen auf 168 m G NHN begrenzi. Die Ho-
henbegrenzung ist aufgrund der Nahe zu den Hochspannungsleitungen erforder-
lich.

Bauweise

Flr das SO wird eine abweichende Bauweise festgeseizt. Es gilt die offene Bau-
weise, jedoch sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig. Nur so
kann die beabsichtigte Gebaudeform realisiert werden,

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubaren GrundstGcksflachen werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen gemaft § 23 BauNVO definiert. Der Entwurf sieht
eine Anordnung des Gebaudes in L-Form vor, welches sich mit dem vor dem
Gebaude liegenden Parkplatz zum Ort hin offnet. Die Baugrenzen werden dabei
so festgelegt, dass geringflgige Abweichungen, die sich bei der Detailplanung
des Gebaudes (z.B. aus statischen Grinden) ergeben, noch realisiert werden
konnen. Details der Gebaudeplanungen werden im Vorhaben- und Erschiie-
Rungsplan festgelegt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Abstand von 13 m um den Mittelpunkt des Mastes der Hochspannungsleitung
ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von Anpflanzungen unzulassig.
Diese Flachen mussen aus Sicherheitsgrinden und flr die Wartung der Hoch-
spannungsleitungen freigehalten werden.

Flachen fiur die Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundsticke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanal-
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netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
feiten.

Eine Einleitung des im SO anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal ist
nicht moéglich. Da in der N&he kein Gewasser vorhanden ist, muss die Entwésse-
rung Uber eine ortsnahe Versickerung der Niederschiagswasser gemal® § 51a
Abs. 1 LWG erfolgen. Die Entwasserungsméglichkeiten sind im Versickerungs-
gutachten® untersucht worden.

Als Flache flr die Niederschlagswasserversickerung ist die Freiflaiche im Sid-
westen des Plangebietes festgesetzt, die von den Hochspannungsleitungen
Uberspannt und somit fir einen hohen Aufwuchs nicht geeignet ist. Das auf den
versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswas-
ser ist innerhalb dieser festgesetzten Flache zu versickern. Auf Grundlage des
Gutachtens wurde die Flache ausreichend grofd dimensioniert.

3.7 Nachrichtliche Ubernahme, hier: Leitungsrecht

Im Baulastenverzeichnis der Stadt Eschweiler ist auf dem Flurstlick 285 eine
Baulast fiir eine Schmutzwasserleitung zu Gunsten eines Anliegers bzw. der
Flurstiicke 284, 319 und 309 (sldlich des Plangebietes gelegener Bauernhof)
eingetragen. Weiterhin verlauft innerhalb des Flurstlicks eine Mittelspannungsiei-
tung des Versorgungstragers. Daher wird diese Fliche mit einem Leitungsrecht
versehen. Gemaf der bestehenden Baulast ist die Errichtung von baulichen An-
lagen und sonstigen Hindernissen auf der Baulastflache nicht zuldssig. Bei der
Errichtung von baulichen Anlagen und bei Bepflanzungen ist die Unversehrtheit
der Leitung sicherzustellen. Gemaf dem stadtebaulichen Entwurf/ Vorhaben-
und ErschlieBungsplan werden hier nur Steliptatzflachen und Grinflachen errich-
tet. Im Rahmen der Umsetzung der Baumafinahmen ist die vorhandene Leitung
zU berlcksichtigen.

3.8 Immissionsschutz

Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache ist die Errich-
tung einer Larmschutzwand von ca. 48 m Lénge entlang der nordlichen Grund-
stlicksgrenze erforderlich. Die Wand muss eine Héhe von 3 m und eine Auskra-
gung nach Slden von 3,5 m aufweisen. Die Wand muss nicht absorbierend aus-
gefihrt werden. Die Larmschutzwand muss bundig an das Gebdude anschlie-
Ren. Am ostlichen Ende der Wand ist eine Offnung fir einen Fullweg zuléssig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Stellplatze unter der Auskragung zulds-
sig.

Die Wand ist erforderlich, um einen Wert von 6 dB{a) unterhalb der gesetzlichen
Immissionsschutzwerte an allen Immissionsschutzpunkien einzuhalten. Dabei
wurden fiir das Mischgebiet zwischen der Bonhoefferstralie und dem Broicher
Pfad zur Berlicksichtigung der vorwiegenden Wohnnutzung WA-Werte in die Be-
rechnung eingestellt. Da der Parkplatzlarm hauptverantwortlich fir die Uber-
schreitung ist, ist keine alternative Ma3nahme denkbar.

Zuséfzlich sind noch weitere, verhaltens- oder ausbaubezogene Schallschutz-
malinahmen erforderlich (siehe Punkt 4).

3.9 Grunflachen und grunordnerische Festsetzungen

Sowohi am sidiichen als auch am ostlichen Rand des Plangebietes wird eine
private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrianung” und einer

3 Eckardt 2012; Versorgungszentrum Dirwif, Jilicher StraRe, Ergebnis der Bedenerkundung
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Pflanzbindung angelegt. Diese Griinflache ist erforderlich, um einen vertraglichen
Ubergang der Bebauung im Anschluss ar die freie Landschaft sicherzusteilen.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein im Regionalplan dargestellter
.Regionaler Grinzug® (vgl. Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
ptans). Aufgabe dieser Griinziige ist es, die siedlungsraumliche Gliederung, den
klimaékologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die frei-
raumgebundene Erholung zu sichern. Daher sind die Grinzlge von einer Inan-
spruchnahme fir Siedlungszwecke besonders zu schitzen. Daneben sind in der
Bauleit~- und Fachplanung geeignete Mafinahmen zu treffen, die Funktion der
Grinzige zu stitzen und diese idealerweise miteinander zu vernetzen.

Zur Berlicksichtigung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung wird auch die
Flache zwischen dem Baukorper und der Strale Am Flied als Grinflache mit
Pflanzbindung festgesetzt.

Die als Griunflache festgesetzte Flache sichert die Abgrenzung der Siedlungsfla-
che gegenlber dem Freiraum und stellt somit die siedlungsrdumliche Gliederung
sicher. Daneben kann die Grinfliche Uber den Anschluss an das Landschafts-
schutzgebiet zu einer Vernetzung der Griinstrukiuren beitragen. Auch der L.and-
schaftsplan sieht hier in dem Entwickiungsziel 2 eine Anreicherung der Land-
schaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Ele-
menten vor, Die Mindestbreite der Eingrinung betragt 5 m, weitet sich jedoch
nach Norden auf 10 m und nach Westen auf bis zu 30 m auf, so dass eine aus-
reichende Flache zur Eingrinung zur Verfligung steht.

Innerhalb der mit FB 1 bezeichneten Flache, die dem Schutzstreifen der 110 kV
Hochspannungsleitung entspricht, sind zur naturnahen Eingriinung und zur Ver-
besserung der Struktur- und Artenvieifalt geman Eingriffs- / Ausgleichsplan des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB) standorttypische Gehotize der Ar-
tenliste 1 in Form einer freiwachsenden Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50 m.

Aufgrund der geringen Anzahl an heimischen Arten wurden auch Pflanzen mit
der Endwuchshdhe von 4 m gemaf der Artenliste der RWE in die Artenliste 1
aufgenommen. Durch ein regeimafiges Zurlckschneiden {auf den Stock setzen)
kann jedoch erreicht werden, dass eine Beeintrachtigung der Hochspannungsiei-
tung ausgeschlossen wird.

Die Randbereiche und Zwischenrdume sind mit einer Landschafisrasen-
mischung, die einen gewissen Krauteranteil aufweist (RSM 7.1.2), einzuséen. Die
Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Bei den Anpflanzungen sind die
Pflanzabstande des Nachbarrechts NRW zu beachten.

Im Bereich der mit FB 2 gekennzeichneten Fldchen sind zur naturnahen Eingri-
nung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt gemald Eingriffs- /
Ausgleichsplan des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB) standorttypi-
sche Gehdlze der Artenliste 2 in Form einer freiwachsenden Hecke und 18 Ein-
zelbdume der Artenliste 3, die zum Teil in die freiwachsende Hecke zu integrie-
ren sind, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlze
betragt 1,50 m x 1,50 m. Die Einzelbaume sind mit einem Pfahldreibock zu si-

chern.
Die Randbereiche und Zwischenrdume sind mit einer Landschafisrasen-
mischung, die einen gewissen Krauteranteit aufweist (RSM 7.1.2} einzuséen. Die

Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Bei den Anpflanzungen sind die
Pfianzabstidnde des Nachbarrechis NRW zu beachten.
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Die mit FB 3 im Eingriffs- / Ausgleichsplan gekennzeichnete Fldche / Versicke-
rungshecken (Sohle und Boschungen) ist mit einer Saatgutmischung flir Versi-
ckerungsflachen einzusden. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni.

tm Sondergebiet sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur Verbesse-
rung des Mikroklimas ie 4 Stellplétze ein Baum der Artenliste 4 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist auf lhrer ndrdlichen Seite mit heimischen
Arten, z.B. Geifl3blatt - L.onicera caprifolium oder Waldrebe - Clematis vitatba zu

begrinen.

Die verbleibenden Vegetationsfidichen an der Stralle Am Flief sind mit einer
Landschaftsrasenmischung, die einen gewissen Krauteranteil aufweist (RSM
7.1.2) einzuséen. Die Mahd erfoigt max. 2 x pro Jahr ab dem 15. Juni. Die Ubri-
gen Vegetationsflachen im Bereich der Stellplatze sind mit einer Gebrauchsra-
senmischung einzusaen oder mit Bodendecker zu bepflanzen.

Die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versor-
gung des Gebietes dienen (z.B. fir Trafos), ist auch innerhalb der Fldchen flr
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zuléssig.

Artenliste 1:

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Mandelweide Salix triandra

Pflanzqualitat:
- S8frauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm
- Es sind immer 3 - § Stréucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.

- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen.
- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4

mal pro Jahr zu mahen.

Artenliste 2:

Feldahaorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucparia
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

- Strauch / Heister 2 x verpfl., ochne Balien, Hohe: 100-150 cm
- Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
- Die Pflanzung ist vor Verbiss 2u schitzen.
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- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4
mal pro Jahr zu méahen.

Artenliste 3:

Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche i-agus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzgualitat:

- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
- Die Baume sind vor Verbiss zu schitzen.

Artenliste 4.

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stadtbirne Pyrus calleryana

Pflanzqualitat:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

3.10 Hinweise
Immissionsschutz

Weiterhin werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan verhaitens- oder aus-
baubezogene Schallschutzmalnahmen festgetegt. Diese sind als Nebenbestim-
mungen in die Baugenehmigungen aufzunehmen.

- Samtliche Fahrwege des Parkplatzes missen in Asphalt oder fasenlosem
Pflaster ausgeflihrt werden. Die Steigung des Parkplatzes darf maximal
5% betragen.

- Eine Offnungszeit der Einzethandelsbetriebe ist nur an Werktagen im Ta-
geszeitraum von 6.00 — 22,00 Uhr zulassig. Eine Nutzung des Parkplat-
zes {und ein darauf bezogener Fahrzeugverkehr) ist fur die Zeit von 22.00
- 6.00 Uhr durch geeignete Malinahmen zu unterbinden.

- Eine Offnungszeit der Béckerei ist auch an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 7.00 und 16.00 Uhr zulassig. An Sonn- und Feiertagen sind durch
die Backerei verursachte Kundenverkehre zulassig.

- Eine Warenanlieferung ist nur an Werktagen im Tageszeitraum von 6.00
—~ 22.00 Uhr zuldssig.

- Eine Warenanlieferung (Be- und Entladen) ist auf dem Parkplatz nur
durch Lkw bis max. 7,5 t zulassig.

- Die insgesamt abgestrahite Schallleistung der geplanten Haustechnik /
Verflissiger angenommen auf der mittleren Dachfléche des Gebaudes ist
durch geeignete MaRnahmen auf maximal Lw = 80 dB{A) zu begrenzen.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Sump-
fungsmafinahmen, die eine zukiinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht aus-
schliefien.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
gebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieften. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinah-
men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Boden-
bewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem Versor-
gungstrager Bauunterlagen (l.agepldane und Schnittzeichnungen mit Héhenanga-
ben in mm Uber NN) zur Prifung und abschliefenden Stellungnahme bzw. dem
Abschiuss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer / Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten MafRRnahmen bediirfen der Zustimmung des Versorgungs-

tragers.
Bauliche Vorkehrungen

Die Gebaude innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung missen
eine Bedachung nach DIN 4102, ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®
Teil 7 erhalten. Glasdacher sind nicht zuléssig.

Die DIN 4102 kann beim Planungsamt der Stadt Eschweiler zu den allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Mégliche Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht
vorliegi. Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzufihren. Hierzu ist vor Baubeginn
mit dem Kampfmiltelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen. Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass weitere Kampfmittel im Bo-
den vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfimittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsatziich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fihren. Die weilere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt flir das Einbringen von
Sondierbohrungen” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérende Vorhaben- und
Erschlieungsplan (VEP) konkretisiert das im Bebauungsplan festgesetzte Vor-
haben hinsichtlich der Gebaudeform und der Parkplatzanlage sowie der Freifla-
chengestaltung. Hier werden zum Beispiel auch die Nebenanlagen und die We-
geflachen dargestelit.
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6

Die Lage der geplanten Bushaltesielle sowie sich ergebende, im Rahmen der
Baugenehmigung/ Ausflihrungsplanung abzustimmende Details, die aufderhalb
des Geltungsbereiches des VEP liegen, werden nur nachrichtlich dargestellt.

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort - neben dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan - der Durchflihrungsvertrag, der zwischen der Stadt E-
schweiler und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
abgeschlossen wird.

Der Vertrag wird eine Frist far die Realisierung des Vorhabens, zu der sich der
Vorhabentrager verpflichtet, bestimmen. Bei Verstofl gegen die Fristen soll die
Stadt Eschweiler nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufheben.

im DurchfGhrungsvertrag werden des Weiteren Regelungen zu Fristen und Biirg-
schaften sowie zur Ubernahme der Planungskosten getroffen.

Daneben wird sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichten, die
in ihrer Lage bereits mit den zusténdigen Behorden abgestimmte Bushaltestelle
auf eigene Kosten und/ oder in eigener Zusténdigkeit zu errichten. Dabei wird flr
die Haltestelle in Fahrtrichtung Dlrwil ein Wartehduschen errichtet.

Daneben wird bis zum Satzungsbeschluss die Abstimmung beziiglich eventuell
noch notwendiger Baumalinahmen im &ffentlichen Raum (z. B. Bordsteinabsen-
kungen, Markierung etc.) stattfinden, so dass diese Regelungen ebenfalls in den
Durchflhrungsvertrag aufgenommen werden kdnnen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Ver- und Entsorgung, Niederschiagswasserbeseitigung

Energieversorgung, Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch
die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt und im Baugenehmigungsverfah-
ren abgestimmt. kine Anbindung an das bestehende Trinkwassernetz kann Uber
einen Anschluss an die Bonhoefferstrafte oder an die Jalicher Stralle hergestellt

werden.
Entwésserung

Der Kanalanschluss soll Uber eine Anbindung an die ortliche Kanalisation in der
Julicher Strafle erfolgen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemalt § 51a landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die
nach dem 01.01.1996 ersimals bebaut, befestigl, oder an das &ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschiags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewasser einzu-

leiten.

EEine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal ist nichi
moglich. Da in der Ndhe keine Gewisser vorhanden sind, muss die Entwésse-

12142




Bebauungsplan VBP 6 - Ortseingang Dirwil-Siid - Begrindung Teil A

rung Uber eine ortsnahe Versickerung der Niederschlagsgewasser gemal} § 51a
Abs. 1 LWG erfolgen. Die Entwasserungsmoéglichkeiten wurden in einem Versi-
ckerungsgutachten untersucht.

Auf der fOr die Versickerung festgesetzten Flache wurden an drei Bohrpunkten
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit durchgefiihrt. Der durchschnittliche
kf-Wert lag hier bei 8,6 * 10 und somit innerhalb der im Arbeitshialt DWA-A 138
vorgegebenen Spanne.

Das geplante Versickerungsbecken mit einem Mulden-Riocgolensystem hat an
seiner Oberkante eine Flache von ca. 1250 gm, in Hohe der Staulinie ca. 700
gm. Bei einer angeschlossenen Flache (A red.) von ca. 12.800 gm wird geman
der Kostra-Atlas-Regenmengen eine Einstautiefe von maximal 40 cm erreicht.

Auch aufgrund eines Grundwasserflurabstandes von ca. 10 m ist eine Versicke-
rung méglich.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt.

t Sschwasser

Im Genehmigungsverfahren ist eine ausreichende Léschwasserversorgung
{mind. 1600 Imin Uber eine Zeitraum von 2 Stunden) sicherzustellen.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung
Ein- und Ausfahrt Einzelhandelszenfrum

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens® wurden drei verschiedene Varianten ge-
prift, um die bestmdgliche Art der Anbindung des Plangebietes zu erzielen. Die
im Gutachten als Variante 3 betitelte Art der ErschiieRung soll hierbei umgesetzi

werden.

Das Plangebiet wird direkt von der Jilicher Stralte (K 33} erschlossen und an
den Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Hier ist nur ein rechts Aus- und Einbie-
gen von bzw. in die Jilicher StraRe zuldssig. An dieser Anbindung wird die Quali-
tatsstufe A gemalt Handbuch fir die Bemessung von Strallenverkehrsaniagen
(HBS) erreicht. Die erforderlichen Sichtfelder konnen freigehalten werden.

Eine zusétzliche Erschliefliung wird von Norden von der Strafle ,Am Flie3* aus flr
die Kunden aus Richtung Durwify erfolgen. Zur Umsetzung dieser Anbindung
muss die bestehende Sperrung der Stralle Am Flieft um einige Meter nach hin-
ten, hinter den Anbindungspunkt der Bonhoeffer Strafte, verschoben werden.
Diese wird ebenfalls fir den Durchgangsverkehr gesperrt. Aus der Strafle Am
Fliefld trifft somit nur der Verkehr der beiden Einzelhandelseinrichtungen auf die
Kreuzung Am Flielt/ Jllicher Strafte. Derzeit weist dieser Knotenpunkt eine Ver-
kehrsqualitat A bis B auf. Nach Umsetzung der Planung ergibt sich eine befriedi-
gende Qualitét C gemal HBS.

Durch die Erschiiefung mit zwei Zufahrten findet eine Entzerrung des Kiz-
Verkehrs statt. Eine weitere Entzerrung kann erzielt werden, wenn der Parkplatz
der neuen Einzelhandelsbetriebe an den des bestehenden Discounters ange-
bunden wird. Dies soll nach Moglichkeit erfolgen.

* BSV 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Dirwif}
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Anlieferung

Die Anlieferung soll, um Beldstigungen fir die Anwohner zu vermeiden, nach
Maoglichkeit von der Jllicher Strafie aus erfolgen. Im Schaligutachten wurde eine
Verteilung des Anlieferverkehres auf beide Zufahrten angenommen. Die Anliefe-
rung des Vollsortimenters und des Discounters befindet sich in rickwartiger La-
ge der Gebaude vom Ort abgewandt, um Beeintrdchtigungen fur die Anwohner
zu vermeiden. Die Anlieferung des Drogeriemarkes erfolgt ausschliefSlich mit
Kleintransportern, z.B. Sprintern, vom Parkplatz aus.

Die notwendigen Radien und Schieppkurven wurden hier bei der Anlage der Fla-
chen zur Anlieferung und zum Rangieren geprift und eingehalten, um einen si-
cheren und unproblematischen Erschliefungs- und Ladevorgang zu gewéhrieis-
ten.

Eine Behinderung des Verkehrs auf dem Parkplatz ist nicht zu beflrchten und
der Verkehrsfluss ist wéhrend der Anlieferung jederzeit gewahrleistet.

Stellplétze

Derzeit ist die Anlage von 150 Stellpldtzen vorgesehen. Dabei werden die Stell-
platze in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Dies ergibt sich aus dem Grundstiickszu-
schnitt und der geplanten Anordnung des Gebadudes. Hauptsachlich wird der
nordliche Teilbereich mit ca. 94 Steliplatzen von den Kunden genutzt werden, da
hier die Wege zu den Eingangen am kirzesten sind. Die Ubrigen Stellplatze die-
nen als Ergdnzung flir die Haupteinkaufszeiten wie den Samstagnachmittag.
Durch die Offnung der neuen Parkplatzflachen zum Parkplatz des bestehenden
Nettomarktes kénnen Synergien der Nutzung entstehen,

Fullldufige Erschlieffung, Radverkehr

Die fuRlaufige Erreichbarkeit wird {ber eine separate Fufi- und Radwegeanbin-
dung sichergestellt. Neben der Einfahrt von der StralRe Am Fliefl aus wird eine
separate Anbindung fir Fuflgdnger und Radfahrer an die nordlich gelegenen
Wohngebiete hergestellt. Unmittelbar im Eingangsbereich der Markte werden

Radsteliplatze angelegt.
OPNV

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird eine neue Haltestelle an der Ji-,
licher Strafle in Hohe der heute vorhandenen Querungshilfe errichtet werden, um
das Plangebiet auch fir mobilitdtseingeschrénkte Personen erreichbar zu ma-
chen.

6.3 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundstlicke im Son-
dergebiet durch den Vorhabentrager gesichert sind. Die kinziehung des Flurstl-
ckes des Wirtschaftsweges, der im Plangebiet liegt, wird im Rahmen des ent-
sprechenden Verfahrens erfolgen.

7 UMWELTPRUFUNG

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, bei der die Um-
weltbelange ermittelt und bewertet und in einem Umweltbericht geméan § 2a
BauGB beschrieben wurden. Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umwelt-

bericht (Teif B der Begrindung) dargestellt.
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Zur Bewertung der Eingriffe und des notwendigen Ausgleiches wurde ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag® erstellt. Der Ausgleich findet teilweise im Plan-
gebiet statt. Der externe Ausgleich von 31.153,5 Okologischen Werteinheiten
wird mit der Stadt Eschweiler abgestimmt und vertraglich geregelt

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde eine schalltechnische Untersuchung?®,
eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung’, ein Verkehrsgutachten® sowie ein
Boden- und Versickerungsgutachten® erstelit.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Grofe Flachen-
(ingm) anteil
Plangebiet ca, 17.612 100 %
Sondergebiet ca. 13.691 78 %
Private Granflache, Flache zum Anpflanzen von | ca. 3.921 22%
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(davon Versickerungsflachen) {ca. 1.256) (7 %)

Eschweiler, den . /¢ 2012

éiasberg

° Beuster 2012: Vorhabenbezogener Bebauungspian VBP 6 ~ Oriseingang Dirwif}; Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag

 ADU 2012: Schalitechnische Untersuchung tiber die zu erwartende Gerduschemission und -
immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in Dirwit im Rahmen eines Bebau-
ungsplans

"SR Stadt+Raum 2011: Umweltbericht mit infegrierter Umweitprifung zur geplanten Ansiedlung
gines Einzethandelsstandortes am ,Ortseingang Dirwin-Sid*

¥ Bsv 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Darwil}

¥ Eckardt 2012; Versorgungszentrum Clrwif, Jdlicher Strale, Ergebnis der Bedenerkundung
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9 ANHANG

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten:

Lebensmittel, Getranke
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhan-
del mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Droge-
rieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schad-
lingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmittel fir Wasche,
Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

Apotheken
Apotheken (WZ-Nr, 52.31.0)

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:
Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biroorganisation

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Bicher und
Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

(WZ-Nr. 52.47.3)

Kunst, Antiquitédten
Kunstgegensténde, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppi-
che (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Baby- Kinderartiket
Kinder- und S&uglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekieidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe,
Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elekirohaushaltswaren
Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Compu-
ter, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Tele-
kommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); elektrische
Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1);
Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr.
52.44.2)

Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.49.4)

Einrichtungszubehér (chne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,

Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware
far Bekieidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgera-
te, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr.
92.44.33), Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heim-
textilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); kunstgewerbliche
Erzeugnisse (WZ-Nr, 52.48.22)
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Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Camping-
mdbel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Teppiche

Teppiche, abgepasste L.aufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)
Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmobel (aus WZ-Nr. 52.49.8)
Fahrrdder und Zubehdr, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52,49.7), Mofas (aus W2

50.40.3)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)
Gebrauchtwaren dieser Lisie

Sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

{(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschafiszweige® (WZ),
Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamtes)
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1
1.2

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.7

3.1
3.2

3.3

EINLEITUNG
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter
Erneuerbare Energien
Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

Zusammenfassung
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1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 6 - Ortseingang Durwit -SUd - wurde zur Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchgeflhrt, Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbei-
tung des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei beriicksich-
tigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in
dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6 - Ortseingang Dlrwifs -Sld -
ist die Errichtung von drei Verbrauchermarkten und insgesamt ca. 150 Stellplat-
zen am siidlichen Randbereich der Ortschaft Dirwit. Die Gréfie des Plangebie-
tes betragt ca. 1,76 ha.

Far die Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO) zur Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben flr die Nahversorgung festgesetzt. Zulassig ist der
Handel mit nahversorgungsrelevanten Sorfimenten auf einer Gesamiverkaufsfla-
che von 3.415 gm. Innerhalb dieses Sondergebietes sind folgende Betriebe zu-
lassig:
- ein Lebensmittel-Vollsortimenter inklusive Backer mit maximal 1.600 gm Ver-
kaufsflache,

- ein Lebensmittel-Discounter inklusive Backshop mit maximal 1.110 gm Ver-
kaufsflache,

- ein Drogeriemarkt mit maximal 705 gm Verkaufsflache.

Zulassige Sortimente sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel und Getranke
- Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren

Der Anteil an zentrenreievanten Rand- und Nebensortimenten gemaf Eschweiler
Liste wird auf 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbe-

triebes beschrankt.

Des Weiteren sind im Sondergebiet Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanla-
gen flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf und Stellplatze zuldssig.

Die Planung zielt darauf ab, die Nahversorgung der ortsanséssigen Bevilkerung
in DUrwil langfristig zu sichern. Daher werden die zuldssigen Sortimente der
Einzelhandelsbetriebe auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente begrenzt.
Der Standort ist gemaf den gutachterlichen Aussagen in der Vertraglichkeitsana-
lyse geeignet, diese Funktion in Ergdnzung zu den bestehenden Einzelhandels-
ansiedlungen im Ortskern von Durwilt zu (bernehmen.
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Die Grundflachenzahi (GRZ) wird im SO gemalk § 17 BauNVO auf 0,8 festge-
setzt, Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, so dass ggf. Nebenrdume
auch im Obergeschoss untergebracht werden kénnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im SO auf 172 m { NHN und in einem Teil-
bereich auf 168 m (i NHN, dies entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von

10 m, begrenzt.

Fir das SO wird eine abweichende Bauweise fesigesetzt. Die tUberbaubaren
Grundstlicksflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO definiert.

im Abstand von 13 m um den Mittelpunkt des Mastes der Hochspannungsieitung
ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von Anpflanzungen unzulassig.
Diese Flachen missen aus Sicherheitsgrinden fir die Wartung der Hochspan-
nungsleitung freigehalten werden.

Die verkehrliche ErschlieRung der geplanten Einzelhandelseinrichtungen erfolgt
fur den Kundenverkehr aus Richtung Eschweiler Uber die Julicher Strafie und fiir
die Kunden aus Richtung DUrwift von der Strale Am Flielb. Die verkehrstechni-
sche Machbarkeit wurde in einem Verkehrsgutachten geprift und belegt.

Die Anlieferung soll, um Belastigungen flir die Anwohner zu vermeiden, nach
Moglichkeit von der Julicher StralRe aus erfolgen. Im Schallgutachten wurde eine
Verteilung des Anlieferverkehrs auf beide Zufahrten angenommen. Die Anliefe-
rung des Vollsortimenters und des Discounters befindet sich in rlickwértiger Lage
der Gebaude vom Ort abgewandt, um Beeintrachtigungen fir die Anwohner zu
vermeiden. Die Anlieferung des Drogeriemarktes erfoigt ausschliefSlich mit Klein-
transportern. Derzeit ist die Anlage von 150 Stellplatzen vorgesehen. Die fullldu-
fige Erreichbarkeit wird Uber eine separate Fufd- und Radwegeanbindung sicher-
gestellt, Weiterhin wird die Moglichkeit der Realisierung einer neuen Bushalte-
stelle an der Julicher Strafle zur Verbesserung der Erreichbarkeit der nicht moto-
risierten Bevolkerung untersucht.

Eine Einleitung des im SO anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal ist
nicht moglich. Daher erfoigt die Entwasserung Uber eine ortsnahe Versickerung
des Niederschlagswassers gemaft § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG
NW). Die Entwasserungsmaglichkeiten sind Gber ein entsprechendes Versicke-
rungsgutachten geprlft worden. Als Flache fir die Niederschlags-
wasserversickerung ist die Freiflaiche im Sidwesten des Plangebietes unterhalb
der Hochspannungsfreileitung vorgesehen, unter der ein hoher Aufwuchs nicht
zUl&ssig ist.

Um den Anforderungen der vorwiegenden Wohnnutzung im ndrdlich an das
Plangebiet angrenzenden M gerecht zu werden, wurden im Schallgutachten die
WA-Werte berlicksichtigt. Daher wird eine 48 m lange und 3 m hoche Larm-
schutzwand mit einer Auskragung von 3,50 m nach Siden festgesetzt.

Sie ist erforderlich, um einen Wert von 6 dB(a) unterhalb der gesetzlichen immis-
sionsschutzwerte an allen Immissionsschutzpunkten einzuhalten. Da der Park-
platzlarm hauptverantwortlich fiir die Uberschreitung ist, ist keine allernative
Mafinahme denkbar.

Am siidlichen und stlichen Rand des Plangebietes wird eine private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” festgesetzt. Diese Grinflache
ist erforderlich, um einen vertraglichen Ubergang der Bebauung im Anschluss an
die freie Landschaft sicherzustellen.
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1.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt fir den Bereich des Plangebietes einen Aligemeinen Siedlungsbereich
(ASB) (hier: DUrwiRR) an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich® (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Grinzige" dar. Das Plangebiet
liegt noch im ASB.

Besonderer Bedeutung kommt aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum
regionalen Griinzug den Zielen, die der Regionalplan fiir diese formuliert, zu.
Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angese-
hen wird, muss sichergestelit sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht be-
rihri werden. Die Funktionen des regionalen Griinzugs (siediungsrdumliche
Gliederung, klima&kologischer Ausgleich, Biotoperhaltung und -vernetzung) kon-
nen Uber eine dkologische Aufwertung der Ortsrandeingriinung und eine Anbin-
dung an das Landschaftsschutzgebiet aufrechierhalten werden.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir den Bereich des
Plangebietes hauptsachlich Fldchen fur die Landwirtschaft dar. Nordlich grenzt
eine gemischte Baufidche (M) an, die teilweise im Plangebiet liegt. Der Bereich
unmittelbar stdlich der Strafte Am Fliefd ist als Wohnbaufldche dargestellt, diese
setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten wird das Plangebiet von
einer Hochspannungsfreileitung gestreift.

Zur Umsetzung des Vorhabens wird der FNP im Parallelverfahren in eine Son-
derbaufldche mit der Zweckbestimmung Grofifldchiger Einzelhandel, nahversor-
gungsrelevanter Sortimente mit einer Begrenzung der zuldssigen Verkaufsflache
auf max. 3.415 gm geandert.

Bestehendes Planungsrecht / Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4

Im Nordwesten liegt ein kleiner Teilbersich des Plangebietes innerhalb des
rechtsglltigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweiler Pfad-
chen -. Dieser Teilbereich ist als Mischgebiet festgesetzt. Eine bauliche Nutzung

ist bislang nicht erfolgt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes VIl - Eschweiler / Alsdorf -,

Der Entwurf zum Landschaftsplan stellt fir die sldlichen Flachen des Plangebie-
tes das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Le-
bensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” dar. Entlang der
Stralte Am FlieR ist ein Streifen in einer Tiefe von ca. 38 m als Eniwickiungsziel 7
Jdemporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
Bauleitplanung” dargestelit.

Schutzgebiete
Gemal Schutzverordnung befindet sich westlich der JUlicher Strafle das Land-
schaftsschutzgebiet ,Dirwik-Rodelberg®.
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L.andschaftsgeselz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Bictope gemal § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwir-
dige Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe (300 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete, Uber das Vorkommen von besonders bzw,
streng geschiitzten Arten gemaf Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kennt-
nisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubb&ume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) geschitzt.
Nicht geschitzt sind Obstbaume mit Ausnahme von Wainuss und Esskastanie.
Fur die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baum-
schutzsatzung erforderlich.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird ein Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet, in dem detailliert MaRnahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer
ungestoérten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-

ten.
Niederschlagswasserbeseitiqung (Landeswassergeselz)

Gemal § 51a lLandeswassergesetz NRW wird flr Grundstiucke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden geforderi, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberfldchen-
gewdasser zugefiihri wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung.
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2.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und

Grundlagenkarten

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Viel-
falt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Biotopstrukturen

Die Biotopstrukturen wurden im Rahmen der Erstellung des Landschaftschaft-
pflegerischen Fachbeitrages aufgenommen und gemaf der Methode zur ékologi-
schen Bewertung von Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Biiro
Froelich + Sporbeck bewertet. Demnach stellt sich das Plangebiet Uberwiegend
als intensiv genutzte Ackerflaiche dar, die lediglich von einen mit Grasern be-
wachsenen Feld- / Wirtschaftsweg, der in Nord / Siid Ausrichtung verlauft, ge-
quert wird. Der tkologische Wert dieser Strukturen ist relativ gering.

Nordiich / Nordwestlich des Plangebietes grenzt der Siedlungsbereich von
Durwik an. Sidlich und éstlich befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte
Fiachen. Westlich entlang der Jllicher Strafle stocken in einem parallel zur Stra-
ke verlaufenden Griinstreifen einige Straftenbdume, die im unmittelbaren Umfeid
des Plangebietes die hochwertigste Biotopstruktur darstellen.

Fauna

Gemah § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNat{SchG) missen die Belange des Ar-
tenschutzes bei allen genehmigungspflichtigen Planungsverfahren entsprechend

beriGeksichtigt werden.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde seitens der ISR Innovative Stadt +
Raum Planung GmbH & CoKG eine Artenschutzrechtliche Vorprifung / Potenti-
albetrachiung fur das Plangebiet durchgeflhrt.

Hierbei wurde das Vorkommen streng bzw. besonders geschitzter Arten in ei-
nem ersten Schritt anhand der Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW unter
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de geprift. Anhand der Liste pla-
nungsrelevanter Arten des Messtischblattes 5103 (Eschweiler) wurden die Habi-
tatsanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
und Lebensraumtypen verglichen. Ferner wurde eine Abfrage im Landschaftsin-
formationssystem (@Ll.infos) getatigt, welche zum Ergebnis hatte, dass keine
planungsrelevanten Arten im Gebiet bisher festgestelit worden sind. Im Ergebnis
dieses ersten Screenings ist festzustellen, dass der Uberwiegende Teil der pla-
nungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung der Lebens-

raumtypen:
- KiGehoelz (Kleingehtlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken)
- Aeck {Acker, Weinberge)

- Saue (Saume, Hochstaudenfluren)
- Gaert (Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen)
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im Erhaltungszustand als glinstig zu bewerten ist. Im Plangebiet sind demnach
potentielle Lebensraume fir Sdugetiere und Vogelarten vorhanden. Einige Arten
dieser Gruppen sind geman Messtischblatt im Erhaltungszustand als ungunstig
und/oder schlecht bewertet worden.

Amphibien

Das Plangebiet verfugt (ber keine tempordren oder dauerhaften Oberflachenge-
wasser, sodass innerhalb des Piangebiets grundsatzlich kein Lebensraum von
Amphibien anzunehmen ist. Das Plangebiet seibst besitzt derzeit keine Eignung
als Reproduktionsraum. Auf Grund fehlender Gewasserstrukturen bzw. Feucht-
bereiche ist eine Funktion des Plangebietes als Wanderterritorium eher unwahr-
scheinlich. Durch die bestehenden, stark frequentierten Verkehrsstrukturen - Juli-
cher Stralle im Westen, Autobahn A4 im Siden und die Stralle Am Fliels - wer-
den potenzielle Wanderbeziehungen von Arten stark eingeschrinkt.

Reptilien

Im Messtischblatt 5103 (Eschweiler) werden keine Arten der Gruppe der Repti-
lien im Erhaltungszustand als unginstig und/oder schlecht bewertet, ferner sind
im Plangebiet keine typischen Lebensréume {(sonnenexponierte Lagen, Stein-,
Schotter oder Schuttflichen) der Gruppe der Reptilien vorhanden, sodass ein
Vorkommen ausgeschlossen werden kann. Daneben sind keine Vorkommen
nachgewiesen.

Sédugetiere
Fledermdéuse

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist wahrscheinlich. im Mess-
tischblatt 5103 (Eschweiler) werden die Fledermausarten ,Grolles Mausohr® und
.Grofler Abendsegler” im Erhaltungszustand als unglnstig und/oder schlecht be-
wertet. Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Ausprigung im Ubergang zwi-
schen Siedlungsbereich und offenem lL.andschaftsraum ein atiraklives Jagdhabi-
tat flir an den Siedlungsraum angepasste Fledermausarten dar. Hier ist vorrangig
die Zwergfledermausen zu nennen, welche im Erhaltungszustand als glnstig
eingestuft ist. Eine genaue l.okalisierung der Quartiere konnte nicht durchgefihrt
werden, da vor allem im angrenzenden Siedlungsbereich und den Gehdlzstruktu-
ren auflerhalb des Plangebietes, sich eine Vielzahl von potenziellen Quartiers-
pldtzen befindet. Die offenen angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie
die linearen Geholzstrukturen im Straflenraum kdnnen von den Flederméusen
als Leitlinien im Jagdhabitat genutzt werden. Dadurch, dass die linearen Grin-
strukturen und der offene Landschaftsraum auflerhalb des Plangebietes nicht
Uberplant werden, bleiben potenzielle Jagdreviere fur an den Siedlungsraum an-
gepasste Fledermausarten erhalten.

Feldhase

Der Feldhase ist eine Offenlandart, d.h. er bevorzugt waldarme Landschaften,
kommt jedoch auch in Waldern vor. kr meidet grofiflachig geschlossene Wald-
komplexe. Der Feldhase nicht in dem LANUV-Messtischblatt 5103 als planungs-
relevante Art aufgefliihrt, jedoch seine Spezies gemafl Roter Liste landesweit so-
wie im Rheinland als gefahrdet eingestuft. Grol¥teile des Plangebietes sowie der
angrenzenden 6stlichen Bereiche sind weitldufige Landwirtschafisflachen mit
einzelnen, gliedernden Gehdlzstrukturen. Ein Vorkommen des Feldhasen ist auf
Grund der Ortlichen Habitatstrukturen potenziell méglich, jedoch ist auf Grund der
zahlreichen Stérimpulse im Plangebiet (Verkehr, landwirtschaftlicher Betrieb,
streunende Hunde, etc.) ein Vorkommen unwahrscheinlich.
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Vége!

Die Untersuchungen konzentrieren sich im Guiachten auf die Erfassung von pla-
nungsrelevanten Vogelarten nach MUNLV (2007). Fir die artenschutzrechtliche
Abschatzung wurden streng geschitzte und landesweit gefahrdete Arten, sowie
erganzend, nach Roter Liste (2008) regional gefadhrdete Arien untersucht.

Kiebitz

Der Kiebitz ist ein Charaktervogel offener Griinlandgebiete und bevorzugt feuch-
te, extensiv genutzte Wiesen und Weiden. Seit einigen Jahren besiedelt er ver-
starkt auch intensiver genutzte Flachen und Ackerland. Inzwischen briiten etwa
80 % der Kiebitze in Nordrhein-Westfalen auf Ackerflachen. Der Bruterfolg ist
stark abhangig von der Bewirtschaftungsintensitét und failt oft sehr gering aus.
Der Erhaltungszustand des Kiebitz wird im MTB 5103 zwar als glinstig eingestuft,
jedoch sind die Bruterfolge resultierend aus einer zunehmenden Intensivierung
der Landwirtschaft zunehmend starker gefahrdet, weshalb eine Betrachtung der
Spezies in diese artenschutzrechilichen Beurteilung mit aufgenommen wurde.
Bei der Wahl des Neststandortes werden offene und kurze Vegetationsstrukturen
bevorzugt. Das Plangebiet stellt sich im Bestand als intensiv genutzte Landwirt-
schaftsflache dar, auf welche eine Vielzahl von Storimpulsen ausgeldst durch
Verkehr, landwirtschaftlichen Betrieb, Auslauf von Hunden etc. einwirken. Ein
Vorkemmen des Kiebitz ist daher unwahrscheinlich.

Rebhuhn

Als urspringlicher Steppenbewochner besiedelt das Rebhuhn offene, gerne auch
kleinraumig strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Grin-
landern. Wesentliche Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld-
und Wegraine sowie unbefestigte Feldwege. Bedingt durch die drtliche Habi-
tatsauspragung, der intensive Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflache sowie
den kleinflachigen und gering strukturierten Ubergangsbereichen zwischen Ag-
rarfiiche und dem anschliefenden Siedlungsraum ist ein Vorkommen von Reb-
hithnern allenfalls als potenzieller Nahrungsgast zu erwarten.

Greifvégel- und Eulenarten

Die anhand des Messtischblatt - MTB 5103 (Eschweiler) - flr das Plangebiet er-
mittelten planungsrelevanten Greifvogel- und Eulenarien sind im Erhaltungszu-
stand grofitenteiis als glnstig eingestuft. Fdr die im Erhaltungszustand als un-
glinstig bzw. schlecht eingestuften Arten Steinkauz, Rohrweihe, Baumfalke und
Wiesenweihe stelit das Plangebiet keine arttypischen MHabitate dar. Auf Grund der
iokalen Habitatauspragung stellt sich das Plangebiet allenfalls als potenzielles
Jagdgebiet fir diese Arten dar. Angrenzende Geholze oder Gebaudestrukturen
konnen hierbei als Sichtwarte zur Jagd vorrangig von Greifvégeln genutzt wer-
den.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem Ortsrand von
Dirwilt und den daran anschliefenden, weitgehend offenen, tandwirtschaftlich
genutzten Flachen. Der Ubergang zwischen dem Bereich der offenen Landschaft
und dem Siedlungsbereich ist nicht deutlich abgegrenzt, da die offene Landschaft
durch das siidwestlich des Plangebiets gelegene Umspannwerk, den Discounter
am Einmindungsbereich Jilicher Strale / Am Flielt und mehrere Wohngebaude
bereits beeintrachtigt isf.

Die Strukturarmui aufgrund der anthropogenen Nutzung als Ackerflache, als
auch die Hochspannungsleitung, die das Plangebiet im Suden tangiert, sowie die
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weiter stdlich verlaufende Autobahn A 4 mit ihrer LA&rmschutzwand stellen eine
gewisse Vorbelastung des Landschaftshildes dar.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Biotopstrukturen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die im Plangebiet vorhan-
denen Ackerflachen volistindig in Anspruch genommen / Gberpragt.

Die dkologische Wertminderung wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
dargestellt. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird zum Teil durch Ausgleichs-
mafBnahmen (Anpflanzungen) im Plangebiet ausgeglichen. Diese Maflhahmen
werden in die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufge-
nommen. Das verbleibende dkologische Defizit von rund 31.150 Okologischen
Werteinheiten (OW) wird in Abstimmung mit der Stadt Eschweiler extern im
Stadtgebiet ausgeglichen.

Fauna

Mit dem Vorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen verbun-
den, welche u.U. negative Auswirkungen auf planungsrelevante Arien haben
kénnen.

Im Folgenden werden die Einfliisse der verschiedenen Wirkfaktoren untersucht,
und erganzend mit den Ergebnissen der Kartierungen eine Gefdhrdungsabschét-
zung getroffen, in welcher Art und Weise und in welchem Umfang Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 BNatschG bei Umsetzung der Planung zu erwarten
sind.

Baubedingte Wirkfakforen

Flacheninanspruchnahme

Hierunter ist die temporare Nutzung von Baustelleneinrichtungsflachen und La-
gerplatzen zu verstehen, die u.U. bedeutende Habitatflachen streng und beson-
ders geschiitzter Arten kurz und mittelfristig schadigen konnen.

Barrierewirkungen / Zerschneidung

Dieser Fakicrenkompiex kann beim geplanten Vorhaben weitestgehend vernach-
lassigt werden, da das Plangebiet auf Grund der bereits bestehenden Verkehrs-
strukturen, eine geringe Funktion als Wanderterritorium besitzt.

Larmimmissionen

in baustellennahen Okosystemen kann es durch Verlarmung zu temporéren Ver-
schiebungen im faunistischen Arteninventar kommen, besonders stérungsemp-
findliche Arten werden verdrangt. Eine erhdhte Stdrempfindlichkeit ist bei Arten
mit weitem Horspekirum wie etwa den Fledermausen anzunehmen. Végel rea-
gieren artspezifisch in Abhangigkeit von der Funktion, die akustische Kommuni-
kation und Wahrnehmung innerhalb ihrer jeweiligen Biologie spielen.

Optische Stérungen

Optische Stoérungen von Lebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen
Anspriiche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Neben den Larm
kénnen auch die Lichtimmissionen zur Meidung von Jagdhabitaten fihren. Wah-
rend einzelne Fledermausarten das lLicht z. B. an Stralienlaternen tolerieren und
dort gar nach Insekten jagen (Abendsegler, Zwergfledermause), ist von der
Mehrzahl der Myotis-Arten bekannt, dass sie Licht meiden. Fir Fledermiuse und
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viele Zugvogel sind bedeutende Storwirkungen zeittich auf die sommerliche Akt
vitédts-, Bruf- und Aufzuchtphase beschrankt,

Anfagebedingte Wirkfaktoren

Fldchenbeanspruchung

Auswirkungen werden durch dauerhafte Fiacheninanspruchnahme (anlagenbe-
dingt aufgrund von Versiegelung durch Gebéude und Verkehrsflachen) hervorge-
rufen. Sie fllhren zu einem direkten Verlust von Lebensstatten der Arten oder zu
einem Funktionsverlust dieser Lebensraume.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Dieser Faktorenkomplex kann beim geplanten Projekt vernachlassigt werden, da
das Plangebiet eine eher untergeordnete Funktion in puncto Wechselbeziehung /
Wanderterritorium besitzt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bei Umsetzung der Planung fiihrt das Vorhaben zu einem weitgehenden Veriust
der bisher im Plangebiet vorliegenden Biotopstrukturen und Habitate. Potenziell
im Plangebiet vorkommenden Arten kénnen u.U. nach Realisierung des Vorha-
bens innerhalb des Plangebietes keinen geeigneten Lebensraum mehr vorfinden.
Ezine Verschiebung des Artenspektrums hin zu sog. ,Allerweltsarten” (an die zu-
kinftigen Bedingungen im Plangebiet angepasste Arten) ist potenziell méglich.

Ldrmimmissionen

Durch Verlarmung kann es zu Verschiebungen im faunistischen Arteninventar
kommen, besonders storungsempfindliche Arten werden verdrangt. Sdugetiere
kénnen ggf. empfindlich auf Stérungen durch Larm reagieren.

Optische Stérungen

Optische Storungen von l.ebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen
Anspriiche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Die Lebensrdume
im Wirkraum werden wahrend der Betriebsphase in den Dammerungs- und
Nachtstunden durch Lichteinwirkungen (Licht von KFZ-Verkehr sowie Gebauden)
gestort. Durch die optischen Lichtreize kénnen dammerungs- und nachtaktive
Tiere beeintrachtigt werden.

Kollisionsrisiko

Bei Umsetzung der Planung konnen Beeintrdchtigungen aufgrund von Kollisi-
onsgefahrdung flr sich im Plangebiet aufhaltende Tiere entstehen. Da im Plan-
gebiet aufgrund der vorherrschenden Gebdude und Verkehrsflachen kaum ge-
eignete Lebensrdume flir Tiere vorhanden sein werden, ist das Kollisionsrisiko
als sehr gering einzustufen.

Sdugetiere
Flederméuse

Bei Durchfihrung der Planung wird die zentrale offene Landwirtschaftsflache
Uberplant, wo durch der potenzielle Jagdraum fir Fledermause reduziert wird. Es
ist davon auszugehen, dass die vorkommenden planungsrelevanten Fledermaus-
Arten in direkt angrenzenden Bereichen attraktive Biotope vorfinden, in welche
die Fledermause ausweichen kénnen. Eine erhebliche Betroffenheit der lokalen
Population kann daher ausgeschlossen werden.
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Feldhase

Durch die geplante Baumafinahme werden die Landwirtschaftsfidchen komplett
Uberplant, wodurch potenzielle lokale Lebensrdume und Nahrungshabitate far
den Feldhasen eingeschrankt werden bzw. verloren gehen. Durch die angren-
zenden Landwirtschaftsflachen vorrangig im Osten besteht far den Feldhasen je-
doch die Moglichkeit, auf benachbarte Flachen auszuweichen. Durch die beab-
sichtigten Baumalinahmen werden die potenziellen Lebens- und Nahrungshabi-
tate des Feldhasen nachteilig beeintrachtigt. Offene Landschaftsstrukturen, wel-
che artentypische Lebensraume fiir den Feldhasen sind, werden reduziert, Durch
Ausweichmaoglichkeiten in angrenzende Landschafisbereiche ergibt sich durch
das Vorhaben zwar eine nachteilige Situation fir den Feldhasen, jedoch stellen
diese keine Verbotstatbestdnde aus artenschutzrechtlicher Sicht im Sinne des §
44 BNatschG dar.

Voge!
Kiebitz
Da bei Umsetzung der Planung weiterhin offene Landschaftsbereiche im Umfeld

bestehen bleiben, ist eine Beeintrachtigung des Kiebitzes durch das Vorhaben
unwahrscheinlich.

Rebhuhn
Eine Gefahrdung der Art kann nahezu ausgeschlossen werden.

Greifvégel- und Eulenarten

Bei Umsetzung der Planung werden die offenen Landwirtschaftsflachen im zent-
ralen Plangebiet Gberformt, wobei es zu einer Reduzierung von potenziellem
Jagdraum kommt. Da in den Ostlich- und westlich angrenzenden Landschafisbe-
reiche vergleichbare adaquate Habitate vorzufinden sind, kdnnen diese als po-
tenziellen Ausweichhabitate genutzt werden.

Aufgrund der vorbeschriebenen Sachverhalte kann ein konkretes Vorkommen
von planungsrelevanten Arten, deren Erhaltungszustand als ungtlinstig und/oder
schigcht durch das LANUV bewertet wurde, nicht mit letzter Sicherheit ausge-
schiossen werden. Auf Grund der drtlichen Habitatsauspragungen sowie Einwir-
kungen von Storimpulsen kann ein potenzielles Vorkommen auf die Nutzung des
Plangebietes als potenzielles Jagdhabitat reduziert werden. Da sich im Umfeld
des Plangebietes addquate Ausweichfldchen / Jagdhabitate befinden, kénnen
keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatschG festgestellt werden.

Landschaftsbild

Obwoh! die Umgebung der Plangebietsfiiche bereits im Hinblick auf das l.and-
schaftshild aufgrund der vorhandenen baulichen und technischen Anlagen vorbe-
lastet ist, kann sich die funktionelle Bebauung (des Vollsortimenters, eines Le-
bensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes) im Hinblick auf den visuellen
Eindruck negativ auswirken, da eine Bebauung grundsétzlich optisch weniger at-
traktiv ist als eine Freiflache. Daher ist es Ziel eine Ortsrandeingrinung mit land-
schaftspragenden Hecken und Gehdlzsdumen zu schaffen. Die Festsetzungen
flir das Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen kén-
nen das Plangebiet visuell aufwerten und einen harmonischen Ubergang zur of-
fenen Freiraumlandschaft schaffen.
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2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Pianung wirde das Plangebiet vermultlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die dkologische
unktion von Pflanzen ung Tieren wiirde nicht weiter beeiniréchtigt.

2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Flr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden nur 6kologisch geringwer-
tige Ackerflachen und Feldwege in Anspruch genommen.

Ausgleichsmalinahmen

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschuizgesetz BNatschG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpfiichten, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Maflnahmen des Naturschuizes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (krsatzmaflnahmen).”

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

- Pilanzung von 18 Einzelbdumen und 1.005 gm Strauchgehdlzen, sowie
Anlage von Saumstrukiuren entlang der nérdlichen, dstlichen und sidli-
chen Plangebietsgrenzen zur Eingrinung des Orisrands und zur Verbes-
serung der Struktur- und Artenvielfalt.

- Pflanzung von 38 Einzelbdumen im Bereich der Steliplatze zur Aufiocke-
rung und Strukturierung, sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

Das verbteibende 8kologische Defizit von rund 31.150 Okologischen Werteinhei-
ten (OW) wird in Abstimmung mit der Stadt Eschweiler extern im Stadigebiet
ausgeglichen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser/Grundwasser, L.uft und Klima

2.2.17 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als unversiegelte, intensiv genutzte Acker-
flache dar, Gemaf der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW, Blait L.
5102 Geilenkirchen befindet sich im Plangebiet Pargbraunerde, z.T. Pseudogley
-Parabraunerde, aus schluffigen Lehmboden mit sehr hohem Erirag. Die Boden
haben eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitt und ei-
ne mittlere Wasserdurchlassigkeit.

Die Bodenwertzahl liegt bei 70 - 90.Die im Plangebiet befindlichen Parabrauner-
den sind als besonders schutzwrdig eingestuft (sw3_ff). Durch die gegenwartige
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache werden Pestizide, Herbizide und
Dingemittel aufgetragen, die zu einem erhdhtem Schad- und Nahrstoffeintrag in

den Boden filhren.

Durch die Flachenbewirtschaftung erfolgen mechanische Belastungen (Achslas-
ten von Nutzfahrzeugen, Pflug-, Saat- und Erntevorgangen) bei denen die obers-
ten Bodenschichten mehrfach im Jahr beansprucht bzw. umgebrochen werden.
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Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Ca. 250 m dstlich des
Plangebietes befindet sich das Dirwilter Fliels. Nordlich von Durwift befindet sich
der Blausteinsee und im siidlichen Stadtgebiet flief3t die Inde durch Eschweiler.
Beide Gewasser besitzen keine Wechselwirkungen mit dem Plangebiet. Das
Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes bzw. einer
Wasserschutzzone.

Detaillierte Angaben zur Grundwassersituation liegen momentan nicht vor. Ge-
mar dem Ergebnis der Bodenerkundung durch den Dipl. Geologen Michael Eck-
hard, Stand: 20.09.2012 wurde im September 2012 bis 6 m unter GOK kein
Grundwasser erbohrt. Aus Grundwassergleichenkarten kann flr das Jahr 1988
ein Grundwasserspiegel mit einem Flurabstand von etwa 10 m angenommen

werden.

Aufgrund der geologischen Beschaffenheit sind im Bereich des Plangebietes
tendenziell ergiebige Grundwasservorkommen mit guter Filterwirkung zu erwar-
ten. Hinweise auf Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.
Die Versickerungsféhigkeit der Boéden sind im Rahmen eines bodentechnischen
Gutachtens untersucht und nachgewiesen worden.

Der Grundwasserflurabstand ist aufgrund des Braunkohlebergbaus Anderungen
unterlegen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohleta-
gebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stdnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Luft

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen Regionalen Griinzug, welcher
eine wichtige klimatische Funktion als Luftleitbahn besitzt und somit fur die
Frischiuftzufuhr bzw. den Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt.
Uber der offenen, gehdlzfreien Ackerflache im Plangebiet entsteht nachts Kaltiuft,
welche fUr Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt. Purch die in
westlicher Richtung angrenzende Kreisstrale K 33/ Julicher Stralie als Haupt-
verkehrsachse zwischen Dirwiy und dem Stadizentrum Eschweiler, wird das
Plangebiet bereits heute durch den Schadstoffaustausch Iufthygienisch beein-
tréachtigt. Zu den mallgeblichen Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstoffdi-
oxid, Benzol und Feinstaub. In einer Entfernung von ca. 3 km dstlich des Plange-
bietes befindet sich die Mullverbrennungsanlage Eschweiler-Weisweiler sowie
angrenzend das RWE-Braunkohlekraftwerk mit seinen Kraftwerksbldcken und
Kihltirmen. In Abhéngigkeit von der jeweiligen Windrichtung kann das Kraftwerk
aufgrund seiner Dimension nachteiligen Einfluss auf die Luftstrémungen haben,
sowie durch den Kraftwerksbetrieb Luftschadstoffe und Wasserdampf (Kihiltar-
me) in die Umgebung abgeben, welche sich ebenfalls nachteilig auf die lokale
Lufthygiene sowie die Kiimafunktionen auswirken.

Klima

Die Stadt Eschweiler liegt in einer kilhi gemafigten bis ozeanischen Klimazone.
Per Bereich des Plangebietes ist durch die Parameter des Freilandklimas ge-
kennzeichnet. Hier fallen zu aflen Jahreszeiten Niederschidge, die im Windschat-
ten der Ekifel etwas geringer ausfallen als am Niederrhein. Die Winter sind relativ
mild und die Sommer verhalinismafig kuhl. e mittlere Lufttemperatur/Jahr be-
trAgt zwischen 8 und 10°C. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt 1500 Stun-
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den im Jahr. Bei Westwindlage kann sich im Lee (windabgewandten Seite) der
Eifel eine leichte Fohnwetterlage ausbilden. Die Winde kommen Uberwiegend
aus sUdlicher bis siidwestlicher Richtung. Die mittlere Jahresniederschlagsmen-
ge betragt ca. 740 mm.

Im stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwickiungskonzept Eschweiler 2003
wurden u. a. auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des
Stadtgebietes aufgrund der vorhandenen Biotop- / Nutzungstypen in Verbindung
mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelf.

Der Bereich, in dem das Planungsgebiet liegt, wird der Klimafunktion Freilandkli-
ma zugeordnet. Dieses ist durch eine grolRe Temperaturamplitude gekennzeich-
net und dient der nachtlichen Kaltluftproduktion.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Boden

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht, ist von Umformungen und Ein-
griffen betroffen. Dies betrifft in erster Linie die Bau- und Verkehrsflachen. Rund
12.200 gm Bodenflache werden dauerhaft versiegelt. Auf diesen Flachen gehi
die dkologische Funktionsféhigkeit der Boéden nahezu vollsténdig verioren. Aber
auch die nicht Gberbaubaren Flachen kénnen im Zuge der Baumafinahmen
durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Befahrung und Lagerung be-
troffen sein.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Der vor
Ort befindliche Bodentyp Parabraunerde (L5102_L.351) ist in seiner Schutzklassi-
fizierung geman digitaler Bodenkarte NRW- Auskunftssystem BK 50/Karte der
schutzwirdigen Boden als besonders schiizenswert eingestuft. Er kommt im
nordlichen Stadtbereich von Eschweiler groflachig vor. Durch das Bauvorhaben
wird in sensible Bodenbereiche eingegriffen, im Verhélinis zum Gesamtvorkom-
men des Bodentyps wird jedoch nur in einen relativ kleinen Teilbereich eingegrif-
fen.

Im Plangebiet entstehen rund 5.400 gm neue Vegetationsfiachen, auf denen die
Bodenfunktionen weitgehend erhalten und z.T. verbessert werden. Diese werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Wasser

Durch die zuséatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der krschlieliung
und Bebauung in einer Grélenordnung von rund 12.200 gm ist eine Grundwas-
serneubildung auf diesen Fl&chen nicht mehr moglich. Durch die Versiegelung
und Uberbauung gehen Vegstationsflachen mit der Eigenschaft der Speicherung,
Versickerung und Verdunstung verloren.

Mierdurch wlrde sich eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch
baubedingte Bodenversiegelung darstellen.

Gemal § 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Allgemein-
heit moglich ist.
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Im Plangebiet ist die Anlage eines Versickerungsbeckens vorgesehen. Die Versi-
ckerungsfahigkeit der Bdden ist durch ein entsprechendes Versickerungsgutach-
ten geprift worden.

Luft und Klima

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden Fiachen mit der Funktion
des Freilandklimas in Anspruch genommen. Dies geschieht jedoch in einem Um-
fang, der weder flr das Plangebiet noch fiir die bestehende Ortslagé erheblich
ist.

Eine negative klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Fldchen, da versie-
gelte Flachen sich schneller erwdrmen und eine unglnstigere Strahlungsbifanz
besitzen. Um dieser Auswirkung entgegen zu wirken, werden im Bebauungsplan
insbesondere auf den Parkplatzflichen Anpflanzungen von Einzelbdumen und
Strauchgehdlzen festgesetzt.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Fidche genutzt werden. Die dkologische
Funktion von Boden, Wasser, Luft und Klima wirde nicht weiter im Plangebiet
beeintrachtigt. Die Entwicklung der Ortslage wiirde sich auf andere, u. U. weniger
geeignele Flachen ausdehnen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung worden vo-
raussichtlich weiter entfernte Versorgungsbereiche angefahren werden. Durch
die Verlagerung des Kundenverkehrs in andere Ortschaften wiirde ein Anstieg
des motorisierten Individualverkehrs induziert, was zu einem erhdhten CO2 -

Ausstofd flihren wiirde.

2.2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Boden

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits
genannten Griinden bei Umsetzung des Bebauungsplanes unvermeidbar. Min-
dernd wirken jedoch die Festsetzung einer GRZ sowie die rdumliche Eingren-
zung der Auswirkungen auf die Baufenster.

Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmalnahmen an
anderer Stelle erreicht werden konnte, dies allerdings mangels ungenutzter ver-
siegelter Flachen nicht mdglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nur indirekt Gber
eine Bodennutzung erfolgen, die fiir eine Férderung der Bodenfunktionen sorgt.
Dazu dienen die Pflanzmalnahmen, die auch zur Durchgriinung des Plangebie-
tes dienen (vgl. Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Minderungsmafinahmen

¢ Anpflanzungen auf Fidchen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens
bei.

¢ Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht
zu befahren, zu betreten oder flr die l.agerung von Baumaterialien zu
nutzen sind.

« Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfalien (Gebinde, Verpa-
ckung etc.} sind ordnungsgemal zu entsorgen.

32/42



Bebauungsplan VBP & - Ortseingang Dirwit-Sid - Begriindung Teil B

2.3

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der bauli-
chen und gestalterischen Erfordernisse nach Beendigung der Baumafi-
nahme wiederherzustellen.

¢ Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub
zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

e Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu
sichern, Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach
Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen wieder zu
akfivieren (Tiefenlockerung).

o Fine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist
durch entsprechende Malinahmen zu vermeiden.

¢ Einsatz natlriicher Schittgliter

Wasser

Die auf dem Grundstick anfaillenden Niederschlage werden gemaf § 51a LWG
auf dem Grundstlick versickert. Dazu ist im stdwestlichen Bereich ein Versicke-
rungsbecken geplant. Die Versickerungsféhigkeit der Béden ist durch ein ent-
sprechendes Versickerungsgutachten geprift worden.

L uft und Klima

Den beschriebenen negativen Auswirkungen wirkt die Umsetzung der geplanten
Begrinungsmalnahmen entgegen. Baume und weitere Gehdlzstrukturen wirken
sich zudem vorteilhaft auf die Lufthygiene aus {CO2-Minderung/ Sauerstoffpro-
duktion). Hierzu werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getrof-

fen.

In Bezug auf die untersuchten Schutzgliter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft
und Klima sind unter Berlicksichtigung der beschriebenen Mafltnahmen keine o-
der keine erhebiichen zusétzlichen Auswirkungen bei der Realisierung der Pla-
nung erkennbar,

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zuklnftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des
Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die
Aspekte des gesundheitlichen Wohibefindens ab. Diese werden in Zusammen-
hang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht {Wohnen, Arbeiten, Kommunikation,
in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berlicksichtigen
sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem in-
direkten Schutz durch Sicherung der (brigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungs-
raum fir den Menschen gesichert werden.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit kaum Bedeutung fir den Menschen. Es
dient der landwirtschaftlichen Nutzung und ist entsprechend landschaftlich nur
wenig vielfdltig bzw. ausgepragt. Es ist bereits durch technische Infrastruktur
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Uberpragt. Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoff- und Larmsituation resul-
tieren im Wesentlichen aus dem StraRenverkehr der K 33 (Jllicher Stralte). Im
Bereich der Jilicher Strafte / Am Fliefd grenzt nordlich bzw. westlich ein Lebens-
mitteldiscounter direkt an das Plangebiet an. Somit ist die Plangebietsflache wie
auch die unmittelbare Umgebung bereits heute dem Kunden- und Anlieferverkehr
und den daraus resultierenden Immissionsbetastungen ausgesetzt.

Gemdafl der Schalltechnischen Untersuchung der ADU Cologne, Stand:
21.09.2012 wird die Beurteilung von Arbeitsiarm in der Nachbarschaft mit der TA

Larm geregell.

Die Richtwerte flir den Beurteilungspegel werden bei der Anwendung der TA
l.arm auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden wahrend des Tages und 8
Stunden wiahrend der Nacht bezogen. Es wird fUr die Ermittlung des Beurtei-
lungspegels im Nachtzeitraum in der Regel der Mittelungspegel der lautesten vol-
len Nachtstunde zugrunde gelegt. Dieser wird entsprechend der DIN 45645 Teil 1
ermitteit. Im Tagzeitraum werden 3 Beurteilungszeitrdume betrachtet, wobei die
sogenannten Zeiten mit erhdhier Empfindlichkeit (6.00 - 7.00 Uhr und 20.00 -
22.00 Uhr an Werktagen, bzw. 7.00 - 9.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen) mif einem pauschalen Zuschlag von 6 dB versehen werden
wenn der Immissionsort in einem Gebiet mit Gebietsausweisung d bis f { Immis-
sionsrichtwerte gemal TA Larm) fiegt. Die Richtwerte flr die Immissionsorte er-
geben sich aus den jeweiligen Flachennutzungs-, Bebauungsplénen bzw. der
tatsachlichen Nutzung.

Die landwirtschaftlichen Flachen in und um das Plangebiet tragen temporar durch
den Einsatz von Wirtschaftsdlinger zu Geruchsimmissionen bei. Die Flache wird
im sidlichen Bereich durch die Hochspannungsfreileitungen und das Umspann-
werk beeintrachtigt. Die hier erzeugten elektrischen und magnetischen Wechsel-
felder kdnnen sich negativ auf die Gesundheit von Menschen auswirken.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Eine Empfindlichkeit far anséssige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentiel-
le Immissionsbelastungen durch das Vorhaben. Schutzwirdige Fiachen in die-
sem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete und Mischgebiete.
Durch die geplanten Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max.
3.415 gm wird eine Erhdhung der Verkehrszahlen und der damit zusammenhéan-
genden verkehrsinduzierten Larmimmissionen erwartef.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung der ADU Cologne, Stand:
21.09.2012 wird der Beurteilungspege! der Gerdusche aus dem geplanten Nah-
versorgungszentrum werktags und sonntags an den Immissionsorten 101 —104

(101, Julicher Stralke 117, Ostfassade / 102, Am Rodelberg 2, Ostfassade / 103,
Am Flie® 1/ Sudfassade / 104, Am FlieRR 3, S{dfassade) mindestens um 6 dB(A)
unterschritten werden.

Am Immissionsort 105 (Bonhoefferstralie 29 / Sldfassade) werden die Immissi-
onsrichtwerte werktags im Tagzeitraum um 3 dB{A) unterschritten, sonntags
werden die Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum sicher um mehr als 6dB(A) un-
terschritten. Am Immissionsort 106 (Broicher Pfad 32 / Sidfassade) werden die
Immissionsrichtwerte werktags im Tagzeitraum um & dB(A) unterschritten, sonn-
tags werden die Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum sicher um mehr als
6dB{A). Im Nachtzeitraum werden 05 und 106 um 6 dB{A) unterschritten. Um
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten 105 und 106
sicher zu gewahrleisten, bzw. eine Unterschreitung von 6 dB(A) zu erreichen,
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werden Larmminderungsmafinahmen und zusatzliche Larmschutzmafinahmen
getroffen.

Durch einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen liegen die Maximalpegel an allen
Immissionsorten innerhalb des zuldssigen Bereichs gemaf TA Larm.

Durch die Errichtung der Gebaude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen kénnen potenzielle Umweltschadigungen durch elekirische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) auftrelen. Die
Vorgaben des Abstandserlasses’ werden in die Festsetzungen des Bebauungs-
pfanes aufgenommen.

Zusétzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freifldchen eine optische
Veranderung der bisherigen Freiflachen fir die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung herbeigefliihrt. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in
der Nahe befindlichen Wohngebiete. Die Flachen werden zurzeit als Ackerfla-
chen genutzt und weisen insgesamt keine besonderen Potenziale flr das Land-
schaftshild und den Naturhaushalt auf. Andererseits ist z.B. flr die nordlich des
FPlangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch
attraktiver als eine Bebauung. Eine hauptséchlich nach Funktionalitat gestaltete
Verkaufsflache des Marktes kann zu einer Verschlechterung des Landschaftsbil-
des beitragen. Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bleiben
weiterhin bestehen und bilden einen pragenden Bestandteil der Umgebung.

2.3.3 Entwicklung des Flangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als [andwirtschaftliche Flache genutzt werden. Das Schutzgut
Mensch wiirde nicht weiter beeintrachtigt. Die Nahversorgung der Einwohner von
Darwif wirde nicht in ausreichendem Malle gesichert sein. Bei Nichtdurchflh-
rung der Planung wirden veraussichtlich weiter entfernte Versorgungsbereiche
angefahren werden. Es ist anzunehmen, dass bei der momentanen Versor-
gungssituation ein Kaufkraftabfluss aus der Ortschafts resultiert. Altere bzw. nicht
mobile Personen wirden durch eine solche Entwicklung stark eingeschrankt
werden, da die Einzelhandelseinrichtungen fir diese Gruppen nicht erreichbar
waren.

2.3.4 Mallnahmen zur Vermweidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch den geplanten Einzelhandelsstandort mit einer Verkaufsflache von max.
3.415 gm wird eine Erhdhung der Verkehrszahlen und der damit zusammenhan-
genden verkehrsinduzierten Larmimmissionen erwartet. Auf der Grundlage der
entsprechenden Gutachten werden Festsetzungen zum Schallschutz im Bebau-
ungsplan bestimmt., Dabei werden die Immissionsricht- und Grenzwerte der 16.
BImSchV, der DIN 18005 sowie der TA-Larm flr die jeweilige Gebietsauswei-
sung im Plangebiet und die tangierenden Randbereiche berlicksichtigt.

Im Bebauungsplan werden folgende Larmminderungsmaftnahmen und zusétzli-
che Schallschutzmalinahmen festgesetzt:

! Abstandserlass, Minisieriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
mit Anderung vom 12.10.2007, Aniage 4
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- Samtliche Fahrwege des Parkplatzes missen in Asphalt oder fasenlosem
Pfiaster ausgefiihrt werden. Die Steigung des Parkplatzes darf maximal
5% betragen.

- Eine Offnungszeit der Einzelhandelsbetriebe ist nur an Werktagen im Ta-
geszeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr zuléssig. Eine Nutzung des Parkplat-
zes (und ein darauf bezogener Fahrzeugverkehr) ist flr die Zeit von 22.00
- 8.00 Uhr durch geeignete Mafinahmen zu unterbinden.

- Eine Offnungszeit der Backerei ist auch an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 7.00 und 16.00 Uhr zuldssig. An Sonn- und Feiertagen sind durch
die Béackerei verursachte Kundenverkehre zulassig.

- Eine Warenanlieferung ist nur an Werktagen im Tageszeitraum von 6.00
— 22.00 Uhr zulassig.

- Eine Warenanlieferung (Be- und Entladen) ist auf dem Parkplatz nur
durch Lkw bis max. 7,5t zulassig.

- Die insgesamt abgestrahlte Schallleistung der geplanten Haustechnik /
Verflissiger angenommen auf der mittleren Dachfldche des Gebaudes ist
durch geeignete Malnahmen auf maximal Lw = 80 dB{A) zu begrenzen.

- Entlang der nordlichen Grundsticksgrenze ist die Errichtung einer Larm-
schutzwand von ca. 48 m Lange und einer Hohe von ca. 3,00 m, sowie
einer Auskragung von 3,50m nach Siden erforderlich.

Durch die Errichtung der Gebaude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen konnen potenzielle Umweltschadigungen durch elektrische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) auftreten. Die
Einhaltung der Schutzabstande gemafl Abstandserlass wird durch die raumliche
Abgrenzung von Baufenstern sowie durch eine hdhenbeschrénkende Festset-
zung auf der Ebene des Bebauungsplanes gesichert.

Durch gestalterische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes kann eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand vermieden bzw. verringert
werden. Zu diesem Zweck werden im Bebauungsplan gestalterische Maflinah-
men sowie Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Insgesamt ist auch unter Beachtung der gegenwartig infrastrukturell vorgeprag-
ten Bestandssituation mit keinen zusétzlich erheblich beeintrachtigenden Auswir-
kungen der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt zu rechnen.

2.4 Auswirkungen auf Kuitur- und sonstige Sachgtiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder Naturdenkmaler. £s
liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes vor

2.4.2 Prognose der Auswirkungen duich die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten in den bisher von Bebauung freigehaltenen Bereichen kdnnen
Bodendenkmaler unerwartet freigelegt werden.
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2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Pltanung bleiben mogliche im Boden verborgene Bo-
dendenkmdler in den bisher von Bebauung freizuhaitenden Bereichen unent-

deckt.

2.4.4 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der

2.5

2.6

nachteiligen Auswirkungen

Werden wahrend der Abbauarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt, so sind diese
unverzlglich der entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Arte-
fakte sichern zu kénnen (geman §§ 15 und 16 DSchG).

Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz regenerativer
znergien im Plangebiet zu.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung
der Schutzgutfunktionen ausfihriich dargestelit.

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wir-
kungszusammenhange oder -abhingigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beein-
flusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzglter aus. Diese
Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern mussen auch bei der Wahl geeigneter Aus-
gleichsmalnahmen beachtet werden.

Die teilweise Verssiegelung der landwirtschafilich genutzten Flachen fuhrt zu ei-
nem Verlust der Bodenfunktion. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate
reduziert und der Bau eines Versickerungsbeckens erforderlich.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Ein-
schrankend kann ins Feid gefiihrt werden, dass durch die landwirtschaftliche
Nutzung eine gewisse Vorbelastung, auch in Wechselwirkung mit der Vegetation,
besteht. Es ist anzunehmen, dass durch die intensive Nutzung eine Bodenbelas-
tung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintrdgen besteht. Inwieweit die Spei-
cher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet ist und ob eine Auswa-
schung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.

Die versiegelten Flachen fithren zudem zu sommerlichen Aufheizungen und be-
eintrachtigen das Kleinklima. Die geplanten Anpflanzungen im Plangebiet min-
dern jedoch den Effekt.

Durch die geplante Bebauung entfallen landwirtschaftliche Erwerbsflachen. Daflr
entstehen im Zusammenhang mit der Errichtung des Nahversorgungszentrums
zahlreiche neue Arbeitsplatze.

Das Landschaftbild wird bei Realisierung des Vorhabens beeintrdchtigt. Anpflan-
zungen von Einzelbdumen und Strauchern gleichen diese Beeintréchtigung weit-
gehend aus. Zudem bewirken die Anpflanzungen eine Verbesserung der Struk-

tur- und Artenvielfalt.

Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes
auszugehen. Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine
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2.7

3.1

speziellen Wechselwirkungen, die {ber das hinausgehen, was in den Beschrei-
bungen zu den einzelnen Schutzgltern enthalten ist.

Planungsalternativen

Die Planungsmdoglichkeiten und die Eignung alternativer Flachen flr das Bauvor-
haben werden durch das angestrebte Nutzungsziel bestimmt. Daraus ergeben
sich folgende Rahmenbedingungen:

- gute Erreichbarkeit, sowoh! fulttaufig als auch motorisiert
- ausreichende Flachengrdfle flr die geplante Nutzung

Es sind keine Alternativflachen bekannt, die in diesen Punkten eine vergleichbare
Eignung aufweisen wie das Plangebiet. Die Alternative der Beibehaltung des al-
ten Standortes des Vollsortimenters entspricht nicht den Planungszielen der Ver-
besserung der Nahversorgungssituation in Dlrwil3.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Ersteliung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes VBP 6 erfolgte verbal argumentativ.

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde durch das
Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl. -ing. Guido Beuster ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag LPF, Stand; 13.11.2012 erstellt, der sich me-
thodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die Methode zur dkologischen Bewertung
von Biotoptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Biro Froelich +
Sporbeck, stiitzt,

Dariber hinaus wurden folgende Gutachten und Untersuchungsergebnisse im
Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan VBP 6 herangezogen:

° Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung zur geplanten Ansiedlung
eines Einzelhandelsstandories am ,Ortseingang DUrwild - Sid", ISR inno-
vative Stadt + Raum Planung GmbH & Co.KG, Stand: 05.09.2011

° Begrindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP 6 - Ortsein-
gang Durwif} -, Stand: November 2012

e Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang
DiwilR-Sid -

® Ergebnis der Bodenerkundung, Dipl.-Geol. Michael Eckardi, Stand:
20.09.2012

e Schalltechnische Untersuchung lber die zu erwartende Gerduschemissi-

on und -immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in
Dirwily im Rahmen des Bebauungsplans, ADU Cologne Institut fur Im-
missionsschutz GmbH, Stand: 21.09.2012,
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3.2

3.3

e Ergénzende gutachterlich Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflachen in Eschweiler-Dirwily Jllicher Strafie, Futura Con-
sult Dr. Kummer, Stand: 10.09.2012

® Stadtokologischer Beitrag Eschweiler, BKR Aachen, Dezember 2002

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben
haben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf
allgemeinen Annahmen oder grolirdumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Kii-
maangaben) und beinhalien eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und
Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegen-
den Form bilden die zusammengesteliten Angaben jedoch eine hinreichende .

Grundlage.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen konnen.

Da hier von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter durch das
Vorhaben auszugehen ist, werden Monitoringmafinahmen hier nicht erforderlich.

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6
der Stadt Eschweiler werden die zum Verfahrenszeitpunkt bekannten sowie
prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet

Das Ptangebiet mit einer Grolke von ca. 1,76 ha befindet sich am stdlichen Orts-
rand von Durwify. Vorgesehen sind die Errichtung von 3 Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf einer Gesamtverkaufsflache von
3.415 gm und die Anlage von insgesamt 150 Stellplatzen.

Fir die Art der baulichen Nutzung wird ein ,sonstiges Sondergebiet” SO zur Un-
terbringung eines Einzelhandelsstandortes fur die Nahversorgung festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Einzethandelseinrichtungen erfolgt
fir den Kundenverkehr aus Richtung Eschweiler Uber die Jdlicher Straflie und fGr
die Kunden aus Richtung Duirwifd von der Stralle Am Fliet. Die Anlieferung soll,
um Belastigungen zu vermeiden, nach Moglichkeit von der Jilicher Strafle aus

erfolgen.

Der Regionalpian fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt fir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) (hier:
Dirwiflt) an der Grenze zu einem ,Aillgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®
{AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Grinzige" dar.

Der aktuelle Flachennutzungsplan wir im Parallelverfahren gedndert.

Ein kleiner Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes liegt innerhalb des
rechisgliltigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4 - Am Eschweiler Pfad-
chen -. Dieser Teilbereich ist als Mischgebiet festgesetzt. Eine bauliche Nutzung
ist bislang nicht erfolgt.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Flangebiet ist fUr die Schutzgiter insgesamt von geringer bis mittlerer Be-
deutung. Durch die geplante Bebauung sind Auswirkungen und Beeintrachtigun-
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gen auf die verschiedenen Schutzglter zu erwarten, welche Vermeidungs-, Ver-
minderungs- sowie Ausgleichsmalnahmen erforderlich machen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die im Plangebiet vorhan-
denen Ackerflachen vollstandig in Anspruch genommen / Gberpragt.

Der entstehende Eingriff in den Naturhaushait wurde unter Berlcksichtigung von
anerkannten Bewertungsverfahren bestimmt. Durch geplante Maflinahmen zur
Kompensation kénnen negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plan-
gebiet teilweise ausgeglichen werden.

Es werden Festsetzungen fir die Anpflanzung von Einzelbbdumen und Stréu-
chern entlang der nardlichen, dstlichen und stdlichen Plangebietsgrenze, im Be-
reich der Stellpldtze und des Versickerungsbeckens getroffen, die zugleich auch
das lL.andschaftsbild aufwerten.

Nach Umsetzung der Ausgieichsmaftnahmen verbieibt im Plangebiet ein Okologi-
sches Defizit in Hohe von rund - 31.150 OW Okologische Werteinheiten, berech-
net nach der Methode zur Gkologischen Bewertung von Bioloptypen von Dank-
wart Ludwig, aufgestellt 1990 Biro Froelich + Sporbeck. Der diesbezlglich er-
forderliche externe Ausgleich wird noch in weiterem Verfahren in Abstimmung mit
der Stadt Eschweiler geregelt.

Ein konkretes Vorkommen von planungsrelevanten Arten, deren Erhaltungszu-
stand als unglnstig und/oder schlecht durch das LANUV bewertet wurde, kann
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Auf Grund der drilichen Habi-
tatsauspragungen sowie Einwirkungen von Stérimpulsen kann ein potenzielles
Vorkommen auf die Nutzung des Plangebietes als potenzielles Jagdhabitat redu-
ziert werden. Da sich im Umfeld des Plangebietes addquate Ausweichflachen /
Jagdhabitate befinden, kdinnen keine Verbotstatbestinde gemafl § 44 BNatschG
festgestellt werden.

Das Bauvorhaben fiihrt zu einer Versiegelung von rund 12.200 gm Bodenflache.
Dadurch wodurch die Bodenfunktionen gestért und der Oberflachenwasserab-

fluss erhoht.

Die auf dem Grundstiick anfallenden Niederschldge werden gemalt § 51a LWG
auf dem Grundstiick versickert. Dazu ist im sldwestlichen Bereich ein Versicke-
rungsbecken geplant. Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist durch ein ent-
sprechendes Versickerungsgutachten geprift worden.

Um eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich der nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung sicher zu gewahrleisten, bzw. eine Unterschreitung von
6 dB(A) zu erreichen, werden Larmminderungsmafinahmen und zusaizliche
Larmschutzmalinahmen getroffen. '

Kundenverkehre der Einzelhandelsbetriebe sind auf Werktage im Tageszeitraum
von 6.00 — 22.00 Uhr zu begrenzen, Anlieferungen durfen nur Werktags und nur
zur Tageszeit stattfinden, die maximale Steigung des Parkplatzes darf 5 % betra-
gen, die Fahrspuren des Parkplatzes missen in Asphalt oder fasenlosem Pflas-
ter ausgeflihrt werden, eine Anlieferung (Be- und Entladen} ist auf dem Parkpiatz
durch LKWs bis max. 7,5 t zulassig und entlang der nérdlichen Grundstlicksgren-
ze ist eine Larmschutzwand von ca. 48 m Lange, einer Hohe von ca. 3,00 m, so-
wie einer Auskragung von 3,50 m nach Siden zu errichten.

Die Nahversorgungssituation in DUrwift und die Gberortliche Versorgungsfunktion
des Ortsteils werden durch die Ansiediung der neuen Verbrauchermarkte insge-
samt verbessert und langfristig gesichert.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
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Nach Umsetzung der Planung, Realisierung der Mafinahmen zur Vermeidung
und Verminderung, sowie der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bestehen kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Eschweiler, den X /ff 2012

1

L [sz\___ ..... JQ/V\

Blasberg
{
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52249 Eschweiler, den 3. Oktober 2012
Am Fliess 56
Tel (02403) 52 818

Dr. Richard Thonnessen
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Dr. R. Thénnessen, Am Fliess 56, 52249 Eschweiler
Stadt Eschweiler L1040,
Abt. Bauplanung PRI TT
Johannes-Rau-Platz 1
0 8, Lkt. 2012

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 6 - Ortseingang Diirwi8-Siid -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung von drei Mirkten am
Ortseingang DiirwiB3-Siid im Bereich Ecke Jiilicher StraBe/Am FlieB wird
tiberlegt, wie fiir dieses Projekt die ErschlieBung und Anbindung in
verkehrstechnischer Hinsicht leistungsfahig und sicher gewihrleistet werden
kann. AuBBerdem soll im Laufe des weiteren Verfahrens ein Verkehrsgutachten

erstellt werden.

Wie im Vorentwurf auf Seite 12, Ziffer 6.2 beschrieben, soll die Zufahrt aus
Richtung Diirwi} zu den Mérkten iiber die StraBe ,,Am FlieB“ erfolgen, wobei
dann die zurzeit vorhandenen Poller in Richtung Broicher Pfad verschoben

werden.

Auch wenn zum gegenwirtigen Zeitpunkt die Planung dies nicht vorsieht,
mdchten die Unterzeichner dieses Schreibens sich vorsorglich gegen eine
Anderung der bestehenden Verkehrsberuhigung auf der Strafie ,Am
FlieB“ und eine eventuelle Beseitigung der Poller Ecke Broicher Pfad/Am FlieB3

aussprechen.

Wir hoffen auf Beriicksichtigung unseres Anliegens bei der Durchfiithrung des
Planungsverfahrens.

M.(t 7eundlichen Griilen

{1\ | i - //
AU ““"7 Aot

(D R. Thonnessen) (Irmgard Thonnessen)
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Abteilung fiir Planung und Entwicklung
Stadt Eschweiler

Johannes Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Bebauungsplan 6 — DiirwiB3-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Eschweiler Tagespresse war vor einiger Zeit zu lesen, dass das seit lingerem geplante
Bauvorhaben Diirwi3-Stid nunmehr in einer Phase ist, in der sich die Biirger frithzeitig betei-
ligen kénnen. Die entsprechenden Unterlagen dazu geben bereits eine recht detaillierte Be-

schreibung.

Mir scheint jedoch, dass die mit diesem Vorhaben verbundenen Nachteile aufer Acht
gelassen wurden. Zumindest die unmittelbar Betroffenen, also die Anwohner, haben
gravierende Nachteile in Kauf zu nehmen. Als Anwohner der DornweiBstrafe gehore ich mit
zu den Betroffenen. Daher mdchte ich nachfolgend meine Bedenken dazu dufern:

Mit EDEKA und NETTO gibt es in DiirwiB3-Siid bereits zwei grofe Einkaufsmirkte. Wenn
nun EDEKA aus Expansionsgriinden aus dem gegenwértigen Objekt aussteigen will, so wiire
es doch angebracht, zur Gewihrleistung gleichméfBiger Versorgung, diesen Einkaufsmarkt im

Diirwiller Norden anzusiedeln.
Ohnehin scheint mir das Ziel einer gleichméaBigen Versorgung verfehlt, wenn drei Lebensmit-
tel-Einkaufsmérkte auf einem Platz konzentriert sind, zumal diese sich in Angebot, Preis und

[eistung kaum unterscheiden.
Es sei denn, man betrachtet es aus Sicht der Unternehmen, die Konkurrenz, Mitnahmeeffekte

usw. in Betracht zichen miissen, um ihre Profite zu erhéhen.

Kommunalpolitiker sollten jedoch nach meiner Meinung primér das Wohl der Biirger im
Auge behalten. Keinesfalls sollte das Wohl und die Lebensqualitit auch nur einiger Biirger
zur Disposition stehen, wenn nicht zwingende Griinde vorliegen.

In den ,.Unterlagen zur frithzeitigen Beteiligung® fithren Sie als Planungsanlass und Ziel unter
anderem folgendes an:

a) Die Versorgungssituation soll durch die Entwicklung eines Nahversorgungsstand-
ortes verbessert werden.



b) Der zentrale Versorgungsbereich in Diirwif3 soll langfristig gesichert und ausgebaut
werden, ohne andere Versorgungsbereiche zu schadigen.

Bemerkungen:
zu a) Eine schon bestehende gute Nahversorgung braucht nicht verbessert zu werden!

Schon gar nicht:

- wenn fiir die Bevélkerung keine nennenswerten Verbesserungen ent-
stehen, sondern im Gegenteil, fiir einen Teil der Bevélkerung, gravie-
rende Nachteile zu erwarten sind.

- wenn ein so konzentriertes Versorgungszentrum gebaut wird.

Worin besteht der Nahversorgungsvorteil fiir die Biirger aus dem
nérdlichen Teil von Diirwif3?

zu b) Hier scheint mir die Sorge um die Schidigung anderer Versorgungsbereiche im
Vordergrund zu stehen und véllig unbegriindet zu sein. Fiir die Versorgung im
gesamtstiddtischen Bereich sollte man sich eher Sorgen machen um die Stadtteile
Nothberg, Hastenrath, Bohi, und Scherpensel .

Eine derart konzentrierte Anhdufung von Lebensmitiel-Grofmirkten fiir einen Stadtteil wie
Diirwill mit ca. 6000 Einwohnern, kann doch unmdglich mit Nahversorgungssicherung erklért
werden. Zur Versorgung einer Bevélkerung gehoren nicht nur Lebensmittel. Geschifte fiir
Bekleidung und Schuhe, Schreibwaren und Biicher, Haushaltsgerite und viele mehr, fehlen in
Dirwif}. Hier sollten die Politiker die Voraussetzungen schaffen, damit sich solche Geschifte
ansiedeln kénnen.

Von grollem Interesse fir uns Biirger ist es zu erfahren, wie der Beschluf fiir dieses Bauvor-
haben zustande gekommen ist. Das Pro und Contra der einzelnen Parteien dazu ist wichtig fiir
unsere Entscheidung bei der nichsten Kommunalwahl,

Fiir die Entscheidungsfindung dieses Projektes hoffe ich, dass es zumindest eine detaillierte
Gegentiberstellung von Vor- und Nachteilen gibt. Fiir die Aufzdhlung der Nachteile was

a) die Bauphase

b} den Alltagsbetrieb

fiir die Anwohner betrifft, bin ich gerne behilflich.

Nach den oben aufgefithrten Uberlegungen kommt man leicht zu dem Schiuf3, dass der
Planungsanlali vorgeschoben und das Ziel verfehlt ist. Beides sollte neu definiert werden und
zwar unter Benennung der wahren Griinde.

Vor der Entscheidung fiir dieses Projekt bitte ich daher alle dafiir Verantwortlichen zu
bedenken:

- ist dieses Bauvorhaben Diirwi-Stid zwingend erforderlich?
Selbst das Zentrum von Eschweiler weist eine solche Dichte von Einkaufsmiirkten nicht auf)

- ist eine gleichmifige Versorgung der Diirwifier Bevilkerung dadurch gewihrleistet, dass
drei Finkaufsmiérkte auf einem Platz konzentriert sind?
Hierbei ist auch an Mitbtirger zu denken die alt, gebrechlich und/oder ohne Fahrzeug sind.



- was ftir Auswirkungen hat dicse MaBnahme auf den Einzelhandel in Diirwif3?
Line Backerei musste neulich schiieBen, weil sic dem Konkurrenzdruck der GroSbickereien
nicht mehr gewachsen war.

- wie stark wird das Verkehrsaufkommen in DiirwiB zunehmen?
Schon heute mufl man, je nach Tageszeit, lange Wartezeiten in Kauf nehmen, um z.B. von
der Heinrich- Heine- Strafie in die JiilicherstraBe einzubiegen. Das war vor dem Bau des
NETTO Marktes nicht der Fall.

- wie stark sinkt die Lebensqualitit der Anwohner?
Man denke an Larm-, Geruchs-, Schadstoffbeldstigungen, und das an sechs Tagen in der
Woche bis abends um 21°¢ Uhr.

- Wie grof ist die Wertminderung der anliegenden Grundstiicke und Immobilien?

- und nicht zuletzt ist zu bedenken, dass wertvolle Agrarflichen fiir ein Projekt das niemand
braucht vernichtet werden.

Sollte das Gerlicht wahr sein, dass die Stadt Eschweiler den Baugrund bereits angekauft hat,

so grenzt es geradezu an Verhdhnung, den Biirgem eine Beteiligungsméglichkeit einzurdum-

en, obwohl im Prinzip schon alles entschieden ist.

Somit protestiere ich mit allem Nachdruck und Gewicht cines DiirwiBer Biirgers und Betrof-
fenen gegen den ,.Bebauungsplan 6 — Ortseingang DiirwiB-Sud™.

Ich bitte um baldige Stellungnahme.

Mit Freundlichen Griifien

Lutz Henke
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Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bertram,

der Presse und dem Amtsblatt der Stadt Eschweiler (Ausgabe Nr. 21 vom 20.09.2012)
mussten wir entnehmen, dass der Flachennutzungsplan 6 Ortseingang Diirwif3-Siid gedndert

wurde.

Als Anwohner der fiir den Ausbau eines Einkaufszentrums vorgesehenen Fliche erklare ich
zusammen mit anderen Anwohnern, dass wir dieser Manahme, mit der wir in keinster

Weise einverstanden sind, widersprechen.

Auferdem besteht beziiglich des Bauvorhabens in einer Vielzahl von Aspekten unsererseits
Klarungsbedarf, der aufgrund ebendieser Vielzahl nicht schrifilich niedergelegt werden kann.

Daher bitte ich Sie, die oben genannte Angelegenheit auf die Tagesordnung der néchsten
offentlichen Ratssitzung zu setzen und uns als Anwohner zu dieser einzuladen, damit wir uns

hierzu duBern koénnen.
Ich bitte um baldige Antwort.
Vielen Dank.

Mit freundlichen Griiflen
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Eschweiler, 11.10.2012

Protokoll zum Widerspruch bzgl. Bebauungsplan 6 — Ortseingang Diirwill- Siid
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich nehme Bezug auf mein Schreiben vom 01.10.2012 an Herrn Biirgermeister Bertram.

Da ich bisher von Thnen keine Antwort auf dieses Schreiben erhalten habe, mochte ich Ihnen
stichpunktartig meine Einwénde beziiglich oben genannten Bauvorhabens nennen und einige
Fragen stellen.

Allgemeine Fragen

e Warum und von wem wurde das Bauvorhaben geplant?
Warum wurde Flachennutzungsplan gedndert?
Warum ist die Rede von einem Plangebiet von 17.600 gm wenn die Planung fiir das
aktuelle Bauvorhaben 3.245 qm ausweist?

e Worin bestehen die Interessen der Stadt Eschweiler?

Wer ist der ortskundige Berater/Ansprechpartner auf Seiten der Stadt?

e Warum hat es keine frithzeitige Benachrichtigung der Biirger, vor allem der Anlieger
gegeben? (vor ca. einem Jahr wurde uns auf Nachfrage von Seiten der Stadt gesagt,
das Bauvorhaben wiirde direkt hinter der A 4 Autobahnbriicke angesiedelt!)

e Warum findet auf dem Bauareal Bonhoefferstraf3e laut Amtsblatt Nr. 21 keine
Umweltanalyse statt?



Momentane Situation

s Aus dem Bauvorhaben sind keine Vorteile fiir Diirwisser Biirger ersichtlich.
> zwet GroBmarkte sind bereits vorhanden (Netto und Edeka) => adiquate
Versorgung der Blirger mit lebenswichtigen Giitern ist bereits voll
gewihrieistet

» Expandiert Edeka? => am jetzigen Standort ist geniigend Platz (40 Parkplitze
vorhanden)
> das Dreifache an Parkplitzen ist platztechnisch moglich (bisheriges
Gebiudeteile sind auflerdem von zwei Untermietern angemietet)
©> fiir einen erweiterten Markt ist auf dem jetzigen Areal ausreichend Platz

Nachteile

¢ Anwohner haben erhebliche Nachteile (Larm, Miill, Abgase, Verkehrschaos jetzt
schon vorhanden)

e Wertminderung anliegender Immobilien (Grundstiicke in unserem Wohngebiet
werden — wie thnen bekannt - fiir viel Geld verkauft und gekauft!)

¢ Angeblich soll eine Schallschutzmauer errichtet werden. Wie hoch soll sie werden,
wenn die Anlieger bereits zweieinhalbgeschossige Hauser bewohnen, zumal
Autoabgase bekanntlich in die Hoéhe steigen?

e Da die Wohneinheiten der Hiuser siidlich gerichtet sind, blicken Anwohner auf dank
des Bauvorhabens bald auf fabrikédhnliche Gebaude
Folge: Wohn- & Lebensqualitdt sinkt und Krankheiten werden dadurch hervorgerufen!
Wenn die Stralde ,Am Fiie3* bautechnischen Nutzen bringen soll, dann sollte man sie
lieber - wie bereits vor Jahren an der WeisweilerstraBe begonnen — mit Bungalows bis
zum Nettodiscounter weiter ausbauen

e Noch in Diirwill vorhandene Einzelhidndler sind aufgrund des Bauvorhabens in ihrer
Existenz gefihrdet und werden kurzerhand schiieflen miissen

e Altere Diirwisser Einwohner brauchen eher einen entsprechenden Markt im Norden
oder im Westen des Stadtteils

e Rolistuhlfahrer und Gehbehinderte mit Rollator miissen vom Diirwisser Norden bis zu
den jetzigen Mirkten ca. zwei Kilometer zuriickliegen; dies ist unzumutbar!

e EBrweiterung des bestehenden Angebots wiirde die wirtschaftliche Situation der
Innenstadt enorm verschlechtern => hieran diirfte auch die Stadt wohl kaum Interesse
haben

o Nachbarstidte zeigen bereits Auswirkungen einer solch fatalen Bau- und
Planungspolitik (Aldenhoven, Alsdorf, Stolberg)

= Es sind bereits geniigend andere Einkaufszentren in Eschweiler:

= Direner Strafle: Obi, Lidl, Penny, Hit, Ald
Langwahn: REWE, Penny, C & A, ehem. Schlecker
Auerbachstrafle: Real, Mediamarkt und andere Handelsketten

e Zentral in der Stadt gelegen und mit ausreichend Parkplatzen ausgestattet: ehemaliges
Karstadt-Gebiude => Das City-Center kdnnte so wiederbelebt werden und von der
jetzigen Verwahrlosung befreit werden



Unter Beriicksichtigung all dieser Aspekte diirfte das o.g. Bauvorhaben wohl kaum Nutzen
tragen und adiquat durchfiihrbar sein. Deswegen legen wir als Anwohner hiermit Einspruch

i

Zwecks eines ausfiihrlichen Gesprichs stehe ich jederzeit zur Verfiigung.

Vielen Dank.

Mit freundlic Griiflen



Willy Lantzen, Broicher Pfad 32, D - 52249 Eschweiler
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z. Hd. Herrn Biirgermeister Bertram
Johannes-Rau-Platz 1
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52249 Eschweiler /LM

Bschweiler, 13.11.2012

Bebauungspian 6 Ortseingang Diirwifl-Siid

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bertram,
sehr geehrter Herr Godde,

Herr Bernd Bardenheuer und ich méchten uns nochmals fiir das Gesprich am 23.10.2012 im
Rathaus mit Ihnen bedanken.

Wir méchten noch einmal eindringlich auf unsere Bedenken zu den bereits besprochenen und
auch im Schreiben vom 11.10.2012 aufgefiihrten Aspekien beziglich des Bauvorhabens
Bebauungspian 6 Ortseingang Dirwif3-Siid hinweisen.

1)
2)

3)

4)

Wir leben in einem reinen Wohngebiet; die meisten Anwohner sind seit tiber 40
Jahren hier anséssig.

Im Stadtteil DiirwiB} ist die Nahversorgung — wie besprochen - mit lebenswichtigen
Giitern durch zwei Supermiirkte bereits voll gewihrleistet, beide Discounter fiihren
fast gleichwertige Sortimente (siche Artikel Eschweiler Zeitung vom 08.10.2012 als
Anlage).

Da die Firma Edeka schon seit Jahren in Diirwil} ansissig ist, ist es nachvollziehbar,
dass sie an diesem Standort bleiben mochte. Ihr Bebauungskonzept habe ich ais
Anlass zum Entwurf eines eigenen Vorschlags genommen, durch den ein
Verkehrskollaps vor allem auf der ohnehin jetzt schon stark strapazierten Heinrich-
Heine-Straf3e verhindert werden kann und der alle Beteiligten zufriedenstellt (siche
aniiegende Zeichnung).

DiirwiB3 braucht — wie schon mit IThnen besprochen - keinen Volldiscounter wie
beispieisweise Aldi, ebenso keinen Drogeriemarkt. Letzteren gab es bereits im
Staditeif Dirwi3-Mitte; der Markt wurde allerdings nur wenig frequentiert.



5) Wie bereits besprochen, wiirde ein Aldi-Markt den Geschéiften der Innenstadt schaden
uid die Kautkraft dort erheblich nachlassen (beigefligte Mappe zeigt Aldi
Verkaufsspektrum, das fast jedem Einzelhidndler in Eschweiler schadet).

6) Beziiglich entstehender Arbeitsplitze: der GroBteil der potenziellen Arbeitnehmer
wird auf 400 €-Basis beschiftigt. Solch eine Beschéftigungspolitik verschirft
nachweislich das Problem der Altersarmut. Aulerdem werden die Produkte eines
Volldiscounters wie Aldi in Billiglohnlindern gefertigt, verhindern also auch eine
Beschiftigung im Inland. _

7) Eine Bebauung der StraBe ,,Am FlieB“ konnte — wie besprochen — durch die
Errichtung von Einifamilienhidusern und Bungalows erfolgen. Alle Grundstiicke
verfiigen iiber eine optimale Siidlage. Durch ein derartiges Bebauungskonzept wiirde
der Stadtteil Diirwif3 aufgewertet und verschonert.

8) Beziiglich unserer Bedenken in puncto
Liarm/Abgase/Umweltverschmutzung/Gesundheitsgefihrdung siehe anliegender
Zeitungsartikel vom 29.10.2012.

In der Hoffhung, dass das Bauvorhaben von den gewihlten Vertretern der Eschweiler
Biirger noch einmal iiberdacht wird, mochten wir Sie bitten, uns als Anlieger frithzeitig
iiber die Entscheidung des Stadtrates zu informieren.

Vielen Dank.
Mit freundlichen Griiien
: éé‘?’«

4 Anlagen
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Leserkommentar
Eschweiler Zeitung vom 15.11.2012

Siche unsere bereits mitgeteilten Kritikpunkte

Al g

- dig. Ich méchte deshalb diese For-

Jen
“nichts, wefin Sie im Auto park-

- LESER SCHREIBEN

- zone ' halten,

Fall istdiese Forderungu )

derung einmal (satlnsch) zu Ende
denken:

Gerade fiir die angebhch 50 vie-
len  ,alles:schnell-erledigen-wol-
n#-Kunden ‘bringt es:doch gar

platzsuchend durch Neu-und Gra-
benstrafle Runden drehen.diirfen,

~aber einen Parkplatz idann /doch |

| . mit genauso zu Fufl bis Zum Ge-

~ erst genauso weit entfernt finden

konnen, wie heute schon und so-

schaft gehen miissen wie bisher.
 Im’ Sinne dieser angeblich so
zahlreichen ,,alles—sclmell—und
kurmarledxgen“-l(uuﬂgn i ’asrqnse
quentm Ende ‘gedacht,
her gefordert werden: Jedes Laden-
geschaft in der Fufigangerzone

_wird werpflichtet, einen ,Drive
‘(In“-Schalter zu errichten, an dem

diese Kunden inThren Fahrzeugen
‘bedient werden kénnen und keine
Zeit fiirdie Parkplatzsuche ° verlie-
V:mn miissen. - -
““Oder die Graben: und Neustrafie

“soliten bei Wiederzulassung des

Autoverkehrs so umgestaltet wer-
den, dass jedes fiinfte Haus zum
Parkhaus umgebaut wird. Damit
wire auch moglich, dass die ,,alles-
schnell-erledigen-miissen“-Kun-.

“dung:
‘nicht, dass diejenigen Kunden, die

werlieren, da man dann
ktnebenan parken kann.
-im-Ernst: Frau Aver-
er erkennt -offenbar

entan ‘kurz am Rand oder
anchmal sogarin der Fudganger-
1m ,,mal eben
schmell" Brotchen o.a. zu kaufen,
ir“konnen, ‘weil dort eben
kein Autoverkehr ist. In-dem Mo-
ment, wo nach Fre1gabe alles so
permanent zugeparkt’ist wie in
‘Marienstrafte oder Rosenallee, wer-
den diese ,schnell-erledigen®-
Kunden weniger werden, weil sie
dannskeinen Platz Afiir ihre Autos
mehr finden *und weiterfahren,
ohne mal schnell was erledlgt zu
haben‘, i

‘- Dieser Vorschlag, Graben- und

Neustrafe wieder fiir den Autover-
kehrfreizugeben, ist unsinnig und
geht | ﬁn den f: tatsiachlichen Prob-
157 verbe; Fsmangeltan

i ach-)Geschiften, die
um Shopp gehen und an Cafés
nd- Stauiran: 'e zum Verwm-

InKoln oder Aachen kdme nie-
mand auf die Idee, Hohe Strafle
oder Adalbertstrale wieder fiir Au-
+tos freizugeben, weil dort zahlrei-
cheattraktive Geschéfte zum Bum-
meln einladen.

In Eschweiler hingegen betreibt
die Stadtverwaltung die Politik,
dass attraktive Fachgeschifte weit
draufien am Stadtrand angesiedelt
werden (Auerbachzentrum: Sport,
Bek1e1dung, Deko, Elektrogerite). .
Dann darf man sich mnatirlich
mcht wundern, ‘dass in der Fuf3-
gangerzone immerweniger: losdst.
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ANLAGE

Bebauungsplanverfahren VBP 6 - Ortseingang DirwiR-Siid -

Dem Schreiben von Herrn Willy Lantzen,
Broicher Pfad 32, 52249 Eschweiler,
vom 13.11.2012
wurde eine Sammlung von ,ALDI*-Prospekten
der Wochen zwischen dem 20.08.2012 und dem 12.11.2012 beigefiigt.

Diese Anlage kann bei Bedarf bei der Verwaltung
(Herrn Schoop, T. 427) eingesehen werden.

s e A



ANLAGE 8

Stellungnahmen der Behorden
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6

- Ortseingang Diirwif3-Siid -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach « 44025 Dortmund
Stadt Eschweiler
Postfach 1328 [ e

N34 A0 -

52233 Eschweiler |

Yeifvg & e T T L0
UL R | £ o UK L, f'in‘::"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 — Ortseingang Diirwi-Siid;
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 28.09.2012  |hr Zeichen 610-21.20-VBP 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplanverfahren gebe ich aus bergbehdrdlicher Sicht

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf‘ sowie Uber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern ,Eschweiler” und ,Zukunft".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gluckauf* ist die EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler Stral’e 83 in 41836 Huckelhoven. Ei-
gentumerin der Bergwerksfelder ,Eschweiler* und ,Zukunft ist die RWE
Power Aktiengesellschaft in 50935 Koln, Stlttgenweg 2.

Datum: 23.10.2012
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2012-609
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Peter Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02831/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 - 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thilringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmafinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane
mit Stand: Oktober 2011 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkun-
gen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -
2000-1 -) nicht betroffen. Jedoch liegt das Planungsgebiet im Grenzbe-
reich vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsmaflinahmen, die eine

zukinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht ausschiielen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasserwie-

deranstieg zu erwarten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit
von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Beriick-
sichtigung finden. Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollte hier
der Erftverband sowie die bergbautreibende RWE Power AG zusétizlich

um Stellungnahme gebeten werden.

Uber mégliche zuklnftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich lhnen, auch die 0. g. Bergwerkseigentimer an der Planungsmal3-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Seite 2 von 3
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Seite 3von 3

Mit freundlichen GriRen und Gliuckauf

Im /37uftrag

(Schneider)



Bezirksregierung Diisseldorf

—

ST/F’E&H.«‘:%;G&?:_“,1.‘"_"" -
A LR - Und v
/ %ﬁmm‘" LA A 5

- HAGRenamt
Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Stadt Eschweiler
Eing.: 13 Nov, 2012

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan 6 - Ortseingang Diirwi-Std

Ihr Schreiben vom 09.10.2012, Az.: 32/18/00-B-Co.

Die Auswertung des o0.g. Bereiches war méglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefugten Karte
nicht dargestellt). lch empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu liberbauenden Fliache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versor-
gungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusiatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic

e/index.html

Im Auftrag

L/d-w.COacZA

(Schabacker)

Datum 09.11.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-234/12/

bei Antwort bitte angeben

Frau Schabacker
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen Bf,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle:
Mundelheimer Weg
FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:

DE41300500000004100012

BIC:
WELADEDD



307900

308000

5634700

6634600

6634500

/" Am Eschweiler Pfadchen
f ) ) 365 &

285.-

/

v

0eff

Bont
R

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5354012-234/12

MaRstab : 1:1.500
Datum: 09.11.2012

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehérigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende

aktuelle Antragsflache

I:: Antragsflache

@ nicht auswertbare Flache

©
(00,4
%

Blindgangerverdachtspunkt
geraumte Blindganger
geraumte Flache

=== Laufgraben
mome Panzergraben

®  schatzenloch

D militérische Anlage
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Seite 1 von 1

Florian Schoop - VBB 6 - Ortseingang DiirwiR-Siid

Von: "Francke, Dr. Ursula" <Ursula.Francke@Ivr.de>

An: "florian.schoop@eschweiler.de" <florian.schoop@eschweiler.de>
Datum: 22.10.2012 10:27 e ——— -
Betreff: VBB 6 - Ortseingang DiirwiR-Siid i, et e l
Anlagen: Firmenliste.pdf 66/Trethau- und Grimfiachenamt

2 2. 0KT.- 2012
)

VBB 6 - Ortseingang DurwiB-Sid
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 28.9.2012, Ihr Zeichen 610-21.20-VBP 6

Sehr geehrter Herr Schoop,

vielen Dank fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung. Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kulturglter darzulegen sind.

Eine Bewertung des Plangebietes zum Umweltbestandteil Kulturgiter (Bodendenkmaler) ist
derzeit jedoch nicht mdéglich, da in der Flache bisher keine Erhebung durchgefiihrt wurde. Dieses
Defizit kann durch eine archéologische Prospektion behoben werden. Prospektion ist eine
anerkannte zerstérungsfreie Untersuchungsmethode. Bestandteil einer Grunderfassung ist in der
Regel die Begehung der Fléche, die Einmessung von erkennbarem archdologischem Fundmaterial
sowie die Prifung des Bodenaufbaues. Die Prospektion ist damit der erste Schritt zur Ermittlung
der Auswirkungen einer Planung auf das archéologische Kulturgut im Rahmen einer
Umweltprifung, mit dem Ziel der durch § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB iVm § 11 DSchG NW vorgegebene
Aufgabenstellung gerecht zu werden.

Hierflr ist die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich, eine Liste der Firmen flige ich bei. Diese
‘Beauftragung an eine archdologische Fachfirma stelle ich Ihnen jedoch in diesem Fall frei, da die
gegebene Indizienlage noch keinen konkreten Verdacht auf eine Entscheidungserheblichkeit der
Kulturgiter zul&sst.

Bei Verzicht auf eine Grunderfassung des Kulturglterbestandes bitte ich Sie, die Griinde daflr in
den Umweltbericht aufzunehmen und auf die diesbeziiglich nicht abschlieBend geklérte Situation

hinzuweisen.

Mit freundlichen GriBen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 15.000
Beschaftigten fir die etwa 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Férderschulen,
zehn Kliniken, sechs Museen und seinen Heilpddagogischen Hilfen sowie als groBter
Leistungstrager flr Menschen mit Behinderungen in Deutschland erfiillt der LVR Aufgaben in der
Behinderten- und Jugendhilfe, in der Psychiatrie und der Kultur, die rheinlandweit
wahrgenommen werden.

Der LVR l&sst sich dabei von seinem Motto , Qualitét flir Menschen™ leiten. Die 13 kreisfreien
Stadte, 12 Kreise und die StadteRegion Aachen im Rheinland sind die Mitgliedskérperschaften. Sie
tragen und finanzieren den LVR, dessen Arbeit von der Landschaftsversammlung Rheinland mit
128 Mitgliedern aus den rheinischen Kommunen gestaltet wird.

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp... 22.10.2012
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9 Wehrbereichsverwaltung West Wehrverwaltung
) lUW 4 - Az 45-03 - 03 Wir. Dienen. Deutschland.

Bearbeiter: Herr von den Driesch
Telefon: 0211-959-2386
i Telefax: 0211-959-2281

s '.'—""_Q::;'r\gsai'i i

i - ung \"ermt""{'u

| ?wgﬁg‘ngﬁ ::r.vi f—%—:i';nfﬁéc.nenamt

ge/Tretatl -2 E-Mail:
2 ? DKT. 2012 whvwestiuw4toeb@bundeswehr.org

—

16. Oktober 2012

i 12
2 ; A4S o
Wehrbereichsverwaltung West « Wilhelm-Raabe-Str. 46 » 40470 Diisseldorf
Stadt Eschweiler ( Stairit embag i
ot S S st et W § AV WA RIS
Postfach 1328 |
: (Eing.: 224 Dkt 2012 Bei Schriftwechsel unbedingt
52233 Eschweiler Ephiey At LUl angeben:
f Ord-Nr.: West1_A_097_12_a
Bauleitplanung;
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 — Ortseingang Diirwif3-Siid-

der Stadt Eschweiler

Ihr Schreiben vom 28.09.2012 - Az 610-21.20-VBP 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Ihr o.a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass - unter Berlicksichtigung der

von mir wahrzunehmenden Belange — meinerseits grundsiitzlich keine Bedenken gegen die

Realisierung der o.a. Planung bestehen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebédudeteile - eine
Héhe von 20 m nicht Uberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschdtzung diese Hohe
Uiberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung

einer Baugenehmigung — zur Priifung zuzuleiten.

Mit freundlichem Grufs
im Auftrag

AMC"’/

von den Driesch

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung; AuBenstelle Wiesbaden: Telefon: :
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: 0211/959 -0 Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittlung: 0611/799 -0
40470 Disseldorf Telefax: 02117959 - 2187 Filiale - Saarbrucken - 65189 Wiesbaden Telefax: 0611/799 - 1699
www whv-west.de AllgFspWNBw: 3221 BLZ: 590 000 00 AllgFspWNBw: 4224
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Stadt Eschweiler

610 - Abt. fir Planung und Entwig
Herrn Schoop

Postfach 1328

52233 Eschweiler g 7R

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 - Ortseingang Durwi-Sad
lhr Schreiben vom 28.09.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen die vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StadteRe-
gion Aachen erhebliche Bedenken.

Das oben genannte Bauleitplanverfahren steht im rdumlichen Zusammen-
hang mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes. Im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange hat die
StadteRegion Aachen bereits am 26.01.2011 und 07.08.2012 zwei Stel-
lungnahmen zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben und
erhebliche Bedenken vorgelegt.

Eine weitere Stellungnahme wurde im Rahmen der Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung am 29.02.2012 an die Stadt Esch-
weiler und die Bezirksregierung Koln weitergeleitet. Hierzu wurden seitens
der StadteRegion Aachen, S 69 Regionalentwicklung (jetzt A 85.2 Mobilitat
und Raumentwicklung) Bedenken hinsichtlich der fehlenden Vereinbarkeit
mit den landesplanerischen Vorgaben in Bezug auf groffidchigen Einzel-
handel und den Kriterien des stddteregionalen Einzelhandelskonzeptes
{STRIKT) vorgelegt.

Eine Rickmeldung, ob die Planung zwischenzeitlich angepasst wurde, bzw.
inwieweit die jeweiligen Hinweise berlcksichtigt wurden, liegt der Stddte-

StddteRegion
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Region Aachen nicht vor. Insofern werden die vorgelegten Bedenken im
Rahmen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes weiterhin aufrecht
gehalten und stehen dem oben genannten, verbindlichen Bauleitplanver-

fahren entgegen.

Fiir den Fall, dass die Planung zwischenzeitlich Uberarbeitet wurde, emp-
fehle ich dringend eine aktualisierte Fassung zur Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes vorzulegen. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die An-
passung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, als Vorausset-
zung fiir die verbindliche Bauleitplanung. Bebauungspldne sind aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln.

in diesem Kontext weise ich darauf hin, dass die im Weiteren vorgelegten
Sachhinweise und fachlichen Anregungen der jeweiligen Amter zu dem
oben genannten Bebauungsplan nur unter der MaRgabe greifen, dass die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und damit die Anderung des
Flachennutzungsplanes bestdtigt wird.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
hicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04,.2008 - Niederschlagswas-
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwdsse-

rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten,

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verflgung.

Immissionsschutz:

Es bestehen Bedenken.
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Begriindung:
Bereits dem Vorentwurf der Begriindung Teil A des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans 6 - Ortseingang Dlrwil-Sud - (Stand September/Oktober
2012) ist zu entnehmen, dass in Bezug auf die zu erwartenden Schallim-
missionen des Vorhabens umfangreiche SchallminderungsmaBnahmen
erforderlich sind. Jedoch bereits im Zusammenhang mit den derzeit vor-
handenen Gewerbebetrieben wurden der Unteren Immissionsschutzbehor-
de in der Vergangenheit Anwohnerbeschwerden lber Lirmimmissionen

vorgetragen.

Da den Antragsunterlagen die schalltechnische Untersuchung (siehe Absatz
7 der Begriindung} nicht beigefiigt war, ist eine abschliefende Immissions-
schutzrechtliche Stellungnahme jedoch nicht méglich.

Aus den vorgenannten Griinden bitte ich darum, die Antragsunteriagen um
die schalltechnische Untersuchung zu erganzen und mir erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen.

Far Ruckfragen steht thnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/57198~2152
zur Verfliigung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr
Aus stralBenbaurechtlicher Sicht bestehen Bedenken aus folgendem Grund:

im Vorentwurf der textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 6.2 die ver-
kehrliche Erschliefung erldutert. Darin wird vorausgesetzt, dass das
Rechtsabbiegen von der Jilicher Stralle (K33) aus Richtung Eschweiler ver-
kehrtechnisch unkritisch sei. Gemdidl dem Vorentwurf soll nur die Mdglich-
keit des Linksabbiegens im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht

werden.

A 61.1 erhalt auch weiterhin die Forderung aus der Stellungnahme vom
07.08.2012 aufrecht, ein entsprechendes Gutachten fiir die Gesamtsituati-
on zu erstellen. Des Weiteren muss Bestandteil dieses Gutachtens eine Ver-
kehrsprognose sein, welche die Leistungsfihigkeit der K 33 im Bereich der
neuen Zufahrt nach Umsetzung der Planung untersucht.

Alle Kosten fliir Anderungen an der K 33 einschlieflich Nebenanlagen sowie
ein ggf. erforderlicher Ausbau (z.B. Linksabbiegespur) bzw. verkehrsien-
kende MaBnahmen sind durch den Investor als Veranlasser zu tragen. Dies
gilt auch for steigende Verkehrsbelastungen in der Zukunft. Die konkreten
Planungen zu Anderungen an der K 33 sind durch die StidteRegion Aachen
zUu genehmigen.

. StéidteRegion
“ Aachen
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Weiterhin ist im Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass fir den ein- und
abbiegenden Verkehr die Sichtfelder gemdl den Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstrafen (RASY) ausreichend bemessen sind.

Flr Rickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verflgung.

A 85.2 - Mobilitdt und Raumentwicklung

Fiir die Beurteilung des Vorhabens ist es entscheidend, ob die Stadt Esch-
weiler beabsichtigt, den betreffenden Bereich in das Nahversorgungszent-
rum DUrwilb einzubeziehen, oder ob eine Ausnahmeregelung gemalk dem
Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen LEPs NRW - Sachlicher Teilplan grof-
flachiger Einzelhandel verfolgt wird.

Die vorliegende Begriindung trifft hierzu keine eindeutig nachvollziehbaren
Aussagen.

Nach der Ausnahmeregelung in Ziel 2 didrfen Sondergebiete fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent auch aulierhalb zentraler Versorgungshereiche dargestellt werden,

wenn
. eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht

moglich ist und _

" die Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gltern des
tdglichen Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

. zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Sollte eine Ausnahmeregelung nach Ziel 2 geplant sein, bitte ich detailliert
zu begrinden, ob und inwiefern die Yoraussetzungen flr eine Ausnahme
gegeben sind. Dabei sind alle oben genannten Kriterien zu beriicksichti-

gen.

Fir den Fall, dass seitens der Stadt Eschweiler eine Einbeziehung des
betreffenden Bereiches in das Nahversorgungszentrum Durwilk verfolgt
wird, bitte ich um Vorlage des Einzelhandelskonzeptes und Abstimmung
des geplanten Nahversorgungszentrums Dirwif,

Da derzeit nicht klargestellt ist welchen Planungsansatz die Stadt Eschwei-
ler verfolgt, fehlt die fir eine Beurteilung notwendige Grundlage, Vor die-
sem Hintergrund bitte ich um zeithahe KlarsteHung und erneuter Vorlage
der berarbeiteten Unterlagen.

. StéidteRegion
_ Aachen
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i: StiidteRegion
Aachen

Zudem bitte ich dringend die Planung im Arbeitskreis des stddteregionalen
Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) zeitnah abzustimmen.

Letztlich verweise ich auf meine Stellungnahme vom 07.08.2012 im Rah-
men der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes, in der ich bereits um die

Klarstellung der oben genannten Punkte gebeten habe.

Flir Rlckfragen steht ich lhnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur
Verfitgung.

Mit freundlichen Grifien

(Claudiaf\s)rauch)
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Aachen,
29. Oktober 2012

Bauleitplanung
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 — Ortseingang DiirwiR-Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Verlagerung beziehungsweise Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben am
Ortseingang Durwi-Std bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen
grundséatzlich keine Bedenken, da innerhalb des historischen Kerns des Ortsteils Dirwi keine
entsprechenden Flachen fir eine Ansiedlung vorhanden sind und gleichzeitig der Ortsteil Durwif
eine ausreichende Mantelbevélkerung bietet.

Um jedoch den gesetzlichen Anforderungen durch den neuen sachlichen Teilplan zum Landesent-
wicklungsprogramm (LEP NRW) genlige zu tun, ist es aus unserer Sicht immer noch erforderlich,
im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Eschweiler zentrale Versorgungsbereiche
auszuweisen. Hier ist auch mdglich, den Standort Durwil als Nahversorgungszentrum auszuwei-
sen. Als Einzugsbereich sind dabei mindestens die Einwohner im Ortsteil DiirwiR zu nennen — nach
unserem Kenntnisstand sind dies allein rund 7.200 Einwohner.

Nach Ausweisung des Nahversorgungszentrums Durwif3 sind die Voraussetzungen des sachlichen
Teilplans zum LEP erfullt. Sofern eine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums nicht geplant
ist, sind aber auch die Voraussetzungen fur die Ausnahmeregelung im Ziel 2 des sachlichen Teil-
plans zum LEP erfillt, sobald zentrale Versorgungsbereiche an anderer Stelle im Stadtgebiet aus-
gewiesen worden sind.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass mit Beschluss des Stadteregionalen Einzelhan-
delskonzeptes im Jahr 2008 die Kommunen dazu aufgefordert worden sind, fiir ihre Stadtgebiete
eigene zentrale Versorgungsbereiche zu definieren. Zeitgleich wurde eine entsprechende Auswei-
sung von zentralen Versorgungsbereichen auch im Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen so-
wie in den Regelungen des damaligen § 24a Landesentwicklungsprogramm empfohlen. Wir regen
daher an, dass die Stadt Eschweiler entsprechende zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen
ihres stadtischen Einzelhandelskonzeptes zeithah definiert.

Freundliche Griize

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Fritz Rotting
Geschaftsfluhrer
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Florian Schoop - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 - Ortseingang DiirwiB-Siid -

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: "Florian Schoop" <Florian.Schoop@eschweiler.de>

Datum: 29.10.2012 14:33
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 - Ortseingang Durwi3-Sud -

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: |hr Schreiben vom 28.09.2012, Zeichen 610-21.20-VBP 6 1/Pianungs- und Vermessungsamt [
66/Tefforu- g @rarfBshonamt |

2 3, OKT. 2012

/

Sehr geehrter Herr Schoop, ,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes - Ortseingang Durwi®-Sid -
grundsatzlich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet bis zu 500 m von den néchstliegenden Bushaltestellen "Heinrich-
Heine-Stralke" der Buslinien 6, EW2 auf der Jilicher Strale entfernt liegt und somit nicht ausreichend vom
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen wird. Der Nahverkehrsplan 2003 - 2007 fiir den Kreis
Aachen weist 400 m als Grenzwert fiir die zumutbare Erreichbarkeit der Haltestellen in der betreffenden
Ortslage (Mittelzentrum, solitdre Ortsteile und Ortsteile in Randlage) aus. Die Erschlieffung durch den OPNV
dient der Grundversorgung der Einwohner und Beschéftigten und sichert dariiber hinaus die Zielsetzungen,
die Lagegunst der Stadt Eschweiler zu starken und die Erreichbarkeit zu sichern.

Um eine bessere ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten, regen wir die Einrichtung einer
zusatzlichen Bushaltestelle fir beide Fahrtrichtungen auf der Jilicher Stralte (K 33) fir die Buslinien 6, EW2
in Hohe der geplanten Zufahrt zum Plangebiet an.

Mit freundlichen Grliken
i. A
Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

ASEAG

Aachener Strallenbahn und
Energieversorgungs-Aktiengesellschaft

Abt. Leistungscontrolling und Informationstechnik

Neukolliner Strafe 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-3332

Telefax: 0241 1688-3237

E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Heiner Hofken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp... 29.10.2012
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 Ortsemgangﬂurwm Sud -
lhr Schreiben vom 28.09.2012
Zusatzliche Haltestelle am siidlichen Eingang von Durwif

Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken Ihnen fir die Zusendung der Unterlagen zum im Betreff genannten Bebauungsplan im
Rahmen Ihrer Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Notwendigkeit einer Bedienung des Ortseinganges Dirwif3-Std mit éffentlichen Nahverkehrs-
mitteln wurde unsererseits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes flr
die Stadt Eschweiler thematisiert. Erschliefungsdefizite am Ortseingang Durwil? Std sind dartber
hinaus im Nahverkehrsplan der StadteRegion Aachen (April 2011) dargestellt worden.

Fir die gemaRk Bebauungsplan am sidlichen Eingang von Diirwif vorgesehene Nutzung (grof¥fla-
chiger Einzelhandel und nahversorgungsrelevante Sortimente) ist die Erschliefung mit OPNV-
Mitteln anerkanntermafien eine Notwendigkeit.

Die ,Moglichkeit der Realisierung einer Bushaltestelle (.:.) zu untersuchen®, wie in den textlichen
Festsetzungen erwahnt wird, erflillt unseres Erachtens nicht den Anspruch der Eschweiler Bevol-
kerung. Damit sind auch die Belange des oOffentlichen Nahverkehrs nicht ausreichend beriicksich-

tigt.

Wir haben flr diesen Bereich angeregt, im Rahmen der Bebauungsplanung beidseitig an der Jili-
cher StraRe Flachen fir OPNV-Haltestellen einschlieRlich berdachter Wartebereiche (letztere
zumindest in Fahrtrichtung Norden) vorzusehen.

Wir regen eine diesbezlgliche Erganzung des Bebauungsplans an Bei Riickfragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen
Aachener Verkehrsverbund GmbH

i. A
Kricken Zaplana Y
Durchschrift: 1) StadteRegion Aachen, S80
2) ASEAG (V)

Aufsichtsratsvorsitzender: Axel Wirtz Bankverbindung: Registergericht Aachen,

Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 094 650 USt-Id-Nr.: DE 169 963 856
IBAN: DE57390500000006094650 Steuernummer : 201 5940 3252

BIC: AACSDE33
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Dortmund, 17. Oktober 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 — Ortseingang DiirwiB-Siid-;
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
110-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Verlautenheide — Zukunft,
Bl. 4176 (Maste 27 bis 28)

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft nur die im Betreff genannte oberirdisch ver-
laufende 110-/380-kV-Héchstspannungsfreileitung. Bezlglich der eben-
falls im Planbereich vorhandenen Hochspannungsfreileitung der RWE
Deutschland AG erhalten Sie eine separate Stellungnahme der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH.

Mit Schreiben vom 16.07.2012 haben wir im Rahmen der Beteiligung an
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Stellungnahme zu
dem Geltungsbereich des nun vorgestellten Bebauungsplanes abgege-
ben.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes den Schutzstreifen der
im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung nur geringfligig im
Bereich des Hochspannungsmastes der RWE Deutschland AG tangiert,
bestehen gegen die geplanten Festsetzungen, wie in |hrer eingereichten

Festsetzungskarte im Mafstab 1 : 1000 und den textlichen Festsetzun-
gen dargestellt, keine Bedenken.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und eventuell
erforderliche externe KompensationsmaRnahmen mit uns abzustimmen.

Mit freundlichen Grifken

Amprion GmbH

;{£Z>%ﬂ

Hbh121017.e03 Stadt Eschweiler, Bl. 4176.doc

Anlagen

Verteiler:
Bl. 4176

e //anva/

amprion

Betrieb/Projektierung

610-21.20-VBP 6

28.09.2012
B-LB/4176/Hb/85.522/Be

Herr Hasenburg

+49 231 5849-15772

+49 231 5849-15667
volker.hasenburg@amprion.net
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Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund
Germany

T+49 231 5849-0
F+49 231 5849-14188
www.amprion.net

Aufsichtsratsvorsitzender:
Heinz-Werner Ufer

Geschdftsflihrung:
Dr. Hans-Jiirgen Brick
Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund

BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 6 - Ortseingang DiirwiB-Siid -
110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Bundesgrenze (Jupille),
Bl. 2322 (Maste 6 bis 8)

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die im Betreff genannte Hochspan-
nungsfreileitung. Bezuglich der ebenfalls im Planbereich vorhandenen Amprion-
Hochspannungsfreileitungen erhalten Sie eine separate Stellungnahme der
Amprion GmbH.

Der Geltungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 24,00 m =
48,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreilei-

tung.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fiir Betriebsspannungen von 110 kV bis
220 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig
mit 110 kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mal3stab
1: 1000 vom 19.10.2012 eingetragen. Sie konnen diesen aber auch unserem
beigefligten Lageplan im Malistab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem
Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung aus-
schlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanes dargestelit.

Der Mast 7 wird in einem Umkreis von mindestens 13,00 m Radius von
jeglicher Bebauung freigehalten.
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Der Schutzstreifen der Leitung wird fur Bauwerke mit einer Bauhdhe von
maximal 168,00 m Uber NN ausgewiesen, d. h. die zurzeit dargestellte
Gebaudehdhe von maximal 172,00 m Uber NN ist nur bis zu einem Ab-
stand von 50,00 m zum Mast 7 (gemessen an der drtlich vorhandenen
Leitungsachse) im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung realisier-

bar.

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zuléssig.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen.
Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden End-
wuchshéhen beigeflugt.

Um die Maste herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von
13,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.
Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt
werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdi-
gen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fur die Masten er-

forderlich werden.

Durch héherwachsende Gehoélze, die in den Randbereichen bzw. aulier-
halb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr,
dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreilei-
tung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen,
dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenver-
breiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hoéhe erreichen, ist der Ruckschnitt durch den Grundstuicks-
eigentlmer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzuflihren bzw. zu veran-
lassen. Kommt der Grundstickseigentimer/der Bauherr der vorgenann-
ten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer ange-
messenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt,
den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn
durchfuhren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben,
insbesondere ist eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewaéhrleis-
ten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind

untersagt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen:
.Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorha-
ben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepldane und Schnittzeich-
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nungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur Prifung und abschliel3en-
den Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Maflinah-
men bedlrfen der Zustimmung der RWE."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und
uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Hochspannungsnetzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zu-
standigen Unternehmen beteiligt haben.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutsch-
land AG als Eigentiimerin des 110-kV-Netzes sowie flr die Rhein-Ruhr Verteil-
netz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grlile

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

LY

Anlage

Verteiler
WSW-T-ND
Akte BV
BI. 2322
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Rechtsanwiite

Dohle - Simon Wilhelmswalle 174 179098 freibug
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Freiburg, den 14.11.2012 . Rolf Dohle
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et ot Frar Koo - Alexander Simon
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Lebensmittel-Vollsartimenter 1,600 m? VKF, davon 1.500 m? VKF Lebens-
mitteimarkt und 100 m2 VKI' fiir einen Back-Shop mit einem diesem zuge-
ordneten Sitzbereich zam Verzehr der dort zu erwerbenden Waren.

LIS -l DG 166709848

- Lebensmitiel-Discounter 1.110 m? VKF
- Drogeriemarkt 705 m? VKF
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Rechisanwille

Hiermit dirfte das Projekt in seiner Gesamtheit sowie auch in Bezug auf dessen
einzeine Einheiten jeweils (iber eine GroBenordnung verfligen, die den heutigen
Markigegebenheiten entspricht. Auch Frau Bank von der Firma EDEKA stelite klar,
dass sie diese Flachen zu akzeptieren bereit sei, wenngleich damit die Ansiedhung
weiterer Shops in dem Mall-Bereich neben dem Back-Shop ausgeschlossen ist.
Dies soll hiermit nochmals ausdriicklich bestitigt werden.

Herr Dr, Kumimer hat auf Grundlage dieser VerkaufsflachengréBen seine Vertrig-
lichkeitsanalyse fortgeschrieben. Frau Sybrandi wird thnen die Endfassung mit
Stand vom 12.11.2012 mitsamt den tibrigen Planunterlagen vorlegen.

Sede: 2
Schreiien vom 141807




