Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

280/12

Datum: {K.12.201 2

Beratungsfolge

Sitzungsdatum TOP

1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

13.12.2012

2.

3.

4.

4. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ortseingang DiirwiB-Sid -
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden
sowie Beschluss der offentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden nach Mafigabe der Ver-
waltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang DirwiR-Sid -

(Anlage

2 und 4) mit Begriindung einschliellich Umweltbericht (Anlage 5) wird zum Zweck der offentli-
chen Auslegung beschlossen.
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Sachverhait

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 28.06.2012
(VV 213/12) die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Das wesentliche Ziel dieser Flachennutzungsplanganderung ist es, auf einem Gelénde am sldlichen
Ortsrand von Dirwil die Realisierung eines groRflachigen Einzelhandelsprojektes mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten vorzubereiten, Mit einer Verlagerung und Erweiterung des beste-
henden EDEKA-Marktes an der Jilicher Strale sowie der Neuansiedlung eines Discount-
Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes soll die Nahversorgung fir den Ortsteil Dirwifd auch
zukiinftig sichergestellt werden.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 12.07.2012 bis zum 27.07.2012 zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Wiéhrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt ein-
gegangen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit
sie Anregungen und Hinweise beinhalten, als Anlage 6 beigefiigt. Die AuRerungen betreffen im We-
sentlichen Bedenken und Anregungen zur Bebauung der offenen Landschaft, zur Einzelhandelsan-
siedlung, zum Grundwasser, zur Hochspannungsfreileitung, zum Immissionsschutz, zum Land-
schaftsschutz und zur VerkehrserschlieBung. Zur Klarung der unterschiedlichen Fragestellungen
wurden, soweit fir diese Flachennutzungsplandnderung erforderlich, entsprechende Fachgutachten
erarbeitet.

Mit Schreiben vom 14.11.2012 hat der Vorhabentrager den Antrag auf Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes vom 04.09.2012 (s. a. VV 287/12 und 382/12) ergénzt und um eine Ver-
groflerung der maximalen Verkaufsflachen fir den Vollsortimenter und den Drogeriemarkt gebeten.
Damit steigt die geplante Verkaufsflaichengrofe von 3.250 gm auf insgesamt 3.415 gm. Im Einzel-
handelsgutachten wurden die Auswirkungen des gesamten Projektes gutachterlich untersucht und die
Unbedenklichkeit der Gesamtverkaufsfliche festgestellt. In der Flachennutzungsplanidnderung wird
die maximal zuldssige VerkaufsflachengréfRe fir nahversorgungsrelevante Sortimente in der Sonder-
bauflache (S) auf 3.415 gm fixiert. Auflerdem wurde im sitdlichen Bereich der Fldchennutzungs-
plananderung ein Teil der projektierten ,Sonderbauflache (S)" zuriickgenommen und geéndert in die
Flachendarstellung ,Grinflache". Analog zur Darstellung des Flachennutzungsplanes auf der westli-
chen Seite der Julicher Strafle soll hier die Bauflachendarstellung im Geltungsbereich nicht weiter
nach Stden in den im Regionalplan dargestellten regionalen Griinzug ausgedehnt werden. Im Be-
reich der dargestellten ,Grinflache“ sind im Projekt die Anlage eines Versickerungsbeckens und die
Ausbildung einer Ortsrandeingrinung vorgesehen. Der lberarbeitete Entwurf der Flachennutzungs-
planédnderung ist als Anlage 2 beigeflgt. Die Bestatigung der Bezirksregierung Kéln, dass diese Pla~
nung den Zielen der Raumordnung angepasst ist, liegt bisher noch nicht vor.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortseingang
Dirwifs-Sid - mit Begriindung einschliefitich Umweltbericht zum Zweck der dffentlichen Auslegung zu

beschliefllen.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
»  Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzelhandelsflachen in Eschweiler
Darwil, Jilicher Stralke’; FUTURA CONSULT DR, KUMMER: Eschweiler: 2010 u. 2012
» Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 6 - Ortseingang DUrwi3-Sld -, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag”; BEUSTER; 2012
» Versorgungszentrum Dirwi}, Julicher Strale - Ergebnis der Bodenerkundung®; Dipl.-Geol. M.
ECKARDT,; Aachen; 2012
o Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung zur geplanten Ansiedlung eines Einzelhandels-
standortes am Ortseingang DirwiRR-Sid"; ISR STADT+RAUM; Haan; 2011
» | Schalltechnische Untersuchung flr die zu erwartenden Gerduschemission und -immission
nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in  Dirwil im Rahmen eines
Bebauungsplans®; ADU; Kdin; 2012
e Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandortes in
Darwiy“; BSV; Aachen; 2012



3.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Ggf. anfallende Kosten flr Gutachten,
Planungen, Erschlieffungsmalinahmen etc. tragt der Projektentwickler / Investor.

Anilagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
2. Entwurf der 4. Anderung des FNP (M 1:5.000)
3. Auszug aus dem rechtswirksamen FNP(M 1:5.000)
4. Legende
5. Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
6. Stellungnahmen der Behdrden



Anlage 1
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Anlage 3

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 4

STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

4. ANDERUNG - Ortseingang DiirwiB8 Siid - M.1:5000

ZEICHENERKLARUNG

Wohnbauflichen Grinfléchen
—s+—— oberirdische Hauptversorgungsleitungen
‘@‘ Gemischte Bauflachen Flachen flr die Landwirtschaft
Sonderbaufldchen i ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Fidchennutzungspiandnderung

Die Aufstellung dieser Plandnderung ist gemaR § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss am.. .............. beschlossen worden.

Der Beschluss wurde ortsblich am ... bekannt gemacht.

Eschweiler, den ................ ....

Bilrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat gemafR § 3(2} des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiuss des Planungs- , Umwelt-und
Bauausschusses vom ... , in der Zeit vom ................ bis ..o offentlich ausgelegen.
Eschweiler, den ..o

Technischer Beigeordneter

Die abschliefende Beschlussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am ........c.coeven. 20 ... .
Eschweiler, den .............. 20 ...
Blrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter
Dieser Plan ist gemafl § 6{1) des Baugesetzbuches mit Verfligung vom .................. 20 ... genehmigt worden.
AZiiiiii :
Kd&in, den .............. 20 ... Die Bezirksregierung Kdln
im Auftrag

Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung :
Der Biirgermeister
61/Planungs- u. Vermessungsamt




ANLAGE 5

STADT ESCHWEILER

4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANS )
- ORTSEINGANG DURWISS-SUD —

BEGRUNDUNG
ENTWURF

TEILE AUND B



4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang Dirwi3-Siid Begrindung Teil A

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1.  VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

1.2 Heutige Situation

1.3 Anlass und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

1.4 Einflgen der Flachennutzungsplananderung in die Ubergeordneten Planungen

PLANINHALTE

2.1  Sonderbaufldche (S) — grolflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm, nahver-
sorgungsrelevante Sortimente

2.2 Grinflache

3. UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
3.1 Ver- und Entsorgung
3.2  Verkehr

4.  UMWELTPRUFUNG

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE



4. Anderung des Flachennutzungsplans - Ortseingang Dirwi-Sud - Begrindung Teil A

TEIL A:  ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUN-

1.1

1.2

1.3

GEN DER PLANUNG

VORGABEN ZUR PLLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am sidiichen Ortsrand von Darwil3, unmitielbar an
der Hauptverkehrsachse der ,Jllicher Strafde” und der Stralle ,Am FlieR* gele-
gen. In nordlicher Richtung grenzen eine bereits bestehende Einzelhandelsein-
richtung der Nahversorgung (Discounter} sowie Wohnbebauung an. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von ca. 17.700 gm.

bbfldung : Lage des Plaebletes

Heutige Situation

Die Flache wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache {Ackerfliche) genutzt.
Nordlich grenzt der Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwifs an, westlich befin-
det sich die Jilicher Strale. In siidlicher Richtung befinden sich ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbebauung (ehemaliger Hof), wei-
terhin verlduft ca. 250 m sidlich die Autobahn A4. Ostlich wird das Plangebiet
von dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad" begrenzt. Im stdlichen Bereich werden
Teile des Plangebietes von einer Mochspannungsfreileitung lberspannt. In der
stdostlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Hochspannungsmast.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Auf Flachen am sidlichen Ortsrand von Darwift ist beabsichtigt, einen Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsfiiche von max. 1.600 gm, einen Lebensmitteldiscoun-
ter mit einer Verkaufsflache von max. 1.110 gm und einen Drogeriemarkt mit ei-
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1.4

ner Verkaufsflache von max. 705 gm zu errichten. Bei dem Volisortimenter han-
delt es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Betriebes
an der Julicher Stralte mit einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca.
400 gm. Das Planvorhaben zielt ausschlie¥lich auf die Ansiediung von Anbietern
mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ab. Derzeit sind ca. 150
Stellplatze vorgesehen.

Die Errichtung eines solchen Vorhabens ist aufgrund seiner Grof3flachigkeit und
der damit verbundenen erwarteten staddtebaulichen Auswirkungen gem. § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an dem geplanten Standort nur in ei-
nem Sondergebiet (SO) zuldssig. Um dieses in einem Bebauungsplan festzuset-
zen ist zundchst die Darstellung einer Sonderbauflache (8) im Flachernutzungs-
plan erforderlich.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen,
in Teilen aber auch gemischte Baufliche und Wohnbaufidche darstelit, soll da-
hingehend geéndert werden, dass eine Sonderbaufiiche ,grofiflichiger Einzel-
handel, VKF max. 3.415 gm - nahversorgungsrelevante Sortimente” dargestellt
wird. Aus dieser Darstellung wird ein Bebauungsplan mit detaillierten Sortiments-
und Verkaufsfldchenbeschrankungen entwickelt.

Bei dem flr die Ansiedlung vorgesehenen Planareal handelt es sich um einen
Standort, der gemal den bestehenden Planungsiiberlegungen zur Aufstellung
gines Zentrenkonzepts als Erganzungsstandort fur den zentralen Versorgungs-
bereich {Nahversorgungszentrum) im Ortsteil DUrwils denkbar ist.

Hier zielen die Uberlegungen darauf ab, im Ortsteil Diirwift das vorhandene Orts-
zentrum im Sinne eines Nahversorgungszentrums als zentralen Versorgungsbe-
reich funktional auszubauen. Es besteht die Absicht, die Versorgungssituation
durch die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes zu verbessern. Die
Planmafinahmen sollen dazu beitragen, den Nahversorgungsstandort Dirwift
langfristig zu sichern und auszubauen, ohne andere zentrale Versorgungsberei-
che zu schadigen. Fur Ddrwil} bedeutet dies die Notwendigkeit des Ausbaus der
bestehenden Strukturen. Der Bedarf wurde im Rahmen einer Tragfahigkeitsana-
lyse' untersucht und belegt.

Einfligen der Flachennutzungsplandnderung in die lbergeordneten
Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Landesentwicklungsplan NRW - Sachlicher Teilplan Grof}fldchiger
Einzelhandel (Entwurf)

Am 17, Aprii 2012 hat die Landesregierung den Entwurf des
Landesentwickiungsplanes (LEP) NRW ,Sachlicher Teilplan Grof¥lachiger
Einzelhandel" gebilligt und das zu seiner Aufstellung erforderliche
Beteiligungsverfahren beschlossen.

Daher hat die Beurteilung von grof¥flachigen Einzelhandelsvorhaben inzwischen
anhand der im LEP aufgefiihrten Ziele zu erfolgen. Ein in Aufstellung befindliches
Ziel der Raumordnung gilt gemaft § 3 Abs. 1 Nr, 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
als ,sonstiges Erfordernis der Raumordnung®. Gemaft § 4 Abs. 1 ROG sind ,bei

 Vgl. Futura Consult Dr. Kummer 2012: Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung neuer
Einzelhandelsflachen in Eschweiler Durwild, Jllicher Siralle
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raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die Ziele der Raumordnung zu
beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen®. Ungeachtet
dessen werden der ,Sachliche Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel® im
Allgemeinen und die darin postulierten Festlegungen im Besonderen hier
gleichwohl als zu beachtende Ziele der Raumordnung behandelt. Im vorliegenden
Fall sind die Ziele 1-3 von Relevanz.

Gemall dem Ziel 1 dlrfen Sondergebiete fiir den grofiflachigen Einzethandel
gemaft § 11 Abs. 3 BauNVO nur in allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dar-
gestellt und festgesetzt werden. Wie im folgenden Kapitel dargelegt, wird der ge-
plante Standort als innerhalb des ASB gelegen betrachtet.

Gemall dem Ziel 2 dirfen oben erwihnte Sondergebiete flr Einzelhandelsvor-
haben mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden. Dieses Ziel gilt es hier ebenfalls zu
beachten, da mit dem Lebensmittel-Vollsortimenter, dem Lebensmittel-
Discounter und dem Drogeriefachmarkt Einzelhandelsbetriebe zugelassen
werden solien, die in Gestalt von Nahrungs- und Genussmitteln bzw. in Gestalt
von Gesundheits- und Korperpflegeartikeln als Kernsortiment solche Sortimente
fihren, die nach den Erlduterungen zentrenrelevant sind. Der geplante Standort
liegt jedoch aufierhalb des vorhandenen zentralen Versorgungsbereiches (ZVB)
von Dirwif3.

Das Ziel 2 sieht jedoch eine Ausnahmeregelung fir Vorhaben mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment (als Unlergruppe des zentrenrelevanten Kern-
sortiments) vor. Demnach dirfen diese auch aufterhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche dargestellt werden, wenn

s eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht méglich
ist und

» die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

« zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Der Ortsteil Dirwild ist durch eine kieinteilige, geschlossene Bebauungsstruktur
gekennzeichnet, Entlang der Jllicher Stralle findet sich ein differenziertes Ange-
bot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, deren Dichte allerdings
zu den Ortsréndern hin abnimmt. Sidiichste Punkte des derzeitigen Einzelhan-
delsbesaizes sind der EDEKA-Markt mit Getrankemarkt und der Netto {ehemals
Plus). Der aufgrund der tatséchlichen ortlichen Verhalinisse definierbare zentrale
Versorgungsbereich in Ddrwifd mit einer relevanten Einzelhandelsdichte erstreckt
sich in etwa von der Kirche entlang der Jllicher Strafte bis hin zur Gasthausstra-
Re. In diesem Bereich sind Frequenzbringer im Lebensmittelbereich bereits in ei-
nem gewissen Umfang vorhanden. Diese decken aber, wie im Gutachten darge-
stellt, die Nachfrage im Ortsteil DUrwik nicht ab. In der letzten Zeit sind hier je-
doch Marktveranderungen eingetreten. Der einzige Ortliche Drogerist sowie klei-
ne Geschafte haben geschlossen oder werden in Kiirze schlieRen?.

Flr grolflachige Einzelhandelsnutzungen sind innerhalb des vorhandenen Sied-
lungsbereiches in Dirwily keine geeigneten und ausreichend grofien Flachen
verflighar. Freiflachen existieren im Ortskern nicht. Ein grof¥flachiges Einzelhan-
delsvorhaben inkiusive der notwendigen Stellplatze kann hier aufgrund seines
hohen Flachenbedarfs nicht untergebracht werden.

% vgl. Futura Consuit Dr. Kummer 2012, Veriraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiediung neuer
Einzelhandeisflichen in Eschweiler Darwily, Jilicher Stralle — Seite 9
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Zur Verbesserung der Nahversorgungssituation in Dirwilt soll daher eine Fl&che
angrenzend an die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen am Ortsrand ge-
wahit werden, die aus stadtebaulicher Sicht zur Ansiediung mehrerer groliflachi-
ger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanien Kernsortimenten ge-
eignet ist,

Das Plangebiet verflgt Uber einen unmittelbaren Anschiuss an die ,Jilicher
Strafke" als ortliche und Uberdrtliche verkehrliche Anbindung und ist fur die Be-
volkerung aus Dirwift auf kurzen Wegen auch fulblaufig zu erreichen. Die Detail-
planung sieht verschiedene Rad- und FuRwegeanbindungen zum Plangebiet vor.
Durch die Gebaudestellung wird ermdglicht, dass die Kunden die Laden auf még-
lichst kurzem Wege erreichen. Die ndchste Bushaitestelle liegt in 350 m Entfer-
nung zum Sondergebiet, die Errichtung einer weiteren Bushaltestelle in unmittel-
barer Néhe wird untersucht.

Ergénzend wird auf die Ausflhrungen unter Ziffer 3.1 in der "Vertraglichkeitsana-
lyse zur geplanten Ansiedlung neuer Einzethandelsflachen in Eschweiler, Juli-
cher Strafe’, mit Stand vom 12.11.2012, verwiesen (nachfolgend: Einzelhan-
delsgutachten).

Eine weitere Bedingung der Ausnahmeregelung des Ziels 2 ist, dass die Gewahr-
leistung einer wohnortnahen Versorgung mit Glitern des téglichen Bedarfs die
Bauleitplanung erfordert.

Ausweislich der Feststeliungen in dem Einzelhandelsgutachten (dort Ziffern 2.3
und 3.2) werden in dem Ortsteil Dirwify selbst, aber auch in den benachbarten
Ortsteilen Hehlrath und Fronhoven/Neu-Lohn sowie schiiefllich in dem Plange-
biet ebenfalls benachbarten, an der Autobahn A 4 gelegenen Teilbereich des
Zentralories von Eschweiler mit einer insgesamten Mantelbevélkerung von ca.
12.400 Personen Bindungsquoten bei den hier in Rede stehenden Kernsortimen-
{en erreicht, die auf eine Unterversorgung der dort lebenden Bevdlkerung schlie-
Ren lassen, da sie mit 37,4 % und 13,4 % weit unter der anzustrebenden Aus-
stattungsquote von 100 % liegen.

Durch die Bauleitplanung soll dieses Versorgungsdefizit sowohl in qualitativer als
auch in quantitativer Hinsicht behoben und fir die Bevolkerung eine zeitgeméafie
Versorgungssituation geschaffen werden. Dabei ist es das Ziel der Stadi, die
Versorgung der genannten Bereiche mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
durch die Bereitstellung eines attraktiven Einzelhandelsangebots am sudlichen
Ortseingang von Ddrwil} sicherzustellen.

Die dritte Bedingung der Ausnahmeregelung des Ziels 2 bildet das Beeintrachti-
gungsverbot, wie es auch im Ziel 3 zum Ausdruck kommt.

Wie im Einzelhandelsgutachten darstellt, wird durch die Planung (Darstellung ei-
ner Sonderbauflache fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment) weder die Funktionsfahigkeit zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in benachbarten Gemeinden noch
die wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung in ihrem Einzugsbereich beein-
trachtigt, da der zu erwartende Umsatz die vorhandene lokale Kaufkraft nicht
Ubersteigt.

Das Planvorhaben hat eine Umsatzerwartung von insgesamt 16,5 Mio. Euro, wo-
von 11,6 Mio. Euro auf Nahrungs- und Genussmittel und 2,6 Mio. Euro auf Dro-
gerieartikel entfallen. Das Planvorhaben bleibt somit in seinen Umsatzerwartun-
gen hinter dem vorhandenen Nachfragepotential von 24,5 Mio. Euro im Bereich
der Nahrungs- und Genussmittel und 3,0 Mio. Euro im Bereich Drogerieartikel zu-
rick. Uber die vorgenommene Festlegung der Verkaufsflachenobergrenzen wird
sichergestellt, dass die Versorgungsquote nicht Uber 100 % hinausgeht. Die in
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dem Plangebiet gebundene Kaufkraft wird also nicht Uber die Kaufkraft hinaus-
gehen, die in dem angesetzten Einzugsgebiet tatséchlich vorhanden ist.

Im Einzelhandelsgutachten wurde belegt, dass es weiterhin zu keinen schadii-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche kommt. Die moglichen
Kaufkraftabfllisse zu Lasien der Eschweiler Innenstadt liegen deutlich unter dem
kritischen Wert von 10 %.

Die FNP-Anderung erfolgt daher auf der Grundlage der Ausnahmeregelung ge-
mafk Ziel 2 des Entwurfes des ,sachlichen Teilplans grof¥ftachiger Einzelhandel”
des LEP NRW. Das Vorhaben erfalit somit die Anforderungen der Landespla-
nung.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen,
stellt fir den Bereich des Plangebietes einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) (hier; DUrwif3) an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich* (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Grlinziige" dar. Der Regionalplan
weist jedoch immer aufgrund seines Mafistabes von 1:50.000 eine zeichnerische
Darstellungsunschérfe aus. In der Vergangenheit wurde eine Grundstlickstiefe
sUdlich der StraRe ,Am Flie“ als Grenze zwischen dem ASB und dem AFAB
ausgemacht, so dass dort im aktuellen Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache sowie Wohnbauflachen dargestellt sind. Auf dieser Grundlage ent-
standen dort bereits ein Discounter und weitere Gebdude. Da die vorgesehene
Darstellung der Sonderbauflache in der hier betrachteten Flachennutzungs-
plandnderung nicht wesentlich tiefer in sldliche Richtung vordringt als die im be-
stehenden Flachennutzungsplan dargestelite Bauflache westlich der Jilicher
Strafle wird die Lage des Plangebietes noch als im ASB liegend betrachtet.

Damit wird auch das im Textteil des Regionalplans definierte Ziel, dass in der
Bauleitplanung Sondergebiete fur Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige Handelsbetriebe i. S. d. § 11 Abs. 3 Baunufzungsverord-
nung (BauNVO) nur im ASB geplant werden sollen, beachtet.

Besondere Bedeutung kommen aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum
regionalen Grinzug den Zielen, die der Regionalplan fir diese formuliert, zu.
Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angese-
hen wird, muss sichergestellt sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht be-
rihrt werden. Bei dkologischer Aufwertung des Bereiches zwischen dem Plange-
biet und der BAB A 4 kénnen die Funktionen des regionalen Grlinzugs (sied-
lungsraumliche Gliederung, klimadkologischer Ausgleich, Biotoperhaltung und
- vernetzung) aufrechterhalten werden. Eine dkologische Aufwertung soll auf der
nachfolgenden Planungsebene Uber eine Ortsrandeingrinung und eine Anbin-
dung an das Landschaftsschutzgebist hergestelli werden. Den Anforderungen
des Regionalplans wird entsprochen.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir den Ande-
rungsbereich hauptsédchlich ,Flachen fur die Landwirtschaft’ dar. Nordwestlich
grenzt eine ,gemischte Bauflache® (M) an, die teilweise im Anderungsbereich
liegt. Der Bereich unmittelbar sldlich der Strafie ,Am Flief3" ist als Wohnbaufla-
che dargestellt, diese setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten
wird das Plangebiet von einer oberirdischen Hauptversorgungsileitung (Hoch-
spannungsfreileitung) gestreift.
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2.1

2.2

Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschafitsplans VI Eschweiler-Alsdorf sind flr den Bereich der
Flachennutzungsplandnderung keine besonders geschitzien Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Im Biotopkataster sind auch keine gesetzlich geschiiiz-
ten Biotope oder andere schitzenswerte Bestandteile ausgewiesen. Ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ist nicht bekannt und kann aufgrund der Nut-
zung und der Vegetationsausstattung ausgeschlossen werden. Westlich der Jaii-
cher Stralle befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet ,Dirwik-Rodelberg” ge-
mar Schutzverordnung.

Der Entwurf des Landschaftsplans VI stellt flr das Plangebiet das Entwicklungs-
ziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensraumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen” und flr einen ca. 40 m breiten Streifen
entlang der Stralle ,Am Fliel}® das Entwicklungsziel 7 ,Temporére Erhaltung des
jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung” dar. Un-
ter anderem ist hier das Anpflanzen von fehlenden Orisrandeingrinungen, ins-
besondere bei Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von land-
schaftspragenden Hecken und Gehdlzsdumen, vorgesehen. Eine entsprechende
Festsetzung besteht fir den sldlichen und ostlichen Randbereich des vorhande-
nen Discounters. Des Weiteren setzt der Landschaftsplan die Ergdnzung der
vorhandenen Baumreihe entlang der Jilicher Stralle fest. Im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebenen soll diese Orisrandeingriinung, auch im Hinblick auf
den regionalen Griinzug, realisiert werden.

PLANINHALTE

Sonderbaufliche (S) — groBflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415
gm, nahversorgungsrelevante Sortimente

Im Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet eine ,Sonderbaufléache (8) -
grolflachiger Einzelhandel, VKF max. 3.415 gm, nahversorgungsrelevante Sor-
timente “ dargestellt.

Fir Eschweiler-Dlrwil? besteht eine Unterversorgung bezlglich der Nahversor-
gung, wie bereits unter Punki 1.4 dieser Begriindung sowie im Einzethandelsgut-
achten belegt wurde. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind hierbei geman
dem Anhang 8 zum Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) Le-
bensmittel und Getrénke, Drogerie-, Kosmetik- und Haushaltswaren sowie Apo-
theken.

Mit dem Ziel der Sicherung und Verbesserung der Nahversorgungssituation flr
das Einzugsgebiet von Durwift wurde auf der Grundlage des Einzelhandelsgut-
achtens die Verkaufsflachenobergrenze von 3.415 gm festgelegt. Damit wird die
Umsetzung eines attraktiven, zeitgemalRen Einzelhandelsstandortes ermoglicht
und eine Schadigung der schiizenswerten zeniralen Versorgungsbereiche in
Eschweiler und in den angrenzenden Kommunen ausgeschiossen. Dies wurde
bereits unter Punkt 1.4 dieser Begriindung dargelegt.

Griinflache

Die an der Jllicher Strafle stdlich an die Sonderbauflache angrenzende Flache
wird zur Eingrinung des Vorhabens sowie als Flache fir die Niederschlagswas-
serversickerung bendtigt. Daher wird diese im FNP als ,Grinfldche” dargestellt.
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3.1.

3.2.

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ver- und Entsorgung

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Kanal ist nicht
moglich. Daher muss die Entwasserung Uber eine ortsnahe Versickerung der
Niederschlagswésser gemal § 51a Abs. 1 LWG erfolgen. Die grundsatzliche
Moglichkeit der Versickerung auf der hierflr vorgesehenen Flache wurde im Ver-
fahren gutachterlich® bestatigt. Ein detaillierterer Nachweis wird im Bebauungs-
plan erbracht.

Das Schmutzwasser wird in einen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Verkehr

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens® wurden drei verschiedene Varianten ge-
priift, um die bestmogliche Art der Anbindung des Plangebietes zu erzielen. Die
im Gutachten als Variante 3 betitelte Art der Erschlieffung soll hierbei umgesetzt
werden.

Das Plangebiet wird direkt von der Jdlicher Strafle (K 33) erschlossen und an
den Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Hier ist nur ein rechts Aus- und Einbie-
gen von bzw. in die Jilicher Strafle zuldssig. An dieser Anbindung wird die Quali-
tatsstufe A geman Handbuch fir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen
(HBS) erreicht, Die erfordertichen Sichtfelder konnen freigehalten werden.

Eine zuséatzliche Erschliefung wird von Norden von der Stralle ,Am Fliel* aus
erfolgen. Zur Umsetzung dieser Anbindung muss die bestehende Sperrung der
Stralle ,Am Flie“ um einige Meter nach Osten, hinter den Anbindungspunkt der
Bonhoeffer Strafle, verschoben werden. Diese wird ebenfails flir den Durch-
gangsverkehr gesperrt. Aus der Stralle ,Am FlieR" trifft somit nur der Verkehr der
beiden Einzelhandelseinrichtungen auf die Kreuzung Am Fliel/ Jalicher Stralle.
Derzeit weist dieser Knotenpunkt eine Verkehrsqualitat A bis B auf. Nach Umset-
zung der Planung ergibt sich eine befriedigende Qualitat C gemaf HBS.

Durch die Erschlieffung mit zwei Zufahrten findet eine Entzerrung des Kfz-
Verkehrs statt. Eine weitere Entzerrung kann erzielt werden, wenn der Parkplatz
der neuen Einzelhandelsbetriebe an den des bestehenden Discounters ange-
bunden wird. Dies soll nach Moglichkeit erfolgen.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens wird eine neue Halte-
stelle an der Jilicher Strafte in Hohe der heute vorhandenen Querungshilfe ge-
prift, um das Plangebiet auch flr mobilitatseingeschrankte Personen erreichbar

zue machen.

UMWELTPRUFUNG

Im Verfahren wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in ei-
nem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist ein gesonderter Teil der Begrindung.

® Eckardt 2012: Versorgungszentrum Dirwils, Jllicher Stralke, Ergebnis der Bodenerkundung

4 BSV 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Dirwilk
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Sonderbauflache ca. 16.400 gm
Griinflache ca. 1.300 gm
Gesamtes Plangebiet ca. 17.700 gm

Eschweiler, den  (){} . 12.2012

i

Blasberg ;
~

W
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TEIL B: UMWELTBERICHT

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5
26
2.7

3.1
3.2

3.3

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungs-
planénderung

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Berlcksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
Erneuerbare Energien
Wechselwirkungen zwischen den dargestellien Umweltmedien

Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

Zusammenfassung
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes ~ Ortseingang DarwiR-Sid wurde zur Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt. Darin werden die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Untersuchung der umweltbezogenen Belange erfolgt auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans zum Nachweis einer grundsatzlichen Umsetzbarkeit des
Vorhabens am geplanten Standort. Eine detailliertere Uberprifung der Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzglter erfolgt im Umweltbericht zum vorha-

benbezogenen Bebauungsplan.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Ortsrand von Durwify, unmittelbar an
der Hauptverkehrsachse der ,Jllicher Strafte” und der Strale ,Am Fliel}" gele-
gen. In nordwestlicher Richtung grenzen eine bereits bestehende Einzelhandels-
einrichtung der Nahversorgung (Discounter) sowie Wohnbebauung an. Das
Plangebiet umfasst eine Fidche von ca. 17.700 gm.

Die Flache wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerfldche) genutzt.
Nérdlich grenzt der Siedlungsbereich von Eschweiler-Dirwif3 an, westlich befin-
det sich die Jllicher Strale. In sGdlicher Richtung befinden sich ebenfalls fand-
wirtschaftlich genutzte Flachen und eine Wohnbebauung (ehemaliger Hof), wei-
ter stidlich verlauft (ca. 250 m) die Autobahn A4. Ostlich wird das Plangebiet von
dem Wirtschaftsweg ,Broicher Pfad" begrenzt. Im sidlichen Bereich werden Teile
des Plangebietes von einer Hochspannungsfreileitung Gberspannt. In der sliddst-
lichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein Mochspannungsmast.

Ziel und Zweck der Planung

Auf Flachen am sldiichen Ortsrand von DGrwil} ist beabsichtigt, einen Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsflache von max. 1.600 gm, einen Lebensmitteldiscoun-
ter mit einer Verkaufsflache von max. 1.110 gm und einen Drogeriemarkt mit ei-
ner Verkaufsflache von max. 705 gm zu errichten. Bei dem Vollsortimenter han-
delt es sich um eine Verlagerung eines nahe gelegenen bestehenden Betriebes
an der Julicher Stralle mit einer Erweiterung der Gesamtverkaufsflache um ca.
300 gm. Das Planvorhaben zielt ausschliefilich auf die Ansiedlung von Anbietern
mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment ab. Derzeit sind ca. 150

Stellplatze vorgesehen.

Der Flachennuizungsplan, der derzeit hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen,
in Teilen aber auch gemischie Bauflache und Wohnbauflache darstellt, wird da-
hingehend geandert, dass eine Sonderbaufldche ,grofRflachiger Einzelhandel,
VKF max. 3.415 gm - nahversorgungsrelevante Sortimente® dargestelll werden
soil. Aus dieser Darstellung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit de-
taillierten Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen entwickelf.
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1.2 Darstellung der in Fachgesefzen und Fachplianen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen,
steflt fir den Bereich des Plangebietes einen Aligemeinen Siedlungsbereich
(ASB) (hier: DUrwill) an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich” (AFAB) sowie die Signatur ,Regionale Grlinziige" dar.

Besondere Bedeutung kommt aufgrund der Grenzlage des Plangebietes zum re-
gicnalen Griinzug den Zielen, die der Regionalplan fiir diese formuliert, zu:

» Die regionalen Grinzige sind als wesentliche Bestandteile des regionalen
Freiflaichensystems im Sinne der notwendigen Ausgieichsfunktionen, insbe-
sondere in den Verdichtungsgebieten gegen die inanspruchnahme fiir Sied-
lungszwecke besonders zu schiitzen. Sie sind in der Bauleit- und Fachpla-
nung durch lokal bedeutsame Freiflachen zu erganzen und zur Herstellung
ihrer Durchgangigkeit untereinander zu vernetzen; die Durchgéngigkeit der
Regionalen Grinzige zum landlichen Freiraum ist zu gewéhrleisten.

+ Die regionalen Grinziige sollen insbesondere die siedlungsraumliche Glie-
derung, den klimadkologischen Ausgieich, die Biotoperhaltung und -
vernetzung sowie die freiraumgebundene Erholung sichern. Sie sind ihrer
Zweckbestimmung entsprechend zu erhalten und zu entwickeln. Planungen
und Maflnahmen, die diese Aufgaben und Funktionen beeintrachtigen, sind
auszuschlielen. In begriindeten Ausnahmefélien kénnen Einrichtungen der
Infrastruktur und Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Frei-
raum haben und nicht auRerhalb des regionalen Griinzugs verwirklicht wer-
den kdnnen, auch in regionalen Grinzigen unter Beachtung der entspre-
chenden Ziele vorgesehen werden.

» Die regionalen Grinzige solien durch eine qualitative, dkologische Aufwer-
tung des Freiraumes, den Wiederaufbau von zerstdrter oder beeintrachtigter
Landschaft sowie durch die Verknipfung vorhandener 6kologischer Potenzi-
ale entwickslt und verbessert werden.

Auch wenn die Lage des Plangebietes als innerhalb des ASB gelegen angese-
hen wird, muss sichergestelit sein, dass diese Ziele durch die Planung nicht be-
rihrt werden. Bei dkologischer Aufwertung des Bereiches zwischen dem Plange-
biet und der BAB A 4 kénnen die Funktionen des regionalen Grinzugs (sied-
lungsraumliche Gliederung, klimadkolegischer Ausgleich, Biotoperhaltung und -
vernetzung) aufrechterhalten werden. Eine okologische Aufwertung soll auf der
nachfolgenden Planungsebene {ber eine Orisrandeingrinung und eine Anbin-
dung an das Landschaftsschutzgebiet hergestellt werden.

Fldchennutzungsplan

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fir den Ande-
rungsbereich hauptsachlich ,Flachen flr die Landwirtschaft® dar. Nordwestiich
grenzt eine ,gemischte Bauflache" (M) an, die teilweise im Anderungsbereich
liegt. Der Bereich unmittelbar sGdlich der Stralle ,Am Flie¥" ist als Wohnbaufla-
che dargestellt, diese setzt sich nach Norden hin fort. Von Westen nach Osten
wird das Plangebiet von einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung (Hoch-
spannungsfreileitung) gestreift.

Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im Entwurf des Landschaftsplans VIl Eschweiler-Alsdorf sind flr den Bereich der
Flachennutzungsplananderung keine besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Im Biotopkataster sind auch keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope oder andere schitzenswerte Bestandteile ausgewiesen. Ein Nach-
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weis des Vorkommens planungsrelevanter Arten ist auf Basis dieser Grundiagen
nicht erbracht. Westlich der Jiticher Stralle befindet sich ein Landschaftsschutz-
gebiet ,Dirwilk-Rodelberg” gemafl Schutzverordnung.

Der Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen® und fir einen 38 m breiten Streifen entlang der Strafle
Am FlieR® das Entwicklungsziel 7 ,Tempordre Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung® dar. Unter anderem ist
hier das Anpflanzen von fehlenden Ortsrandeingrinungen insbesondere bei
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete in Form von landschaftspragenden
Hecken und Gehdlzsdumen vorgesehen. Eine entsprechende Festsetzung be-
steht flir den stidlichen und dstlichen Randbereich des vorhandenen Discounters.
Des Weiteren setzt der Landschaftsplan die Erganzung der vorhandenen Baum-
reihe enttang der Julicher StralRe fest. Im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebene soll diese Orisrandeingrinung, auch im Hinblick auf den regionalen Griin-
zug, realisiert werden.

L andschaftsqeseiz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemafR § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Lan-
desanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Ndhe (300 m Radius) liegen
keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschiizten Arten gemifl Bundesnaturschutzgesetz liegen keine Kennt-
nisse bzw. Hinweise vor,

Baumschutzsafzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbaume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) geschitzt.
Nicht geschiitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Wainuss und Esskastanie.
Fir die Entfernung geschifzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baum-
schutzsatzung erfordertich.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstelfung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemafl § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trAchtigungen durch geeignete Mallnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag' erar-
beitet, in dem detailliert Malinahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgeseiz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natlirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer

' Beuster 2012: vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP 6 —Ortseingang Dirwiufy SGd-, Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag
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2.1

ungestdrten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-
ten.

Niederschiagswasserbeseitiqung (Landeswassergesetz)

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW wird flir Grundstlicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden geforderf, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachen-
gewaésser zugefithrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefdlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet soweit wie
moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthélt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stddiebauliche Planung.

Eine Schallschutzuntersuchung® wurde bereits durchgefihrt. Auf Grundlage des-
sen werden Fesisetzungen zum Schallschutz im Bebauungspian bestimmt. Das
Gutachten weist nach, dass die Immissionsricht- und Grenzwerte gemaf der TA-
L.arm im Plangebiet und tangierenden Randbereichen eingehalten werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundla-
ge der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus einer Bestandsaufnahme
durch Ortsbegehung und vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten.

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation

L andschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem Ortsrand von
Dirwift und den anschlielRenden offenen Landschaftsbereichen im Osten bzw.
dem bewaldeten Landschaftsschutzgebiet ,Diirwift Rodelberg” (im Biotopokatas-
ter der LANUV BK 5103-083) sowie offenen landwirtschaftlich gepréagten Arealen
im Westen. Der Ubergang zwischen dem Bereich der offenen Landschaft und
dem Siedlungsbereich ist nicht deutlich abgegrenzt, da die offene Landschaft
durch das Umspannwerk sowie den nérdlich vorhandenen Discounter und meh-
rere Wohngebdude bereits beeintrachtigt ist. Somit besteht eine gewisse Vorbe-
lastung des Landschaftshildes.

Bezlglich des Landschaftsbildes ist die Flache in gewisser Weise durch die
Strukturarmut aufgrund der anthropogenen Nutzung als Ackerfidche vorbelastet,

% ADU 2012: Schalltechnische Untersuchung ber die zu erwartende Ger8uschemission und
—immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in Dirwift im Rahmen eines Bebau-

ungsplans
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Tiere und Pflanzen
Eine Artenschutzprifung lasst sich in drei Stufen unterteilen:
« Stufe 1: Vorprifung (Artenspekirum, Wirkfaktoren des Vorhabens

- Wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird die Stufe 2 der Priifung erforder-
lich
e Stufe 2: vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (vertiefende Art-zu-
Art Betrachtung)

Wenn hier trotz Vermeidungsmallnahmen Verbotstatbestande bestehen
bleiben, wird die Stufe 3 der Priifung notwendig

¢ Stufe 3: Ausnahmeverfahren (Prifung der Aufnahmevoraussetzung und
ggf. Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

In der ersten Stufe wurde eine Einschatzung in Bezug auf arienschutzrechtliche
Konflikte und das Bauvorhaben durch die Fa. ISR? erstellt.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus offenen kultivierten Ackerflachen
ohne Gehdlzbestand. Im Plangebiet sowie in dessen ndherem Umfeld sind keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete vorhanden. Besonders schutzwirdige Biotop-
strukturen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Anhand der Liste der
planungsrelevanten Arten des Messtischblattes 5103 flr Eschweiler {(gemaft LA-
NUV) wurden die Habitatsanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vor-
handenen Raumstrukturen und Lebensraumtypen verglichen. Die Abfrage im
Landschaftsinformationssystem (@Linfos) hat ergeben, dass keine planungsre-
levanten Arten im Gebiet festgestellt worden sind. Die folgenden Lebensraumty-
pen des Plangebietes gilt es im Zusammenhang mit den planungsrelevanten Ar-
ten des Messtischblattes zu betrachten:

+ Kleingeholze (Alleen, Baume, Geblische, Hecken)
e Acker

¢ Saume und Hochstaudenfluren

e« Garten, Parkanlagen, Siedlungshrachen

Mit dem Vorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen verbun-
den, welche u. U. negative Auswirkungen auf planungsrelevante Arten haben
konnen, die im Folgenden aufgefliihrt werden.

Fledermduse

Gemafll dem Messtischblatt 5103 (Eschweiler) kénnen im Plangebiet die Fleder-
mausarten ,Groltes Mausohr® und ,GrolRer Abendsegler” sowie die ,Zwergfle-
dermaus” vorkommen. Aufgrund seiner Ausprédgung zwischen Siedlungsbereich
und Bereich des offenen Landschaftsraumes stellt das Plangebiet ein attraktives
Jagdhabitat flr diese Arten dar. Eine Vielzahl von Quartierspldtzen befindet sich
auflerhalb des Plangebietes. Die offenen angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie die linearen Gehdlzstrukturen im Strallenraum kénnen den Fleder-
mausen als Leitstrukturen dienen.

Feldhase

Ein Vorkommen des Feldhasen ist aufgrund der Ortlichen Habitatstrukturen nicht
auszuschlielen, jedoch ist aufgrund der zahlreichen Storungen im Plangebiet

* Innovative Stadt+Raum Planung GmbH & CoKG (iSR) 2011: Umwelthericht mit integrierter Um-
weltprifung zur geplanten Ansiedlung eines Einzelhandelsstandortes am ,Ortseingang Darwif}-

Sid"; 2011
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(Verkehr, landwirtschaftlicher Betrieb, streunende Hunde, etc.) ein Vorkommen
unwahrscheinlich.

Végel

Die Untersuchungen der Fa. ISR beziehen sich im Gutachten auf die Erfassung
von planungsrelevanten Vogelarten nach MUNLY (2007). Fir die artenschutz-
rechtliche Abschatzung wurden streng geschitzte in NRW gefahrdete und regio-
nal gefahrdete Arten untersucht.

Entsprechend dem Messtischblatt 5103 kénnen die hier planungsrelevanten Ar-
ten Kiebitz, Rebhuhn sowie die Greifvogel- und Eulenarten Steinkauz, Rohrwei-
he, Baumfalke und Wiesenweihe vorkommen. Das Plangebiet stellt sich im Be-
stand als intensiv genutzte Landwirtschafisflache dar, auf welche eine Vielzahl
von Storungen, bedingt durch die Nahe zur Siedlung und den damit verbunde-
nen Verkehr, aber auch den landwirtschaftlichen Betrieb, einwirken. Aufgrund
dieser Habitatsauspragung ist ein Vorkommen des Kiebitzes eher unwahrschein-
lich. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Flache sowie der gering struk-
turierten und kleinflachigen Ubergangsbereiche zwischen Agrarfliche und dem
anschlielenden Siedlungsraum ist auch ein Vorkommen von Rebhiihnern eher
unwahrscheinlich und allenfalls als Nahrungsgast zu erwarten.

Fir die Greifvogel und Eulenarten stellt das Plangebiet keine arttypischen Habi-
tate dar. Es eignet sich lediglich als Jagdgebiet.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Landschaftsbild

Obwohi die Umgebung der Plangebietsflache bereits im Hinblick auf das Land-
schaftsbild aufgrund der vorhandenen baulichen und technischen Anlagen vorbe-
lastet ist, kann sich die funktionelle Bebauung (des Vollsortimenters, eines Le-
bensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes) im Hinblick auf den visuellen
Eindruck negativ auswirken, da eine Bebauung grundsétzlich optisch weniger at-
traktiv ist als eine Freiflache. Ziel ist hier eine Ortsrandeingriinung mit tand-
schaftspragenden Hecken und Gehdlzsdumen zu schaffen. Auch hier kénnen die
Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes flir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen das Plangebiet visuell auf-
werten und einen harmonischen Ubergang zur offenen Freiraumlandschaft schaf-

fen,

Tiere und Pflanzen

Die Durchfihrung der geplanten Baumafinahmeén wird zur teilweisen Beseitigung
der vorhandenen Vegetation und damit auch der Lebensraume fur Tiere fihren.
Im Fall der geplanten Verkehrsfldchen und berbauten Flachen geschieht dies
ersatzlos. Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sowie den Grlnflachen wird eine

Ersatzvegetation geschaffen.

Grundsatzlich sind bereits starker vorbelastete Standorte, z.B. Standorte in der
Nahe von bestehenden Straflen, zu bevorzugen. Dies trifft auf die Plangebiets-
flache zu. Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthro-
pogene Nutzung wie auch die Siedlungsnahe vorbelastet. Eine Strukturanreiche-
rung der vorhandenen Lebensrdume wird durch die Offenhaltung und Pflege des
tberwiegenden Teils der Flachen verhindert. Bei den vorkommenden Arten muss
es sich um stérunempfindliche an die Siediung angepasste Arten handein. Eine
erhebliche Betroffenheit der lokalen Population kann hier ausgeschiossen wer-
den. Zudem bieten die angrenzenden lLandschaftsbereiche potentielle Habitate
sowie Jagd- und Nahrungsgebiete, die den vorkommenden Arten als Ausweich-
flachen dienen. Daher werden keine Verbotstatbestande aus artenschutzrechtli-
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2.2

cher Sicht im Sinne des § 44 BNatSchG aufgrund der Umsetzung der Planung
erwartet,

Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die dkologische
Funktion von Pflanzen und Tieren wirde nicht weiter beeintrachtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die beschriebenen Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen und das Land-
schaftsbild sind aufgrund des Zwecks der Flachennutzungsplandnderung, u.a.
der Schaffung von neuen Bauflachen, weitgehend unvermeidbar, da dabei immer
eine komplette Uberformung der bestehenden Strukturen erwartet werden muss.
Ein Teil der bisherigen Freiflichen bleibt zwar von der baulichen Nutzung unbe-
rithrt, jedoch kann auch hier eine Nutzung zumindest in der Bauphase nicht aus-
geschlossen werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden flir das hier
betrachtete Verfahrensgebiet geeignete Ausgleichsmaftnahmen festgesetzt.
Durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb des Plange-
bietes kénnen neue Lebensraume und Rickzugsraume flr heimische Tier- und
Pflanzenarten geschaffen und eine wirksame Ortsrandeingrinung hergestelit
werden. Ebenfalls soll ein vertréglicher Ubergang zwischen geplanter Bebau-
ungsstruktur und freier Landschaft langfristig gesichert werden. Eine detaillierte
Regelung des Ausgleiches erfolgt auf der Bebauungsplanebene.

Auswirkungen auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima

Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Das Plangebiet stellt sich gegenwértig als unversiegelte Ackerflache dar. Der
vorherrschende Bodentyp im Plangebiet sind Parabraunerden (L5102_L351), die
Uberwiegend aus schluffigem Lehm bestehen. Die Bdden zeichnen sich durch
eine gute Nahrstoffversorgung, ausgeglichenen Wasserhaushalt und eine hohe
natiirliche Bodenfruchtbarkeit aus. Die im Plangebiet befindlichen Parabrauner-
den sind als besonders schutzwlirdig eingestuft (sw3_ff). Durch die gegenwértige
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache werden Pestizide, Herbizide und
Dingemittel aufgetragen, die zu einem erhdhtem Schad- und Nahrsioffeintrag in
den Boden flhren. Durch die Flachenbewirtschaftung erfolgen mechanische Be-
lastungen (Achslasten von Nutzfahrzeugen, Pflug-, Saat- und Erntevorgéngen)
bei denen die obersten Bodenschichten mehrfach im Jahr beansprucht bzw. um-
gebrochen werden.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Nérdlich von Dulrwifd
befindet sich der Blausteinsee und im sldlichen Stadtgebiet fliefdt die Inde durch
Eschweiler. Beide Gewasser besitzen keine Wechselwirkungen mit dem Plange-
biet. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
bzw. einer Wasserschutzzone. Detaillierte Angaben zur Grundwassersituation
liegen momentan noch nicht vor. Aufgrund der geologischen Beschaffenheit sind
im Bereich des Plangebietes tendenziell ergiebige Grundwasservorkommen mit
guter Filterwirkung zu erwarten. Bedingt durch die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung der Flache, ist ggf. eine Auswaschung von Dingemittel- und Biozidein-
trdgen in das Grund- und QOberflachenwasser zu erwarten. Weitere Hinweise auf
Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Die Versicke-
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rungsféahigkeit der Boden wurde im Bebauungsplanverfahren im Rahmen eines
bodentechnischen Gutachtens® untersucht und nachgewiesen. Der Grundwas-
serflurabstand ist aufgrund des Braunkohlebergbaus Anderungen unterlegen. -
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kbnnen bei bestimmien geologischen Situati-
onen zu Schéden an der Tagesoberflache flhren. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstédnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Luft

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen regionaten Griinzug, welcher
eine wichtige klimatische Funktion als Luftleitbahn besitzt und somit flr die
Frischiuftzufuhr bzw. den Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt.
Uber der offenen, gehdlzfreien Ackerflache im Plangebiet entsteht nachts Kaltluft,
welche fur Luftaustausch mit den angrenzenden Gebieten sorgt. Durch die inten-
sive fandwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen Funktionen der Flachen
jedoch jahreszeilabhangig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrankt. Durch
die in westlicher Richtung angrenzende Kreisstrale K 33/ Jilicher Strafle als
Hauptverkehrsachse zwischen Dirwi und dem Stadtzentrum Eschweiler, wird
das Plangebiet bereits heute durch den Schadstoffaustausch lufthygienisch be-
eintrdchtigt. Zu den malgeblichen Luftschadstoffkomponenten zahlen Stickstoff-
dioxid, Benzol und Feinstaub. In einer Entfernung von ca. 3 km &stlich des Plan-
gebietes befindet sich die Millverbrennungsanlage Eschweiler-Weisweiler sowie
daran angrenzend das RWE-Braunkohlekraftwerk mit seinen Kraftwerksbidcken
und Kuihitiirmen. Das Kraftwerk kann aufgrund seiner Dimension nachteiligen
Einfluss auf die Luftstrdmungen haben sowie durch den Kraftwerksbetrieb Luft-
schadstoffe und Wasserdampf (Kthitirme) in die Umgebung abgeben, welche
sich ebenfalls nachteilig auf die lokale Lufthygiene sowie Klimafunktionen aus-
wirken.

Klima

Die Stadt Eschweiler liegt in einer kithl gemaRigten bis ozeanischen Klimazone.
Der Bereich des Plangebietes ist durch die Parameter des Freilandklimas ge-
kennzeichnet. Hier fallen zu allen Jahreszeiten Niederschldge, die im Windschat-
ten der Eifel etwas geringer ausfallen als am Niederrhein. Die Winter sind relativ
mifld und die Sommer verhaltnisméafig kihl. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr be-
tragt zwischen 8 und 10°C. Die mittlere Sonnenscheindauer betrédgt 1500 Stun-
den im Jahr. Bei Westwindlage kann sich im Lee (windabgewandten Seite) der
Eifel eine leichte Fohnwetterlage ausbilden. Die Winde kommen Uberwiegend
aus sidlicher bis stidwestlicher Richtung. Die mittlere Jahresniederschlagsmen-
ge betragt ca. 740 mm. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die
klimatischen Funktionen der Flachen jahreszeitabhingig bzw. bei fehlender Ve-
getation eingeschrankt.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Boden

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht, ist von Umformungen und Ein-
griffen betroffen. Dies betrifft natlrlich wieder in erster Linie die Bau- und Ver-
kehrsflachen. Auf diesen Flachen geht die Okologische Funktionsfahigkeit der
Boden nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht Uberbaubaren Flachen

4 Eckardt 2012: Versorgungszentrum Dirwil%, Jilicher Stralke, Ergebnis der Bodenerkundung
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kénnen im Zuge der Baumalnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in
Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funkfionsverlustes. Der vor
Ort befindliche Bodentyp Parabraunerde (L5102_L351) ist in seiner Schutzklassi-
fizierung zwar als besonders schitzenswert eingestuft, jedoch stellt dieser Bo-
dentyp gemdly digitaler Bodenkarte NRW- Auskunftssystem BK 50/Karte der
schutzwiirdigen Bédden den Hauptbodentyp flGr den Ortsteil Dirwilt sowie den
nérdlichen Stadtbereich von Eschweiler dar. Daher wird durch das Bauvorhaben
in sensible Bodenbereiche eingegriffen. Jedoch stellt das Vorhahen im Vergleich
zum Gesamtvorkommen des Bodentyps im Stadigebiet einen eher geringen Ein-
griffsumfang in diesen Bodentyp dar.

Durch die landwirtschafifiche Nutzung besteht eine gewisse Vorbelastung, auch
in Wechselwirkung mit der Vegetation. Es ist anzunehmen, dass durch die inten-
sive Nutzung eine Bodenbelastung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintragen
besteht. Inwieweit die Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgeiastet
ist und ob eine Auswaschung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.
Im Plangebiet entstehen Vegetationsflachen, die zu einer verbesserten Boden-
funktion fihren werden. Diese werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Wasser

Durch die zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschliellung
und Bebauung in einer Grofkenordnung von ca. 11.700 gm ist eine Grundwas-
serneubildung auf diesen Flachen nicht moglich. Durch die Versiegelung und
Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit der Eigenschaft der Speicherung,
Versickerung und Verdunstung verloren. Hierdurch wirde sich eine Minderung
der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte Bodenversiegelung darstel-
len. Gemal § 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befesfigt oder an die &ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit moglich ist. Ein Versickerungsbecken ist im Plangebiet vorgesehen. Diesbe-
zaglich ist die Versickerungsfahigkeit der Boéden durch ein bodentechnischen
Gutachtens® untersucht und nachgewiesen worden.

Luft und Klima

Die klimatischen Funktionen der Freiflichen stehen in engem Zusammenhang
mit dem Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die klein-
klimatischen Wirkungen weitgehend verloren. Eine zuséatzliche negative klimati-
sche Wirkung erfoigt bei Bebauung der Flachen, da versiegelte Flichen sich
schneller erwdrmen und eine unglnstigere Strahlungsbilanz besitzen. Dies ge-
schieht jedoch in einem Umfang, der weder fur das Plangebiet noch fir die be-
stehende Ortslage erheblich ist.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als {andwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die dkologische
Funktion von Boden, Wasser, Luft und Klima wiirde nicht weiter im Plangebiet
beeintrachtigt. Die Entwicklung der Ortslage wirde sich auf andere, u. U. weniger
geeignete Flachen ausdehnen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden vo-

® Eckardt 2012: Versorgungszentrum Dirwi3, Jilicher Strafie, Ergebnis der Bodenerkundung
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raussichtlich weiter entfernte Versorgungsbereiche angefahren werden. Durch
die Verlagerung des Kundenverkehrs in andere Ortschaften wird ein Anstieg des
motorisierten Individualverkehrs induziert, was zu einem erndhten CO; —Ausstof’
flhrt.

MaBinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Boden

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus den bereits
genannten Grinden bei Verfolgen des Zweckes der Flachennutzungsplanande-
rung unvermeidbar. Mindernd wirken jedoch auf Bebauungsplanebene die Fest-
setzung einer GRZ sowie die raumliche Eingrenzung der Auswirkungen auf die
Baufenster. Da ein direkter, funktionaler Ausgleich nur durch Entsiegelungsmaf3-
nahmen an anderer Stelle erreicht werden kdnnte, dies allerdings mangels unge-
nutzter versiegelter Flachen nicht mdglich ist, kann ein weiterer Ausgleich nur in-
direkt Uber eine Bodennutzung erfolgen, die fir eine Forderung der Bodenfunkti-
onen sorgt. Dazu dienen die Pflanzmafinahmen, die auch zur Durchgriinung des
Plangebietes dienen {vgl. Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Minderungsmalnahmen

¢ Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens
bei.
» Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht

zu befahren, zu befreten oder flir die Lagerung von Baumaterialien zu nut-
zen sind.

o Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpa-
ckung etc.) sind ordnungsgemar zu entsorgen.

+ Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlicksichtigung der bauli-
chen und gestalterischen Erfordernisse nach Beendlgung der Baumafd-
nahme wiederherzustellen.

+ Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Bodenaushub
zu lagern. Der Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verw_enden.

« Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu
sichern, Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach
Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen wieder zu
aktivieren (Tiefenlockerung).

+ Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist
durch entsprechende Mafinahmen zu vermeiden.

¢ Einsatz natlrlicher Schittgiiter

Wasser

Die auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlage werden gemafd § §1a LWG
auf dem Grundstick versickert. Dazu ist im slidwestlichen Bereich ein Versicke-
rungsbecken geplant.

Luft und Klima

Den beschriebenen negativen Auswirkungen wirkt die Umsetzung der geplanten
Begrinungsmafinahmen entgegen. Baume und weitere Gehoizstrukiuren wirken
sich zudem vorteilhaft auf die Lufthygiene aus (CO2-Minderung/ Sauerstoffpro-
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2.3

duktion). Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden diesbeziiglich Pflanzfest-
setzungen bestimmi.

In Bezug auf die untersuchten Schutzglter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft
und Klima sind keine oder keine erheblichen zusaizlichen Auswirkungen bei der
Realisierung der Planung erkennbar.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Beschreibung der Bestandssituation

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschaft ist es, im Sinne einer
Daseinsvorsorge die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zukinftige Generationen, zu bewahren und zu eniwickeln. Die Betrachtung des
Menschen einschliefilich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die
Aspekie des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusammen-
hang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation,
in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu beriicksichtigen
sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem
indirekten Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzgiter sollen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Er-
holungsraum fir den Menschen gesichert werden.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit kaum Bedeutung fir den Menschen. Es
dient der landwirtschaftlichen Nutzung und ist entsprechend landschaftlich nur
wenig vielfaltig bzw. ausgepragt. Es ist bereits durch technische infrastruktur
Uberpragt. Die akiuellen Belastungen der Lufischadstoff- und Larmsituation resul-
tieren im Wesentlichen aus dem Strafienverkehr der K 33 (Jllicher Strafde). Im
Bereich der Jilicher Strafle / Am Fliek grenzt ndrdlich bzw. westlich ein Lebens-
mitteidiscounter direkt an das Plangebiet an. Somit ist die Plangebietsflache wie
auch die unmittelbare Umgebung bereits heute dem Kunden- und Anlieferverkehr
und den daraus resultierenden Immissionsbhelastungen ausgesetzt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen in und um das Plangebiet tragen temporar durch den Ein-
satz von Wirtschaftsdlinger zu Geruchsimmissionen bei. Die Flache wird im s{id-
lichen Bereich durch die Hochspannungsfreileitungen und das Umspannwerk
beeintrachtigt. Die hier erzeugten elektrischen und magnetischen Wechselfelder
kdnnen sich negativ auf die Gesundheit von Menschen auswirken.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentiel-
le Immissionsbelastungen durch das Vorhaben. Schutzwlirdige Flachen in die-
sem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete und Mischgebiete.
Durch den geplanten Einzelhandelsstandort mit einer Verkaufsfliche von ca.
3.415 m? wird eine Erhdhung der Verkehrszahlen® erfolgen. Somit wird es zu ei-
ner geringfligigen Erhdhung der verkehrsinduzierten Larmimmissionen durch den
flieRenden Verkehr kommen. Dies wird in der schalltechnischen Untersuchung’
dargeiegt. Schalltechnische Auswirkungen werden hauptsachlich durch den
Parkplatzlarm erfolgen. HierfGr werden Festsetzungen zum Schallschufz im Be-
bauungsplan bestimmt. Das Gutachten weist nach, dass die Immissionsricht-

% BSV 2012: Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit der Errichtung eines Einzelhandelsstandor-
tes in Dirwify

" ADU 2012: Schalltechnische Untersuchung Gber die zu erwartende Gerduschemission und —
immission nach Errichtung eines Nahversorgungszentrums in Dirwif im Rahmen eines Bebau-

ungsplans
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und Grenzwerte geman der TA-Larm im Plangebiet und tangierenden Randbe-
reichen eingehalten werden,

Durch die Errichtung der Gebaude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen konnen potenzielle Umweltschadigungen durch elekirische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) aufireten. Ge-
mank Anlage 4 des Abstandserlasses® ist bei 220 kV/50 Hz ein Schutzabstand
von 20 m bei 110 kV/50Hz von 10 m und bei 110 kV/ 16 2/3 Hz von 5 m einzu-
halten. Unter Ber{icksichtigung der Topographie und der Mastenkonfiguration
konnen sich abweichende Absténde ergeben. Die Errichtung von den geplanten
Gebauden ist demnach zuldssig, sofern die Gebaude neben einer hdhenbe-
schrankten baulichen Nutzung nicht fiir einen dauerhaften Aufenthalt bestimmt
sind.

Zusatzlich wird durch eine Bebauung der bisherigen Freiflachen eine optische
Veranderung der bisherigen Freiflachen fur die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung herbeigeflhrt. Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in
der Nahe befindlichen Wohngebiete. Die Flachen werden zurzeit als Ackerfla-
chen genutzt und weisen insgesamt keine besonderen Potenziale flir das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt auf. Andererseits ist z.B. flr die ndrdlich des
Plangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch
attraktiver als eine Bebauung. Eine hauptséchlich nach Funktionalitdt gestaltete
Verkaufsflache des Marktes kann zu einer Verschlechterung des Landschaftsbil-
des beitragen. Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzien Flachen bleiben
weiterhin bestehen und bilden einen pragenden Bestandteil der Umgebung.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiter in der
bisherigen Form als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Das Schutzgut
Mensch wiirde nicht weiter beeintrachtigt. Die Versorgung der Ortschaft DirwiR
wirde nicht ausreichend gesichert werden. Bei Nichtdurchflhrung der Planung
wirden voraussichilich weiter entfernte Versorgungsbereiche angefahren wer-
den. Es ist anzunehmen, dass bei der momentanen Versorgungssituation ein
Kaufkraftabfluss aus der Ortschafts resultiert. Altere bzw. nicht mobile Personen
wlrden durch eine solche Entwicklung stark eingeschrankt werden, da die Ein-
zelhandelseinrichtungen flr diese Gruppen nicht erreichbar waren,

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch den geplanten Einzelhandelsstandort wird eine Erhdhung der Verkehrs-
zahlen und der damit zusammenhangenden verkehrsinduzierten Larmimmissio-
nen erwartet. Auf der Grundlage der entsprechenden Gutachten werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Dabei werden die Im-
missionsricht- und Grenzwerte der 16. BImSchV, der DIN 18005 sowie der TA-
Larm flr die jeweilige Gebietsausweisung im Plangebiet und tangierenden
Randbereichen beriicksichtigt.

Durch die Errichtung der Gebadude unterhalb bzw. in der Nahe der Hochspan-
nungsleitungen kénnen potenzielle Umweltschadigungen durch elektrische und
magnetische Wechselfelder sowie Corona lonen (Elektrosmog) auftreten. Die
Einhaltung der geforderten Schutzabstinde gemafy Abstandserlass wird durch
die raumliche Abgrenzung von Baufenstern sowie durch eine héhenbeschréan-
kende Festsetzung auf der Ebene des Bebauungsplanes gesichert.

® pbstandserlass - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — V-3- 8804.25.1 v. mit Anderung vom 12.10.2007
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2.4

2.5

2.6

Durch Festsetzungen innerhalb des Plangebietes kann eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes am Ortsrand vermieden bzw. verringert werden. Zu die-
sem Zweck werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan diesbezlglich ge-
staiterische MalRinahmen sowie Flachen flr das Anpflanzen ven Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

fnsgesamt ist auch unter Beachiung der gegenwartig infrastrukturell vorgeprag-
ten Bestandssituation mit keinen zusatzlich erheblich beeintrachtigenden Auswir-
kungen der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt zu rechnen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder Naturdenkmaler. Es
liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmélern innerhalb des Plangebietes vor.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bei Bauarbeiten in den bisher von Bebauung freigehalienen Bereichen kénnen
Bodendenkmaler unerwartet freigelegt werden.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben mdégliche im Boden verborgene Bo-
dendenkmaler in den bisher von Bebauung freizuhaltenden Bereichen unent-

deckt.
MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen

Werden wahrend der Abbauarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt, so sind diese
unverzuglich der entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Arte-
fakte sichern zu kénnen (gemaft §§ 15 und 16 DSchG).

Erneuerbare Energien

Die Moglichkeiten einer regenerativen Energieversorgung im Plangebiet werden
im Bebauungsplanverfahren gepriit.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Zwischen allen Schufzgitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wir-
kungszusammenhinge oder -abhingigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beein-
flusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur ei-
nige Beispiele zu nennen, verédndert die Beseitigung von Vegetation das Klein-
klima und vernichtet Lebensraum fur Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern
dessen Schutzfunktion fur den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese Wechsel-
beziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaus-
halt wichtig, sondern missen auch bei der Wahi geeigneter Ausgleichsmalinah-
men beachtet werden.

Grinland unterstiitzt die Férderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bo-
denwasserhaushalt und Gefligestabilitdt) sowie die Férderung von Bodenbio-
diversitat (positiver Effekt auf Bodenfauna), wodurch weiterhin CO, gebunden
werden kann {positiver Effekt auf Kiima) und der Boden ist vor Erosion durch
Wind und Wasser geschutzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch
Befahren mit schwerem Gerét und die Regenwasserversickerung bleibt gewahr-
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2.7

3.1

teistef. Die Puffer- und Filtereigenschaften des Bodens werden weiterentwickelt
gemal den MSPE™ - Anforderungen zur "Entwickiung des Bodens" nach § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB (B-Plan) und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (FNP). Bei einer
Uberplanung von Griinland gehen die oben aufgefihrten Aspekte je nach Ver-
siegelungsgrad verloren,

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser
erhebliche Wechselwirkungen erkennbar. Durch die geplante Versiegelung bis-
her unversiegelter Bereiche kann es zu erheblichen Eingriffen in das Schutzgut
Boden mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kommen. Durch die geplan-
te Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit der Eigenschaft
der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Dies wirde entspre-
chend zu einer Minderung der Grundwasserneubildungsrate flhren.

Die Erheblichkeit ergibt sich aus dem Umfang des Funktionsverlustes. Ein-
schrankend kann jedoch ins Feld gefiihrt werden, dass durch die landwirtschaftii-
che Nutzung eine gewisse Vorbelastung, auch in Wechselwirkung mit der Vege-
tation, besteht. Es ist anzunehmen, dass durch die intensive Nutzung eine Bo-
denbelastung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintrégen besteht. Inwieweit die
Speicher- und Filterfunktion des Bodens schon ausgelastet ist und ob eine Aus-
waschung der Fremdstoffe erfolgen kann, ist nicht bekannt.

Es ist nicht von erheblichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes auszuge-
hen. Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen
Wechselwirkungen, die Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu
den einzelnen Schutzgltern enthalten ist.

Planungsalternativen

Die Planungsmaoglichkeiten und die Eignung alternativer Flachen far das Bauvor-
haben werden durch das angestrebte Nutzungsziel bestimmi. Daraus ergeben
sich folgende Rahmenbedingungen:

- gute Erreichbarkeit, sowohl fultlaufig als auch motorisiert

- ausreichende Flachengrile flr die geplante Nutzung

Es sind keine Alternativflachen bekannt, die in diesen Punkten eine vergleichbare
Eignung aufweisen wie das Plangebiet. Die Alternative der Beibehaltung des al-
ten Standortes des Vollsortimenters entspricht nicht den Planungszielen der Ver-
besserung der Nahversorgungssituation in DGOrwifs.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wird im Rahmen
des Bebauungsplans ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erstelit, der
sich methodisch in der Eingriffsbetrachtung auf die Methode zur ¢kologischen
Bewertung von Biotoplypen nach Froelich und Sporbeck stitzt. Die Bestands-
aufnahme erfolgt durch Ortshegehung sowie verschiedene Literaturquellen, die
im Quellenverzeichniss aufgefihrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammensteliung der Anga-
ben haben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben
auf allgemeinen Annahmen oder grofirdumigen Daten (z.B. faunistische Daten,

¥ Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege, und zur Entwickiung von Beden Natur und Landschaft
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3.3

Klimaangaben) und beinhaiten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und
Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegen-
den Form bilden die zusammengestelllen Angaben jedoch eine hinreichende

Grundlage.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen. Durch die Darstellung der
Flachen im Flachennutzungsplan werden keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzgiiter erwartet. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren werden
mdgliche Monitoringmalnahmen geprift.

Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden neben den Auswirkungen der
Versiegelung keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzglter erwariet.
Eine Empfindlichkeit besteht jedoch im Hinblick auf ansassige Menschen v.a. in
Bezug auf potentielle zusatzliche Immissionsbelastungen durch das Vorhaben
und den damit verbundenen Verlust an Freiflachen. Schutzwiirdige Flachen in
diesem Zusammenhang sind die angrenzenden Wohngebiete und Mischgebiete.

Die heutige Nutzung lasst auf dem Plangebiet in dem Bereich keine werivolie,
siedlungsnahe Erholung bzw. Erlebniswelt auf der Flache zu. Eine hauptsachlich
nach Funktionalitat gestaltete Verkaufsflache des Marktes kann dennoch zu einer
Verschlechterung des Landschaftsbildes am Ortsrand beitragen. Durch Festset-
zungen kann dieser Eindruck gemindert werden. Die Planung sieht vor, Hecken-
und Strauchbepflanzungen sowie Grinbeete zur Abschirmung des Plangeléndes
und der Parkplatze anzulegen. Diese sollen hier einen Ubergang zur offenen
Freiraumlandschaft bieten. Zudem werden maximale Gebaudehdhen im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um eine optisch passende Ausfihrung des Plangvorha-
bens zu ermaglichen.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Immissionsbelastungen fir die angren-
zenden Wohngebiete sind aufgrund der Art der Nutzung und aufgrund zusétzli-
cher immissionsmindernder Festsetzungen auf Bebauungsplanebene bezlglich
des Vorhabens als vertrdglich zu bewerten. Durch Schadstoffemissionen wéh-
rend der Bauphase kann es temporar zu lufthygienischen Beeintrachiigungen
kommen. Luftschadstoffbelastungen durch enistehenden Verkehr sind nicht aus-
zuschlieRen, werden jedoch aufgrund der geringen Zahl der Verkehrsbewegun-
gen keinen schadlichen Grad erreichen. Zur positiven Beeinflussung der mikro-
klimatischen Bedingungen und damit einer Verringerung der Erwarmung des
Gebietes, werden Verdunstungsflachen und Schattenspender (z.B. durch
Neupflanzungen von Baumen und Gehdlzstrukturen) geschaffen.

Durch die Versiegelung des Plangebietes in Folge der Erschliefung und Bebau-
ung ist eine Grundwasserneubildug auf diesen Fldchen nicht moglich. Die Pla-
nung sieht flr die Plangebietsflache eine Okologisch orientierte Regenwasserbe-
handlung und Versickerung vor, so dass das unbelastete Oberflachenwasser
dem natlirlichen Kreislauf wieder zugeflhrt wird.

Durch die Uberbauung bisher offener Flachen kommt es zu einem Veriust von
Teillebensraumen und Zerschneidungen von Lebensraumbeziehungen, die sich,
ebenso wie Storungen durch Larm und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf
die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren auswirken kénnen. Beztglich
der Lebensrdume und Lebensgemeinschaften verschiedener Tier- und Pflanzen-
arten ist auf der Flache jedoch aufgrund der intensiven Nutzung durch den Men-
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schen (landwirtschaftliche Nutzung) lediglich mit geringfligigen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen. Folglich wird durch die Planung nicht gegen das Totungsverbot,
das Storungsverbot sowie gegen den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verstoRen. Die dkologische Funktionsfa-
higkeit kann durch die festgesetzien Bepflanzungsmalnahmen gewédhrieistet
werden. Unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der
genannten Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen verursacht die Planung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind die verursachten erheblichen
Umweltauswirkungen kompensierbar. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden fur das hier betrachtete Verfahrensgebiet geeignete Ausgleichsmalfinah-
men festgesetzt. Gezielte Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen innerhalb
des Plangebietes kbnnen neue Lebensrdume und Rickzugsraume fGr heimische
Tier- und Pflanzenarten schaffen. Ebenfalls soll ein vertraglicher Ubergang zwi-
schen geplanter Bebauungsstruktur und freier Landschaft langfristig gesichert
werden. Die Kompensationsregelung erfolgt auf der Ebene des Bebauungspla-
nes und wird in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

Eschweiler, den ()] 12.2012

¢

Blasberg
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