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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

610/ Abteilung fur Planung und Entwicklung

110/13

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: G} . ¢9 . 201y
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss sffentlich 15.05.2013
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 05.06.2013
3.
4.

Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale -
hier: Ergebnis der éffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf;

l Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MafRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die sonstigen éffentlichen und privaten Belange werden nach Mafigabe der Verwaltungsvor-
lage und der Planbegriindung gewurdigt.

1. Die Satzung tber die Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale — einschlief3lich
der 1., 2., 3. und 4. Anderung (Anlage 5) wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen und die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht (Anlage 6) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt

Die offentliche Auslegung zur Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstralle - hat in der Zeit
vom 14.02.-14.03.2013 stattgefunden. Es sind keine Stellungnahmen von Birgern eingegangen. Die
Behorden wurden von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Stellungnahme der Verwaltung
zu den Stellungnahmen der Behérden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der friihzeitigen
Beteiligung ist als Anlage 1, die Stellungnahmen der Behérden, die Bedenken und Anregungen bzw.
Hinweise beinhalten, sind als Anlage 8 beigefligt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstra-
e - zu beschlielRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
. Ubersicht (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplans D 7

. Bebauungsplan D 7 - Gasthausstralie -

. Plan zur Aufhebung des Bebauungsplans

. Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans

. Begriindung zur Planaufhebung einschlieRlich Umweltbericht
Zusammenfassende Erklarung

. Stellungnahmen der Behérden
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Aufhebung

des Bebauungsplanes D 7 - Gasthausstrale -
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Bebauungsplan D 7 - Gasthausstrafe -
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ANLAGE 5

AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS D 7
- GASTHAUSSTRASSE -

SATZUNG
UBER DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS D 7
— GASTHAUSSTRASSE —

(SATZUNG NR. 25)

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung mit §§ 7, 41
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666) in der zurzeit glltigen Fassung hat
der Rat der Stadt Eschweiler in seiner Sitzung am ............2013 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1
Der Bebauungsplan D 7 — GasthausstraBe — vom 13.10.1960 fur das Gebiet zwi-
schen Heinrich-Heine-Strae, Weisweilerstralle, Julicher Strafte und dem stdlichen
Siedlungsrand Durwi einschlieRlich der 1. Anderung vom 22.07.1965, der 2.

Anderung vom 04.01.1968, der 3. Anderung vom 18.07.1969 und der 4. Anderung
vom 15.09.1972 wird aufgehoben.

§2

Die Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eschweiler,den .........................

Bertram
Blrgermeister

171



STADT ESCHWEILER

AUFHEBUNG
DES BEBAUUNGSPLANS D7
- GASTHAUSSTRASSE -

BEGRUNDUNG
TEILE AUND B

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

ANLAGE 6



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale - Begrindung Teil A

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL A

1.

P O VT Y
WN =

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.8
3.7
3.8

5.1
9.2

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich
Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
Einordnung des Plangebietes in die Ubergeordneten Planungen

ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFHEBUNG
PLANINHALT/ AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen
Garagen, Carports und Stellplatze
Verkehrsflachen

Offentliche Grunflachen

Private Grinflachen

Baugestaltung

HINWEIS
UMWELTBELANGE

Umweltprufung
Immissionsschutz

ENTSCHADIGUNG



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale - Begriindung Teil A

1

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Gemarkung Durwi3, Flur 6 und 15, umfasst
den gesamten Geltungsbereich des Ubergeleiteten Durchflhrungs-
plans Nr. 7 - Gasthausstrafte — der ehemaligen Gemeinde Durwil}
vom 20.10.1960 einschlieRlich der 1., 2., 3. und 4. Anderung. Das
ca. 12,3 ha grofRe Plangebiet wird im Norden durch die Heinrich-
Heine-StraRe und die Weisweilerstralle, im Westen durch die Juli-
cher StralRe und im Slden durch den sudlichen Siedlungsrand
Durwi? begrenzt.

Stiadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet am sudlichen Ortsrand von Durwif3 ist fast
ausschliefllich durch Wohnbebauung gepragt. Unmittelbar an der
Jilicher Strale befinden sich eine Tankstelle, ein Lebensmittel-
Vollsortimenter mit Getrankemarkt sowie ein Steinmetzbetrieb.

Ziel des Durchfiihrungsplans Nr. 7 war die Entwicklung umfangrei-
cher Wohnbauflachen slidlich der damaligen Gasthausstrale (heute
Weisweilerstrafie) mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung und
zugehoriger ErschlieBung. Die Festsetzung als Wohngebiet (W),
2geschossig (Il), in offener Bauweise (o) und mit 3/10 bebaubarer
Grundstiicksflache gemal der BPV 50 (Baupolizeiverordnung flr
den gesamten Regierungsbezirk Aachen mit Ausnahme des Stadt-
kreises Aachen vom 01.08.1940 in der Fassung vom 08.08.1950)
galt einheitlich flir das gesamte Plangebiet.

Fur den Bebauungsplan D 7 - Gasthausstralte — wurden bis 1972
insgesamt 4 Plananderungen durchgeflihrt, die auch Gegenstand
der Planaufhebung sind. Der Bebauungsplan wurde in Teilberei-
chen durch die Bebauungspldne D 11 - Gasthausstralle —, D 12 -
Konrad-Adenauer-StralRe -, D 13 — Bonhoefferstrale -, D 14 -
Weisweilerstrale -, 224 — An der Kriegerischen Misten — und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 4 — Am Eschweiler Pfadchen —
einschlieRlich verschiedener Anderungen Uberlagert.

Derzeit weiterhin rechtsverbindlich ist der Bebauungsplan D 7 -
GasthausstraRe — einschlielich der 4. Anderung in dem Teilbereich
zwischen Weisweilerstrale, Am FlieR, Broicher Pfad, Dornweil-
stralle und Baumschulenweg.

Dieser Bereich ist ausschlieBlich durch ein- und zweigeschossige
Ein- und Zweifamilienhauser als Einzel- und Doppelhduser geprégt.

Einordnung des Plangebietes in die libergeordneten Planungen

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Re-
gion Aachen stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Eschweiler entsprechend der vorhandenen Nutzung als Wohnbau-
flache dargestellt.



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale - Begriindung Teil A

3.1

3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFHEBUNG

Das Plangebiet ist schon seit langem fast vollstdndig bebaut. Es hat
sich Uberwiegend homogen entwickelt mit z. T. sehr einheitlicher
Struktur und nur noch wenigen Baultcken. Ein Planungserfordernis
ist daher nicht mehr gegeben. Eine Beurteilung auf der Grundlage
des § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) (Einflgung in die Eigenart
der naheren Umgebung) entspricht dem stadtebaulichen Ziel.

Bei dem Bebauungsplan D 7 handelt es sich um einen als Bebau-
ungsplan Ubergeleiteten Durchfiihrungsplan aus der Zeit vor Inkraft-
treten des Bundesbaugesetzes als Vorgéanger des BauGB und der
BauNVO, dessen Festsetzungen der zur damaligen Zeit Ublichen
Bauweise entsprachen und heute oft nur schwierig umsetzbar sind.

In den durch andere Bebauungspléne Uberlagerten Bereichen des
Bebauungsplans D 7 soll die Aufhebung ein Wiederaufleben Gber-
holter Festsetzungen im Falle einer Unwirksamkeit der Uberlagern-
den Bebauungsplane verhindern.

PLANINHALT/ AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Die Aufhebung des Bebauungsplans einschliellich der 1., 2., 3. und
4. Anderung fuhrt ggf. zu einer Anderung der planungsrechtlichen
Beurteilungsgrundlagen bei der Zulassung von Bauvorhaben im
Vergleich zu dem bisher geltenden Planungsrecht. Dies betrifft aus-
schlieRlich den heute rechtsverbindlichen Teil des Bebauungsplans
D 7 einschlieRlich der 4. Anderung. Fir die durch andere rechtsver-
bindliche Bebauungsplane Uberlagerten Teilbereiche ergibt sich fur
das geltende Planungsrecht keine Veranderung. Diese werden da-
her nicht weiter betrachtet.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll weiterhin dem Wohnen dienen. Der vorhandene
Gebietscharakter soll erhalten bleiben. Dies ist bei einer Beurteilung
nach § 34 BauGB sichergestellt.

MaR der baulichen Nutzung

Der Baublock zwischen Weisweilerstralle, Kapellenstrale und
Baumschulenweg ist durchgangig mit meist niedrigen,
1geschossigen Einzelhdusern bebaut. Hier wird nach einer Aufhe-
bung des Bebauungsplans abweichend von dem bisher geltenden
Planungsrecht nur eine 1geschossige Bebauung zuldssig sein. Dies
entspricht auch dem stadtebaulichen Ziel in diesem Bereich. Der
Charakter des Gebietes kann so gewahrt bleiben, grofle Unter-
schiede in der Hohenentwicklung der Gebdude kénnen vermieden
werden. Fur die Ubrigen Bereiche ergibt sich zur Geschosszahl kei-
ne Anderung.

Die Grundflachenzahl (GRZ), bisher 0,3, und die Geschossflachen-
zahl (GFZ), bisher nicht festgesetzt, sind im Rahmen des § 34



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstrale - Begrindung Teil A

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

BauGB weniger relevant und fur die Zuléssigkeit eines Bauvorha-
bens in der Regel nicht ausschlaggebend.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Der Baublock zwischen Weisweilerstrale, Kapellenstrate und
Baumschulenweg ist durchgangig durch Einzelhduser, der Baublock
zwischen Dornweillstrale, Baumschulenweg, Am Flie und Broi-
cher Pfad durch Doppelhauser gepragt. Nach dem Bebauungsplan
D 7 in der offenen Bauweise ebenfalls zuldssige Hausgruppen bis
zu 40 m Lange wurden nicht realisiert. Die nach Aufhebung des Be-
bauungsplans zuldssige Bauweise orientiert sich an dem im Plan-
gebiet vornandenen Bestand.

Die nach dem geltenden Bebauungsplan auf der Grundlage der
BPV 50 zuléssige Bautiefe der ,Vordergebdude® von 11 m ist im
Gebaudebestand haufig Uberschritten. Im Rahmen der Einfugung,
auf der Grundlage des § 34 BauGB, ergibt sich daher fur die zulas-
sige Uberbaubare Grundsttcksflache kunftig ein gréRerer Spiel-
raum. Die Baufluchten der Gebéude sind in Ubereinstimmung mit
dem geltenden Bebauungsplan durch die vorhandene Bebauung
eindeutig definiert.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind weiterhin entsprechend der
vorhandenen Bebauung zuldssig.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vollstandig vorhanden. Die
Abrechnung der ErschlieRungsbeitrage ist abgeschlossen. Eine Be-
reinigung der Grundstiickgrenzen in Bereichen mit vom Bebau-
ungsplan abweichendem StraRenausbau kann im Rahmen der
Planaufhebung erfolgen.

Offentliche Griinflichen

Die im Bereich der KapellenstralRe bisher erganzend zum Strallen-
raum festgesetzte &ffentliche Grunflache kann nach Aufhebung des
Bebauungsplans den privaten Vorgarten zugeordnet werden.

Private Griinflachen

Im Bebauungsplan D 7 sind die Vorgarten zwischen Stralle und
Bauflucht der Gebaude als private Griinflache festgesetzt. Die gart-
nerische Gestaltung sowie der Verzicht auf Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen im Vorgartenbereich entsprechen der
Eigenart der naheren Umgebung und sind daher auch im Rahmen
einer Beurteilung nach § 34 BauGB stadtebaulich relevant.

Baugestaltung

Da es sich bei dem Bebauungsplan D 7 - Gasthausstrale — um ei-
nen Durchfuhrungsplan ,Fluchtlinien* handelt, sind Gestaltungsvor-

5



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstralie - Begriindung Teil A

5.1

5.2

schriften (ber die Regelungen der BPV 50 hinaus nicht betroffen.
Diese entfallen durch die Aufhebung des Bebauungsplans.

HINWEIS

Die im Bebauungsplan D 7 am sudlichen Rand sowie aufterhalb
des Plangebietes enthaltene Darstellung einer Vorbehaltsflache der
Umgehungsstrae L 238 in Richtung Weisweiler und Jllich entfallt.

UMWELTBELANGE
Umweltpriifung

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt (Begrindung Teil
B). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
riicksichtigen. Nach dem Ergebnis der Umweltprifung sind Auswir-
kungen auf die Umweltbelange sowie Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB bzw. § 18 BNatSchG durch die
Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Da die vorhandene Nutzung dem bisher festgesetzten Baugebiet
entspricht, bleibt der Schutzanspruch gegeniber méglichen Immis-
sionen unverandert.

ENTSCHADIGUNG

Entschadigungsanspriche gemal § 42 BauGB aufgrund der Rick-
nahme ggf. bestehenden Baurechts bzw. bestehender Ausnut-
zungsmoglichkeiten bestehen nicht, da das Baurecht innerhalb ei-
ner Frist von mehr als 7 Jahren nicht ausgenutzt worden ist und in
eine ausgelibte Nutzung nicht eingegriffen wird.

Eschweiler, den 03.05.2013

i A
LA —
Blasberg

o~



Aufnebung des Bebauungsplans D 7 - GasthausstralRe - Begriindung Teil B

INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL B/ UMWELTBERICHT
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EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans
Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
und die Art der Berlcksichtigung der Ziele

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Landschaftsplan

NATURA 2000

Biotopkataster LANUV

Eingriffsregelung

Bodenschutz

Niederschlagswasserbeseitigung

0 Larmschutz

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Kurzcharakterisierung des Untersuchungsraumes

Beschreibung der Bestandssituation

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung
MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Erneuerbare Energien

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien
Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben
Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Zusammenfassung



Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstralie - Begriindung Teil B

1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes D 7 — Gasthausstralle - wurde
zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung beschréankt sich dabei auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Die Ergeb-
nisse der fur die Aufhebung des Bebauungsplanes vorliegenden umweltrelevanten Unterlagen
wurden hierbei berlicksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange
erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes

Bei dem Bebauungsplan D 7 handelt es sich um einen als Bebauungsplan tbergeleiteten Durch-
fuhrungsplan aus der Zeit vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes als Vorganger des BauGB
und der BauNVO, dessen Festsetzungen der zur damaligen Zeit Gblichen Bauweise entsprachen
und heute oft nur schwierig umsetzbar sind.

Das Plangebiet ist schon seit langem fast vollstandig bebaut. Es hat sich Uberwiegend homogen
entwickelt mit z. T. sehr einheitlicher Struktur und nur noch wenigen BaulUcken. Ein Planungser-
fordernis ist daher nicht mehr gegeben. Eine Beurteilung auf der Grundlage des § 34 des Bauge-
setzbuches (BauGB) (Einfugung in die Eigenart der naheren Umgebung) entspricht dem stadte-
baulichen Ziel. Der Bebauungsplan wurde in verschiedenen Teilbereichen bereits Uberplant. Die
Umweltprifung beschrankt sich auf den derzeit rechtsverbindlichen Teil des Bebauungsplans.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

1.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist das Plangebiet
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt.

1.2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame FNP 2009 stellt das Plangebiet als ,WWohnbauflache" dar.

1.2.3 Bebauungsplan

Das Planverfahren betrifft den Geltungsbereich des Ubergeleiteten Durchfhrungsplans Nr. 7 -
Gasthausstrale — der ehemaligen Gemeinde Durwi® vom 20.10.1960. Der heute noch rechtsver-
bindliche Teil des Plangebietes D 7 zwischen Weisweilerstrae, Am FlieR, Broicher Pfad, Dorn-
weilstrale und Baumschulenweg ist als Wohngebiet (W), 2geschossig (Il), in offener Bauweise
(0) und mit 3/10 bebaubarer Grundstucksflache mit zugehériger ErschlieBung festgesetzt. Ein
schmaler Gelandestreifen am stdlichen Rand wird als landwirtschaftliche Flache beibehalten.

1.2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Sudlich schliefit sich mit
einer geringfugigen Uberschneidung der Geltungsbereich des beschlossenen Landschaftsplanes
VIl -Eschweiler/Alsdorf- (Aufstellungsbeschluss 16.12.2010, éffentliche Auslegung des Entwurfes
30.05. - 29.06.2012, Beschlussfassung 13.12.2012) mit den im Planentwurf vorgesehenen Ent-
wicklungszielen 2 (Anreicherung) bzw. 7 (Temporére Erhaltung) an. Am sudlichen Rand des
Plangebietes D 7, siidlich der StralRe Am FlieR ist als Entwicklungsmalnahme 5.2-16 ein Geholz-
streifen mit Baumen und Strauchern zur Eingriinung des dortigen Landwirtschaftsbetriebes fest-
gesetzt.
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1.2.5 NATURA 2000

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in einem Umkreis von 2 km sind keine FFH (Fauna-
Flora-Habitat)- oder Vogelschutzgebiete gemal den EU-Richtlinien 79/409/EWG gemeldet.

1.2.6 Biotopkataster Landesamt fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV)

Das Biotopkataster des LANUV weist im engeren Umfeld des Plangebietes keine schitzenswer-
ten Biotope auf.

1.2.7 Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und
den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen.

1.2.8 Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
MaR. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natirlichen Abldufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestérten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen
Vielfalt zu erhalten.

1.2.9 Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR § 51a Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstlcke, die nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, ver-
rieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugeflhrt wird.

1.2.10 Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes (§1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz).
Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® enthalt als Zielvorstellung schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung.

2: BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswertung
der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Grundlagenkarten und fachbezogenen Hinwei-
sen. Dabei werden firr jedes Schutzgut die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchflih-
rung der Planung (Aufhebung des Bebauungsplans), die Entwicklung des Plangebietes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Beibehaltung des Bebauungsplans) sowie ggf. geeignete Mafinahmen
zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen dargestellt.

2.1 Kurzcharakterisierung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt am Rande der GroBlandschaft Niederrheinische Bucht und hier in der natur-
raumlichen Haupteinheit Julicher Bérde (Aldenhovener Lossplatte). Die néhrstoffreichen Lossbo-
den der Region werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Landschaftsbild wird durch grofR-
flachige Ackernutzung und ein flachwelliges Relief charakterisiert. Das Plangebiet selbst stellt
einen mit Einfamilienhéusern locker bebauten Siedlungsbereich dar. Sudlich der Stralke Am Fliefd
ist ein schmaler landwirtschaftlich genutzter Gelandestreifen (Ackerflache) mit Teilflachen einer
Hofstelle Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die Topographie im Bereich des Plangebietes spiegelt die charakteristische Bérdelandschaft wi-
der. Das Plangebiet selbst liegt bei einer Héhe von rund 160 m Gber NN.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlagsmengen liegen fur die Region bei 750 bis 800 mm.

Die potenzielle natirliche Vegetation auf den nahrstoffreichen Léssbdden ware nach Trautmann
(1991) der Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht.

2.2 Beschreibung der Bestandssituation

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch lockere Bebauung mit relativ groRen Grundstlickszuschnitten und daher
auch grofRzigigen Garten- und Freiflachen mit zum Teil auch heimischem Gehdlzbestand ge-
kennzeichnet. Entlang der Strake ,Am FlieR" befindet sich eine landschaftsbildpragende Baum-
reihe aus ca. 60jahrigen Hybridpappeln. Aufgrund der vorhandenen Geholz- und Grinstrukturen
und der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft finden typische garten- und siedlungs-
bewohnende Végel und Kleinsduger geeignete Lebensrdume. Im stadtékologischen Beitrag zum
Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wird Teilen des Plangebietes daher eine mittlere 6ko-
logische Bedeutung zugeordnet.

Artenschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62 LG NRW)
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fur das Plangebiet werden in der Landschaftsinformations-
sammlung (LINFOS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUVY)
keine Vorkommen besonders geschitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschitzter Arten
nach den FFH-RL und der Vogelschutzrichtlinie gefiihrt. Eine weitergehende Artenschutzprifung
gemaR VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei
Planungs- und Zulassungsverfahren) wird daher nicht durchgefthrt.

2.2.2 Schutzgut Boden

In der Bérdelandschaft sind groRflachig ertragreiche Parabraunerden und Kolluvien mit ausgegli-
chenem Wasser- und Stoffhaushalt verbreitet. Das Plangebiet weist als locker bebauter Wohn-
siedlungsbereich einen geringeren bis mittleren Versiegelungsgrad auf. In einem schmalen
Ackerstreifen am sidlichen Rand des Plangebietes sind die nattrlichen Funktionen des Bodens
als Lebensraum fur Tiere sowie als Filter, Puffer und Speicher von Niederschlagswasser erhalten.
Altlasten oder sonstige Schadstoffbelastungen des Bodens sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Das Durwier FlieR verlauft unmittel-
bar sliddstlich des Plangebietes.

Im stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 werden fur das
Stadtgebiet unterschiedliche Grundwasserlandschaften beschrieben und hinsichtlich der Ergie-
bigkeit der Grundwasservorkommen sowie im Hinblick auf die Empfindlichkeit gegentber mogli-
chen Schadstoffeintragen charakterisiert. FUr das Plangebiet werden sehr ergiebige Grundwas-
servorkommen und eine gute Filterwirkung des Bodens angegeben.

Wassergewinnungsanlagen mit den entsprechenden Schutzzonen sind im Bereich des Plangebie-
tes sowie im Umfeld nicht vorhanden.

2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Im stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 werden u. a. auch
die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebietes aufgrund der vorhande-
nen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelt. Der Be-
reich, in dem das Plangebiet liegt, wird der Klimafunktion ,Klima locker bebauter Siedlungsberei-

4
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che und Siedlungsrandbereiche* zugeordnet. Lufttemperatur, Feuchte und Windgeschwindigkeit
innerhalb des Tagesverlaufes sind hier gegentiber dem Freiland nur schwach modifiziert.

2.2.5 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Naturraumlich zahlt das Plangebiet zur relativ ebenen Aldenhovener Léssplatte, einem Auslaufer
der Julicher Borde. Das Plangebiet ist durch eine moderne Einfamilienhausbebauung, Uberwie-
gend aus den 1960er bis ca. 1990er Jahren, mit Vorgérten und z. T. groferen Hausgarten ge-
pragt. Entlang der StraRe Am FlieRt definiert eine dichte Pappelreihe vor den Hausgrundstlicken
den Ortsrand.

2.2.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Wohngebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 400 m zur BAB A 4. Im Zuge des 6-
streifigen Ausbaus der Autobahn wurden hier Larmschutzanlagen errichtet. Eine Belastung durch
Larm und Luftschadstoffe ist in gewissem Umfang auch durch die umliegenden Erschlieungs-
straRen des Wohngebietes gegeben.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden. Die Existenz von Bodendenk-
malern bzw. archaologischen Fundstellen ist nicht bekannt. Ein Auffinden von Bodendenkmalern
ist jedoch nicht ausgeschlossen.

2.3 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der Planung (Aufhebung des Bebauungsplans) fuhrt bezogen auf alle Schutzguter
nicht zu einer Veranderung der Bestandssituation. Es werden keine neuen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan méglichen Eingriffe gelten be-
reits als ausgeglichen. Die zukinftig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach §
34 BauGB zu beurteilenden Baumafnahmen gelten nicht als Eingriffe in Natur und Landschaft.
Ein aufgrund des groReren Spielraums bei der Uberbaubaren Grundstiicksfldche nach Aufhebung
des Bebauungsplans méglicherweise geringfugig héherer Versiegelungsgrad ist auch aufgrund
geanderter Berechnungsvorschriften nicht bezifferbar und fur die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen nicht relevant.

2.4  Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auch die Nichtdurchfilhrung der Planung (Beibehaltung des Bebauungsplans) fihrt bezogen auf
alle Schutzguter nicht zu einer Veranderung der Bestandssituation.

25 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung oder zum Ausgleich erforderlich.

2.6 Erneuerbare Energien
Eine Steuerungsméglichkeit hinsichtlich des Einsatzes erneuerbarer Energien ist fur das vorhan-

dene Baugebiet im Rahmen der Bauleitplanung nicht gegeben. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wird weder durch den Bebauungsplan noch bei einer Planaufhebung eingeschrankt.
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2.7 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Unter dem Aspekt Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen sind funktionale und/oder struk-
turelle Beziehungen zwischen und innerhalb von Umweltfaktoren bzw. Okosystemen zu verste-
hen.

Da die Umsetzung der Planung (Aufhebung des Bebauungsplans) bezogen auf alle Schutzgtter
nicht zu einer Veranderung der Bestandssituation fuhrt sind auch keine Veradnderungen hinsicht-
lich der Wechselwirkung der einzelnen Umweltfaktoren untereinander zu erwarten.

2.8 Planungsalternativen

Als Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplans ware eine Plananderung bzw. Neuplanung
denkbar. Die Anderung oder Aufstellung eines neuen Bebauungsplans ist jedoch stadtebaulich
nicht erforderlich und kommt daher gemaR § 1 Abs. 3 BauGB nicht in Betracht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Bei der Erstellung der Angaben zeigten sich keine Probleme. Zur Beurteilung der Umweltbelange

wurde auf folgende Informationsquellen zuriickgegriffen:

- Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002;

- Landschaftsinformationssammilung (LINFOS) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) NRW

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich, da durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. In diesem
Fall entspricht die Bestandssituation des vorhandenen Baugebietes der Zielsetzung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes. Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung der Planung (Aufhebung des Bebauungsplans) ist identisch mit der Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Beibehaltung des Bebauungsplans). Erhebliche Umweltauswir-
kungen durch die Aufhebung des Bebauungsplans D 7 — GasthausstraBBe - sind daher nicht ge-
geben.

Eschweiler, 03.05.2013
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ANLAGE 7

Zusammenfassende Erklarung

(wird noch erganzt)



ANLAGE 8

Stellungnahmen der Behorden
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Bebauungsplan D 7 — GasthausstraBBe- Authebung; Beteiligung gem. §4 (2) BauGB
hier: Thr schreiben vom 13.02.2013; Az 610.22.10- D7

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufhebung des o. g. Bebauungsplanes bestehen seitens der Straflenbauverwaltung
grundsétzlich keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die Stralenbauverwaltung nicht priift, ob Schutzmafinahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der A 4 erforderlich sind. Eventuell notwendige Maflnahmen gehen zu
Lasten der Stadt Eschweiler.

Auch kiinftig kénnen keine Anspriiche in Bezug auf Lirmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb
geltend gemacht werden.

Kinftige Bauantrige, Nutzungsidnderungen oder @hnliches sind mir im Einzelfall zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Mit freundlichen Griilen

/)"
arlis Hess

Stralen. NR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de
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Aufhebung des Bebauungsplans D 7 - Gasthausstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Blasberg,

lim ehemaligen Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Steinmetzbetrieb
(Am FlieR 1 - 3)- Dieser besitzt trotz heranrlickender Wohnbebauung (und
Verbrauchermaérkte) uneingeschrankten Bestandsschutz.
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