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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 19.09.2013
2.
3.
4.

2. Anderung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg -

hier:

Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 223 — Friedhof Nothberg — geméan
§ 2 Abs. 1 BauGB im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten
Geltungsbereich wird beschlossen.

Il Gleichzeitig wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blrgerbeteiligung
der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt in der Ortslage von Nothberg poten-
zielle Wohnbauflachen im Bereich des Nothberger Friedhofs dar. Diese in der Vergangenheit flir die
Erweiterung des Friedhofs vorgesehenen Flachen werden aufgrund des verédnderten Bestattungsver-
haltens fir die Friedhofsnutzung zukinftig nicht mehr benétigt. Seitens der Stadt Eschweiler besteht
hier ein Interesse an der Erschlielfung von Baugrundstlicken insbesondere flr die Errichtung von
Einfamilien- und Doppelhausern.

Konkret umfasst der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 223 — Friedhof Noth-
berg - ein ca. 4,3 ha groles Gebiet zwischen der vorhandenen Bebauung am Udelinberg mit dem
Nothberger Hof sowie der westlich daran anschlieenden Obstbaumwiese und der Bahnlinie Aachen-
Koln. Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

Der Entwurf Gberplant einen Teil der im rechtsverbindlichen Bebauungsplans 223 — Friedhof Noth-
berg — festgesetzten ,Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof*. Ein von Nord
nach Sid verlaufender ehemaliger Hohlweg begrenzt die heutige Friedhofsflache im Westen. Er
trennt die Friedhofsfliche bzw. den Nothberger Hof von der westlich des Hohlweges im Anderungs-
gebiet liegenden Obstwiese an der ,Hohe Strale”. Die baulich nutzbaren Flachen liegen vorrangig im
Bereich der lberplanten ,Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof*. Sie befinden
sich zum Uberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt Eschweiler. Die verkehrstechnische Erschlie-
fung des neuen Baugebietes soll liber die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Strale ,Udelin-
berg“ erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der Intention des Baugesetzbuches, zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im Aufbenbereich Méglichkeiten der Nachver-
dichtung im Innenbereich zu nutzen. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans 223 — Friedhof Noth-
berg — kann eine nachhaltige Entwicklung des vorhandenen Ortsteils Nothberg gewahrleistet werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 223 — Friedhof Noth-
berg — und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemai § 3 Abs. 1
BauGB zu beschlielen.

Gutachten

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP 2009) wurden im Bereich westlich
des Nothberger Friedhofs potenzielle Wohnbaufldchen vorgesehen. Fir eine erste Einschatzung der
Schallschutzproblematik wurde damals eine Studie zu den Auswirkungen von Emissionen durch den
Schienenverkehr auf die geplante Wohnbebauung erstellt:

¢  Gutachterliche Stellungnahme 2007 1210, Schallimmissionsberechnung durch Schienenverkehr
— Bebauungsplan Nr. 223 ,Friedhof Nothberg“, Eschweiler, Dr. Szymanski & Partner, 10.03.2007

Das Gutachten kann bei der Verwaltung eingesehen werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch aktive (Ld&rmschutzwall/-wand, etc.) sowie zusatz-
liche passive SchallschutzmalRnahmen ein ausreichender Schallschutz fir die Wohnbauflachen er-
zielt werden kann. Im weiteren Verfahren muss das Gutachten aktualisiert und konkretisiert werden.

Haushaltsrechtliche Betrachtuhg
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Mit der Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens kénnen stadtische Grundstlicke in einer Gréfltenord-
nung von ca. 1,4 ha einer Vermarktung zugeflinrt werden. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung kann
erst auf der Grundlage des im néachsten Schritt zu beauftragenden Schallschutzgutachtens und der
sich daraus ergebenden Schallschutzmafnahmen erarbeitet werden.

Anlagen
1. Ubersicht (iber den Geltungsbereich
2. Stadtebaulicher Entwurf
3. Begriindung zum Bebauungsplan
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STADT ESCHWEILER

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 223
- Friedhof Nothberg -

BEGRUNDUNG

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
- September 2013 -



2. Anderung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg -

Begriindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

y

VORGABEN DER PLANUNG

1.1
1.2
1.3

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
PLANUNGSANLASS UND ZIEL

EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

STADTEBAULICHER ENTWURF

2 STADTEBAULICHE SITUATION UND PLANUNGSZIELE
2.2 ERLAUTERUNGEN ZUM VORENTWURF
UMWELTBELANGE

3.1 UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

3.2 NATUR UND LANDSCHAFT

3.3 ARTENSCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG

3.4 IMMISSIONSSCHUTZ
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2. Anderung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg - Begrlindung

1 VORGABEN DER PLANUNG
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der insgesamt rd. 4,3 ha groRRe Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 223
- Friedhof Nothberg - umfasst die bisherige Friedhofserweiterungsflache zwischen der vor-
handenen Bebauung am Udelinberg und der Bahnlinie Aachen - KoIn. Er beinhaltet auch
den Nothberger Hof sowie die westlich daran anschliefende Obstbaumwiese. Die genaue
Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2  Planungsanlass und Ziel

Mitte der 1990er Jahre wurde der Friedhof Nothberg erweitert, um zukiinftig ausreichend
Erdgrabstatten, u.a. auch flr den Ortsteil Hastenrath, zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Da sich inzwischen die Rahmenbedingungen grundlegend geéndert haben, zum einen durch
die Freigabe einer Belegungsfldche auf dem Friedhof Hastenrath aber auch durch ein mitt-
lerweile vollig verandertes Bestattungsverhalten, wird ein grofder Teil der Erweiterungsflache
des Friedhofs Nothberg zukinftig nicht mehr bendtigt. In diesem Bereich wurden bisher kei-
ne Bestattungen durchgeflhrt. Diese Flache soll nun flr Wohnbauzwecke zur Verfligung
gestellt werden. Dazu ist es erforderlich, den seit dem 31.07.1998 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 223 - Friedhof Nothberg - zu &ndern. Ein Verfahren zur Entwidmung der Friedhofs-
flache soll dann, nach Ablauf des Bauleitplanverfahrens, durchgefiihrt werden.

1.3  Einfiigen in die iibergeordneten Planungen

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen ist der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2009) wurde fur den Ortsteil Nothberg ein Bedarf fiir die
Wohnbauflachenentwicklung von rd. 3 ha errechnet. Die mdgliche Uberplanung der Erweite-
rungsflache fir den Friedhof Nothberg wurde mit rd. 2 ha im FNP bereits berlicksichtigt und
entsprechend als Wohnbaufléche dargestellt. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans 223 - Friedhof Nothberg - ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Anderung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg - Begrlindung

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

21 Stddtebauliche Situation und Planungsziele

Die Gestalt und Struktur der geplanten Bebauung erfolgt in Anlehnung an das vorhandene
Allgemeine Wohngebiet am ,Udelinberg® mit einer eingeschossigen Bebauung aus Einzel-
und Doppelhdusern. Auch die vorhandene Erschlieung soll aufgenommen und sinnvoll wei-
ter entwickelt werden. Dabei soll eine dem Standort angemessene malfvolle bauliche Nut-
zung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung fiir Nothberg gewahrleisten und gleichzei-
tig die Umweltauswirkungen des Vorhabens minimieren.

Um insbesondere auch die Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse zu berlicksichti-
gen, sind die Belange des Immissionsschutzes von vorneherein in die Planung einzustellen.

2.2 Erlduterungen zum Vorentwurf

Das Gestaltungskonzept zum Vorentwurf beinhaltet 35 Grundstiicke fir die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern mit einer Grofe von rd. 250 - 600 m?.

Die Erschlieffung des neuen Baugebietes erfolgt liber die beiden vorhandenen Wendeham-
mer am Udelinberg.

Der vorhandene Zugang zum Friedhof sowie der riickwartige Zugang zum Nothberger Hof
werden beibehalten. Ein zentraler Griinzug entlang des vorhandenen Hohlweges in Verbin-
dung mit der vorhandenen Versickerungsflache sichert schiitzenswerte Griinstrukturen. Die
vorhandene Obstwiese westlich des Nothberger Hofes wird in ihrem Bestand gesichert.

Fiur den erforderlichen Larmschutz gegeniiber der Bahnstrecke wurde eine 4,0 m hohe
Larmschutzwand / Wall- Wand- Kombination vorgesehen. Diese ist nach Vorliegen eines
qualifizierten Schallschutzgutachtens zu optimieren, s. Kap. 3.4.

3. UMWELTBELANGE

31 Umweltpriifung / Umweltbericht

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wird eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht einschlieflich eines landschaftspflerischen Fachbeitrages erstellt.

3.2 Natur und Landschaft

Im Standortdossier ,Nothberg-Friedhof* zum Fldchennutzungsplan wird folgendes Fazit ge-
zogen:

,Die Flache weist hohe Funktionen fur die Schutzgiter Boden (Ertragsfahigkeit) sowie Land-
schaft (angrenzend strukturreicher Ortsrand) auf. Fir die (brigen Umweltbereiche ist die
Funktion der Flache selbst fir den Naturhaushalt (iberwiegend gering. Es finden sich sehr
wertvolle Bereiche flr Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und Erholung im nahen Umfeld
(Obstwiesen).”

Im weiteren Verfahren werden in der Umweltpriifung die zu erwartenden Auswirkungen auf
Natur und Landschaft untersucht und im Umweltbericht beschrieben.
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2. Anderung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg - Begrindung

3.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Eine Artenschutzvorprifung wird im weiteren Verfahren durchgefihrt, um die Vereinbarkeit
der geplanten Nutzungen mit den gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz zu kléren.

3.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 223 - Friedhof Nothberg - wurde 1997 in
einem Gutachten die Ladrmbelastung aus der Bahntrasse Aachen - Kdln fir das Wohngebiet
am Udelinberg untersucht. Durch die Errichtung einer 2,0 m hohen Larmschutzwand entlang
der Grenze zum Bahngrundstuck konnten die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® nahezu eingehalten werden. Lediglich flr zwei Giebelflachen wurden
im Bebauungsplan passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Da ein Heranrlcken der Wohnbebauung an die Bahnlinie den vorhandenen Immissionskon-
flikt verstarkt und die erforderlichen Schallschutzmafinahmen mdoglicherweise eine Realisie-
rung der Planung in Frage stellen kénnten, wurde in 2007 eine gutachterliche Stellungnahme
beauftragt. Diese vereinfachte Untersuchung* sollte unter Berlicksichtigung geplanter Larm-
schutzmaflnahmen den grundsétzlichen Immissionskonflikt bewerten und mégliche Optimie-
rungen aufzeigen.

Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass nach Optimierung / Fortflhrung der aktiven
Schallschutzmafinahmen, der Reduzierung der Gebaudehohe auf ein Vollgeschoss + Dach,
Festsetzungen zur maximalen H&éhe von Fenstern sowie zusatzlichen passiven Schall-
schutzmafnahmen ein ausreichender Schallschutz fir die geplante Wohnbebauung und fir
die Nutzung der Gartenbereiche erzielt werden kann.

In Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden wird im weiteren Verfahren die Immissions-
schutzproblematik untersucht und erforderliche Schallschutzmafnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eschweiler, den ©@%.0% 2013

* Gutachterliche Stellungnahme 2007 1210
Schallimmissionsberechnung durch Schienenverkehr - Bebauungsplan Nr. 223 ,Friedhof Nothberg“, Eschweiler

Dr. Szymanski & Partner, 10.03.2007
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