Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

610 Abteilung flr Planung und Entwicklung

270/13

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: () .09.2013
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 19.09.2013
2.
3.
4.

Bebauungsplan 198 - Siidlich Griinewaldstrafle -

hier:

sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden

Beschlussentwurf:

I Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1)

1. Die Stellungnahmen der Behdrden gemél § 4 (1) BauGB werden nach Malkgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

M. Der Entwurf des Bebauungsplanes 198 — Sidlich Grunewaldstralle - (Anlage 3) mit
Begriindung (Anlage 4) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.05.2013 (VV 106/13) die
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 198 — Siidlich Grinewaldstralte — vom
07.09.1989 und gleichzeitig die Aufstellung des Bebauungsplans 198 — Sudlich Grinewaldstralie -
gemal § 2 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf
§ 3 (1) BauGB beschlossen.

Das wesentliche Ziel der Planung ist es, aufbauend auf den Darstellungen des Flachennutzungsplans
die Bebauung und ErschlieRung des zurzeit landwirtschaftlich genutzten Bereichs zu erméglichen. In
Erganzung zur bestehenden Bebauung an der Griinewaldstraf’e soll hier ein “Aligemeines Wohnge-
biet* (WA) festgesetzt werden.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.06.2013 bis 21.06.2013 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehédngt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 (1) BauGB beteiligt.

Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise be-
inhalten, als Anlage 5 und Anlage 6 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und den Stellungnahmen der Behorden sind als Anlage 1 und Anlage 2
beigefugt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplans 198 — Siidlich Griinewaldstrafie - mit
Begriindung zum Zweck der offentlichen Auslegung zu beschlielen.

Gutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:

o ,Baugebiet Griinewaldstrale/Ecke Albrecht-Direr-Str. - Untersuchung der oberflachennahen
Bodenschichten beziiglich der Versickerung von Niederschlagswassern®,
Geotechnisches Buro Prof. Dr.-Ing. H.Dlllmann GmbH, Aachen, 03.04.2013

¢ ,Bebauungsplan Nr. 198 — Bebauung siidlich Griinewaldstrafle — Machbarkeitsstudie Entwas-
serung“, Schmelzer, Die Ingenieure, Eschweiler, 30.07.2013

+ ,Gutachterliche Stellungnahme zur Geraduschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 198 “Slidlich Griinewaldstralle” der Stadt Eschweiler®,
ACCON, Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingungstechnik, Kdln, 31.05.2013

e Bebauungsplan Nr. 198 ,Sudlich Griinewaldstralle” — Artenschutzvorprifung,
RWE Power Aktiengesellschaft — Naturschutz+Landschaftsplanung, Kéin, 07.11.2012

Die Gutachten kdnnen bei der Verwaltung eingesehen werden.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Stadtisches Eigentum ist nicht betrof-
fen.

Die Grundstiickseigentiimerin hat sich vertraglich verpflichtet, die Kosten flr die Bauleitplanung zu
Ubernehmen. Sie hat sich ebenso verpflichtet, fiir das Verfahren notwendige Gutachten zu beauftra-
gen.

Die ErschlieBungsmalnahmen werden ebenfalls durch die Grundstiickseigentimerin durchgeflhrt
und Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt.
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Anlagen

1
2.
3.

4.
5.
6

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Entwurf des Bebauungsplans 198 — Stidlich Griinewaldstralle — (Ausschnitt), Legende und textli-
che Festsetzungen

Begriindung zum Planentwurf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden
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Anlage 3

Entwurf des Bebauungsplans (Ausschnitt)
Erlduterung der verwendeten Planzeichen

Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MabB der baulichen Nutzung
2 Wo Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}
Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}
] Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

z.B.GH 9,5 Gebaudehdhe, als Hochstmalk

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

o Offene Bauweise
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

== Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

. Anpflanzen von Baumen
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6. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen

sind (Humose Béden)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

7. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebdude

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Vermafung

geplante Stellplatze (ohne Normcharakter)

313
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STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 198
- Suidlich GriinewaldstralRe -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



Bebauungsplan 198 — Siidlich Grlinewaldstralte - Textliche Festsetzungen

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

GemaR §1(6)BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die
nachfolgenden, gemalt §4(3)BauNVO ausnahmsweise zuldssigen  Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (gemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Gebdudeh&he (GH) ergibt sich aus der Differenz zwischen dem obersten Abschluss der
Oberkante Gebaude einschlieBlich Attika, Dachrandabdeckungen, Bristung oder &hnlicher
Bauteile und der Bezugshohe.

Die Bezugshdhe ist jeweils die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache,
gemessen mittig der an die StralRe angrenzenden Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstlicken
ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (gemafR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist gemar § 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzuléssige Zahl der
Wohnungen in Gebauden auf maximal zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

Stellplatze, Carports und Garagen (gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemanl § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebdude zulassig

Griinordnerische Festsetzungen (gemafR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

GemaR §9(1)Nr.25a BauGB ist auf dem =zeichnerisch festgesetzten Standort ein
standortgerechter grofkroniger Baum (Spitzahorn, Winterlinde, Esche oder Stieleiche) als
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 18-20 cm,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine
adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine Mindestflachengréfle
von 6 m? aufweisen. Die Lage des Baumes darf um bis zu 2 m von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort abweichen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gemafR § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

In dem gesamten Plangebiet sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen fir den Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
Ausgabe November 1989 sowie der VDI - Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern®
einzuhalten.

Fir Blrordume muss das erforderliche resultierende Schallddmmmal R'w,res fir die
AuRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und flir Aufenthaltsraume von
Wohnungen mindestens 35 dB betragen.
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Bebauungsplan 198 — Siidlich Griinewaldstralle - Textliche Festsetzungen

Die Fenster der R&ume mit Schlaffunktion sind mit integrierten schallgedammten
Liftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch fensterunabhéngige Liftungssysteme
installiert werden. Alternative Nachweise nach dem Stand der Technik sind zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird,
dass geringere Schalld@mmmaRe fiir Auenbauteile geman DIN 4109 ausreichend sind.

KENNZEICHNUNG

Humose Boden

Der gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund des humosen
Bodenmaterials als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archéologischer Substanz (Bodendenkmal) zu
rechnen. Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden ausdriicklich auf die Beachtung
der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalern) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der
Aufdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten
das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehdrde der Stadt
Eschweiler oder das LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Kampfmittel

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustdndige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstéandigen.
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Bebauungsplan 198 — Sidlich Griinewaldstralle - Begriindung

1.1

VORGABEN ZUR PLANUNG

Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 198 — Griinewaldstralle — umfasst ein

ca. 0,85 ha groRes Gebiet slidlich der Bundesautobahn A 4 und nérdlich der Innen-
stadt.

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Norden durch die nordliche StralRengrenze der ,Grinewaldstrafte”
e im Osten durch die Freiflachen und Sportanlagen der ,Liebfrauenschule”

eim Suden und Sidwesten durch die Hausgdrten der Wohnbebauung an der
,Liebfrauenstrafie” und der ,Albrecht-Direr-Stralte”

e im Westen durch die westliche Straienbegrenzungslinie der ,Albrecht-Direr-Stralie”.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes im Mafistab 1:500 zu entnehmen.
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1.2

1.3

Heutige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich, mit Ausnahme der versiegelten Stral’enverkehrs-
flachen, weitgehend um gehdlzfreies Intensivgriinland. Hiervon ausgenommen ist das
ca. 880 gm groRe Grundstlck im Nordosten des Plangebietes. Hier befindet sich ein
Wohngebaude mit angelegtem Hausgarten, der von Gehdlzstrukturen begrenzt wird.
Das Plangebiet wird im Osten und Siiden durch Baume und Straucher, die sich Uber-
wiegend auf den angrenzenden Grundstlicken befinden, eingegriint. Das Gelande in-
nerhalb des Plangebietes ist mit Héhen zwischen 158,5 und 160 m Uber Normalhohen-
null (NHN) fast eben.

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet von der ,Grinewaldstrafie” und der ,Albrecht-
Diirer-Stralke“ aus erschlossen. Uber die ,Relauxstrae” und ,Liebfrauenstralle” wird
im weiteren Verlauf in ca. 300 bis 350 m Entfernung die Hauptverkehrsachse ,Julicher
Strafte” (K 33) erreicht.

Das Plangebiet ist Uiber die in ca. 500 m Entfernung liegende Haltestelle ,Liebfrauen-
strafte“ auf der ,Jilicher Strafte (K 33) mit werktags mindestens im Halbstundentakt
sowie Sonn- und Feiertags im Stundentakt verkehrenden Buslinien und den in
ca. 750 m Entfernung gelegenen ,Bushof* als zentrale Umsteigehaltestelle durch-
schnittlich an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden, Stiden und Westen durch eine Wohnsied-
lung mit ein- und zweigeschossigen freistehenden Einfamilienh&usern und Doppelh&u-
sern in offener Bauweise gepragt. Dadurch ergibt sich ein homogener und durchgriinter
Siedlungscharakter. Lediglich das unmittelbar dstlich des Plangebietes anschlieende
Areal des Gymnasiums ,Liebfrauenschule” nimmt mit seinem groRvolumigen Baukor-
per und den umgebenden Frei- und Sportanlagen eine Sonderstellung ein.

Planungsanlass und Ziele

Es besteht seitens der Eigentimerin der innerhalb des Plangebietés liegenden unbe-
bauten Grundstiicke ein Interesse an der kurz- bis mittelfristigen Verauflerung von
Baugrundstlicken flr die Errichtung von Einfamilienhdusern.

Aus stadtebaulichen Griinden bestehen keine Bedenken gegen eine malivolle bauliche
Nutzung der als Intensivgriinland genutzten Fl&chen im Innenbereich. Aufgrund der in-
tegrierten Lage im bebauten Siedlungsbereich, des unmittelbar angrenzenden Gymna-
siums ,Liebfrauenschule”, der sozialen Einrichtungen an der ,Relauxstrafie®, der Ein-
kaufsmoglichkeiten an der ca. 350 m entfernt liegenden ,Jilicher Stralle” (K 33) und
der Ndhe zu der in ca. 700 m Entfernung beginnenden und fuRllaufig zu erreichenden
Innenstadt von Eschweiler mit einem umfangreichen Angebot an Dienstleitungen und
Einkaufsmoglichkeiten ist das Plangebiet fir Wohnnutzungen besonders geeignet.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im
Einklang mit den libergeordneten Planungen zu gewahrleisten.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienhdusern auf einer Flache im Innenbe-
reich, umgeben von einer Einfamilienhaussiedlung. Geplant ist die Errichtung von Ein-
zel- und Doppelhdusern in offener Bauweise.

Die ausgewiesenen Bauflachen sollen insbesondere der Deckung des kurz- bis mittel-
fristigen Wohnbedarfs dienen. Dabei werden die Voraussetzungen flr die Errichtung
einer an den heutigen Wohnbedirfnissen orientierten Einfamilienhausbebauung unter
Bericksichtigung okologischer Belange geschaffen. Dazu gehért auch die Schaffung
der stadtebaulichen Rahmenbedingungen sowohl fur passive als auch aktive Solar-
energienutzung. Dies wird durch die gewéahlte Baustruktur mit einer Orientierung der
Baukdrper bzw. deren Dachflachen (berwiegend nach Stden und Westen ermdglicht.
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1.4

1.5

Einfiigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen ist der
Planbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Die nordlich in
ca. 110 m Entfernung zum Plangebiet verlaufende Bundesautobahn A 4 wird als Fla-
che fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr dargestellt.

Fldchennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler werden der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und die nordlich, stdlich und westlich angrenzenden Fla-
chen als Wohnbauflachen dargestellt. Unmittelbar éstlich an das Plangebiet angren-
zend wird das Grundstlick der ,Liebfrauenschule” als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Die noérdlich in ca. 110 m Entfernung zum
Plangebiet verlaufende Bundesautobahn A 4 wird als Fl&che flr den Gberortliche Ver-
kehr dargestelit.

Bestehende verbindliche Bauleitpléne
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung® aufgestellt.

GemalR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB wird der Bebauungsplan ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Zu erwartende
Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléssig. Die Ein-
griffsregelung ist daher nicht anzuwenden.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht entlang der ,Griinewaldstraf’e® und der ,Albrecht-
Durer-StraRe“ eine StralRenrandbebauung mit freistehenden zweigeschossigen Einfa-
milienhausern und Doppelh&dusern vor. Dariber hinaus wird von der ,Griinewaldstraflle”
aus, Uber einen 4,5 m breiten und ca. 30 m langen Erschlieffungsstich das innere
Plangebiet erschlossen. Die geplante Verkehrsflache 6ffnet sich als Anger und endet in
einer Platzflache, von der die Baugrundsticke erschlossen werden sollen. Die Er-
schlieBungsflache soll im Mischprinzip ausgebaut werden um den unterschiedlichen
Nutzungsanspriichen von Kraftfahrzeugen und Fugéngern gleichberechtigt Rechnung
zu tragen. Ein Baugrundstiick wird von der ,Albrecht-Direr-Strafle” aus, entsprechend
der vorhandenen siidlich angrenzenden Baustrukturen, erschlossen.

Die gewdhlte Baustruktur ermdglicht Gberwiegend die Errichtung von Wohngebauden
mit einer aus energetischen Gesichtspunkten glinstigen stdlichen bzw. westlichen
Ausrichtung. Die Nord- Siid orientierten Baukdrper an der ,Griinewaldstrafe” kdnnen
dartiber hinaus mit larmoptimierten Grundrissen errichtet werden und somit der Larm-
vorbelastung durch den StralRenverkehrslarm der nérdlich gelegenen Bundesautobahn
A4 gerecht werden.

Je nach Anzahl von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdausern werden
durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von ca. 12 bis 16 Gebauden geschaffen.

Die geplante Bebauung mit vergleichsweise grofen Grundstlicksflachen gewahrleistet
eine intensive Durchgriinung des Gebietes mit einem hohen Anteil nicht versiegelter
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3.1

3.2

Flachen. Die Ausrichtung der Freiflachen der geplanten Gebaude schafft dabei einen
harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Hausgarten.

ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist mit Ausnahme der &stlich anschlieen-
den Schule durch Wohnnutzung gepragt. Daher wird innerhalb des Plangebietes ge-
man § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 ,Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe”,
Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen®
werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres
groRen Freiflachenanspruchs, der von lhnen ausgehenden Stérungen (Geruch, Larm)
und der fur diese Nutzungen nicht geeigneten verkehrlichen Erschliefung, an diesem
Standort nicht wiinschenswert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 ff BauNVO durch die Grundfldchen-
zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt. Entlang der ,Griinewaldstrale* und ,Albrecht-Direr-
StraRe” ist entsprechend des umgebenden Bestandes eine bis zu zweigeschossige
Bebauung mit einer Gebdudehthe (GH) von maximal 9,5 m vorgesehen. Im inneren
Plangebiet wird fir die planungsrechtlich ebenfalls hochstzulassige Zweigeschossigkeit
jedoch mit maximal 7,5 m eine niedrigere Gebdudehdhe (GH) festgesetzt. Dadurch
kann u.a. sichergestellt werden, dass das zweite Vollgeschoss nur als Dachgeschoss
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

ausgebaut wird oder, bei einem Flachdachgebaude, ein zuséatzliches Dachgeschoss
verhindert wird. Damit wird eine angemessene Hohenentwicklung zu den unmittelbar
angrenzenden Gebauden gewabhrleistet.

Die Festsetzungen der GRZ und GFZ mit Maf¥faktoren von 0,4 bzw. 0,8 entsprechen
der umgebenden Baustruktur sowie den Obergrenzen gemaft §17 BauNVO. Sie stellen
damit eine angemessene Verdichtung im vorhandenen Siedlungsgeflige sicher.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Plangebietes wird gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise mit der
ausschlieRlichen Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Dies ent-
spricht der umgebenden Baustruktur der Wohngeb&ude und sichert die stadtebauliche
Zielsetzung zur Errichtung einer offenen, durchgrinten Bebauung.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 (1) und (3) BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Da eine Aufteilung der Grundstlicke noch nicht vorliegt wer-
den entlang der ,Grlinewaldstrale” und entlang des neuen Erschlieungsstiches zwei
groRere zusammenhangende Baufelder ausgewiesen, die einen ausreichenden Ge-
staltungsspielraum in Bezug auf die Lage der spéter zu errichtenden einzelnen Bau-
korper innerhalb der Baufelder erméglichen. Fir die beiden im Blockinnenbereich und
an der ,Albrecht-Direr-Stralle” geplanten Gebdude tragen eng umgrenzte Baufelder
zur Verhinderung unangemessen groRer Baukdrper bei. Das im Plangebiet bereits
vorhandene Wohngebaude wird mit der Festsetzung einer tberbaubaren Flache gesi-
chert, die in ihrer Ausdehnung weitestgehend dem Bestand entspricht.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes wird gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen je Einzel- bzw. Doppelhaus
begrenzt. Somit wird u.a. die stddtebaulich unerwiinschte Errichtung von Mehrfamilien-
hausern verhindert und damit eine der umgebenden Siedlungsstruktur entsprechende
sinnvolle Begrenzung der Besiedlungsdichte sichergestellt. Diese Festsetzung dient
auch dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung einer einheitlichen Struktur des Gebietes
in Bezug auf die Wohnform.

Stellplatze, Carports und Garagen

Um Beeintréchtigungen der riickwartigen Gartenbereiche zu vermeiden, werden Stell-
platze, Garagen und Carports nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und der seitli-
chen Abstandsflachen zu den Geb&uden zugelassen. Hierdurch wird u.a. die Versiege-
lung der Wohngarten vermindert und eine dem Gebietscharakter entsprechende
Wohnruhe sichergestellit.

Die Festsetzung stellt sicher, dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze
auf den Baugrundstlicken untergebracht werden kénnen.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der zentralen platzartigen Aufweitung der Verkehrsflache dient die Anpflan-
zung eines groRkronigen Laubbaumes neben der gestalterischen Aufwertung des
Wohnumfeldes auch der Verbesserung des Kleinklimas. Die Mafinahme wird gemaf
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Verkehrliche Erschliefung

Die geplanten Baugrundstiicke werden uber die ,Albrecht-Direr-Stralle®, die ,Grine-
waldstrake“ und den von der ,Griinewaldstralte” ins Plangebiet fiihrenden neuen Er-
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3.8

schlieBungsstich erschlossen. Die neue ErschlieBung wird als ,Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich® mit einer Breite von 4,5 m pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Erschlieung endet nach ca. 30 m in einem Platzbereich,
in dem die Anlage einer Wendemaoglichkeit fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug mdglich
ist.

Fir die Besucher werden innerhalb des ErschlieBungsstiches drei Stellplatze errichtet.
Damit wird fiir die von dem ErschlieRungsstich aus erschlossenen Wohneinheiten eine
ausreichende Anzahl offentlicher Stellplatze zur Verfigung gestelit.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrsldrm von der in ca. 110 m Entfernung ndrdlich verlau-
fenden Bundesautobahn A 4 ein. Durch die ACCON Koln GmbH wurden die Einwir-
kungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt. Auf Grund der
prognostizierten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sollen im Plangebiet Ladrmschutzmanahmen festgesetzt werden. Aktive
Larmschutzmafnahmen (Larmschutzwand oder —wall) sind wegen der stadtrdumlich
integrierten Lage nicht sinnvoll, so dass passive Schallschutzmafinahmen erforderlich
sind. Diese werden in Form des Larmpegelbereiches |ll entsprechend der DIN 4109
festgesetzt. Durch die Auswahl entsprechender schallddmmender AufRenbauteile kdn-
nen so gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei geschlossenen Fenstern sicherge-
stellt werden.

Um eine ausreichende Liftung von Schlafrdumen nachts bei geschlossenen Fenstern
sicherstellen zu kénnen, wird festgesetzt, dass Schlafraume, die ausschliefilich Fenster
in Fassaden im Larmpegelbereich Il aufweisen, mit integrierten schallgedéammten LUf-
tungseinrichtungen ausgestattet oder mit fensterunabhéngigen Luftungssysteme instal-
liert werden. Alternative Nachweise nach dem Stand der Technik sind zulassig.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstidndigen nachge-
wiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mafe fir AulRenbauteile geman DIN 4109,
z.B. aufgrund der Eigenabschirmung der Geb&aude, ausreichend sind.

KENNZEICHNUNG

Humose Béden

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L 5102, Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Daher wird
der entsprechende Bereich in dem Bebauungsplan geman § 9 (5) BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Sicherungsmafnah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

HINWEISE

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Konkrete Anhaltspunk-
te flr das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestehen ebenfalls nicht. Archdologi-
sche Bodenfunde kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan
wird daher vorsorglich auf die Beachtung der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkma-
len) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalen) hinge-
wiesen.
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6.1

Kampfmittel

Laut den historischen Unterlagen gibt es im Plangebiet Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen wahrend des 2. Weltkrieges. Daher wurde das Plangebiet auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht, wobei die Testsondierungen Hinweise
auf die mogliche Existenz von Bombenblindgédngern bzw. Kampfmitteln ergaben.
Kampfmittel wurden jedoch bei der R&umung der unbebauten Flachen nicht gefunden.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Inso-
weit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige
Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizei-
dienststelle zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die
jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kdnnen Uber die
neue ErschlieBungsstrafe oder unmittelbar an die vorhandenen Versorgungsleitungen
in der ,Albrecht-Direr-StraRe” bzw. der ,Griinewaldstrafte" angeschlossen werden.

Entwésserung

Die anfallenden héuslichen Schmutzwésser der geplanten Gebaude werden entweder
direkt an die in der ,Albrecht-Direr-Strafte” und ,Griinewaldstrale” verlaufenden Kana-
le bzw. Uiber den neu zu errichtenden Kanal innerhalb der Planstrafe und im weiteren
Verlauf Uber die vorhandene Kanaltrasse in der ,Griinewaldstralle” der Klaranlage zu-
geleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Fir das Plangebiet be-
steht daher eine solche Verpflichtung.

Aufgrund dessen wurden im Plangebiet die oberflichennahen Bodenschichten hin-
sichtlich |hrer Eignung flir die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern
durch das Geotechnische Bliro Prof. Dr.-Ing. Dillmann GmbH untersucht. Die oberste
Bodenschicht wird bis zu einer Tiefe von 2,9 bis 4,2 m unter der Geldndecberkante
(GOK) durch Loss bzw. Losslehm gebildet. Diese Schicht besitzt nach Erfahrungswer-
ten einen Durchlassigkeitswert von k < 1*10° m/s. Unterhalb des L&sslehms schlieft
bis zur maximalen Untersuchungstiefe von 5 bis 7 m toniger Kies der Talterrasse der
Inde an. In einem Versickerungsversuch wurde ein Durchlassigkeitswert von k = 5%10°
m/s ermittelt. Damit liegen die Durchldssigkeiten deutlich unterhalb des in dem DWA —
Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (2005)" empfohlenen Minimalwertes von k = 1*10® m/s. Eine schad-
lose Versickerung der unbelasteten Niederschlagswasser ist daher auf Grund der un-
giinstigen geologischen/hydrogeologischen Untergrundsituation innerhalb des Plange-
bietes nicht moglich. Stattdessen soll das Niederschlagswasser (ber die in den an-
grenzenden StraRen verlaufenden Kanaltrassen entsorgt werden.
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Bebauungsplan 198 — Sidlich Grinewaldstrale - Begriindung

6.2

6.3

7.1

7.2

Hierzu wurde von dem Biro Schmelzer untersucht, ob die anfallenden Niederschlags-
wasser im Plangebiet ohne Riickhaltemalnahmen an das vorhandene Kanalnetz an-
geschlossen werden kdnnen. Die Berechnungen ergaben, dass sich das vorhandene
Uberstauvolumen durch den Anschluss der Flachen innerhalb des Plangebietes mehr
als geringfuigig ernéht. Daher sind eine Drosselung des Abflusses und die Schaffung
eines Regenriickhalteraumes fiir die Baugrundstiicke, die nicht unmittelbar von der
Grinewaldstrafle aus erschlossen werden, erforderlich. Dieses Rickhaltevolumen
kann als Stauraumkanal in der neuen ErschlieRungsstraflte angelegt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen
ist zu entsprechen. Dies schlielt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung
und —trennung mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen
fir die Nutzer innerhalb der Baugrundstiicke stehen ausreichend Flachen innerhalb der
{berbaubaren Flachen zur Verfligung.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Erschlieung wird durch die Grundstlckseigentiimerin durchgefiihrt. Der Ausbau
der geplanten ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Be-
reich® wird Uber einen Erschlieungsvertrag gesichert.

Bodenordnende MaRRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen gemaf § 45 ff. BauGB behélt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTBELANGE

Natur und Landschaft

Derzeit wird das Plangebiet als Intensivgriinland genutzt. Baume und Strducher befin-
den sich nur an den Gebietsréandern, Uberwiegend auflerhalb des Plangebietes. Hier-
von ausgenommen ist das ca. 880 m? grofie Grundstlick im Nordosten des Plangebie-
tes. Hier befindet sich ein Wohngebaude mit angelegtem Hausgarten, der von Geholz-
strukturen begrenzt wird. Hochwertige Biotopstrukturen sind von der Planung nicht be-
troffen. Somit sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan 198 erfolgt auf Grundlage des
§ 13 a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die zu
erwartenden Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulas-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG (Ge-
setz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege —
Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, BGBI. |, S. 2542) vorhanden. Im Vorfeld
der Planungen wurde eine Artenschutzvorprifung durch die RWE Power Aktiengesell-
schaft — Naturschutz + Landschaftsplanung durchgefiihrt, um die Vereinbarkeit der ge-
planten Nutzungen mit den gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz zu klaren. Dabei
wurde geprift, ob die im heranzuziehenden Messtischblatt ,5103 Eschweiler” gelisteten
planungsrelevanten Arten von der Planung betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche
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Bebauungsplan 198 — Siidlich Griinewaldstrafle - Begriindung

7.3

Betroffenheit der planungsrelevanten Fledermausarten Breitfligelfledermaus und
Zwergfledermaus ist aufgrund der geplanten Nutzungsanderung nicht zu erwarten, da
sich im Umfeld weitere unbebaute Flachen und Gehdlzstrukturen befinden, die von den
genannten Arten als Nahrungsraum aufgesucht werden kénnen. Ebenso ist aufgrund
der fehlenden charakteristischen Lebensraume flr die planungsrelevanten Sdugetierar-
ten Haselmaus sowie Europaischer Biber sowie die planungsrelevanten Amphibienar-
ten Kreuzkrote und Springfrosch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit auszuschlie-
Ren. Fir verschiedene planungsrelevante Vogelarten ist ein Vorkommen im Bereich
des Plangebietes denkbar, obwohl die Wahrscheinlichkeit durch die bereits bestehende
anthropogene Vorpragung des Umfeldes gemindert ist. Im Ubrigen sind im Umfeld des
Plangebietes ausreichend unbebaute Fldchen, die als Nahrungsraum geeignet sind,
vorhanden.

Sonstige Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes 198 entgegenstehen kodnnten, sind derzeit nicht erkennbar, besondere
artenschutzrechtliche MaRnahmen werden im Rahmen der Umsetzung der Bauleitpla-
nung demnach nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Die im Dezember 2007 vom Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein — Westfalen veréffentlichte Umgebungs-
larmkartierung stellt fiir den Planbereich eine Larmbelastung des Plangebietes durch
Verkehrslarm dar. Die ermittelten Nachtpegel (L nigt) liegen zwischen 50 und 55 dB(A)
und der Tagespegel (L pen) zwischen 60 und 65 dB(A). Die vorgenannten Werte stellen
gemittelte Schalldruckpegel (ber den gesamten 24-stiindigen Tag (L pen) bzw. die
achtstiindige Nachtzeit (L nign) dar.

Aufgrund der Vorbelastungen wurden, unter Berlicksichtigung der errichteten Larm-
schutzanlagen entlang der erweiterten Bundesautobahn A 4, die Larmeinwirkungen auf
das Plangebiet durch die ACCON Kd&in GmbH beurteilt. Danach liegen die Beurtei-
lungspegel tags Uberwiegend zwischen 55 und 60 dB(A). Wobei im westlichen Teil
unmittelbar an der ,Griinewaldstraf’e” die hdchsten Beurteilungspegel mit 60 dB(A) er-
reicht werden. Nachts liegen die Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB(A). Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden demzufolge im gesamten Plangebiet tags
um bis zu 5 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Die sldlich orientier-
ten Fassaden weisen durch die Eigenabschirmung der Gebaude immer eine um ca. 5
bis 8 dB(A) geringere Belastung auf. In den Auflenwohnbereichen werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 weitestgehend unterschritten. Lediglich am &stlichen und
westlichen Rand des Plangebietes werden nach Bebauung des Plangebietes maximale
Werte von 57 dB(A) erwartet, die aber immer noch eine mit der Eigenart des Baugebie-
tes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung erfullen.

Aufgrund der beschriebenen Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich, die im Bebauungsplan in Form von Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109 festgesetzt werden. Im Plangebiet sind die Anforderungen des
Larmpegelbereiches Ill zu erfiillen. Durch die Auswahl entsprechend schalldammender
AuRenbauteile kénnen so im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesi-
chert werden.

Fur Schlafraume sind aufgrund der hohen nachtlichen Belastung Fenster mit integrier-
ten schallgedammten LUftungen vorzusehen. Alternativ ist die Installation von fenster-
unabhangigen Luftungssystemen mdglich, um die anzustrebende Bellftung der Raume
sicherzustellen.
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7.4

Sport- und Freizeitlarm

Ostlich des Plangebietes grenzen die Freiflachen und Sportanlagen der Liebfrauen-
schule an. Der Sportplatz wird, mit Ausnahme der Nutzung durch eine Gruppe des
Kinderheimes einmal wochentlich nachmittags, ausschlieflich flir den Schulsport bzw.
innerhalb der Schulzeit als Pausenflache durch die Schiiler genutzt.

Die ebenfalls durch die ACCON GmbH durchgeflihrte Maximalbetrachtung zu den Ge-
rduschen aus der Nutzung des Schulgelandes zeigt, dass der mafRgebliche Richtwert
der 18. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) von 55 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) eingehalten wird. In der Regel sind innerhalb des Plangebietes
deutlich geringere Gerauschimmissionen zu erwarten, da wahrend des Sportunterrich-
tes selten eine Auslastung des Sportplatzes sowie eine Gerduschkulisse wie in den
Schulpausenzeiten erreicht wird.

Durch die einmal jahrlich stattfindenden Bundesjugendspiele kdnnen ggf. etwas hGhere
Beurteilungspegel erreicht werden. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass die
fur seltene Ereignisse geltenden erhéhten Richtwerte Uberschritten werden.

SchallschutzmaRnahmen aufgrund des Sport- und Freizeitlarms sind daher nicht erfor-
derlich.

Bodenschutz

Altlasten oder sonstige Bdden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Plangebiet
nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

GUTACHTEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:

- ,Baugebiet Grinewaldstrafte/Ecke Albrecht-Direr-Str. - Untersuchung der oberfla-
chennahen Bodenschichten beziiglich der Versickerung von Niederschlagswéssern®,

Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing. H.Dlllmann GmbH, Aachen, 03.04.2013

- ,Bebauungsplan Nr. 198 — Bebauung sidlich Griinewaldstrale — Machbarkeitsstudie
Entwéasserung®
Schmelzer, Die Ingenieure, Eschweiler, 30.07.2013

- ,Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 198 "Sidlich Griinewaldstrale” der Stadt Eschweiler*

ACCON, Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwingungstechnik, Koln, 31.05.2013
- ,Bebauungsplan Nr. 198 ,Sidlich Griinewaldstralte” — Artenschutzvorprifung,
RWE Power Aktiengesellschaft — Naturschutz+Landschaftsplanung, Koéin, 07.11.2012
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Bebauungsplan 198 — Sidlich Griinewaldstralle -

Begriindung

9. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 198 — Sudlich Griinewaldstralte — umfasst
eine Flache von ca. 0,85 ha mit folgender Unterteilung:

_ |FiachengroBeca.

% . =

76 %

6.455 gm
2.085 gm 24 %
- 1540 gm -18 %
- 545gm - 6%
8.540 gm 100 %

Eschweiler, den 30.08.2013
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Anlage 5

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit



Inge und Franz-Josef Huppertz 52249 Eschweiler, 28.07.2013
Grunewaldstr.30
@ 02403/34490
02403/502730

&< Huppertz Griinewaldstr. 30 D-52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler

Abteilung Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 ESChweiler e e

Betr.. Aufstellung des Bebauungsplanes 198 — Siidlich Griinewaldstrale -

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner im Bebauungsplangebiet und Grundstiickseigentimer des Flursticks
322 moéchten wir folgendes anmerken.

An der westlichen Seite unseres Grundstlicks zur Planstrasse/ErschlieBungsstich hin
ist gemaR den planerischen Festsetzungen Nr. 4.2 eine Hecke vorgesehen. Diese
Hecke ist zur Abgrenzung unseres bestehenden Wohnhausgrundstiicks zur
Planstrasse bzw. Parkplatz hin unbedingt erforderlich entlang der gesamten westlichen
Grundstiicksseite. Wir befurworten daher die im Planentwurf dargestellte Hecke in ihrer
vollen Lénge bis zum Wendeplatz. Wir sind bereit die Flache fir die Hecke sowie die
dreiecksférmige Begradigungsflache zu erwerben sowie die Hecke zu pflanzen und zu
unterhalten. Bitte erweitern Sie die Bepflanzungsarten um Eibe, Scheinzypresse und
immergrine Heckenpflanzen. Diese Heckenbepflanzungen sind auf der gegenuber-
liegenden StralRenseite bereits vorhanden.

Wir méchten zur Festsetzung 4.1hinweisen, dass im sudwestlichen Bereich unseres
Hausgrundstiicks bereits ein groRkroniger Baum (SuRkirsche) steht und somit eine
Kollision mit dem geplanten groRkronigen Baum am Wendeplatz zu beflirchten ist.

Wir beabsichtigen fir ein Bauvorhaben innerhalb der Familie die beiden geplanten
Parzellen (370 gm + 670 gm) sudlich unseres Grundstiicks als 1 Baugrundstick (ca.
990 gm) zu erwerben und mit einem Wohnhaus freistehend nach Siiden ausgerichtet
zu bebauen. Wir bitten darum, fiir die erforderlichen Méglichkeiten zur Platzierung des
Baukdérpers auf dem Grundstiick die Bauflache nach Osten zu verschieben und auf
15 m Tiefe zu erweitern. Da somit eine Grenzbebauung zum nachsten, westlichen
Baugrundstiick nicht beabsichtigt ist, kann hier die Bauflache fiir die Abstandsflachen
unterbrochen werden. Ein Vorschlag ist als Anlage beigefugt.



Zum vorhandenen Wohnhaus Grinewaldstr. 30 gehért auch eine offene
Terrassentiberdachung, die mit der rickwértigen Garagenseite abschlief3t. Wir
empfehlen dies in der Bauflachenbegrenzung auf Flurstiick 322 zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griien
Ju\a,c Hun,,,.b_ %*70?‘/ /4//%

Anlage
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Anlage 6

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden



C1/Planungs- und Vermessungsa |
86/ Tiefbau- und Grinfidchenarmt

2 0. JUNI 2013

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf
Datum 19.06.2013

Stadt Eschweiler Seite 1 von 1
Ordnungsamt
Rathausplatz 1 Aktenzeichen:

22.5-3-5354012-124/13/

52233 Eschweiler ) :
bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung Telefax:

Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 198 Sudlich Griinewaldstr. 0211 475-9040
Ihr Schreiben vom 13.06.2013, Az.: 32/18/00-G-Co. Kbo@brd.nrw.de

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefiigten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu {iber-
bauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberprii-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite’.

Dienstgebaude und

Lieferanschrift:
o . . , Mundelheimer Weg 51
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das 40472 Disseldorf
Gelédndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie- Telefon: 0211 475-0
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab- Telefax: 0211 475-9040
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls poststelle@brd.nnw.de

das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung. www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie DB bis D-Flughafen,

Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu- Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse- Briicke

rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe. Haltestelle:
Mundelheimer Weg

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite Fukweg cd. Smin

www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf

Im Auftrag Konto-Nr.: 4 100 012
BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
(Brand) DE41300500000004100012
_ o kA BRI o L BIC:
Al BwE TowEl Aa [ TERAL Mulllelr |, A g i WELADEDD
2 03 Juli 2013

o Bare 2. YEREW WINTEEELRGL . AQ

(:

T Zur Kampfmitteluberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl. Plane Giber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.
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Datum :

MaRstab : 1:1.500

19.06.2013

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehdrigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende
aktuelle Antragsflache

D Antragsflache

Blindgangerverdachtspunkt
geraumte Blindganger
gerdumte Flache

Detektion nicht méglich

=== Laufgraben
mmum® Panzergraben
0 Schitzenloch

D militarische Anlage
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

per elektronischer Post

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Abschlussbericht
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 198 Sudlich Griinewaldstr.

Ilhr Schreiben vom 13.06.2013, Az.: 32/18/00-G-Co.

Eine Untersuchung der o.g. Flache lieferte folgende Ergebnisse.

Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln. Auf einer Flache von 6000m?
erfolgte die R&umung.

Kampfmittel wurden nicht geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Im Auftrag

gez. Dohmen

Datum 15.07.2013
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-124/13/

bei Antwort bitte angeben

Herr Dohmen

Zimmer

Telefon:

0211 475-9751

Telefax:

0211 475-9040
reinhard.dohmen@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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l ‘,um: andesbetrleb Strabenbau Nordrhein-Westfalen
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen i ""'éei”londh"ederlassung Vllle Elfel
Regionalniederlassung Ville-Eifel q D
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen e

b Kontakt: Frau Hess
02251-796-210, Mobil: 015201594290
0211-87565-1172210

Stadt Eschweiler
Planung und Entwicklung
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

E-Mail: marlis.hess(@strassen.nrw.de
21000/40400.020/1.13.03.07(185/13)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 17.06.2013

Eing.: 19 Juni 2013

Zeichen:

!
——

Bebauungsplan 198 — Sudlich Grlinewaldstraide; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 06.06.2013; Az: 610.22.10-198

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Stralenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die Stralenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmalBnahmen gegen den
Liarm durch Verkehr auf der A 4 erforderlich sind. Eventuell notwendige Mallnahmen gehen zu

Lasten der Stadt Eschweiler
Auch kiinftig konnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb

geltend gemacht werden.

Mit freun lichen Griilen

Al o Fwt ToweR A& , FlAU Liilee , AH ., .
4 , 03 Juli 2013

o Fufo Zx . lefev WIVTECBCe4 A

Straien. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen ’ X

Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Stadt Eschweiler

-Abt. flr Planung u. Entwicklung-
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

StraBen.Nrw.

Llandesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Autobahnniederlassung Krefeld

Kontakt: Frau Ute Tillmann

Telefon: ] 02151-819-347

Fax: 02151-819-420

E-Mail: Ute. Tillmann(@strassen.nrw.de

Zeichen: 20200/40400.020/1.13.03.07_A4
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 27.6.2013

Bebauungsplan 198 - Siidlich Griinewaldstrafle

Ihr Schreiben vom 06.06.2013 — Az.: 610.22.10-198

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Fuhren,

die hiesige Autobahnniederlassung ist fir den Betrieb und die Erhaltung der im Nahbereich der
0.g. Bauleitplanung verlaufenden A 4, Abschnitt 5.1 zustandig und damit fur die anbaurechtliche

Beurteilung.

Grundsétzliche Bedenken gegen die o.a. Bauleitplanung bestehen diesseits nicht.

Gegeniber der StralRenbauverwaltung kdnnen weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung
Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende MaR-
nahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.

'y

Ilcfhgn Griufien

(Ute Tillmann)

AU . Due Towee A . Teal laure

#

Hegen WinTECERG

o Blpe 2D, HEE

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

2]

Autobahnniedertassung Krefeld

Hansastrafie 2 - 47799 Krefeld

Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Telefon: 02151/819-0

kontakt.anl kr(@strassen.nrw.de

Parken ist im benachbarten, 6ffentlichen Parkhaus méglich



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

S

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach » 44025 Dortmund i et e K

Stadt Eschweiler
Postfach 1328 -
52233 Eschweiler e U8 Juli 203

Bebauungsplan 198 - Siidlich GliinewaldstraBe-
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ilhr Schreiben vom 06.06.2013 -610.22.10-198-

Sehr geehrte Damen und Herren,
beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse gebe ich folgende Hinweise:

Der o. g. Bebauungsplan liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Gliickauf*. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836
Hickelhoven.

Ferner liegt das Planungsvorhaben Uber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Eschweiler, welches sich im Eigentum der RWE

Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 KéIn befindet.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planungsgebie-

tes kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet.

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche Mafinahmen im Bereich des

Plangebietes ist hier nichts bekannt.

Datum: 03. Juli 2013
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2013-331
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Mennekes

Frau Baginski

Telefon: 02931/82-3665
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-

Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Hierzu und zu bergbaulichen Einwirkungen empfehle ich die EBV GmbH  Seite 2von 2
und die RWE Power AG am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits

erfolgt.

Mit freundlichen GrilRen

. Meh_hekes)



