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610 Abteilung f[]r Planung und Entwicklung
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236/13

Sitzungsvorlage
Datum: ‘-‘- .09.2013
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 19.09.2013
2. Beschlussfassung Stadtrat Offentlich 09.10.2013
3.
4,

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - BonhoefferstraRe -

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach

Mafigabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Die Stellungnahmen der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Maf3-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwal-
tungsvorlage und der Planbegriindung gewdirdigt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralke - (Anlage 3 und 4)
wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage

5) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 (VV 302/12) die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstral’e - gemaflt § 2 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 28.09.2012 bis 12.10.2012 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehdngt. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemal §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 13.12.2012 (VV 381/12). GemaR § 3 Abs. 2
BauGB hat der Planentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralte - in der
Zeit vom 27.12.2012 bis 28.01.2013 offentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als An-
lage 6 und Anlage 7 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und den Stellungnahmen der Behdrden sind als Anlage 1 und Anlage 2 beigefligt. Die
Aufierungen betreffen im Wesentlichen Bedenken und Anregungen zum Bergbau, zur Bodendenk-
malpflege, zum Einzelhandel, zum Grundwasser und zur Verkehrserschlietung.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstra-
Re - gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieen und die Begrindung als Abschlussbe-
grindung hierzu.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen und Legende

Begriindung zum Bebauungsplan

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behoérden
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Stadt Eschweller
2. Anderung des Bebauungsplanes D13
- Bonhoefferstralle -
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstrafie — Textliche Festsetzungen und Legende

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiete (MI)

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an Endverbraucher nicht zu-
lassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den zentrenrelevan-
ten Sortimenten der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Zentrenrelevante Sortimente:

e Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation
Papierwaren/ Blroartikel/ Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Blcher und Fachzeit-
schriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

o Kunst, Antiquitéten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr.
52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

e Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und
Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

o Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computer-
teile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgeréate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten
(aus WZ-Nr. 52.44.2)

¢ Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

e Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunst-
gewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Beklei-
dung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnis-
se und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-
Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

» Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

e Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

e Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmabel, Sport-
und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

s Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

s Blumen
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstralle — Textliche Festsetzungen und Legende

1.2

1.3

1.4

e Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmabel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

e Fahrrdder und Zubehér, Mofas
Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

e Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

e Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige® (WZ2),
Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamtes)

Ergéanzungen der zuldssigen Sortimente durch einzelne Warenklassen oder Wa-
renarten der vorstehenden Liste kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtver-
kaufsflache ist.

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Vergnligungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO und die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnligungsstatten nicht zuléssig.

Im Mischgebiet M| 2 ist eine Wohnnutzung unzulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Gemal § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmaélern eine
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalbehérde der Stadt oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralte 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199). Die Fundstelle ist
bis zum Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdrden unveréndert zu erhal-
ten (§ 16 DSchG NW).

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von
Sumpfungsmalnahmen, die eine zuklinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht
ausschlielfen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande
im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmal3-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Mégliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht
vorliegt. Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzuflihren. Hierzu ist vor Baubeginn
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass weitere Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufih-
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstraie — Textliche Festsetzungen und Legende

ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt flr das Einbringen von
Sondierbohrungen® des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen.

Legende:

1. Art der baulichen Nutzung

MI1; MI2| Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

=ume=mem Baugrenze

4. Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen

. Erhalten von Badumen

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

J, o ¢ Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

\&a\ VermaBung
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale -

Begrindung

INHALT DER BEGRUNDUNG

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.

— e
DWN O

5.1
5.2
5.3
5.4

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich
Heutige Situation
Planungsanlass und Ziel

Einflgen des Bebauungsplanes in die Gbergeordneten Planungen und bestehen-

des Planungsrecht
STADTEBAULICHER ENTWURF
PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Malf der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Erhalt von Baumen
Verkehrsflachen

Hinweise

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

~ Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Bodenordnende Maftnahmen
UMWELTBELANGE

Umweltprifung

Eingriff in Natur und Landschaft
Artenschutz in der Bauleitplanung
Immissionsschutz

STADTEBAULICHE KENNWERTE
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstraie - Begriindung

1. VORGABEN ZUR PLANUNG
1.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoeffer-
strale — umfasst ein ca. 0,9 ha grofles Gebiet am sidlichen Ortsrand von
Durwifd.
Begrenzt wird das Plangebiet
e im Westen durch die Julicher Strafte (K 33),
¢ im Norden durch die Grundstlicksgrenzen des Flurstiicks 347 in der Flur
15 der Gemarkung DUrwif3,
e im Osten durch die Bonhoefferstrale,
im Slden durch die auferhalb des Plangebietes liegende Stralle ,Am
Flielt".
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafstab 1:500 m zu entnehmen.

1.2 Heutige Situation

Bei dem Plangebiet am sldlichen Ortseingang von Dirwi® handelt es sich um
den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Julicher Straf’e mit den Flachen
des Lebensmittelvollsortimenters (EDEKA) und des Getranke-Marktes sowie um
die sldlich angrenzenden Grundsticke des Steinmetzbetriebes mit Wohngebau-
de.

Die Grundstlicke der Einzelhandelsbetriebe werden im Westen von der Jilicher
Strale (K 33) und im Osten von der Bonhoefferstral’e erschlossen. Der Stein-
metzbetrieb hat seine Zufahrten im Siiden von der Strake ,Am FlieR*. Uber die
LJulicher Stralke” (K 33) besteht eine sehr gute Anbindung an das innerstadtische
Verkehrsnetz.

Das Plangebiet ist Uber die in ca. 150 m Entfernung liegende Haltestelle ,Hein-
rich-Heine-Strake” mit den werktags mindestens im Halbstundentakt sowie Sonn-
und Feiertags im Stundentakt verkehrende Buslinien EW2 und Nr. 6 gut an den
6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen. Damit bestehen um-
steigefreie Verbindungen nach Neu-Lohn, Aldenhoven und Jilich sowie zum
Eschweiler Bushof und nach Nothberg.

Die topographische Situation innerhalb des Plangebietes ist relativ eben. Das Ge-
lande steigt in Richtung Norden leicht von ca. 163 m U. NHN auf ca. 164,5 m an.
Nordlich an das Plangebiet grenzen ein Tankstellengrundstlick und einzelne
Wohngebaude an. Westlich der Jilicher Stralle und 6stlich der Bonhoefferstrafie
liegen weitere Wohngebiete. Sudlich liegt ein vorhandener Lebensmitteldiscoun-
ter (Netto) mit seinen Parkplatzflachen. Sudostlich befindet sich eine landwirt-
schaftliche Flache (Ackerflache).

1.3 Planungsanlass und Ziel

delsstandort mit einem Lebensmittelvollsortimenter, einem Lebensmitteldiscoun-
ter und einem Drogeriemarkt zu entwickeln. Ziel dieser MalRnahme ist, die Nah-
versorgung in Dlrwil} langfristig zu sichern und auszubauen. Der bestehende
EDEKA Lebensmittelvollsortimenter im Plangebiet soll mit einer Erweiterung der
Gesamtverkaufsflache auf diesen neuen Standort verlagert werden. Mit der Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstrale — wird
das Ziel verfolgt, die Nachnutzungen auf dem bisherigen Standort des Vollsorti-
menters und des Getrdnkemarktes zu regeln und den Bebauungsplan an die ak-

3/10



2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale - Begriindung

tuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) anzupassen. Nach Aufgabe der beste-
henden Nutzungen kdnnen im Plangebiet auf der Grundlage des derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplanes D 13 und D 13/1. Anderung Fehlentwicklungen ent-
stehen, die nicht den Zielen der Stadt entsprechen. Aufgrund der geltenden
Baunutzungsverordnung von 1968 sind im Plangebiet unter anderem auch grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten zulassig, sofern sie nicht vorwiegend der Ubergemeindlichen Versor-
gung dienen. Die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sor-
timenten sollen nach den Vorstellungen der Stadt auf die als Sondergebiete fest-
gesetzten Standorte und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Ein-
kaufsbereich konzentriert werden. Gleichzeitig soll eine ungesteuerte Entwicklung
des Einzelhandels in den Mischgebieten verhindert werden.

Im Plangebiet soll dariiber hinaus auch die Mdglichkeit einer alternativen Bebau-
ung nach einem Abbruch der vorhandenen Bausubstanz geschaffen werden. Die
im Bebauungsplan aus den 1960er Jahren fur die Ladennutzung definierte Bau-
form zentral auf dem Grundstlick mit nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen in
Richtung der Jilicher Stralke entspricht nicht mehr den baulich-raumlichen Ziel-
vorstellungen der Stadt. In der neuen Planung soll nun eine stral’enbegleitende
Bebauung sowohl entlang der Jilicher StralRe als auch entlang der Bonhoeffer-
strale ermdglicht werden. Aus diesem Grund besteht Handlungserfordernis fur
die Anderung des Bebauungsplanes.

1.4 Einfliigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen und be-
stehendes Planungsrecht

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen ist
der Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wird der gesamte
Geltungsbereich als ,Gemischte Bauflache® dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes D 13, rechtskréaf-
tig seit 13.12.1969 und (iberlagert den Geltungsbereich der 1. Anderung zum Be-
bauungsplan D 13 - Bonhoefferstralle -, rechtskraftig seit 01.05.1975. Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968.

Der rechtskréftige Bebauungsplan mit der 1. Anderung setzt fir den gesamten
Geltungsbereich der 2. Anderung ,Mischgebiete* (MI) gem. § 8 BauNVO fest. Es
existieren keine dieses Gebiet einschrénkenden textlichen Festsetzungen. Des
Weiteren werden im Bebauungsplan D 13 die liberbaubaren Grundstlcksflachen
mit Baugrenzen definiert. Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8, eine vorgeschriebene maximale 2-Geschossigkeit
und eine offene Bauweise begrenzt. An der nordlichen Grenze des Plangebietes
wird mit einem Planzeichen eine ,Umformerstation“ festgesetzt. Im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung wurde fiir einen Bereich westlich der Bonhoefferstralle
(heutiger Getrankemarkt) die Baugrenze geandert.

Aufgrund der geltenden Baunutzungsverordnung von 1968 sind im Plangebiet un-
ter anderem auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig. Entsprechend der stadtebaulichen
Zielvorstellung soll die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet gesteuert werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralle -

wird im beschleunigten Verfahren gema § 13 a BauGB (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) durchgefuhrt.
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale - Begriindung

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Das stadtebauliche Konzept sieht neben der Beibehaltung der vorhandenen Be-
bauung auch die Moglichkeit einer zweigeschossigen straflenbegleitenden Neu-
bebauung sowohl entlang der Jilicher Stralke als auch entlang der Bonhoeffer-
stralle vor. Der entstehende ,Blockinnenbereich® kann fur gewerbliche Nutzungen
mitgenutzt werden, jedoch soll hier die Entstehung einer Wohnbebauung in zwei-
ter Reihe verhindert werden. Die Bebauung richtet sich dabei in Art und Maf} der
baulichen Nutzung nach dem Bestand und den in der Umgebung vorhandenen
Gebauden.

3. PLANINHALT
3.1 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete MI1 und MI2

Im Zuge der Plananderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
D 13 aus dem Jahr 1969 im Geltungsbereich der 2. Anderung an die aktuelle
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) und die neuen Zielvorstellungen der
Stadt angepasst. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird ein Mischgebiet analog
der Flachennutzungsplandarstellung festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen
den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes und
werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschran-
ken, eindeutiger gefasst. Daher wird das Mischgebiet unterteilt in ein MI1 und ein
MI2 und es werden Einschrankungen fir die Nutzungen vorgenommen.

In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Ge-
werbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher nicht zu-
lassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den zentrenrelevan-
ten Sortimenten der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Zentrenrelevante Sortimente:

* Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Biicher und Fachzeitschrif-
ten (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

» Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr.
52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

* Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (WZ-Nr. 52.42.4)

* Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und
Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)8 ‘

 Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Geréate der Unterhaltungselektronik und Zubehér (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computer-
teile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgeréate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten
(aus WZ-Nr. 52.44.2)

* Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale - Begriindung

 Einrichtungszubehér (ochne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunst-
gewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Beklei-
dung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse
und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr.
52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

* Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

* Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

* Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport-
und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

* Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

* Blumen
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

» Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmdobel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

» Fahrrader und Zubehor, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

« Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

« Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige” (WZ), Ausgabe
2003 des Statistischen Bundesamtes)

Die Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist
fur die Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
auf die ortlichen Verhaltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage
des vorliegenden Eschweiler Einzelhandelskonzeptes (2003), des Stadteregiona-
len Einzelhandelskonzeptes (2007) und eigener Untersuchungen nach stadtebau-
lichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde neben dem vorhandenen Angebot auch
das bestehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum berucksichtigt. Eine ungesteu-
erte Entwicklung des Einzelhandels in dem als Mischgebiet festgesetzten Bereich
soll auf diese Weise verhindert werden.
Weiterhin wird festgesetzt, dass Ergdnzungen der zuldssigen Sortimente durch
einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente
kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist. Damit werden bei nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Gesamt-
verkaufsfliche beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.
Aufgrund der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Bestand wird im Plangebiet auch weiterhin Einzelhandel mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten in einer mit einem Mischgebiet vertraglichen
GroRenordnung zuldssig bleiben.
In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO und die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnugungsstatten nicht zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen der stddtebauli-
chen Zielsetzung, die fir diesen Ortseingang von Durwift angestrebt wird. Eine
Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wirde zu einem Ab-
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2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstrale - Begriindung

sinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fihren, mit der Folge, dass
der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht
mehr gerecht wirde. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwagung mit die-
sen oOffentlichen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Na-
he des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise
zulassig. Damit ist gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen
Betriebe im Eschweiler Stadtgebiet grundséatzlich méglich ist und daher weder die
Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedirfnis der Bevolkerung unzulassig ein-
geschrankt wird.

Im Mischgebiet MI 2 ist eine Wohnnutzung unzuldssig. Das MI2 umfasst den
Blockinnenbereich des Baublocks. Die Intention dieser Festsetzung ist, dass dort
keine Wohnnutzung zuldssig ist. Die Errichtung von Wohnungen soll sich entlang
der bestehenden Straften vollziehen. Der Blockinnenbereich soll den nicht we-
sentlich stérenden gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben und eine Hinter-
hofbebauung mit Wohnhdusern verhindert werden. Aufgrund der Gliederung des
Mischgebietes in ein MI1 und ein MI2 bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
des gesamten Mischgebietes gewahrt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal® der baulichen Nutzung geman §§ 16 ff. Bau-
NVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahlen (GFZ) und
die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei orientiert sich das Mal} im gesamten
Plangebiet an den Bestandsgebauden und den bisherigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. In den Mischgebieten MI1 und MI2 werden die
Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich mit maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Hier hat sich die stadtebauliche Zielsetzung nicht geandert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lUberbaubaren Grundstlicksflaichen werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen gemaflt § 23 BauNVO definiert. Innerhalb der
Mischgebiete MI1 und MI2 orientieren sich die Baugrenzen weitgehend an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes D 13 bzw. an den vorhandenen Gebaude-
kanten. Um die stadtebauliche Zielvorstellung einer stral’enbegleitenden Bebau-
ung entlang der Jilicher Stral’e zu ermdglichen wird das Baufenster im Westen
bis in eine Entfernung von 7,0 m an die Jilicher Stralke ausgedehnt. Damit wird
ein Spielraum fiir zukiinftige Nutzungen bzw. Anderungen der bestehenden Nut-
zungen ermdglicht. Gleichzeitig wird der Erhalt der Linden an der Jilicher Stral3e
unter Beriicksichtigung des Kronenbereiches sichergestellt.

3.4 Erhalt von Badumen

An der westlichen Grenze des Plangebietes wurden entlang der Jilicher Stralke
im Rahmen vergangener Planungen hochstammige Linden angepflanzt. Diese
Linden haben inzwischen aufgrund ihrer erreichten Gréle eine pragende Funkti-
on fir das Ortsbild Gibernommen und werden daher im Bebauungsplan zum Er-
halt festgesetzt.
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3.5 Verkehrsflachen
AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Jiilicher Strafte (K 33) und ist liber diese Straf’e
an das lokale und regionale StralRennetz angebunden. Die K 33 fuhrt in stdlicher
Richtung zum Eschweiler Stadtzentrum und nach Norden durch den Ortskern von
Durwifd zur L 238 in Richtung Aldenhoven.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Jilicher Stralke, im Siden an die Stralle
Am Fliel und im Osten an die Bonhoefferstralle. Damit ist der gesamte Baublock
ausreichend erschlossen. Die bestehenden Strallen sind angemessen dimensio-
niert fir das Verkehrsaufkommen im Plangebiet.

3.6 Hinweise
Denkmalschutz

Gemaf § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmalern eine
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalbehorde der Stadt oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstral’e 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199). Die Fundstelle ist
bis zum Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdrden unveréndert zu erhal-
ten (§ 16 DSchG NW).

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von
Sumpfungsmafnahmen, die eine zukiinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht
ausschlieRen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalf3-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Mégliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht
vorliegt. Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flachen zum Baubeginn durchzufiihren. Hierzu ist vor Baubeginn
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass weitere Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflh-
ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen. mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur das Einbringen von
Sondierbohrungen“ des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen.
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4. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikati-
on ist vorhanden. Sie erfolgt genau wie die Entsorgung Uber das vorhandene
Straflennetz.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flr Grundstiicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten.
Eine Verpflichtung das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern 0.4. besteht
nicht, da das gesamte Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut
gewesen ist.

4.2 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen gemalk § 45 ff. BauGB behélt sich die Stadt ggf.
vor.

5. UMWELTBELANGE
5.1 Umweltpriifung

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralte -
wird gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Damit ent-
fallen die Umweltpriifung und der Umweltbericht.

5.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Bei einem Aufstellungsverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB gelten alle
infolge der Planung zulassigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

5.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange miissen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei
Bebauungsplanen zur Innenentwicklung nach § 13 a) und baurechtlichen Ge-
nehmigungen bertlicksichtigt werden. Fur das Plangebiet sind keine Vorkommen
besonders geschitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschiitzter Arten nach
FFH-Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie bekannt. Die vorhandenen Biotop-/ bzw.
Nutzungsstrukturen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein geschitzter
Arten wieder. Daher wird fir das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes D 13 von einer Artenschutzpriifung (ASP), bei der ein naturschutzrechtlich
fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen drei-stufigen Prifverfahren un-
terzogen wird, abgesehen.

5.4 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Bedenken bestehen bei der Planung nicht, da der Zu-
lassungsmafistab aufgrund der Beibehaltung eines Mischgebietes nicht wesent-
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lich veréandert wird. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sind im Mischge-
biet (M) zuldssig und wurden auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes D 13 genehmigt.

. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoeffer-
stralRe - umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,9 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengroBe ca. %
Mischgebiete 5
MI1+MI2 9.246 gm 100 %
gesamt 0,9 ha 100 %

Eschvgei[er, den 02.09.2013
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13
- Bonhoefferstrale -



EDEKA Handelsgesellschaft
mbH

Ve

Rhein-Ruhr

EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH » Postfach!?de#?fbb&?%fbfo?rs‘-

|

Stadt Eschweiler !

e
A1, = e

Fray Blasbarg s 455 / Zentrale 15 5,
Postfach 1328 ~— Chemnitzer Str. 24, 47441 Moers
- Postfach 1447, 47404 Moers
; « < {-w:ﬁw@ eyl Vermittlung 028 41/209-20
52233 Eschweiler Stadt Ecchweiller| Vemittung 02641/209-20
Telefax 02841/209- 2564
Eing.: I 9. PECV 2 UIZ Biiro Meckenheim Am Pannacker 2
53340 Meckenheim
Durchwahl 022 25/80-31 26
Telefax 02225/80-31 44
. Mobil 0172 /2828762
Vorab per Fax: 02403/ 71-532 E-Mail stefan.haja@edeka._de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-D 13/2 15.10.2012 ES-RB-HAS-01 14.11.2012

Bebauungsplanverfahren D 13/ 2. Anderung — BonhoefferstraRe —
Frithzeitige Beteiligung September/Oktober 2012
Unsere Stellungnahme als Betroffener

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.10.2012, bei uns eingegangen am 16.10.2012, haben sie uns die Planfassung
und die textliche Festlegung zum o. g. Bebauungsplan zukommen lassen.

Als Betroffener des genutzten Grundstiickes an der Bonhoefferstralle 6-8 (Gemarkung Durwil3, Flur
15, Flurstiicksnummer 347) nehmen wir wie folgt Stellung:

zu 3.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Einschrankung ganz oder teilweise der zentrenrelevanten Sortimente kénnen wir
nicht zustimmen. Insbesondere die Einschrénkung fur Tiere und Tiernahrung, Zooartikei ist nichi
akzeptabel.

Begriindung:
Diese Einschrankung stellte einen wesentlichen Nachteil in der wirtschaftlichen Betrachtung und

Wertigkeit des Objektes dar. Dieser Umstand muss in der Abwagung zum B-Plan bertcksichtigt
werden.

Wir bitten um Mitteilung zum Sachstand des Verfahrens und verbleiben

Bk A
: Z” 04N /{\, J(

ﬁbswitha Bank

mit freundlichen Griufien

Regionalleiter Expansion Gebietsleiterin Expansion
Geschiftsfiihrer: Aufsichisratsvorsitzender: Eingetragen: Sitz: Bankverbindung:
Dirk Neuhaus Heinz Hévener Amtsgericht Kleve HRB-Nr.: 5463 Moers EDEKABANK AG Hamburg Kto Nr. 2 637 057 001 (BLZ 200 907 00)

Stephan Steves WGZ-Bank Manster Kto.Nr. 10 111 122 (BLZ 400 600 00)
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Stellungnahmen der Behorden
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes D 13
- Bonhoefferstralle -



Bezirksregierung Arnsbherg
Abteilung 6 Berghau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg * Postfach » 44025 Dortmund —ooeee
Stadt Eschweiler

Postfach 1328

52233 Eschweiler

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstrale - ;
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 28.09.2012  |hr Zeichen 610-22.10-D13-2

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Bebauungsplananderung gebe ich aus bergbehérdlicher Sicht

folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf* sowie Uber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern ,Eschweiler” und ,Zukunft®.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gliickauf* ist die EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836 Huckelhoven. Ei-
gentiimerin der Bergwerksfelder ,Eschweiler und ,Zukunft® ist die RWE

Power Aktiengesellschaft in 50935 KélIn, Stuttgenweg 2.

Datum: 23.10.2012
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2012-580
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Peter Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralte 25
44135 Doitmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 — 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmaflinah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane
mit Stand: Oktober 2011 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkun-
gen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -
2000-1 -) nicht betroffen. Jedoch liegt das Planungsgebiet im Grenzbe-
reich vorhandener Auswirkungen von Stmpfungsmaflnahmen, die eine

zukunftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht ausschliefsen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-

deranstieg zu erwarten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden. Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollte hier
der Erftverband sowie die bergbautreibende RWE Power AG zuséatziich

um Stellungnahme gebeten werden.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmalig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle
ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentimer an der Planungsmaf-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Mit freundlichen GriufRen und Glickauf




Bezirksregierung Diisseldorf

c1/Planungs- und Verrme:
68/ TERea- ume] rdn®ehanamt

1 5. NOV. 2012

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

ingsamt |

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Stadt Eschweiler
Eing.. 1 3. Nov, 2012

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, 2. Anderung des Bebauungsplans D 13, Bonhoefferstr.

Ihr Schreiben vom 09.10.2012, Az.: 32/18/00-B-Co.

Die Auswertung des 0.g. Bereiches war mdglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefligten Karte
nicht dargestellt). Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu liberbauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaligerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erkldrung inkl. Plane tber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusiatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.html

Im Auftrag

flodoac &

(Schabacker)

i

Datum 09.11.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-233/12/

bei Antwort bitte angeben

Frau Schabacker
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Muindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen Bf,
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:
Mindelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



5634800

5634700

307800

307900

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5354012-233/12

Malstab : 1:1.000
Datum : 09.11.2012

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehdrigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende
aktuelle Antragsflache
Antragsflache

nicht auswertbare Flache

Blindgangerverdachtspunkt

O@ geraumte Blindganger

geraumte Flache

=== |aufgraben
‘mom Panzergraben
@ Schatzenloch
D militarische Anlage
m Stellung
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Florian Schoop - 2. A. B-Plan D 13 - Bonhoefferstrafe

Von: "Francke, Dr. Ursula" <Ursula.Francke@lvr.de>
An: "florian.schoop@eschweiler.de" <florian.schoop@eschweiler.de>
Datum: 19.10.2012 10:33

Betreff: 2. A. B-Plan D 13 - Bonhoefferstral3e

2. A. B-Plan D 13 - BonhoefferstraBe i S
Ihr AZ: 610.22.10-D13-2, Ihr Schreiben vom 28.9.2012 ’ ] &fl;*—-—-—-—"""*“
T

Sehr geehrter Herr Schoop, s
vielen Dank fiir die Zusendung der Planungsunterlagen.

Z.Z. liegen aus diesem Bereich keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor. Da bei Erdarbeiten
aber dennoch mit der Aufdeckung von Bodendenkmalern zu rechnen ist, bitte ich Sie in der B-
Planadnderung auf die § 15,16 DSchG NW hinzuweisen.

GemdR § 15 DSchG NW besteht bei der Aufdeckung von Bodendenkmadlern eine Meldepflicht. bei

der Untere Denkmalbehdrde der Stadt oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen (Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199)

zu unterrichten.
Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdrden unverandert zu

erhalten (§ 16 DSchG NW).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Stralle 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-134

Fax: 0221/8284-0362

e-mail: ursula.francke@lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 15.000 Beschéftigten fiir die etwa 9,6
Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Forderschulen, zehn Kliniken, sechs Museen und seinen
Heilpddagogischen Hilfen sowie als groBter Leistungstréger fir Menschen mit Behinderungen in Deutschland erflllt der
LVR Aufgaben in der Behinderten- und Jugendhilfe, in der Psychiatrie und der Kultur, die rheinlandweit wahrgenommen
werden.

Der LVR l&sst sich dabei von seinem Motto ,Qualitat fiir Menschen™ leiten. Die 13 kreisfreien Stadte, 12 Kreise und die

StadteRegion Aachen im Rheinland sind die Mitgliedskérperschaften. Sie tragen und finanzieren den LVR, dessen Arbeit
von der Landschaftsversammlung Rheinland mit 128 Mitgliedern aus den rheinischen Kommunen gestaltet wird.

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Schoo610\Lokale Einstellungen\Temp... 22.10.2012



StadteRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aachen

Stadt Eschweiler
610 - Abt. fiir Planung und Entwidklt

Herrn Mathar \

l
Postfach 1328 \ging.. (7 Nov. 2012
52233 Eschweiler \

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - BonhoefferstraRe
lhr Schreiben vom 28.09.2012

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen die vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StddteRe-
gion Aachen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Da das oben genannte Bauleitplanverfahren im Kontext zu der 4. Anderung
des Flichennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 6, Ortseingang DiirwiR-Siid zu sehen ist, verweise ich auf meine
Stellungnahme vom 29.10.2012 zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 6.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 85.2 - Mobilitidt und Raumentwicklung

In der Begriindung wird dargestellt, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in
einer ,vertriaglichen GroéRkenordnung“ weiterhin zuldssig sein soll. Dies wird
im Wesentlichen mit dem vorhandenen Einzelhandelsbestand begriindet.
Festsetzung trifft der Bebauungsplan bisher nicht.

Um die vorhandenen Nahversorgungsbereiche sowie den ,neuen” Nahver-
sorgungsstandort, Ortseingang DurwilR-Sid langfristig zu sichern, rege

Der Stddteregionsrat

| StddteRegion
et | %, Aachen

A 85
Amt fiir regionale
Entwicklung

Dienstgebiiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
29.10.2012

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3,7, 11, 13,
14, 21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten Fubweg
vom Hauptbahnhof.
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ich an, die Zuldssigkeit von groRflichigem Einzelhandel mit nahversor-
gungsrelevantem Sortiment auf den genehmigten Bestand zu reduzieren
und entsprechend festzusetzen.

Zudem bitte ich auch diese Planung im Arbeitskreis des stddteregionalen
Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) zeitnah vorzustellen.

Fiir Riickfragen steht ich lThnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag
N\

e SDQ%@L _

| StéidteRegion
Aachen
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610 - Abt. fur Planung und Entwicklung
Herrn Schoop '
Postfach 1328

52233 Eschweiler
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VERFAZEN V3P 6. 2R

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 - Ortseingang DiirwiB-Siid
lhr Schreiben vom 28.09.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen die vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StadteRe-
gion Aachen erhebliche Bedenken.

Das oben genannte Bauleitplanverfahren steht im rdumlichen Zusammen-
hang mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger éffentlicher Belange hat die
StidteRegion Aachen bereits am 26.01.2011 und 07.08.2012 zwei Stel-
lungnahmen zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben und
erhebliche Bedenken vorgelegt.

Eine weitere Stellungnahme wurde im Rahmen der Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung am 29.02.2012 an die Stadt Esch-
weiler und die Bezirksregierung Kéln weitergeleitet. Hierzu wurden seitens
der StddteRegion Aachen, S 69 Regionalentwicklung (jetzt A 85.2 Mobilitdt
und Raumentwicklung) Bedenken hinsichtlich der fehlenden Vereinbarkeit
mit den landesplanerischen Vorgaben in Bezug auf grobflachigen Einzel-
handel und den Kriterien des stidteregionalen Einzelhandelskonzeptes

(STRIKT) vorgelegt.

Eine Rickmeldung, ob die Planung zwischenzeitlich angepasst wurde, bzw.
inwieweit die jeweiligen Hinweise beriicksichtigt wurden, liegt der Stadte-

Py

WOPLE

o StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

A 85
Amt fiir regionale
Entwicklung

Dienstgebdude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198-0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241/ 5198 - 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedleregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
29.10.2012

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http://www,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Region Aachen nicht vor. Insofern werden die vorgelegten Bedenken im
Rahmen der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes weiterhin aufrecht
gehalten und stehen dem oben genannten, verbindlichen Bauleitplanver-
fahren entgegen.

Fur den Fall, dass die Planung zwischenzeitlich tberarbeitet wurde, emp-
fehle ich dringend eine aktualisierte Fassung zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorzulegen. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die An-
passung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, als Vorausset-
zung fiir die verbindliche Bauleitplanung. Bebauungspldne sind aus dem
 Flichennutzungsplan zu entwickeln. '

In diesem Kontext weise ich darauf hin, dass die im Weiteren vorgelegten
Sachhinweise und fachlichen Anregungen der jeweiligen Amter zu dem
oben genannten Bebauungsplan nur unter der MaRgabe greifen, dass die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und damit die Anderung des
Flichennutzungsplanes bestétigt wird.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswas—
serentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwdsse-

rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198~
2286 zur Verfligung.

Immissionsschutz:

Es bestehen Bedenken.

_‘;‘- StidteRegion
Aachen
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Begrundung:
Bereits dem Vorentwurf der Begriindung Teil A des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans 6 - Ortseingang Durwif-Siid - (Stand September/Oktober
2012) ist zu entnehmen, dass in Bezug auf die zu erwartenden Schallim-
missionen des Vorhabens umfangreiche Schallminderungsmalnahmen
erforderlich sind. Jedoch bereits im Zusammenhang mit den derzeit vor-
handenen Gewerbebetrieben wurden der Unteren Immissionsschutzbeh6r-
de in der Vergangenheit Anwohnerbeschwerden lber Larmimmissionen

vorgetragen.

Da den Antragsunterlagen die schalltechnische Untersuchung (siehe Absatz
7 der Begriindung) nicht beigefligt war, ist eine abschlieRende Immissions-
schutzrechtliche Stellungnahme jedoch nicht méglich.

Aus den vorgenannten Griinden bitte ich darum, die Antragsunterlagen um
die schalltechnische Untersuchung zu ergdanzen und mir erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2152
zur Verfligung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher Sicht bestehen Bedenken aus folgendem Grund:

Im Vorentwurf der textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 6.2 die ver-
kehrliche ErschlieRung erldutert. Darin wird vorausgesetzt, dass das
Rechtsabbiegen von der Jilicher StraBe (K33) aus Richtung Eschweiler ver-
kehrtechnisch unkritisch sei. GemaR dem Vorentwurf soll nur die Moglich-
keit des Linksabbiegens im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht

werden.

A 61.1 erhdlt auch weiterhin die Forderung aus der Stellungnahme vom
07.08.2012 aufrecht, ein entsprechendes Gutachten fiir die Gesamtsituati-
on zu erstellen. Des Weiteren muss Bestandteil dieses Gutachtens eine Ver-
kehrsprognose sein, welche die Leistungsfahigkeit der K 33 im Bereich der
neuen Zufahrt nach Umsetzung der Planung untersucht.

Alle Kosten fiir Anderungen an der K 33 einschlieRlich Nebenanlagen sowie
ein ggf. erforderlicher Ausbau (z.B. Linksabbiegespur) bzw. verkehrslen-
kende MaRnahmen sind durch den Investor als Veranlasser zu tragen. Dies
gilt auch flr steigende Verkehrsbelastungen in der Zukunft. Die konkreten
Planungen zu Anderungen an der K 33 sind durch die StadteRegion Aachen
zu genehmigen.

| StédteRegion
Y Aachen
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Weiterhin ist im Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass fir den ein- und
abbiegenden Verkehr die Sichtfelder gemdR den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstralRen (RASt) ausreichend bemessen sind.

Flir Riickfragen steht Ilhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verfligung.

A 85.2 - Mobilitdt und Raumentwicklung

Fiir die Beurteilung des Vorhabens ist es entscheidend, ob die Stadt Esch-
weiler beabsichtigt, den betreffenden Bereich in das Nahversorgungszent-
rum Durwill einzubeziehen, oder ob eine Ausnahmeregelung gemdR dem
Ziel 2 des in Aufstellung befindlichen LEPs NRW - Sachlicher Teiiplan grof3-
flichiger Einzelhandel verfolgt wird.

Die vorliegende Begriindung trifft hierzu keine eindeutig nachvollziehbaren
Aussagen.

Nach der Ausnahmeregelung in Ziel 2 dirfen Sondergebiete flir Vorhabhen

im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-

timent auch aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt werden,

wenn

u eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungshbereichen nicht
moglich ist und _

= die Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Glitern des
tdglichen Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trdchtigt werden.

Sollte eine Ausnahmeregelung nach Ziel 2 geplant sein, bitte ich detailliert
zu begriinden, ob und inwiefern die Voraussetzungen flir eine Ausnahme
gegeben sind. Dabei sind alle oben genannten Kriterien zu berlicksichti-
gen.

Fir den Fall, dass seitens der Stadt Eschweiler eine Einbeziehung des
betreffenden Bereiches in das Nahversorgungszentrum Durwif verfolgt
wird, bitte ich um Vorlage des Einzelhandelskonzeptes und Abstimmung
des geplanten Nahversorgungszentrums Darwil.

Da derzeit nicht klargestellt ist welchen Planungsansatz, die Stadt Eschwei-
ler verfolgt, fehlt die fir eine Beurteilung notwendige Grundlage. Vor die-
sem Hintergrund bitte ich um zeitnahe Klarstellung und erneuter Vorlage
der Uiberarbeiteten Unterlagen.

. StddteRegion
. Aachen
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| StddteRegion
“ Aachen

Zudem bitte ich dringend die Planung im Arbeitskreis des stddteregionalen
Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) zeitnah abzustimmen.

Letztlich verweise ich auf meine Stellungnahme vom 07.08.2012 im Rah-
men der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes, in der ich bereits um die
Klarstellung der oben genannten Punkte gebeten habe.

Fur Ruckfragen steht ich lhnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auf rag |
O R Qud

(Claudia{“\SJ)rauch)
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StidteRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aachen

Stadt Eschweiler .
610 - Abt. fiir Planung und Entwicklung 5
Herr Schoop g o

Postfach 1328
52233 Eschweiler - - ) |

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 - Bonhoefferstralie
lhr Schreiben vom 19.12.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

A 85.2 - Raumentwicklung und Mobilitdt

Sowohl der oben genannte Bebauungsplan als auch der vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 6 - Ortseingang Dlrwif-Sud verfolgen die Zielset-

zung die Einzelhandelsentwicklung in Durwil zu steuern und Fehlentwick-
lungen zu vermeiden. Beide Bauleitplanverfahren stehen im raumlichen und

funktionalen Zusammenhang.

Im Rahmen des Bauungsplanes Nr. 6 - Ortseingang Durwif - soll ein Ein-
zelhandelsstandort mit max. 3.415 gm Verkaufsfliche fir nahversor-
gungsrelevantes Sortiment entwickelt werden. Neben neuen Einzelhandels-
betrieben soll der bestehende EDEKA Lebensmittelsortimenter, der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes D 13 liegt, inklusive einer geplanten 1
Erweiterung auf den Bereich - Ortseingang Durwil - verlagert werden.

Ziel des Bebauungsplanes D 13 ist es, die Nachnutzungen zu regeln, um
eine ungesteuerte Entwicklung in dem vorhandenen Mischgebiet zu ver-

| StddteRegion
"% Aachen
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hindern. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sollen in einer dem Mischgebiet vertrdglichen GréRenordnung weiterhin

zuldssig bleiben.

Hierzu werden im Bebauungsplan D 13 Einzelhandelsbetriebe mit Ver-
kaufsflichen fiir zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen. Allerdings
sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflichen fiir nahversorgungsrele-
vante Sortimente weiterhin unbegrenzt zuldssig. Der Bebauungsplan trifft
hierzu keine Festsetzungen bzw. legt keine Obergrenzen fest. Damit kann
auch in Zukunft der Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten wie beispielsweise Lebensmit-
teldiscountern oder -vollsortimentern nicht entgegen gesteuert werden.
Letztlich wird damit der dargestellten Zielsetzung, eine fir ein Mischgebiet
vertragliche Einzelhandelsentwicklung zu gewahrleisten, widersprochen.

Die unbegrenzte Zuldssigkeit von nahversorgungsrelevantem Sortiment im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes D 13 steht zudem, dem Ausbau und
der langfristigen Sicherung im Widerspruch, den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 Ortseingang - Durwil als Nahversorgungsbereich auszubauen
und langfristig zu sichern.

In diesem Kontext rege ich an, die Zuldssigkeit von groRflichigen Einzel-
handelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten entweder
generell auszuschliefen oder mindestens auf den genehmigten Bestand zu
reduzieren.

Die Zulidssigkeit von kleinflichigen Einzelhandelsbetrieben wie beispiels-
weise Bicker, Metzger, Obstladen, etc. sollte auch weiterhin erméglicht
werden.

stddteregionales Einzelhandelskonzept (STRIKT)

Exdr Tl

In Anlehnung an das STRIKT hat die Stadt Wiksefén am 12.12.2012 die
Planungen beziglich der beiden genannten Bebauungspldne im Arbeits-
kreis vorgestellt.

Im Rahmen des Beteiligungverfahrens zum STRIKT wurden die Projektdaten
mit Mail vom 09.01.2013 an die Mitglieder des Arbeitskreises mit der Bitte
um Stellungnahme bis zum 28.01.2013 weitergeleitet.

Sobald die Stellungnahmen vorliegen, reiche ich Ihnen die abschlieRende
Stellungnahme nach.

| StédteRegion
% Aachen
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AbschlieRend moéchte ich darauf hinweisen, dass im Rahmen des Stddtere-
gionalen Einzelhandelskonzeptes die Kommunen sich in Ihrer freiwilligen
Selbstbindung dazu verpflichtet haben, flir ihre Stadtgebiete eigene zent-
rale Versorgungsbereiche, als Voraussetzung fiir eine geordnete Einzel-
handelsentwicklung, zu definieren.

Fiir Riuckfragen stehe ich Ihnen unter der Rufnummer 0241/ 5198 2670
zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftriag

o Q@ OM\H

(Claudia St auch) '
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Aachener

Q‘@ Verkehrsverbund GmbH

Neukdllner Strale 1, 52068 Aachen

i "\1 r AVV-Linien 23, 30 und 43

' VLo /i /} ) Internet: www.avv.de
$

Aachener Verkehrsverbund GmbH « Neukdliner Strake 1« 52068 Aachen iy

Stadt Eschweiler

Abt. fir Planung und Entwicklung
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Ihr Gesprachspartner: Juan Zaplana
i 2 Fllefon: 024179689715
T Telefax: 0241 / 96897-20
Ei{Mail: j.zaplana@avv.de

atum: 29. Oktober 2012

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — BonhoefferstraRe
Ihr Schreiben vom 28.09.2012
Zusatzliche Haltestelle am siidlichen Eingang von Durwif}

Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken lhnen fir die Zusendung der Unterlagen zu der im Betreff genannten Anderung des
Bebauungsplanes im Rahmen der Anhdrung der Trager offentlicher Belange.

Bezliglich der Notwendigkeit einer Bedienung des Ortseinganges DurwiR-Sid mit offentlichen
Nahverkehrsmitteln ist bislang mehrfacher Schriftverkehr erfolgt, unsererseits zuletzt am 15. Au-
gust im Zusammenhang mit der erneuten Aufstellung der 4. Anderung des Fliachennutzungspla-
nes flr die Stadt Eschweiler.

ErschlieRungsdefizite am Ortseingang Durwil® Std wurden dartber hinaus im Nahverkehrsplan
der StadteRegion Aachen festgestellt und dargestellt (S. 135). Der neue Nahverkehrsplan wurde
im April 2011 beschlossen.

Wir haben daraufhin angeregt, im Rahmen der Bebauungsplanung beidseitig an der Jllicher Stra-
Re Flachen fiir OPNV-Haltestellen einschlief3lich Uberdachter Wartebereiche (letztere zumindest in
Fahrtrichtung Norden) vorzusehen.

Wir bedauern, dass das Thema OPNV-ErschlieRung im Bebauungsplan D 13 bislang nicht aufge-
griffen wurde und regen eine diesbezlgliche Erganzung an.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Aachener Verkehrsverbund GmbH

i. A i. A
P r
(™= |
- (A7) :
v [[ ~ Lm \ N AMNL S
e L NINOM AN
s ) '
Kricken Zaplana
Durchschrift: 1) StadteRegion Aachen, S80
2) ASEAG (V)
Aufsichtsratsvorsitzender: Axel Wirtz Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 094 650 USt-Id-Nr.: DE 169 963 856
IBAN: DE57390500000006094650 Steuernummer : 201 5940 3252

BIC: AACSDE33



=senwor

energie & wasser vor ort

KaiserstraBBe 86
52134 Herzogenrath
Telefon 02407 579 -0

*1/Planungs- und anmsaungsa:.n{; "
66/Thfbens- und Grimfehsnamt

2 2. OKT. 2012 Telefax 02407 579 -7777
enwor GmbH | Postfach 33 30 | 52120 Herzogenrath . www.enwor-vorort.de
_ A
Stadt Eschweiler ! 17.10.2012
Postfach 13 28 23 Michael Rauch
= 2o Netzbetrieb Gas/Wasser
. Telefon 02407 579-3160
52233 Eschweiler o Telefax 02407 579-3105

michael.rauch@enwor-vorort.de

2. Anderung des Bebauungsplanes D 13 — Bonhoefferstralie —

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes teilen wir [hnen mit, dass unse-
rerseits, in versorgungstechnischer Sicht, fur die Trinkwasserversorgung keine Bedenken beste-

hen.

Beiliegend Uberreichen wir Ihnen einen Bestandsplan unserer Trinkwasserleitungen und bitten Sie,
diese Leitungen bei Ihren Planungen zu berlcksichtigen und zu beachten.

Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.
Mit freundlichen GriiRen
enwor — energie & wasser vor ort GmbH

N

P = e
a. Walter Dautzenberg / i.A. Michael Rauch

Anlage

enwor - energie & wasser vor ort GmbH | Kaiserstrafie 86 | 52134 Herzogenrath

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Stadteregionsrat Helmut Etschenberg

Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Friedrich Brinkmann, Dipl.-Kfm. Herbert Pagel | Sitz Herzogenrath, Reg.-Gericht Aachen HRB 971
Betriebsfihrung der Gesellschaften: WAG Wassergewinnungs- und -aufbereitungsgesellschaft Nordeifel mbH, enwor - wirme vor ort GmbH
USt-IdNr. DE 121 742 832 GEPRUFT
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Die Lage des teilweise vorhandenen
Steuerkabels bitte beachten

% enwor

=

energie & wasser vor ort

53134 Herzogenrath  Kaiserstr. 86 (02407) 579-0

Hinweis!
Keine MaRentnahme /MaRangaben unverbindlich

On/ Strasse

Energieart

Plan :

Malstab : 1:500

[Herausgeber: Datum 24.10.2012




unitymedia
kabel bw
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%

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): £
Abteilung: Zentrale Planung '

Stadt Eschweiler Direktwahl: ‘

Herr Schoop Fax: \ \{ /\ = A

Postfach 1328 E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de - ¥

52233 Eschweiler o

Datum Seite 1/1

11.01.2013

2. Anderung des Bebauungsplanes D13 -Bonhoefferstrafie-

<Sehr geehrter Herr Schoop,
vielen Dank fur lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia
NRW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grile

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder

Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH | Aachener Str. 746-750 | 50933 Kaln

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: KoIn | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfihrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Uwe Barmann | Jens Miller | Jon Garrison

www.unitymedia.de



=] Tel.nr. bei Kabelschaden: 02273 / 605 - 5626

i
Adresse: 52249 Eschweiler, Am Fliel® 1
Planauskunft Blattnummer: 11 \
) . . Druckmalstab: 1:1000 €
unitymedia el Lrtess Giltig bis: 20/02/2013

Hinweis: Die angezeigten Informationen sind nur zur allgemeinen Referenz bestimmt. Hinsichtlich Lagegenauigkeit und Aktualitat kann seitens Unitymedia
keine Garantie ibernommen werden. Im Falle von Grabungen oder sonstiger Arbeiten ausserhalb der markierten Trassen dirfen Sie sich nicht
ausschlieflich auf diese Informationen verlassen. BEACHTEN SIE BITTE DIE KABELSCHUTZANWEISUNG
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