Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 - Abteilung fir Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1

316/13

Sitzungsvorlage
Datum: 112013
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Offentlich 19.11.2013
2.
3.
4.

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -

hier:

sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen der Behorden gemé'i/fs § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden nach Maf-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage2).

1. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - (Anlage 3 und
4) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 5) wird zum Zweck der éffentli-
chen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 28.01.2010 (VV 031/10) die
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - gemal § 2 Abs. 1 BauGB
und in der Sitzung am 26.05.2011 (VV 086/11) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung geman § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 20.06.2011 bis 05.07.2011 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB Uber die Aufstellung unterrichtet.

Die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind als Anlage 6 und die Stel-
lungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefligt. Die Stellungnahmen
der Behérden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 7 und die Stellung-
nahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zum Zweck der éffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:

* ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzen-
feldchen - der Stadt Eschweiler” (Oktober 2013)

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Die Planénderung ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Planentwurf mit Umweltbericht

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden
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Anlage 1
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BEBAUUNGSPLAN 35/ 8. And. - LENZENFELDCHEN -

ANLAGE 3
Stand 11/2013

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (Ml), gegliedert

Gewerbegebiete (GE), gegliedert

ZONE1 Gliederung der Gewerbegebiete in ZONEN 1-2
(siehe textliche Festsetzung 2.5.)

2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Ml Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(-3

unterirdische Leitung

6. Wasserflachen

- Wasserflache

05/06
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ANLAGE 3

Stand 11/2013

»

GFL

X

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Versorgungstrager

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Maflinahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind

Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesautobahn

8. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern

Vermalung

06 /06
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Textliche Festsetzungen:

1. Mischgebiete (MI)

1.1. In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das ange-
botene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste
zuzuordnen ist.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel, Getrdnke
Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemika-
lien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekdmpfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmit-
tel fir Wésche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation
Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Bicher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

- Kunst, Antiquitdten
Kunstgegensténde, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Anti-
quariate (WZ-Nr. 52.50.2)

- Baby-, Kinderartikel
Kinder- und S&uglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und T&schnerwaren
(WZ-Nr. 52.43)

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere
Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone (WZ-Nr.
52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und
Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

- Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

- Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche
(WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be-
stecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien
(WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

- Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

- Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

- Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdobel, Sport- und Freizeitboo-
te, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

- Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

- Blumen
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Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
- Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmdbel (aus WZ-Nr. 52.49.8)
- Fahrréder und Zubehér, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)
- Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige* (WZ), Ausgabe 2003 des Statisti-
schen Bundesamtes)

Erganzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsflache dieser Randsorti-
mente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist.

1.2. Im Mischgebiet MI* sind - abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt
1.1. - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teil-
weise der Sortimentsgruppe Blumen (Schnittblumen (aus WZ 52.49.1)) zuzuordnen ist.

1.3. In den Mischgebieten sind im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle -
abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt 1.1. - Tankstellenshops mit
einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm allgemein zulassig.

1.4. In den Mischgebieten sind Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zu-
lassig.

2. Gewerbegebiete (GE)

2.1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuléssig, wenn das ange-
botene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der unter Punkt 1.1. fest-
gesetzten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zuzuordnen ist.
Ergadnzungen des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsflache dieser Randsorti-
mente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist.

2.2. Im Gewerbegebiet GE* sind - abweichend von den vorstehenden Regelungen unter
Punkt 2.1. - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz o-
der teilweise den Sortimentsgruppen Lebensmittel und Getranke (Nahrungsmittel, Ge-
tranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr.
52.2)) zuzuordnen ist.

2.3. Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Verkaufsstat-
ten eines Handwerksbetriebes oder eines produzierenden Betriebes auch dann zulés-
sig, wenn nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden,
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sofern die angebotenen Sortimente in einem raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit dem Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 gm umfassen,
muss in rdaumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie diesem in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Von dieser Beschrankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in denen nicht
nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

2.4. In den Gewerbegebieten sind im Zusammenhang mit der Nufzung einer Tankstelle -
abweichend von der vorstehenden Regelung unter Punkt 2.1. - Tankstellenshops mit
einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm zul&ssig.

2.5. Die Gewerbegebiete werden gegliedert in die Zonen 1 und 2. Bei der Gliederung
wird Bezug genommen auf die ,Abstandsliste 2007“ (Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeri-
ums for Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstéande (Abstandserlass)®)

2.5.1. In den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-
VI gemal Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

2.5.2. In dem Gewerbegebiet der ZONE 2 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-V
gemal Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

2.5.3. In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und An-
lagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht Uberschreiten.

2.6. In den Gewerbegebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten
nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

3. Larmschutz

3.1. Fir die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE ZONE1+ ZONE2) nach § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flh-
ren, dass durch entsprechende bauliche MalRnahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafrdumen in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35
dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht
um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen.

3.2 Im Mischgebiet ist an den Gebaudeaullenwanden zur Aachener Stral3e hin passiver
Schallschutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten Aufllen-
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wand einschliellich Fenster, Tlren, Rolladenkdsten, Heizungsnischen und Luiftungsoff-
nungen eingehalten werden.
3.3 An den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen der Bebau-
ung entlang der Aachener Stral’e muss jeweils die gesamte Aullenwand in Abhangig-
keit von ihrer Ausrichtung folgende Bauschallddmmmale einhalten:

e AuBenwande zur Aachener Str. und seitliche AuRenwande: min. R'w, erf=55 dB

e rickwartige Aulenwénde: min. R'w, erf=50 dB
Dies gilt auch fiir bauliche MalRnahmen an bestehenden Gebduden. Die Verbesserung
des Schallschutzes muss gegenilber den vorhandenen Fenstern mindestens 5 dB be-
tragen.
3.4 Im Mischgebiet sind an den GebaudeaulRenwanden an den zum Schlafen bestimm-
ten Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Zwangsbellftungseinrichtun-
gen vorzusehen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das gefor-
derte Bauschallddmmmal der AulRenwand nicht unter den geforderten Wert sinken las-
sen und kein Eigengerausch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Die Hohe der Werbeanlagen in dem Gewerbe- und dem Mischgebiet wird auf max. 14,0
m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.
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KENNZEICHNUNGEN

Baugrundverhaltnisse:

Teile des Plangebietes sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrundver-
héltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Er- und
Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir Bautechnische
Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu

beachten.

HINWEISE

1. Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflaichenkataster der StadteRegion Aachen sind
im Bebauungsplangebiet im Bereich vorhandener Gewerbebetriebe einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert. Gesicherte Erkenntnisse tber Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht
jedoch. Umnutzungen und Baumalinahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen
sind dem Umweltamt der StadteRegion Aachen zur Stellungnahme vorzulegen.
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2. Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich der nattrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeober-
flache. Der Grundwasserstand kann vortibergehend durch kinstliche oder natlrliche
Umstande verandert sein. Bei Abdichtungsmallnahmen ist ein kinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschrif-
ten der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung“ zu beachten.

3. Schutzzonen der Bundesautobahn

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahr-

bahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStrG)
a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt wer-
den, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder derglei-
chen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aufdenwerbung stehen den bau-
lichen Anlagen gleich.
b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundstiicken
und Gebauden zuladssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor
der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stral3enbauverwal-
tung einzuholen.
c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stral3enbau-
verwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-

rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

4. Mdgliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt.
Daher wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbauenden Fla-
chen zum Baubeginn durchzufiihren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
den, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbe-
hoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzuflihren. Die
weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierbohrungen®
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entnehmen.
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1.1

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Eschweiler. Begrenzt wird das Plan-

gebiet

- im Norden vom 6&stlichen Abzweig der Rue de Wattrelos bis zur Einmiindung Auer-
bachstralle,

e im Osten von der Auerbachstra®e zwischen der Einmiindung Rue de Wattrelos und
der Einmundung in die Aachener Strale,

e im Suden von der Aachener Stral’e zwischen der Einmindung der Auerbachstrafie
und der Kreuzung mit der Rue de Wattrelos,

e im Westen von der Rue de Wattrelos zwischen der Kreuzung mit der Aachener
StrafRe und der Einmindung des 6stlichen Abzweiges der Rue de Wattrelos.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im MafRstab 1:1000 zu entnehmen. Die Abgrenzung im stdlichen und westlichen
Teil ergibt sich aus der Uberplanung &lterer Bebauungsplidne und der Anpassung an den
Straflenausbau im Kreuzungsbereich Rue de Wattrelos/ Aachener Strafte.

Heutige Situation

Durch die 8. Anderung des Bebauungspla-
nes 35 wird im Bereich zwischen der Rue
de Wattrelos, der Auerbachstralle und der
Aachener Stralle das gewachsene Gewer-
begebiet ,Lenzenfeldchen® lberplant. Es ist
gepragt durch mehrere Autohduser, eine
Maobelspedition mit Container-Lagerflachen,
einen Lebensmitteldiscounter sowie weitere
Gewerbehallen. Entlang der Aachener
Stralle existiert ein gewachsenes Mischge-
biet, das gepragt ist durch ein Nebeneinan-
der von Wohnen und gewerblichen Nutzun-
gen (Autohaus, Kfz-Betrieb, Facheinzel-
handel, etc.).

Das Plangebiet liegt ca. 80 m sudlich der
Bundesautobahn A4 direkt am Kreuzungs-
bereich des Autobahnanschlusses ,E-
schweiler West“. Das Gewerbegebiet wird
dominiert durch die benachbarten Grund-
sticke des REAL Warenhaus mit seinen grof’en Parkplatzflachen. Sidlich der Aachener
Stralle finden sich die ,Caritas Werkstatt flir Behinderte* und ein weiteres Autohaus. Im
Westen grenzen an das Plangebiet ein Mischgebiet mit einem Schnellrestaurant sowie eine
landwirtschaftliche Flache an.

Topografisch steigt das Gelande des Plangebietes von ca. 146 m . NHN an der Aachener
StralRe im Siden auf ca. 153 m . NHN an der Rue de Wattrelos am nordlichen Rand des
Plangebietes an.
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1.3

1.4

2

2.1

Planungsanlass und Ziel

Ziel der Stadt Eschweiler fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, raumlich sowie nut-
zungsbezogen zu strukturieren und zukinftig die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich
unerwlnschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene Planungsrecht soll neu geordnet
und die bisher zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich mit einer Feinsteuerung zu den
Themen Vergnigungsstatten und Einzelhandel begrenzt werden. Gleichzeitig wird eine An-
passung an die aktuelle Baunutzungsverordnung vorgenommen.

Es besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstandene, ungesteuerte Durchmischung
mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeld-
chen zu steuern. Stadtebauliches Ziel ist es, dass die Nutzungsart des Gewerbegebietes
durch Einzelhandel mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten nicht unterlau-
fen wird. Diese Betriebe sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich oder in den ausge-
wiesenen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewerbegebiet in dieser exponierten
Lage am Ortseingang von Eschweiler soll einer hochwertigen gewerblichen Nutzung vorbe-
halten bleiben. Daher sollen auch Vergnligungsstatten im Geltungsbereich der Planande-
rung ausgeschlossen werden.

Diese Zielsetzungen machen fiir das Gewerbegebiet die Anderung des Bebauungsplans er-
forderlich. :

Einfligen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Kaéln (Téilabschnitt Region Aachen) stellt das
Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt E-
schweiler ist der nérdliche Teil des Plangebietes als
~.Gewerbliche Bauflache (G)“ und der stdliche Teil ent-
lang der Aachener Strale als ,Gemischte Bauflache
(M)* dargestellt. Im Plangebiet ist der Verlauf einer
vorhandenen unterirdischen Hauptversorgungsleitung
Ubernommen worden. Diese Transportleitung verlauft
von Ost nach West durch den ndérdlichen Teil der ,Ge-
werblichen Bauflache®.

Die Bebauungsplanadnderung wird aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Eschweiler entwickelt.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungs-
planes 35 — Lenzenfeldchen — Uberlagert einen Teilbe-
reich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen —
(rechtsverbindlich seit 31.10.1984) mit den Festsetzungen Gewerbegebiet und Mischgebiet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Bei dem festgesetzten Mischgebiet handelt es sich entsprechend der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan um die Flachen entlang der Aachener Stralle in einer Tiefe von 30-50 m
von der Stralenbegrenzungslinie. Dieser Bereich ist durch eine Mischung aus Wohnnutzun-
gen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben geprégt. Die Festsetzungen entspre-
chen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungspla-
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nes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschranken,
eindeutiger gefasst. Daher werden im Mischgebiet Einschrankungen fir die Nutzungen vor-
genommen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla-
chen flir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

2.1.1.1 Nahversorgungsrelevante Sortimente:

2.1.1.1.1 Lebensmittel, Getranke

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
(WZ-Nr. 52.2)

21.1.1.2 Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemi-
kalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekdmpfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2);
Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Biirstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

21.1.1.3 Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

2.1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente:

2.1.1.21 Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation

Papierwaren/Biiroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Biicher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

21.1.2.2 Kunst, Antiquitaten

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); An-
tiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

21.1.2.3 Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)
21.1.24 Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und T&schnerwa-
ren (WZ-Nr. 52.43)

2.1.1.2.5 Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehoér (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, perip-
here Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr.
52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand-
und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

2.1.1.2.6 Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
21.1.2.7 Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwa-
ren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4);
Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-
Nr. 52.48.22)

2.1.1.2.8 Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
2.1.1.2.9 Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
2.1.1.2.10 Spielwaren, Sportartikel '

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmobel, Sport- und Freizeit-
boote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

4/23



Bebauungsplan 35 / 8. And. - Lenzenfeldchen - Begriundung Teil A

2.1.1.2.11 Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

2.1.1.2.12 Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

2.1.1.2.13 Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmobel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

2.1.1.2.14 Fahrrader und Zubehor, Mofas

Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

2.1.1.2.15 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

2.1.1.2.16 Gebrauchtwaren dieser Liste

sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige“ (WZ), Ausgabe 2003 des
Statistischen Bundesamtes)’

Diese Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist fir die
Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplans auf die értlichen
Verhaltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage des vorliegenden Eschweiler
Einzelhandelskonzeptes (2003), des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (2007) und
eigener Untersuchungen nach stédtebaulichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde neben dem
vorhandenen Angebot auch das bestehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum beriicksich-
tigt. Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im Be-
reich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen auf die als Sondergebiet festgesetzten Standor-
te und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert wer-
den sollen. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels in dem als Mischge-
biet festgesetzten Bereich soll auf diese Weise verhindert werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Erganzungen der zulassigen Sortimente durch einzelne Wa-
renklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise zuldssig sind, wenn die
Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist. Damit
werden bei nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Gesamt-
verkaufsflache beschréankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestelit.

Im MI*, der Fléache an der Aachener Stralle 66/68, ist eine Einzelhandelsnutzung (Blumen
und Floristik, VKF=ca. 40 gm) im Bestand vorhanden. Die Ausiibung dieser vorhandenen
Einzelhandelsnutzung soll im Bestand gesichert werden. Daher wird eine entsprechende
Regelung mit einer Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem entsprechenden Sorti-
ment Blumen (Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)) im Bebauungsplan festgesetzt. Rand-
sortimente kénnen das Kernsortiment bis zu einer GroRenordnung von max. 10 % der Ge-
samtverkaufsflache ergéanzen.

Im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle sind im Mischgebiet Tankstellenshops
mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig. Damit soll die Einzelhan-
delsfunktion zukunftiger Tankstellen gesteuert werden. In den Tankstellenshops beschrankt
sich das Angebot allgemein nicht nur auf Kfz-Ersatzteile und Zubehor sondern umfasst mit
Zeitschriften, Tabakwaren, Lebensmitteln, frischen Backwaren bis hin zu Glitern des tagli-
chen Bedarfs auch Warengruppen aus der oben aufgefiihrten Liste der zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente. Damit der bestehende Einzelhandel in bestimmten Bran-
chen in seiner Versorgungsfunktion durch die Angebote der Tankstellenshops nicht beein-
trachtigt wird, erscheint eine Steuerung der maximalen Verkaufsflache stadtebaulich ge-
rechtfertigt. Die angesetzte Grenze von 150 gm maximale Verkaufsflache beschrankt die Er-

' Es wird weiterhin auf die WZ-Nr. Ausgabe von 2003 Bezug genommen, da diese Klassifikation Grundlage der Sortimentsliste
des Flachennutzungsplanes (FNP 2009) ist.
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richtung eines Tankstellenshops an diesem Standort auf eine Ubliche GréRenordnung, die
noch als vertraglich fur den bestehenden Einzelhandel angesehen wird.

In den Mischgebieten sind Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem.
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig. Diese
Nutzungen widersprechen nach der Art der stéadtebaulichen Zielsetzung, die fir diesen Teil
Eschweilers angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe
wirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fihren, mit der
Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht
mehr gerecht wirde. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwagung mit diesen offentli-
chen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Nahe des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zuldssig. Damit ist
gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im Eschweiler
Stadtgebiet grundsatzlich mdglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit, noch ein Versor-
gungsbeddrfnis der Bevodlkerung unzuldssig eingeschrankt wird.

2.1.2 GE - Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Bei den festgesetzten Gewerbegebieten handelt es sich entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan um die Flachen der bestehenden gewerblichen Nutzungen zwischen
der Auerbachstra’e und der Rue de Wattrelos im Westen. Diese Festsetzungen entspre-
chen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebauungspla-
nes und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschrénken,
eindeutiger gefasst.

Auch hier im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der o. g. Liste? zuzuordnen ist.

In den gewerblichen Flachen im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Rue de Wattre-
los und der AuerbachstralRe (Flachen des GE) sind im Bestand mehrere Autohduser, KFZ-
Betriebe sowie eine groRere Spedition vorhanden. Einzelhandelsnutzungen liegen bisher
nicht vor, so dass hier im Sinne der Zielsetzung des Bebauungsplanes sowohl der Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimenten als auch mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te ausgeschlossen wird.

Wie schon oben in der Begriindung zu den Festsetzungen im Mischgebiet dargestellt, sollen
diese nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimente in den ausgewiesenen Sonder-
gebieten oder im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden und gleichzeitig
an diesem Standort Lenzenfeldchen die Bauflachen fir die vorhandene ,Auto-Meile“, verar-
beitendes Gewerbe, Handwerksbetriebe und andere gewerbegebietstypische Nutzungen be-
reitgehalten werden. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels soll auf diese
Weise verhindert werden. Einzelhandel stellt nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fiille
der nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen eines Gewerbegebietes dar, so dass
die Wahrung des Gebietscharakters gegeben ist.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Erganzungen der zuldssigen Sortimente in den Gewerbe-
gebieten durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der festgesetzten Liste zuldssig
sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufs-
flache ist.

Damit werden bei nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsvorhaben die zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente je Betrieb als Randsortimente auf maximal 10% der Ge-
samtverkaufsflache beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt.

In den gewerblichen Flachen im Ostlichen Teil des Plangebietes an der Auerbachstrale
(GE*-Flache) ist eine Einzelhandelsnutzung (LIDL 990 gm Verkaufsflache, Auerbachstrafie

2 siehe oben unter 3.1.1. MI-Gebiete
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17) im Bestand vorhanden. Dieser Betrieb wurde in der Vergangenheit auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigt. Die Auslibung dieser vorhandenen Ein-
zelhandelsnutzung als Lebensmitteldiscounter soll im Bestand gesichert werden. Daher wird
eine entsprechende Regelung mit einer Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit den
entsprechenden Sortimenten aus den Sortimentsgruppen Lebensmittel und Getréanke (Nah-
rungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmit-
teln (WZ-Nr. 52.2) im Bebauungsplan festgesetzt. Die Randsortimente sind bis zu einer
GréRenordnung von 10% der Verkaufsflache auch aus den zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten mdglich. Im Sinne der Gesamtzielsetzung des Bebauungsplanes ist
sonstiger nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (z.B. Drogeriemarkt, Apotheke) oder jegli-
cher zentrenrelevanter Einzelhandel zukinftig dort auch nicht zuldssig. Bei einer Aufgabe
der bestehenden Lebensmittelmarktnutzung steht die Flache im Gewerbegebiet GE* den Uib-
rigen Nutzungen gemaf § 8 BauNVO weiterhin zur Verfliigung.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind — abweichend von der vorstehenden Regelung - Ver-
kaufsstatten eines Handwerksbetriebes oder eines produzierenden Betriebes auch dann zu-
lassig, wenn nahversorgungs- und/ oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden,
sofern die angebotenen Sortimente in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptbetrieb stehen.

Der Begriff ,funktionaler Zusammenhang* ist nicht in der Weise zu verstehen, dass lediglich
im Betrieb selbst hergestellte Waren veraufRRert werden durfen. Er ist in dem Sinne auszule-
gen, dass auch mit solchen zugekauften Waren Handel getrieben darf, die als brancheniibli-
ches Zubehor betrachtet werden.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150m? umfassen und
muss in rdumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen, sowie diesem in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sein.

Von dieser Beschréankung sind solche Verkaufsstatten ausgenommen, in denen nicht nah-
versorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

Die genannte Hochstverkaufsgrenze von 150m? ist mit Blick auf die in Eschweiler anzutref-
fenden ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt worden.

Auch in den Gewerbegebieten sind aus den gleichen Griinden wie in den Mischgebieten® im
Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle Tankstellenshops mit einer maximalen
Verkaufsflache von 150 gm generell zuldssig.

Zusatzlich werden die Nutzungen in den Gewerbegebieten aus Immissionsschutzgriinden
durch weitere textliche Festsetzungen eingeschrankt. In der Zone 1 sind Gewerbetriebe der
Abstandsklassen |-Vl gemal Abstandserlass 2007* , in Zone 2 der Abstandsklassen I-V
nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen mit ahnlichen Emissionsgraden der nachstnied-
rigeren Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis) zulassig, wenn die von ihnen ausge-
henden Emissionen durch besondere technische Mallnahmen oder durch Betriebsbe-
schrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ubli-
cherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ihrer Art
und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbediirfnis der in Richtung Siiden
benachbarten immissionsempfindlichen Wohnnutzungen gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nach § 8 Abs.
(3) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der stadte-
baulichen Zielsetzung, die fur das gesamte Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen angestrebt

% siehe oben unter 3.1.1. MI-Gebiete

* Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass), RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Ausziige aus dem Anhang 1 des Abstandserlasses
sind dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.
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2.2

2.3

wird. Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - (rechtskriftig seit
19.12.2008) wurde diese Regelung schon flr den Bereich zwischen der Rue de Wattrelos
und der Bundesautobahn A4 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
Dementsprechend wird diese Zielvorgabe nun auch fir den hier betrachteten Teil des Ge-
werbegebietes ,Lenzenfeldchen® umgesetzt. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausge-
schlossenen Betriebe wirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attrakti-
vitat fhren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funkti-
on auf Dauer nicht mehr gerecht wiirde. Einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen
sind, sind weiterhin in der Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein
oder ausnahmsweise zulassig. Damit ist gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausge-
schlossenen Betriebe im Eschweiler Stadtgebiet grundsatzlich mdglich ist und daher weder
die Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedirfnis der Bevolkerung unzuldssig einge-
schrankt wird.

Fdr die in den gegliederten Gewerbegebieten nach § 8 Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flihren, dass durch entsprechende bauliche
Mallnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen in der Nachtzeit zwischen 22:00
und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspit-
zen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. In Gewerbegebie-
ten sind diese Wohnungen nur ausnahmsweise und nur fir einen bestimmten, in der
Baunutzungsverordnung bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt sich die Ver-
pflichtung, bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive Malinahmen gegen Larm-
immissionen (Eigenvorsorge) durchzufiihren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt
bleibt und die Gbrigen zuléssigen Nutzungen nicht Gber Geblhr eingeschrankt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) und die Zahl
der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Maf} im gesamten Plangebiet an den vorhande-
nen Bestandsgebauden.

a) Im Mischgebiet werden die Grundflachenzahl entsprechend dem Bestand mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 1,2 (Hochstwert gem. BauNVO) festgesetzt. Die Zahl der Vollge-
schosse liegt bei max. Il. Hier hat sich die stéadtebauliche Zielsetzung nicht gedndert.

b) In den Gewerbegebieten wird die Grundflachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem. BauNVO),
die Geschossflachenzahl mit 1,6 und die maximale Anzahl der Vollgeschosse mit |l festge-
setzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am vorhandenen Baubestand bzw. entsprechen
den Festsetzungen in den nordlich sich anschlielenden Bebauungspléanen 35 / 4. Anderung
und 35/ 7. Anderung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung der Bauweise im Gewerbegebiet wird verzichtet, da die Anordnung der
Baukorper im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung schon eindeutig definiert ist. Im
Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich am Be-
stand.

Die uUberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsiliberplanung wer-
den die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert festgesetzt. Entlang der Aachener
StralRe und der Auerbachstrale verlaufen die Baugrenzen im Abstand von 3,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt bzw. orientieren sich an den Hauskanten der Hauser, die
direkt an der Aachener Stralle stehen. An der Rue de Wattrelos im Bereich der L 238 ver-
lauft die Baugrenze im Abstand von 14,0 m Ostlich der StraRenbegrenzungslinie. Diese
Festsetzung orientiert sich an der bestehenden Festsetzung im Bebauungsplan 35 / 4. And.
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(,Bauverbotszone gem. § 25 (1) LStrG*). Das stadtebauliche Ziel, die Gebaude in einem
entsprechenden Abstand von der Stralle auszurichten, wird unterstiitzt durch die Festset-
zung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache, so dass auch Nebenanlagen in diesem
Streifen parallel zur Strafe nicht moglich sind.

Die Baufenster umfassen den gesamten Baublock zwischen den drei StraBen mit einer Un-
terbrechung im zentralen Bereich des Plangebietes. Dort verlaufen die Baugrenzen im Ab-
stand von 3,5 m parallel zum vorhandenen Gewéasser (Zeppbach).

2.4 \Verkehrliche ErschlieBung

2.4.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesautobahn A4 (Aachen-Koln). Der Autobahnan-
schluss Eschweiler-West befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches an der Rue de
Wattrelos (L 238). Uber diese StraRe ist das Plangebiet an das lokale und regionale Stra-
Rennetz angebunden. Die L 238 blindelt den Uberdrtlichen Verkehr aus dem Norden und
fihrt in sldlicher Richtung als K 33 Uber die Ortsteile Stich und Pumpe nach Stolberg. An
der Kreuzung Rue de Wattrelos/Aachener Strale wird der Verkehr nach Osten in Richtung
Stadtzentrum Eschweiler geflihrt.

2.4.2 Innere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen® wird Uber die StraRen Rue de Wattrelos, Auerbach-
strale und Aachener Straf3e ausreichend erschlossen.

2.4.3 StraBenverkehrsflache

Im Bebauungsplan werden die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Stralen in ih-
rer ausgebauten Breite als Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die Abgrenzung im stdli-
chen und westlichen Teil ergibt sich aus der Uberplanung &lterer Bebauungspléne. Sie sind
ausreichend dimensioniert fir das Verkehrsaufkommen im Plangebiet.

Im Bereich des Knotenpunktes Rue de Wattrelos/Aachener Strale hat die Stadt
Eschweiler Verkehrszahlungen und Untersuchungen durchgefiihrt. Diese bestatigten, dass
Stralenquerschnitt und Knotenpunkt fir das anfallende Verkehrsaufkommen ausreichend
dimensioniert sind.

2.5 Ver-und Entsorgung

2.5.1 Ver- und Entsorgung Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden. Sie erfolgt genau
wie die Entsorgung Uber das vorhandene Strallennetz.

In einem Teilbereich des Gewerbegebietes ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraftstofffern-
leitung Wirselen - Altenrath) als Hauptversorgungsleitung (unterirdisch) eingetragen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefdhrdung durch au-
Rere Einflisse wird entlang der Kraftstofffernleitung ein 10,0 m breiter Schutzstreifen tber
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten des Versorgungstragers (Wehrbereichs-
verwaltung West) gesichert.

In diesem Schutzstreifen durfen keine Maflnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand
der Fernwarmeleitung, deren Betrieb und Unterhaltung beeintréchtigen oder gefdhrden kon-
nen. Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung dirfen nur nach Ricksprache
und im Einverstandnis mit der Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH durchgefiihrt werden.

2.5.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Far die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird flr
Grundstiicke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemaR § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ein ortsnahes Gewasser gefordert. Im hier
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2.6

2.7

2.8

2.8.1

betrachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Die
Grundstticke sind im Uberwiegenden Teil seit Mitte der 80er Jahre (Rechtskraft der 4. Ande-
rung des Bebauungsplan 35 = 01.11.1984) bebaut. Zum Teil werden die Dachflachenwasser
der bestehenden Gebaude in den Zeppbach eingeleitet.

Wasserflachen

Im Plangebiet ist als Oberflachengewasser der Zeppbach vorhanden. Er flieRt aus Norden
kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue de Wattrelos und quert
diese (unterirdisch) im Kreuzungsbereich mit der Auerbachstrale. Etwa 100 m folgt der
Zeppbach dem StralRenverlauf. Unter Beibehaltung der Richtung trifft der Zeppbach im Si-
den des Plangebiets auf die Aachener Stralie.

Die Grundstlicke des Baches sind im Bebauungsplan als Wasserflachen festgesetzt. Im Be-
reich der Brlicken und Zufahrten ist der Verlauf des Baches als unterirdische Hauptabwas-
serleitung dargestellt. Die festgesetzten Baugrenzen entlang der vorhandenen Gebaudekan-
ten verlaufen im Abstand von 3,5 m parallel zum Bachlauf.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag
von Oktober 2013 kommt zu dem Schluss, dass durch die 8. Anderung des Bebauungsplans
— Lenzenfeldchen — gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan keine weiteren Eingriffe in
Natur und Landschaft ermdglicht werden. Die durch die Plandnderungen ermdglichten Nut-
zungen verursachen keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt des Gebietes. Eine erhebliche Veranderung des vorhandenen Landschaftsbildes ist
durch die Umsetzung der Plananderung ebenfalls nicht zu erwarten. Daher erfordert die Pla-
nung auch keine Regelungen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist beeintrachtigt durch die Nahe zur Bundesautobahn A4. Im Rahmen der
Verbreiterung der BAB A4 und der Verlegung nach Norden wurde die Schutzbediirftigkeit
der Nutzungen im Plangebiet festgestellt und entsprechende MaRnahmen vom Stralkenbau-
lasttrager (Larmschutzwall) getroffen. Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist weiterhin
durch die Aachener StralRe (L223) gegeben und wird als hoch eingeschéatzt. Eine Belastung
durch die vorhandenen Gewerbebetriebe (Autohduser, Speditionen, Lagerflachen, Einzel-
handel) ist vorhanden. Allerdings sind diese vorhandenen Betriebe aufgrund der Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes bisher schon in ihrem maximalen Emissions-
verhalten eingeschrankt.

Aufgrund der Nahe zu schutzbedirftigen Wohngebieten stidwestlich und 6stlich des Plange-
bietes und den Wohnnutzungen im Mischgebiet an der Aachener StralRe ist das Gewerbe-
gebiet im Bebauungsplan in zwei Zonen gegliedert. In diesen Zonen sind Gewerbebetriebe
bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007° nicht zulassig.

Zonierung der Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen |-VI geman
Abstandserlass 2007 nicht zuldssig und in den Gewerbegebieten der ZONE 2 sind Gewer-
betriebe der Abstandsklassen |-V gemal Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen der
nachst niedrigeren Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zulassig,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Malnahmen o-

®s. 0. unter Nr. 3.1.2
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der durch Betriebsbeschréankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zu-
lassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

2.8.2 Verkehrslarm Aachener StraRe

Auf Grundlage der Verkehrslarmkartierung des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein- Westfalen wurden die
Hinweise auf die vorhandene Verkehrslarmbelastung durch die Aachener StralRe naher be-
trachtet.

Unmittelbar dstlich an das Plangebiet, an der Aachener StraRe, grenzt der Bebauungsplan
271A — AuerbachtalstraBe — an. Die darin getroffenen Festsetzungen bzgl. Passiver Larm-
schutzmalnahmen sind auf das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplans 35 lber-
tragbar und werden in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

2.8.3 Passiver Larmschutz

Fur die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE ZONE1+ ZONE2) nach § 8 (3) Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flihren, dass durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen in der Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeiti-
ge Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen.

Im Mischgebiet ist an den Gebaudeauflenwanden zur Aachener Stralle hin passiver Schall-
schutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten AuRenwand ein-
schlielich Fenster, Tiren, Rolladenkasten, Heizungsnischen und Liiftungséffnungen einge-
halten werden.

An den zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen der Bebauung ent-
lang der Aachener Stral’e muss jeweils die gesamte AuRenwand in Abhangigkeit von ihrer
Ausrichtung folgende Bauschallddmmmale einhalten:

e AulRenwande zur Aachener Str. und seitliche AuRenwande: min. R'w, erf=55 dB

e rlickwartige Auflenwande: min. R'w, erf=50 dB

Dies gilt auch fur bauliche Mainahmen an bestehenden Gebauden. Die Verbesserung des
Schallschutzes muss gegeniber den derzeit vorhandenen Fenstern mindestens
5 dB betragen.

Im Mischgebiet sind an den GebaudeauRenwanden an den zum Schlafen bestimmten R&u-
men (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Zwangsbeliiftungseinrichtungen vorzuse-
hen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das geforderte Bauschall-
dammmal der Auflenwand nicht unter den geforderten Wert sinken lassen und kein Eigen-
gerausch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Hohe der Werbeanlagen in dem Gewerbe- und dem Mischgebiet wird auf max. 14,0 m
uber Gelandeoberkante festgesetzt. In diesen Gebieten sind Werbeanlagen durchgéngig
maximal in dieser GroRe zugelassen worden. Diese Hohenbegrenzung soll eine optische
Dominanz bzw. Verunstaltung durch besonders hohe Werbepylone verhindern.
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41

5.1

KENNZEICHNUNGEN
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

Der Teil des Plangebietes, der als Flache gekennzeichnet ist, bei deren Bebauung besonde-
re bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, liegt in einem Auengebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Boden-
material enthalten kann. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allge-
meinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese
Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Wegen dieser Baugrundverhéltnisse sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauli-
che MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Er- und Grundbau®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr Bautechnische Zwecke” sowie die Best-
immungen der Bauordnung des Landes Nordrhein- Westfalen zu beachten.

HINWEISE
Altlasten

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster der StadteRegion Aachen sind im
Bebauungsplangebiet im Bereich vorhandener Gewerbebetriebe einzelne Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) registriert (5103-1265, 5103-1267, 5103-1746, 5103-0251 und
5103-0252). Gesicherte Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht jedoch. Zum Uberwiegenden Teil
handelt es sich hierbei um stillgelegte Tankstellen innerhalb heute noch bestehender Ge-
werbebetriebe (z.B. Kfz-Handel).

Auf Boden- bzw. Altlastenuntersuchungen im Bereich dieser Verdachtsflachen kann verzich-
tet werden, da im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen wurde, dass Antrdge auf Um-
nutzungen und Baumafinahmen im Bereich dieser Altlastenverdachtsflachen dem Umwelt-
amt der StadteRegion Aachen, Fachbereich Bodenschutz und Altlasten, zur Stellungnahme
vorzulegen sind.

2 - [ ] |
—= pee  Katasteramt YacteRegm Aa\_ en & GECbasis nnw,

Quelle: Katasteramt StadteRegion Aachen & GEObasis.nrw
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5.2

5.3

5.4

6.1

Eine Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (erhebliche
Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen) ist nicht erforderlich, da eine Umweltgefahrdung
nicht nachgewiesen ist.

Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache.
Der Grundwasserstand kann vorlbergehend durch kinstliche oder nattrliche Umstande
verandert sein. Bei Abdichtungsmaflinahmen ist ein kinftiger Wiederanstieg des Grundwas-
sers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
~Bauwerksabdichtung“ zu beachten.

Schutzzonen der Bundesautobahn

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &aufderen Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden oder be-
eintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufierhalb von Grundstiicken und
Gebauden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautob-
ahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung einzuholen.

c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Strallenbauverwaltung ange-
bracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Mogliche Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Da-
her wird empfohlen, eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen
zum Baubeginn durchzuflihren. Hierzu ist vor Baubeginn mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Es ist jedoch nicht auszuschlief3en,
dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszuflihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die zustédndige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzuflihren. Die weitere Vor-
gehensweise ist dem ,Merkblatt flir das Einbringen von Sondierbohrungen® des Kampfmit-
telbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entnehmen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Bodenordnende MaRnahmen
Falls notwendige, freiwillige Grundstlicksregelungen nicht erreicht werden kdnnen, behalt

sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende MalRnahmen geman § 45 ff. BauGB ein-
zuleiten.

13/23



Bebauungsplan 35 / 8. And. - Lenzenfeldchen - Begriindung Teil A

7 UMWELTBELANGE

7.1  Umweltpriifung

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen — wurde eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht
beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant
bzw. geringfligig zu beurteilen.

8 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart | FlachengroRBe ca. %
Mischgebiete 13.640 m? 20 %
Gewerbegebiete 43.650 m2 63 %
Stralenverkehrsflachen 11.480 m? 16 %
520
Gesamt 69.590 m? 100 %

Eschweiler, den 04.11.2013

1

N

“Flihren

Anlage: Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdEr. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz be-
deutsame Abstédnde (Abstandserlass)”), 8 Seiten
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.

1.1
1.2

2.1
2.3

2.4
2.5
2.6
2.7

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erneuerbare Energien

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien
Planungsalternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Zusammenfassung
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1.1

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungplanes 35 /
8. And. - Lenzenfeldchen - wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen die-
ser Bauleitplanung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbei-
tung des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei berlicksich-
tigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in
dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

Ziel der Stadt Eschweiler fiir diese 8. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen - ist es, das Plangebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbege-
biet zu sichern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zukiinftig
die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen zu unter-
binden. Das vorhandene Planungsrecht soll neu geordnet und die bisher zulassi-
gen Nutzungen im Geltungsbereich mit einer Feinsteuerung zu den Themen Ver-
gnugungsstatten und Einzelhandel begrenzt werden. Gleichzeitig wird eine An-
passung an die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgenommen.
Vergnligungsstatten sollen im Geltungsbereich der Plandnderung ausgeschlos-
sen werden. Gleichzeitig besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstande-
ne, ungesteuerte Durchmischung mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im
Bereich des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen zu steuern. Stadtebauliches Ziel
ist es, dass die Nutzungsart des Gewerbegebietes durch Einzelhandel mit nah-
versorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten nicht unterlaufen wird. Diese
Betriebe sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich oder in den ausgewie-
senen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewerbegebiet in dieser expo-
nierten Lage am Ortseingang von Eschweiler soll einer hochwertigen gewerbli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Alilgemeinen Siedlungsbe-
reich“ (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt Eschweiler stellt das Plangebiet
im nordlichen Teil als ,Gewerbliche Bauflache (G)“ und im sudlichen Teil an der
Aachener Strafde als ,Gemischte Bauflache (M)* dar. Eine bestehende Hauptver-
sorgungsleitung (Fernleitung; unterirdisch) durchquert das Plangebiet von Ost
nach West.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
planes. FiUr die Flachen des Plangebietes werden auch keine besonders ge-
schutzten Teile von Natur und Landschaft gemaR §§ 23 bis 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) auf3erhalb eines Landschaftsplanes festgesetzt.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemal § 30
BNatSchG vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Lan-
desanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen kei-
ne FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschitzten Arten gemaR Bundesnatuschutzgesetz liegen keine Kennt-
nisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang
von 100 cm und mehr (jeweils gemessen in 1,00 m lber dem Erdboden) ge-
schatzt. Nicht geschutzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Ess-
kastanie. FUr die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der
Baumschutzsatzung erforderlich.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR § 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet (Stand Oktober 2013). Dieser kommt zu dem Schluss, dass durch die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans — Lenzenfeldchen — gegenliber dem bestehenden Be-
bauungsplan keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden.
Die Planung erfordert daher auch keine Festsetzungen zur Vermeidung, Vermin-
derung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der naturlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer
ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhal-
ten.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 wird vorhandenes Planungs-
recht neu geordnet. Bereits vorhandene und zuldssige Nutzungen werden mit ei-
ner Feinsteuerung zu den Themen Vergnugungsstatten und Einzelhandel be-
grenzt. Durch die Planung werden weder die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
noch die Grundflachenzahl erhoht, die den Grad der Versiegelung regelnden
Festsetzungen bleiben unveréndert, es werden keine zusatzlichen Versiegelun-
gen von Boden verursacht.
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2.1

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemall § 51a Landeswassergesetz NRW wird fiir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberfldchen-
gewasser zugefuhrt wird.

Im hier betrachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Baufldchen
ausgewiesen. Die Grundstlcke sind im Uberwiegenden Teil seit Mitte der 80er
Jahre bebaut (Rechtskraft Bebauungsplan 35 / 4. And. 01.11.1984). Zum Teil
werden die Dachflachenwésser der bestehenden Gebaude in den Zeppbach ein-
geleitet.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nut-
zungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefllich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung schalltech-
nische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die vorhandenen Ge-
gebenheiten untersucht, um madgliche Immissionskonflikte beurteilen zu kdnnen.
Fur das Plangebiet wurden dann entsprechende Schlussfolgerungen getroffen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und
Grundlagenkarten sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB).

Bei der 8. Anderung des Bebauungsplanes bleiben Art- und Umfang der bauli-
chen Nutzung gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert.
Durch die Planung werden daher keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW ermaglicht.

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

211 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der GroRlandschaft ,Niederrheinische Bucht“ und hier der na-
turraumlichen Haupteinheit ,Jllicher Bérde” (Aldenhovener LoRplatte) zuzuord-
nen. Aufgrund der bestehenden dichten Bebauung sind im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung jedoch keine Merkmale der typischen Landschaft, keine
landschaftsbildpragenden Griinelemente oder Griinverbindungen mehr vorhan-
den. Stattdessen ist das Plangebiet gepragt durch diese dichte Bebauung und ei-
nen insgesamt hohen Versiegelungsgrad. Es wird charakterisiert durch mehrere
Autohauser, eine Mobelspedition mit Container- Lagerflachen, einen Lebensmit-
teldiscounter, weitere gewerbliche Nutzungen und Wohnbebauungen sowie Leer-
stande. Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunk-
tes am westlichen Rande des Stadtzentrums und umfasst eine Flache von ca.
6,95 ha.
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Artenschutz

Ausgangslage der artenschutzrechtlichen Bewertungen fiir das Plangebiet ist das
Messtischblatt 5103 (Eschweiler) der LANUV. Hier werden die potentiell vorkom-
menden Arten aufgefihrt. Im weiteren Verfahren sind diese dann ggfls. genauer
auf ihr Vorkommen zu verifizieren.

Im Landschaftsinformationssystem ,LINFOS* flihrt das LANUV im Umkreis von 2
km keine planungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten auf. Nach derzeitigen Er-
kenntnissen liegen auch sonst keine Hinweise auf Vorkommen besonders ge-
schutzter Arten nach BArtSchV oder streng geschiitzter Arten nach den FFH-RL
und Vogelschutzrichtlinie vor.

21.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen (iberbaubaren
Flachen geschaffen, gegenliber dem Rechtsplan werden keine neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft ermdglicht. Der bereits zuldssige Versiegelungsgrad ist
durch den Bestand weitestgehend ausgeschopft. Damit sind durch die Planung
keine Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu
erwarten.

21.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Plananderung keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht,
besteht hinsichtlich der Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt kein Unterschied in der Entwicklung des Plangebietes zum
Rechtsplan.

21.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Vergleich zu den Festsetzungen des Rechtsplans sind durch die 8. Anderung
des Bebauungsplans keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der zusatz-
lichen Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
2.21 Beschreibung der Bestandssituation
Boden

a) Auengebiet:

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in dem der natlrliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humo-
ses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bo-
dendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemafl wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

b) Versiegelung:

Das Plangebiet weist mit der vorhandenen Bebauung einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad auf. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. Grundflachenzahl
(GE 0,8 und MI 0,4) sind weitestgehend ausgeschopft.
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c) Altlastenverdachtsflachen:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsfla-
chenkataster der StadteRegion Aachen sind
im Bebauungsplangebiet im Bereich vorhan-
dener Gewerbebetriebe einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert
(5103-1265, 5103-1267, 5103-1746, 5103-
0251 und 5103-0252). Gesicherte Erkennt-
nisse Uber Altlasten oder schadliche Boden-
verénderungen liegen nicht vor, der Boden-
belastungsverdacht besteht jedoch. Zum
Uberwiegenden Teil handelt es sich hierbei
um stillgelegte Tankstellen innerhalb heute
noch bestehender Gewerbebetriebe (z.B.
Kfz-Handel). Eine Umweltgefahrdung ist
nicht nachgewiesen.

Wasser/ Grundwasser

Im Plangebiet ist als Oberflachengewasser der Zeppbach vorhanden. Er flie3t
aus Norden kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue
de Wattrelos im Kreuzungsbereich mit der Auerbachstrafl’e. Von dort parallel zur
Auerbachstraf’e und dann nach Stiden bis zur Aachener StralRe. Die festgesetz-
ten Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,50 m parallel zu dieser Flache.
Im Plangebiet sind keine Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder
empfindliche Grundwasserbereiche vorhanden.

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen -
befindet sich der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache.
Der Grundwasserstand kann vorlbergehend durch kiinstliche oder natlirliche
Umsténde verandert sein

Luft

Zur Luftvorbelastung liegen fur das Plangebiet keine Daten vor. Grofke Schadstof-
femittenten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hauptverursacher fir eine Luft-
belastung ist der Kfz- Verkehr auf der Aachener Stralie.

Klima

Im stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002
wurden u. a. auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des
Stadtgebietes aufgrund der vorhandenen Biotop- / Nutzungstypen in Verbindung
mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelt. Dem durch die vorhandene Bebauung
gepragten Plangebiet wird ein Gewerbeklima zugeordnet.

vy ] Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan 35 / 8. Anderung bereitet keine zusétzliche Versiegelung von
Boden vor. Auch die Verkehrsbelastung ist gleichbleibend. Daher wird in Bezug
auf die Bodenfunktionen und die Kleinklimatischen Verhaltnisse keine Verande-
rung zu erwarten sein.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Nutzung gemaR dem derzeitig
rechtskraftigen Bebauungsplan (Gewerbegebiet, Mischgebiet) mdglich. Bzgl. der
Schutzguter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima wiirde keine Veran-
derung zum jetzigen Zustand eintreten.
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2.3

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan 35 / 8. Anderung bereitet keine zusatzliche Versiegelung von
Boden vor; sie ist auf das notwendige MaR beschrankt. Die Auswirkungen dieser
Planung auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima insgesamt sind als gering
einzuschéatzen. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
zusatzlichen Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Die Stadt Eschweiler erstellt z.Zt. einen Luftreinhalteplan zur Umsetzung der EU-
Luftqualitatsrichtlinie. Im Rahmen einer Planung werden konkrete Mafinahmen
erarbeitet.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

2.31 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sind insbe-
sondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen und Gerliche u. &.
zu bericksichtigen. Grundsétzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten zu erfullen.

Dem Bereich des Plangebietes sowie dem ndheren Umfeld wird aufgrund der La-
ge unmittelbar an der Autobahn keine Erholungsfunktion beigemessen.

a) Verkehrslarm

Das Plangebiet ist beeintrachtigt durch die Nahe zur Bundesautobahn A4, ent-
sprechende SchutzmaRnahmen wurden vom Stral3enbaulasttrager (Larmschutz-
wall) getroffen.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist weiterhin durch die Aachener Strale
gegeben und wird als hoch eingeschatzt.

Schutzbeddrftige Nutzungen sind die vorhandenen ausnahmsweise in den Ge-
werbegebieten zuldssigen Wohnnutzungen sowie die Wohnnutzungen im Misch-
gebiet.

b) Gewerbelarm

Eine Belastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe (Autohduser, Speditio-
nen, Lagerflachen, Einzelhandel) ist vorhanden. Allerdings sind diese vorhande-
nen Betriebe aufgrund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
(Zonierung des Gewerbegebietes gem. Abstandserlass) bisher schon in ihrem
maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen der zuldssigen Nutzun-
gen entstehen keine neuen Larmkonflikte. Bereits geltende Festsetzungen zur
Einschrankung des Gewerbeldrms und zum Schutz der im Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnnutzung werden Ubernommen. Entlang der Aache-
ner Strale wird fiir die dortige Wohnnutzung passiver Larmschutz festgesetzt,
der langfristig eine Verbesserung der Wohnverhéltnisse darstellt. Die Erholungs-
funktion des Gebietes wird nicht veréndert.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfliihrung der Planung fihrt zundchst zu keiner Veranderung der
aktuellen Bestandssituation. Die Festsetzung passiver LarmschutzmaRnahmen
stellt langfristig eine Verbesserung der jeweiligen Wohnnutzung dar.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Flr das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevidlkerung insgesamt er-
geben sich durch die 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen —
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2.4

2.5

2.6

2.7

keine erheblichen Auswirkungen. Somit sind MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.41 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 35, 8. Anderung — Lenzenfeldchen —
liegen weder denkmalgeschutzte Objekte, noch Bodendenkmale, noch denkmal-
werte Objekte vor. Das gesamte Stadtgebiet ist als archdologische Verdachtsfla-
che einzustufen, da jedoch in der Region keine systematische Erfassung erfolgte,
liegt keine genaue Abgrenzung der Verdachtsflache vor.

24.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Plananderung dient vorwiegend dazu, das Gewerbegebiet in seiner Grund-
struktur zu sichern, so dass bei Umsetzung der Planung keine Auswirkungen auf
Kultur und sonstige Sachguter zu erwarten sind. Planungen groRerer Baumaf-
nahmen sind derzeit nicht bekannt.

243 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich keine Veranderung zur aktuellen
Situation ergeben.

244 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Auf Kultur- und Sachglter entstehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswir-
kungen. Somit sind Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich.

Falls bei zukunftigen BaumaRnahmen archdologische Bodenfunde auftreten, sind
diese nach den gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NRW ge-
schutzt.

Erneuerbare Energien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz regenerativer
Energien im Plangebiet zu.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei gehen wesentliche Wechsel-
wirkungen von der derzeitigen Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung der Schutzgutfunktionen darge-
stellt. Dartiber hinausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen
zwischen mehreren Schutzgitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht
erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der
Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prognostizierbar.

Planungsalternativen

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans 35 — Lenzenfeldchen — werden kei-
ne neuen Baugebiete ausgewiesen. Das Gebiet soll in seiner Grundstruktur gesi-
chert und nutzungsbezogen strukturiert werden. Ungesteuerte Entwicklung stad-
tebaulich unerwlnschter Nutzungen soll unterbunden werden. Aufgrund dieser
klaren stadtebaulichen Zielsetzung, die sich auch aus Ubergeordneten Planungen
ergibt, sind Planungsalternativen mit wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt
derzeit nicht denkbar. Von der derzeitigen Planung sowie von Planungsalternati-
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3.1

3.2

3.3

ven, die dem grundsétzlichen Planungsziel entsprechen, sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zurlickgegrif-
fen:

¢ Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, BKR
Aachen, 2002

e Umweltbericht zum FNP, BKR Aachen, 2005
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 35, 8. Anderung —
Lenzenfeldchen -, Oktober 2013

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind durch die Umsetzung der Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Ein
weitergehendes Monitoring ist nicht erforderlich.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zum aktiven Larmschutz
wird durch die Stadt Eschweiler und die Ublichen Baugenehmigungsverfahren
und bauaufsichtliche Kontrollen Gberwacht.

Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisie-
rung zu erwarten sind. Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand
identisch angenommen. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten
Schutzgitern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insge-
samt als nicht relevant bzw. geringfligig zu beurteilen.

Eschweiler, den 04.11.2013

_ sl

Fuhren
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ANLAGE 6

Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen -



Hans Borutta — Hehlrather Str. 97 — 52249 Eschweiler Telefon 02403-15231
0175-2012961
Telefax 02403-830765
E Mai} hans.borutta@gmx.de

An die Blirgermeister
Stadt Eschweiler der

zu Hd. Herrn Biirgermeister Bertram Stadt hweiler
Rathausplatz 1 ing.: . JQUNI 2011

52249 Eschweiler

o
415%

Eschweiler den, 30.06.2011

Betr.: Anderung des Bebauungsplanes 35/8 Lenzensfeldchen
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bertram,

als Eigentiimer des Anwesens Rue de Wattrelos ( Autohaus Zittel ) lege ich hiermit
fristgerecht Einspruch gegen diese von Ihnen vorgesehene Anderung ein.

Durch diese Anderung erfiihrt das Anwesen eine sehr groBe Nutzungsabwertung.

Schon das Betreiben des Betriebes in der jetzigen Form ist laut der Aufstellung:
Nahversorgungsrelevante Sortimente bzw. Zentrenrelevante Sortimente nicht mehr
gewdhrleistet.

Als sehr guter Steuerzahler iiber mehrere Jahrzehnte kann ich diese von Thnen angestrebte
Anderung nicht verstehen, da zudem in unmittelbarer Nihe vor 6 Monaten ein neuer Media
Markt mit verschiedenen untervermieteten Mérkten ohne jegliche Nutzungseinschrankung
gebaut und in Betrieb genommen wurde.

Durch diese vorgesehene Anderung in diesem Gebiet gefihrden Sie langfristig bestehende
Vollzeit-Arbeitspldtze und Steuereinnahmen.

Ich bitte daher unbedingt von der Anderung des Bebauungsplanes 35/8 Lenzensfeldchen
betreffend meines Anwesens abzusehen.

Fiir Thre freundliche Unterstiitzung herzlichen Dank im Voraus.

Mit fEeundlichen Griilen
A ﬁ”/ i Z M,{/ //(i/

Hans Borutta



@) LEX-EUREGIO DELHEID SOIRON HAMMER RECHTSANWALTE

AACHEN - EUPEN - HALSELT
HICALEM LIFGE MAAS THICHT

Stadt Eschweiler
Abteilung flr Planung und Entwicklung
Herrn Florian Schoop

Rathaus

Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

per Telefax: 02403/717-532

Aachen, den 05.07.2011
Az.: 2060/02WB25 / In
Sekretariat: Frau Naimiller
Tel: g4668-17 Fax: -19

Zabka ./. Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 35 - Lenzenfeldchen, 8. Anderung

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen lhnen an, mit der Wahrnehmung der rechtlichen Interessen
von Herr Rolf Zabka und Herrn Guido Zabka beauftragt zu sein. Ord-
nungsgemafBe Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert. Anlass
unserer Mandatierung ist die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
der Stadt Eschweiler, Lenzenfeldchen.

Unsere Mandanten sind Eigentimer des Grundbesitzes Auerbachstra-
Be 25, Flurstiick Nr. 158, gelegen im Geltungsbereich des vorbenann-
ten Bebauungsplans. '

Die beabsichtigte Planung wurde zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs, 1 BauGB zur Einsicht &ffentlich ausge-
stellt. Namens und in Vollmacht unserer Mandanten nehmen wir zu
der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans wie folgt Stellung:

AACHEN
Dr. Johannes Delheid

TFachanwalt for Arbeitsrecht

| chrheaultragter it Gesellschafts
recht an der KatHO NRW

Carlo Soiron

Friedhelm Hammer
Fachanwalt fOr Iransport- und
Speditionurechl

Giinter Stieldorf

Tachanwall [t Arbeltsrecht
|.ehrbaauftragter lr Arbeltrecht an
der KatHD NRW

Dr. Johannes Giinter
Fachanwalt fiir Insclvenzrecht
Fachanwalt fiir Sozialrecht

Markus Cesler

Fachanwalt lir 8au- und
Architcktenrocht

Lehrbeauftracter fiir Baurecht an der
Fil Hannover

Guido J. Imfeld

Fachanwalt fur Handels- und
Gesellscliaftsiecht

Fachanwalt fiir gewerbl. Rechtsschutr

Dr. Martin Webeor

TFachanwalt fir verwaltungsracht
Farhanwalt 1iir Crbrecht
Lehrbeauftragter fiir Sffentl. Bauiecht
an der Alanus Hochschule

Frank Givert
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
Tachanwalt far Mad(zinrecht

Achlim Delheid
Fachanwalt fiir Verkehrstecht
Fachanwalt fUr Versicherungsrechl

Holger Salentin
Fachanwalt flir Steustiecht

Melanie Bentz

Heiner Hafken
Richter dirne AG &.0.

Hans-Werner Frohlich
Justitlar dos Ristumy Adchen a.D.

Prof. Dr. Christof Stock
Fachanwall (ir Medizinrecht
Fachanwalt fiir Verwaltuhgsrecht

Markus Meyer
Mar¢ Soiren
Christian Deutz
Markus Friedland

Friedrichstralle 17-19
52070 Aachen

Parkhaus Adalberlsteinweg
Postfach 50 04 52

D-52088 Aachen

tel +49.(0)241.94668-0
fax +49,(0)241.946 68-77
kanzleiedelheid.de
www.delheid.de

Gorlchtsfach 011

Aachener BankeG 390601 30
Konte 2108792011
Sparkasse Aachen 39050000
Konto 2039139

EUPEN

Guido Imfeld [SPRL]
Tachanwalt fur Handris und
Grsellschuflsrechl

Fachanwalt fiir grwerbl. Rechtsschutz
Gospert 24

B-4700 Eupen

tel +32.(0)87.787546

reqgio iT aachen: 2 Seite(n) empfangen von +49 (241) 9466829 am 05.07.2011 um 19:36 Uhr



/

FOr das Grundstack unserer Mandanten ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes
vorgesehen, in dem Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig sind, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der unter
Punkt 1.1 der textlichen Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplans festge-
setzten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zuzuordnen
ist. Dariiber hinaus sind fur das Gewerbegebiet weitere Einschrankungen in textli-

chen Festsetzungen vorgesehen,

Gegen diese Beschrankung der mdglichen Nutzung des Grundstiicks unserer Man-
danten werden Einwendungen erhoben. Durch diese Beschrankung wird der Wert
des Grundstlcks erheblich beeintrachtigt und zukinftige Nutzungen werden nicht

sachgerecht ejngeschrankt.

Dr/Martin Weber
- Rechtsanwalt -



Burgermeister

der
Stact Eachweiler
Der Biirgermeister der Stadt Eschweiler Eing. 0 5.03ub 2011
Rudi Bertram

Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler %L 7(.
/4/ Qkufak70

Bebauungsplan 35/8. Anderung / friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Z / / / )Z-F P

Sehr geehrte Damen und Herren, f(/( 7
sehr geehrter Herr Bertram,

die unten aufgefiihrten Unterzeichner sind samtlichst Eigentiimer von Grundstiicken, die von
der vorgenannten Anderung des Bebauungsplans 35 betroffen sind. Aus unserer Sicht ist
insbesondere nicht nachvollziehbar, welchen Anlass es gibt, die Nutzung unserer Grundstiicke
in dem vorgesehenen Umfang einzuschranken und somit deren Wert erheblich zu verringern.
Aus diesem Grund mochten wir als Eigentiimer im Bereich des o.g. Bebauungsplanes im

Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB fristgerecht
Widerspruch einlegen.

Hochachtungsvoll 4 s —
- I ," !71; ‘ Li‘} 'CZ
¢ ;)LL A3 L’z‘; uc[ /4: /
Petronella ErbstoBer nE enge/memschaft ’f( /S/ T /| z;/
Heinz Johnen /54 7 (//

ol LB
Ralf Krahe Fa. Krahe

Heinrich Steinmetz Fa. Steinmetz / point-s f/ 5’ @m /m/i

Cornelia Decker-Meyer Erbengemelnschaft Decker

ekt Beteuess f Pocdly

Helmut Fasch

Martin Thelen Fa. Thelen / // / / _—
Heribert Westphal Autohaus Westphal (/ e 11( A u//
Markus B. Zittel Autohaus Zittel Sl /‘&» s ”1—-/)4

D1/d8165



Erbengemeinschaft Decker Cornelia Decker-Meyer  Erftstr.1a 52249 E'ler
Helmut Fasch Aachener Str. 64 52249 Eschweiler

Erbengemeinschaft Johnen -Petronella ErbstéRer, Colynshofstr. 18-52074 Aachen
Heinz Johnen-Pestalozzistr. 19 — 50189 Elsdorf

Ralf Krahe Krahe GmbH Auerbachstr. 21 52249 Eschweiler

Heinrich Steinmetz Fa. Point S Aachener Str. 60 52249 Eschweiler
Martin Thelen Blumen Thelen ~ Aachener Str. 66 52249 Eschweiler
Heribert Westphal Autohaus Westphal Aachener Str. 88 52249 Eschweiler

Markus B. Zittel Autohaus Zittel Rue de Wattrelos 8 52249 Eschweiler



Reifen Steinmetz GmbH, Aachener Strafie 60, 52249 Eschweii:}:\“ - /
Telefon: 02403 — 21041-0, Fax: 02403 - 27830 o~
E-Mail: ovb@reifen-steinmetz.de

5
Stadt Eschweiler t
Postfach 1328 Z?M““:“N-\_MNM ], 17
52233 Eschweiler =adl tf:;cf‘iﬁvv@g"g‘@;;fj oA
Eing.: . !
Ing.: 15. Marz 20’2 / B, ‘z ‘
S
Bebauungsplan 35 / 8.And.-Lenzenfeldchen Eschweiler, den 12.3.2012

Ihr Schreiben vom 6.3.2012

Sehr geehrter Herr Schoop,

anliegend erhalten Sie, wie gewtiinscht, ein unterschriebenes Exemplar meiner
Stellungnahme zur Nutzungsénderung.

Die Stellungnahme wird ebenfalls im Namen folgender Eigentiimer aus dem
Gebiet Lenzenfeldchen mitgeteilt:

Heribert Westphal

Herr Decker

Cornelia Decker-Meyer
Martin Thelen

Heinz Johnen
Petronella ErbstoBer
Hans Borutta

Ralf Krahe

Mi]:‘/ freundlichen Griien

et .

/ /. . . w;..mj«t —
Heinrich Steinmetz /

/ Bankverbindungen:
Sparkasse Eschweiler Kto.-Nr. 1218 114 (BLZ 390 500 00) Commerzbank Eschweiler Kto.-Nr. 7214 950 (BLZ 390 400 13)
Geschiftsfiihrer: Heinrich Steinmetz HRB - Nr. 11227
USt.-Nr.: 202 /575 /901 /393 USt.idNr.: DE 121 745 144



Eschweiler, den 21.1.2012

Stellungnahme zur Nutzungsdanderung

Gegen die Vorlage einer Nutzungsanderung fir das Gebiet Lenzenfeldchen haben wir als Eigentiimer
Einspruch erhoben.

Diese MaBnahme kommt einer Entwertung der Gewerbeflichen gleich.

Mittel- und langfristig dienen die Gewerbeflachen und —Geb&dude auch der Altersversorgung der
Eigentimer, die hier durch die massiven Einschrankungen der Nutzung erhebliche finanzielle
Nachteile in Kauf nehmen miissen.

Die Eigentimer werden nicht hinnehmen, dass fiir den Erhalt von Landesmitteln zur Sanierung der
Innenstadt, im Gegenzug erhebliche finanzielle Nachteile einzelner durch deutlich eingeschrénkte
Nutzungsmaoglichkeiten in Kauf genommen werden mussen.

Wir sind nicht der Meinung, dass durch die Sanierung der Innenstadt die wesentlichen strukturellen
Probleme unserer Innenstadt gel6st werden. Hierzu ist die Politik nur bedingt in der Lage. Die
wesentlichen Akzente missen durch Gewerbetreibende und Eigentiimer erfolgen.

Anderseits wird die gesamte Peripherie der Stadt ihrer Méglichkeiten beraubt. Unternehmerisches
Handeln sowie die Schaffung von Synergien werden nahezu unméglich gemacht.

Eine Genehmigung des Einkaufszentrums Media-Markt, Intersport, Végele, .....usw, das gerade
einmal % Jahr vor der Nutzungsadnderung eréffnet wurde lasst Zweifel aufkommen an dem Anspruch,
die Innenstadt zu schiitzen.

Die Begriindung in der ersten Veroffentlichung zur Nutzungsdnderung lautet: “ .....um der in letzter
Zeit unkontrollierten Durchmischung im Gebiet Lenzenfeldchen entgegenzuwirken.........ocoooeveeee......

Diese Begriindung ist falsch und konstruiert.

In der Studie, die 2003 fiir die Stadt Eschweiler erstellt wurde, wird ausdriicklich darauf hin gewiesen,
dass das Stadtzentrum geschiitzt werden soll. Dies auch mit dem Hinweis darauf, dass unter anderem
in dem Gebiet, dass heute Media-Markt sowie Sortimente wie Tiernahrung, Sportbekleidung, u.a.
beheimatet, keine dieser heute existenten Gewerbeflichen entstehen sollten. Es ist dies dennoch
geschehen.

Hieraus leiten wir den Anspruch ab, dass fur Verkaufsflichen im selben Gewerbegebiet auch
dieselben Nutzungsmaoglichkeiten eingerdumt werden.



Die geplante Nutzungsdnderung geht sogar noch tiber die Empfehlungen der Studie zur
Einschrankung von Handelssortimenten hinaus. Hierfiir fehlt jede Begriindung.

Wenn es sich denn um eine politische Entscheidung gehandelt hat, sei noch folgendes jenseits des
politischen Mehrheitskalkiils angemerkt:

Die Privatwirtschaft und der Mittelstand sind ein Stabilitats- und Vertrauensanker, der bereit ist zu
personlichem Risiko. Sie leisten einen wirtschaftlichen, kulturellen und sozialen Beitrag fiir die
ndchste Generation, die Kommune und die Heimatregion. Wir vermissen die Berticksichtigung
solcher Kennwerte, wenn es um eine Entscheidung geht, die faktisch nur in finanztechnischer
Notwendigkeit begriindet ist. Dies ist schlichtweg zu kurz gegriffen. Es diirfte aufgefallen sein, dass
sich solche Unternehmen, die auch wir reprasentieren, weitaus mehr engagieren fiir kulturelle
Veranstaltungen, Schulen, Sport- und Freizeitstatten sowie Sozialeinrichtungen als Filialen von
GroRunternehmen mit fernem Firmensitz. Nicht zuletzt werden auch hier Arbeitsplatze in nicht
unerheblichen Umfang gestellt.

Wir erwarten eine konstruktive und faire Auseinandersetzung zu diesem Thema mit dem Ergebnis
der Riicknahme der Vorlage.

: o

Mit fredndlichen GriiRen
/ A

J— = / ——————

- <),

Heinrich Steinmetz
fi
/



ANLAGE 7

Stellungnahmen der Behdrden
zur 8. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen -



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

g.@( o7.

G5

ES =

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach * 44025 Dortmund ? Datum: 28. Juni 2011

Stadt Eschweiler Seite 1 von 2

Johannes-Rau-Platz 1 Akten

52249 Eschweiler 65.52.1-2011 |
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nnw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen -

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.06.2011  610-22.10.-35/8.FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Bebauungsplanénderung werden von hier keine Bedenken vor-

getragen.

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise.

N Hg%z,§§>§s“s%tz:
Die Anderungsflache befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen SRR AR SEiEE
Bergwerksfeld ,Gluckauf IV, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit be-

posistelle@branmw.de

schrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Huiickelhoven. Wy bira. ar de

Telefon: 02831 82-0

Ferner liegt die Flache Uber dem auf Braunkohle verliehenen Berg-

werksfeld ,Eschweiler”, im Eigentum der RWE Power Aktiengesell-

Konto der Landeskasse Dis-
. " - seldorf:

schaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kalin. WestLB Disseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD

Ums teuer D
DE123878657




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Anderungsflache

kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle

ich lhnen, die o. g. Feldeseigentiimerinnen an der Planungsmalnahme

zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriifRen

Im Auftrag

Dot

Schnelder




Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 35 Lenzenfeldchen 8. Anderung

Ilhr Schreiben vom 16.06.2011, Az.: 32/18/00-A.-Co.

Die Auswertung des o0.g Bereiches war méglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefugten Karte
nicht dargestellt). Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu iiberbauenden Fliche, sofern diese nicht vollstindig inner-
halb der gerdumten Fliche liegt. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufilhrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit
Baubeginn durchgefithrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versor-
gungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-

liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic

e/index.html

Im Auftra
il

(Brand)

Datum 07.07.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-142/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



Ergebnis der Luftblldauswertung 22.5-3-5354012-142/11
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KartenmaBstab : 1:3.000

aktuelle Antragsflache em====  Laufgraben e==mm: Panzergraben
alte Antragsflache @ Verdacht auf Bombenblindganger - Bunker

@ nicht auswertbare Flache @@ ® geraumte Bombenblindganger D militarische Flache

gerdumte Flache ® Schiitzenloch D Stellung




Bezirksregierung Diisseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen*
im Regierungsbezirk Kéin

Nicht in allen Féallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Fldchendetektion mdglich, so
dass keine konkrete Aussage (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kdnnen Kampfmittelfunde nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefihrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitsiiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere
- Rammarbeiten
Verbauarbeiten
Pfahlgriindungen
Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréafte auf den Boden aus-

getlibt werden.

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsiiberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstorer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodéenbeschaffenheit mit PVC-

Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefitihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewdhnlichen Widerstdnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhéngig von den ortlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Sptilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-

mafl verwendet werden.

Die Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der (berpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmallnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer mdglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fir diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschldge bzgl. der Durchflihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Daenecke
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Autobahnniederlassung Krefeld

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Kontakt:

Stadt Eschweiler
Abt. far Planung und Entwicklufig s

Postfach 13 28 . |
52233 Eschweiler | Eing.: 07 Juli 2011 E-Mal

Zeich ¢n:

‘adt Eschweil &0

Frau Ute Tillmann
02151-819-347
02151-819-420
Ute.Tillmann@strassen.nrw.de

20200/40400.020/2.10.07.06_A4

(Bei Antworten bitte angeben.)

//g ‘A/ Datum: 5.7.2011
+

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen —
Ihr Schreiben vom 09.06.2011 — Az.: 610.22.10-35/8. FS

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Schoop,

die lhnen zu zahlreichen Bauleitplanverfahren - den Bebauungsplan 35 betreffend - mitgeteilten
grundsétzlichen Festlegungen und Belange der Strallenbauverwaltung sind auch in vorliegen-
dem 8. Anderungsverfahren zu beachten.

Der Nahbereich der Autobahn unterliegt den Bestimmungen des § 9 (1 + 2) Bundesfernstral’en-
gesetz. Die in den beiliegenden ,Allgemeinen Forderungen® dokumentierten Belange der Stra-
Renbauverwaltung sind zu beachten und einzuhalten.

Die Berucksichtigung der Verkehrsemissionen (L&rm und Luftschadstoffe) sowie die Ausweisung
und Bemessung entsprechender Schutzvorkehrungen liegen in lhrer Zusténdigkeit.
An den Trager der Strallenbaulast kdnnen diesbezilglich keine Forderungen gestellt werden.

Um weitege Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

GruRen

(Ute Tillmann)

Strafen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Autobahnniederlassung Krefeld

Hansastrae 2 - 47799 Krefeld

Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Telefon: 02151/819-0

kontakt.anl.kr@strassen.nrw.de

Parken ist im benachbarten, 6ffentlichen Parkhaus moglich



Landesbetrieb Stralenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allcemeine Forderungen

L.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gem#B § 9 (1 + 2 ) Fernstraflengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen

in den Plan wird empfohlen.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs nicht

durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der AuBlenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich

sind ( z.B. Pflichtstellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen 0.4.).
Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschrénkungszone § 9 (2) FStrG )

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen

Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und
Gebiuden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise

beeintrichtigt wird.

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straenrechtlichen Priifung und

Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschidigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben konnen — z.B. Geréusch- Geruchs- oder
Staubbeldstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemiB § 9 (1 +2 ) FStrG ist die Abstimmung mit der
Strafenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemdB § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mafinahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrdchtigen
konnen. Vom stidtischen Banordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbearlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintréchtigen konnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.



Straflen.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen Regl on a] nled erl assu ng Vllle— E lfel

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Kontakt: Frau Hess

Stadt Eschweiler : i
) Stadt Eschw eiler Telefon:  02251-796-210, Mobil: 015201594290
Elar;;mgh L'f]r;dzE8ntW'Cklung Fax: 02171-3995-1211
ostfac | ‘ ; .
52233 Eschweiler i Eing.: E 2; Julg 20‘” E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

g Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(219/11)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 11.07.2011

8. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
hier: Thr Schreiben vom 09.06.2011; Az: 610.22.10-35/8. FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Anderung beschreibt Einschriinkungen fiir das Misch- bzw. Gewerbegebiet bzgl. des An-
gebotssortiments. Die geltenden Umgrenzungen von Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten
sind, bleiben unverindert.

Daher bestehen gegen die o. g. Bauleitplanung seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich
keine Bedenken.

Die Stadt Eschweiler hat It. einer Forderung der Bezirksregierung Kéln eine Verkehrsuntersu-
chung fiir den Bereich ,,Rue de Wattrelos“ beauftragt. Eine Losung ist nur iiber eine Verbreiterung
des Verkehrsquerschnitts moglich.

Das Baurecht fiir notwendige zusétzliche Verkehrsfldchen ist ggfls iiber ein Planfeststellungsver-
fahren zu erlangen. Dabei ist der Zeithorizont noch unbestimmt.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Jilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02251/796-0

Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.rnl.ve@strassen.nrw.de



StadteRegion Aachen+Postfach 500451+52088 Aachen

Stadt Eschweiler Stadt Eschweiler
610 - Abt. fiir Planung und Entwicklung

Herr Mathar Eing.. 12 Juli 201
Postfach 1328
52233 Eschweiler
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StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

Stabsstelle 69
Regionalentwicklung

Dienstgebiude
ZollernstraBie 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 - 2670

Telefax
0241/5198 — 82670

. E-Mail
8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen "‘PK'?"" 634 i.k‘ Claudia strauch@

lhr Schreiben vom 09.06.2011

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 Umweltamt, Bodenschutz/Altlasten:

Im Bereich der 8. Anderung befinden sich 5 Altlasten-Verdachtflichen
(Nr.5103-1265, 5103-1267, 5103-1746, 5103-0251, 5103-0252). Auf
die Altlasten-Verdachtsflachen wird bisher nicht eingegangen.

Auf die vorhandenen Altlasten-Verdachtflichen ist entweder in der Be-
griindung zur 8. Anderung des Bebauungsplans oder im noch ausstehen-

den Umweltbericht hinzuweisen.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr.
0241/5198-2159 zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen

(Claudia \Strauch)

g—

Koz

staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
B 126

Aktenzeichen

Datum:
08.07.2011

Telefax Zentrale
0241/533190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 K¢ln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46, 56, 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Das Handwerk

52062 Aachen, Sandkaulbach 21
52086 Aachen, Postfach 500234
Internet: www.hwk-aachen.de

E-Mail:  ulrich.gorny@hwk-aachen.de
Handwerkskammer Aachen - Sandkaulbach 21 — 52062 Aachen

Abteilung: Betriebstechnik
: Ansprechpartner:  Herr Gorny
Stadt Eschweiler _ Telefon: 0241 471-177
z. H. Herr Schopp L Wy ~——Telefax: 0241 471-131

ans_@r,zléichen: 111710 Gol/Lg

Postfach 1328 1s€
IhreNachricht vom: 09.06.2011

52233 Eschweiler - Ihr Zeichen: 610.22.10
iri’::mg; 04 Juti 201 Datum:| 30. Juni 2011
< W
| !
- :
| B DAS HANSWERK

I U DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
: KT R R e ?

1. Anderung des Bebauungsplanes 40 — Steinfurt -
8. Anderung des Bebauunsplanes 35 — Lenzenfeldchen —

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

aufgrund neuerer Erkenntnisse unter Auswertung jlngst ergangener Urteile mdchte die
Handwerkskammer Aachen anregen, die textlichen Festsetzungen zum sogenannten
~Annexhandel” (Verkaufsstellen im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
zulassigen Gewerbebetrieben) zu ergénzen. Diese Anregung betrifft nicht nur die beiden o.g.
Bebauungspléne, sondern sollte die textlichen Festsetzungen aller Gewerbe- und Industrie-
Gebiete im Stadtgebiet Eschweiler umfassen.

So sollten die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan 40, Seite 4/9, Unterpunkt 1.2.3
und im Bebauungsplan 35, Seite 2/4; Unterpunkt 2.3 durch folgende Formulierung ersetzt
werden:

1.

Ausnahmsweise kénnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebes
oder eines produzierenden Betriebes auch dann zugelassen werden, wenn nahversorgungs-
und/oder zentrentypische Waren angeboten werden, sofern die angebotenen Waren in
einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen
Hauptbetrieb stehen.

2.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 m? umfassen und
muss im raumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen, sowie diesem in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

3.
Von der Beschrankung nach Nummer 2 ausgenommen sind solche Verkaufsstatten, in
denen nicht zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.
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Zertifiziertes

Manzgsment:Systsm Aachener Bank Sparkasse Aachen Postbank
BLZ 39060180 BLZ 39050000 BLZ 37010050
Konto 320403022 Konto 141 Konto 41 330504
BIC GENODED1AAC SWIFT-BIC AACSDE33 BIC PBNKDEFF

Reg.-Nr.: Q1 0109082 IBAN DE41 3906 0180 0320 4030 22 IBAN DE30 3905 0000 0000 0001 41 IBAN DEO03 3701 0050 0041 3305 04
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Wir regen dartiber hinaus an, im Plan selbst oder in der Begriindung gesondert auf zwei
Aussagen in der Festsetzung zum Annexhandel einzugehen, und zwar in der nachfolgenden
Form:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktionaler Zusammenhang* ist nicht in der
Weise zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst hergestellte Waren veraufert werden
durfen.

Es ist vielmehr in dem Sinne weiter auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren
Handel getrieben werden darf, die der Kunde des jeweiligen Betriebstyps als
branchenubliches Zubehor betrachtet.

Die unter Nr. 2. genannte Hoéchstverkaufsgrenze von 150 m? ist mit Blick auf die in
Eschweiler anzutreffenden ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen festgelegt
worden.

Sofern Sie der Meinung sind, dass nicht die genannten 150 m? sondern eine andere
Verkaufsflache bei Handwerker- bzw. Fabrikverkaufsstellen in Eschweiler ortstypisch ist,
empfehle ich, die aus lhrer Sicht angemessene Grofle in die Festsetzung aufzunehmen. Im
Fall der Stadt Minster hat jingst die Festsetzung einer Hochstgrenze von 250 m? der
gerichtlichen Uberpriifung standgehalten. Sollte Unklarheit Gber den ortstypischen Umfang
des Annexhandels bestehen, rege ich an, das Gutachterblro zu befragen, das das dem
Einzelhandelskonzept Eschweilers zugrunde liegende Gutachten erstellt hat.

Far Rickfragen steht lhnen der Unterzeichner gerne telefonisch oder nach Terminabsprache
personlich zur Verfligung.

Freundliche GriRe
Handwerkskammer Aachen
LA P
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IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen D-52062 Aachen

http://www.aachen.ihk.de

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28
52233 Eschweiler

e Auskunft erteilt
~ B e T — Nils Jagnow
sl ST g 0 LT VIS DR Telefon: 0241 4460-234

I L~ Telefax: 0241 4460-148

| E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

. PRV ] Unser Zeichen
" ig/ fs

J lhre Zeichen/

T — ! lhre Nachricht vom
e 610.22.10-35/8. FS

09.06.2011

Aachen,
6. Juli 2011

Bauleitplanung:
hier: 8. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte 8. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen seitens
der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen grundséatzlich keine Bedenken, da durch die
Uberplanung die Steuerungsméglichkeiten der Stadt Eschweiler bei der Ansiedlung groRfl&-
chiger Einzelhandelsbetriebe verbessert werden.

Wir méchten jedoch empfehlen, dass bei der Festsetzung der zuldssigen Zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Randsortimente auf zehn Prozent der Gesamtverkaufsflache bei den
bestehenden Einzelhandelsbetrieben im Gewerbe- bzw. Mischgebiet parallel auch die maximal
zulassige Gesamtverkaufsflache fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf
max. 2.500 gm beschrénkt wird — analog zur Regelung der Ausweisung von Sondergebieten
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortiment geman § 24a Abs. 4 Landesentwicklungsprogramm
(LEPrc NRW) — da die Auswirkungen in beiden Fallen vergleichbar sind.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen '

R %\w‘»

Fritz Rétting
Geschéftsfuhrer



FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH * POSTFACH 13 62 - D-46502 XANTEN

Stadt Eschweiler

Postfach 1328

52233 Eschweiler

HAUSANSCHRIFT
BETRIEBSSERVICE XANTEN
IN DER HEES

D-46509 XANTEN

TEL +49 (0) 2801 9890
Fax +49 (0) 2801 989-151

E-MAIL BV.XANTEN@FBG.DE

GERICHTSSTAND
AMTSGERICHT BONN, HRB 157
SITZ DER GESELLSCHAFT BONN

VORSITZENDER DES
AUFSICHTSRATES
MINISTERIALDIRIGENT
ARMIN SCHMIDT-FRANKE

GESCHAFTSFUHRER
MINISTERIALRAT DIPL.-ING.
HORST SAAL

Wehrbereichsverwaltung West

i NAME: ALFRED WILMS
S Egchweller TELEFON: +49 (0)2801 989-123
TELEFAX: +49 (0)2801 989-151
{ E-MAIL: ALFRED.WILMS@FBG.DE
DATUM: 15.06.201 1
‘ AKTENZEICHEN: 7/43/1526A/07

nachrichtlich:

Dezernat IUW 4
Postfach 301054
40410 Dusseldorf

Produktenfernleitung Wiirselen — Altenrath, Pl Km 10,500 - 10,750
8. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -

lhr Schreiben vom 09.06.2011 Az.: 610.22.10.-35/8. FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Beteiligung an der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,Lenzenfeldchen®.

Die o.a. Rohrfernleitung wird von der Bauleitplanung auf einer Lange von ca. 250
m betroffen. Der grobe Trassenverlauf der Fernleitung ist bereits in dem uns
{ibersandten Ubersichtsplan dargestellt. In der Begriindung wird ebenfalls unter
Pkt. 3.1 auf die Fernleitung hingewiesen.

Da Abweichungen zwischen Plandarstellung und tatsdchlicher Lage der
Produktenfernleitung nicht auszuschlieBen sind, ist diese Eintragung nicht
bindend fur den tatsachlichen Verlauf der Leitungstrasse und kann nur zur
Ubersicht fiir die weitere Bearbeitung des Planvorhabens genutzt werden.
Soweit bedarf an den genauen Leitungsverlauf besteht, bitten wir Sie um
Kontaktaufnahme mit unserer ortlich zusténdigen Betriebsstelle

Tanklager Wiirselen Tel. 0241/169797-0
die auch zur Klarung technischer Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzbereich
sowie Ortsterminen auf Anfrage zur Verfligung steht.

Seite 1 von 2
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Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung diirfen grundsatzlich nur
nach Rucksprache und im Einverstandnis mit uns durchgefiihrt werden.

Eigentimer und Betreiber der Rohrfernleitung ist die Bundesrepublik
Deutschland, hier vertreten durch die Wehrbereichsverwaltung West in
Dusseldorf, Dezernat [IUW 4 (WBYV). Die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
ist mit der Durchfiihrung von Aufgaben des Betriebes beauftragt.

In der Rohrfernleitung werden Kraftstoffe der hdchsten Gefahrenklasse fiir
militarische Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen kénnen erhebliche
Folgeschdden (Personen-, Vermdégens- und Sachschdden, insbesondere
Grundwasserverunreinigungen) ausldsen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung
durch &uflere Einflisse ist die Rohrfernleitung in Form einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit auf den einzelnen Grundstlicken dinglich durch einen
10 m breiten Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte mit der Rohrachse in der
Regel Ubereinstimmt. In diesem Schutzstreifen dlirfen keine Bauwerke errichtet
werden und sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand der
Fernleitung, deren Betrieb und Unterhaltung beeintrachtigen oder gefahrden
konnten.

Eine Inanspruchnahme des Schutzstreifens sowie alle MaRnahmen, die
Auswirkungen auf die NATO-Produktenleitung und Veranderungen bestehender
vertraglicher Regelungen haben kénnen, bedirfen der vorherigen Zustimmung
durch die WBV und ggf. des Abschlusses eines Gestattungsvertrages, der
insbesondere Folgepflichten und Folgekosten regelt.

Arbeiten im  Schutzstreifen ohne Zustimmung und abgeschlossenen
Gestattungsvertrag mit der WBV sind nicht zulassig.

Gem. lhrer Begriindung ist das Ziel der Stadt Eschweiler fiir die angezeigte 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Lenzenfeldchen®, lediglich das Gebiet in
seiner Struktur als Gewerbegebiet zu S|chern raumlich sowie nutzungsbezogen
zu strukturieren und zukinftig die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich
unerwunschter Nutzungen zu unterbinden.

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung haben wir dann keine Bedenken, wenn die
bisherigen Interessen der o.g. NATO-Rohrfernleitung hierdurch nicht betroffen
werden und fir den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der
Rohrfernleitung keinerlei Nachteile zu erwarten sind.

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne unter der o.g. Telefonnummer zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griiken
Femleltungs Betnebsgesellschaft mbH

Anlagen: D/7WUD
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Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler
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Liegenschaften und Umsiedlungen

Ihre Zeichen 610.22.10.-35/8. FS
Thre Nachricht

Unsere Zeichen PCO-LL FU SACHBEARB

| Telefon +49-221-480 - 22018
Telefax +49-221-480 - 23566
E-Mail Gilbert.Fuss @ rwe.com

Kéln, 11.07.2011

Bebauungsplan 35, 8. Anderung, "Lenzenfeldchen", Eschweiler
Ihr Schreiben vom 09.06.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass ein Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, in einem Auegebiet liegt, in dem der natur-liche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bo~denmaterial enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Er-fahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Boéden mit unterschiedlimchen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéaltnisse
geman §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Fléache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, fur die gekennzeichnete Flache in die textlichen Festsetzungen
folgende Hinweise aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Auegebiet

. Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

(tlw. humose Béden vom 11.7.2011.doc)
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. Grundwasserverhaltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht

nahe der Gelandeoberflaiche an. Der Grundwasserstand kann vortibergehend
durch kunstliche oder natirliche Einflusse verandert sein. Bei den Abdich-
tungsmaRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mit freundlichen GruRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen
i.A. FuR

4. A %{
Anlage

(tiw. humose Béden vom 11.7.2011.doc)
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