Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

298/15

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

\ 22.10.2015

13. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ostlich Hehlrath -, )
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

. Die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ostlich Hehlrath — gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

Il.  Gleichzeitig wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Biirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

A 14 - Rechnungsprifungsamt
X Gesehen [ Vorgepriift

gez. Breuer

Datum: 02.10.2015

gez.i.V. Godde
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.05.2015 hat der Eigentlimer des bestehenden Autohauses am éstlichen Ortsrand von
Hehlrath bei der Stadt einen Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens eingereicht (Anlage 5). Er
beabsichtigt auf den nérdlich angrenzenden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sein
Autohaus um ein Werkstattgebaude zu erweitern.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2009) werden diese Erweiterungsflachen als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die bereits durch das Autohaus bebauten Flachen im sidlichen Teil werden als
Gemischte Bauflachen (M) dargestellt (Anlage 1). Fir die geplante Erweiterung des Autohauses sind eine
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsziel im Flachennutzungsplan ist die Erweiterung der Darstellung der Gemischen Bauflache (M) nérdlich
des bereits vorhandenen Autohauses an der Stralle Auf dem Felde (Anlage 2). Aus stadtebaulicher Sicht ist es
sinnvoll, durch die Bereitstellung weiterer gemischt nutzbarer Bauflachen zur Bestandssicherung des Betriebes
beizutragen und damit einer mdglichen Verlagerung des Betriebsstandortes entgegenzuwirken.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird der Anderungsbereich als
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Griinzug“ dargestellt. Der
westlich angrenzende Ortsteil Hehlrath wird als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Zur Umsetzung
des geplanten Projektes sind daher eine landesplanerische Abstimmung nach § 34 Landesplanungsgesetz mit
der Bezirksregierung Kdln, die Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Zielsetzung der Darstellung einer
gemischten Bauflache und die Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes erforderlich.

Als erster Verfahrensschritt sind der Aufstellungsbeschluss fur die Flachennutzungsplananderung und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Ggf. anfallende Kosten fir Gutachten, Planungen,
ErschlieBungsmallnahmen, etc. tragt der Eigentlimer/ Investor.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o.a. vorbereitenden Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen:
1 Auszug aus dem rechtswirksamen FNP

2 Entwurf der 13. Anderung des FNP
3 Legende

4 Begriindung

5 Antrag auf Anderung des FNP
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