Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

238/15

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

‘ 10.09.2015

12. Anderung des Flichennutzungsplanes - Diirener Strae / Hovermiihle -;

hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden nach Maligabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes - Diirener Strale / Hovermiihle - (Anlage 3
und 4) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 5) wird zum Zweck der dffentlichen
Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 27.11.2014
(VW 448/14) die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung fiir den Bereich zwischen dem Gewerbegebiet Konigsbenden
und dem ehemaligen Industriestandort des Prysmian-Werkes. Um die stadtebaulich problematische Verfestigung
einer Industriebrache am 6stlichen Ortseingang Eschweilers zu vermeiden, ist auf den Flachen des ehemaligen
Prysmian-Werks die Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarkts mit einer Gesamtverkaufsflache von 10.300 m?2
beabsichtigt. Vom Grundstuckseigentiimer geplant ist die Verlagerung des im Gewerbegebiet Konigsbenden
bestehenden Baumarktes. Sowohl eine geordnete Wiedernutzung des gesamten Prysmian-Gelandes als auch
eine geeignete Folgenutzung der Flachen des bestehenden Bau- und Gartenfachmarktes im Gewerbegebiet
Konigsbenden werden durch die in der 12. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten
Flachenausweisungen planungsrechtlich vorbereitet.

Im Parallelverfahren wird aktuell fir den nérdlichen Teil des Prysmian-Gelédndes der Bebauungsplan 287 A
— Direner StraRe/Hovermihle — entwickelt (VV 254/15). Zur Steuerung der Entwicklung im Gewerbegebiet
Kénigsbenden soll zeitnah die Anderung des dort geltenden Bebauungsplanes in einem nachgeordneten
Verfahren erfolgen.

Der Entwurf der 12. Flachennutzungsplananderung wurde in der Zeit vom 12.01.2015 bis zum 26.01.2015 zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine
Stellungnahmen bei der Stadt eingegangen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise beinhalten, als Anlage 6 beigeflgt. Die eingegangenen
AuRerungen betreffen im Wesentlichen Bedenken und Anregungen zu Grundwasser, Bergbau, Immissionsschutz
und zur Einzelhandelsansiedlung. Die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen der Behdrden
ist als Anlage 1 beigefiigt. Zur Klarung der unterschiedlichen Fragestellungen wurde auch, soweit fiir diese
Flachennutzungsplanénderung erforderlich, auf die entsprechenden Fachgutachten, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes 287 A (s.o0.) erstellt wurden, zurtickgegriffen.

Der gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung unveranderte Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist als Anlage 3 und 4, seine Begriindung mit Umweltbericht als Anlage 5 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes - Diirener StraRe/
Hovermlhle - mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zum Zweck der offentlichen Auslegung zu
beschlieen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:
- Auswirkungsanalyse zur Verlagerung / Erweiterung eines OBl Bau-, Heimwerker- und Gartenmarktes in
Eschweiler, Direner Strale/Hovermiihle, GMA, Koln, 26. Juni 2015
- Ausweisung eines Gewerbegebiets stdlich der Direner Stralle in Eschweiler — Faunistische und
floristische ~ Untersuchungen,  Geb&udeuntersuchungen,  Eingriffs-/  Ausgleichsbilanz, Weluga
Umweltplanung, Bochum, 27. Juli 2015
- Stadt Eschweiler — Bebauungsplan 287 A Durener Strale / Hovermihle — Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG - hier: Vorpriifung, Stufe | der ASP, Weluga Umweltplanung, Bochum
27. Juli 2015
- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Baumarkt und Gewerbegebiet in Eschweiler, FIRU
Gfl mbH, Kaiserslautern, 05. August 2015
- TRIWO Gewerbepark Eschweiler Bebauungsplan Nr. 287 Fachbericht Entwasserung; BFT Planung
GmbH, Aachen, 03. August 2015
- Bericht zu Boden- und Grundwasseruntersuchung auf dem Prysmian-Standort in Eschweiler, URS,
Essen, 03. November 2008
- Kurzbericht Grundwassermonitoring 2014 TRIWO Gewerbepark Eschweiler GmbH (ehemals
PRYSMIAN Kabel und Systeme GmbH), Standort Eschweiler, ahu AG, Aachen, 15. Mai 2014
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Finanzielle Auswirkungen:
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Ggf. anfallende Kosten fiir Gutachten, Planungen,
ErschlieRungsmalinahmen, etc. tragt der Eigentiimer/Investor.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o.a. vorbereitenden Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

2. Auszug aus dem rechtswirksamen FNP
3. Entwurf der 12. Anderung des FNP

4. Legende

5. Begriindung Teile A und B

6. Stellungnahmen der Behdrden
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