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Vorlagen-Nummer
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Datum{)§ .11.2013

Beratungsfolge

Sitzungsdatum TOP

1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss 3{] gnf {-'cs. 18.11.2013
2. Beschlussfassung | Stadtrat st tliih 11.12.2013
3. '

4.

Konversionspartnerschaft Propsteier Wald

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Rahmenvereinbarung zur Konversionspartnerschaft zwischen der
Stadt Eschweiler und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) zu unterzeichnen und den
Konversionsprozess zur Liegenschaft ,Propsteier Wald“ intensiv und zielgerichtet fortzufiihren.
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Sachverhalt

Die Stadt Eschweiler und der Férderverein Propsteier Wald e.V. haben sich mit der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) am 27.06.2012 im Rahmen eines Strategietreffens einvernehmlich auf
ein Paket gemeinsamer Zielsetzungen zur Konversion des Propsteier Waldes geeinigt. Eine entspre-
chende Rahmenvereinbarung zwischen diesen Partnern sollte von Seiten der BImA erarbeitet wer-
den. Im Zuge dessen wurden diese Ziele am 13.12.12 dem Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
von einem Vertreter (Herr Achim Urmes) der BImA, Sparte Bundesforstbetrieb, vorgestellt (VV
396/12, Anlage 1+2).

Der abgestimmte Entwurf einer Rahmenvereinbarung zur Konversionspartnerschaft zwischen der
Stadt Eschweiler und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Anlage 3) wurde der Stadt am
25.10.13 zugestelit.

Schwerpunkt dieser Rahmenvereinbarung ist die gemeinsame Festlegung auf Entwicklungsziele zur
Konversion der Liegenschaft Propsteier Wald (Punkt Il der Rahmenvereinbarung), die durch die be-
reits gebildete ,Arbeitsgruppe Konversion Propsteier Wald“ in einen Konversionsplan zu fassen,
~durch dann weitergehende Vereinbarungen zu konkretisieren“ und ,dem fortschreitenden Konversi-
ons- und Planungsprozess ... anzupassen” sind. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird bzgl. der
Details der Rahmenvereinbarung auf die Anlage verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Rahmenvereinbarung zur Konversionspartnerschaft zwischen der Stadt
Eschweiler und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) zu unterzeichnen und den Konver-
sionsprozess zur Liegenschaft ,Propsteier Wald" intensiv und zielgerichtet fortzufihren.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die Leistungen der Stadt im Rahmen des hier skizzierten Vorganges sind haushaltsrechtlich nicht
relevant. Im weiteren Verfahren ist die haushaltsrechtliche Relevanz, beispielsweise in Folge bauleit-
planerischer Leistungen durch die Stadt fiir die Standortentwicklung Camp CO, Zero, gesondert zu
betrachten.

Anlagen

1. VV 396/12
2. Préasentation zum Vortrag von Achim Urmes, Bundesforstbetrieb, am 13.12.12
3. Rahmenvereinbarung zur Konversionspartnerschaft; Entwurf
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1. Kenntnisgabe Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss nicht &ffentlich 13.12.2012
2.
3.
4.

Konversion Propsteier Wald
hier: Vorstellung der einvernehmlichen Strategie von BiImA/Bundesforst, Stadt Eschweiler und

Forderverein Propsteier Wald e. V.

Kenntnisnahme:

Die einvernehmlich zwischen Bima/Bundesforst, Stadt Eschweiler und Forderverein Propsteier Wald
e. V. erarbeitete Strategie zur Sicherung der Liegenschaft Propsteier Wald als &ffentliches Eigentum
und zur dauerhaften Kooperation der genannten Partner bei der Umsetzung der gemeinsamen Ziele
wird zur Kenntnis genommen.
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Sachverhalt

Die Stadt beabsichtigt, auf einer versiegelten Teilflache des Camp Astrid in Eschweiler, den For-
schungsstandort Camp CO, Zero zu entwickeln. Dazu hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
in seiner Sitzung am 02.12.2010 die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen (VV 348/10). Mit Beschluss vom 10.06.2010 war die Verwaltung bereits mit der Weiterent-
wicklung der’Planung zur Umsetzung des Projektes beauftragt worden (VV155/10).

Parallel dazu hat die Griindungsgemeinschaft Waldgenossenschaft Propsteier Wald (GbR) gemein-
sam mit der Stadt das Vorhaben konkretisiert, den Propsteier Wald genossenschaftlich zu erwerben,
ihn nachhaltig zu bewirtschaften und als Naherholungsgebiet wieder zu 6ffnen. Der Schutz der be-
sonders schitzenwerten Bereiche des Propsteier Waldes, die Férderung der Naturbildung und des
Aullerschulischen Lernens sowie die Einbindung der Bevélkerung sind die Eckpfeiler dieses birger-
schaftlichen Engagements, welches 2011 mit dem Deutschen Naturschutzpreis ausgezeichnet wurde.

Die intensiven BemUlhungen, den Kauf der Liegenschaft Propsteier Wald durch die Waldgenossen-
schaft vorzubereiten, fihrten aber nicht zum Erfolg, da von Seiten des Eigentiimers (Bundesrepublik
Deutschland; eigenverantwortliche Verwaltung der Liegenschaften durch die Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben - BImA) auch wegen rechtlicher Rahmenbedingungen eine Anpassung des hohen
gutachterlich ermittelten Verkehrswertes an die realistischen, wirtschaftlichen Mdglichkeiten der zu
grindenden Genossenschaft nicht durchgefiihrt werden kann. Ein Erwerb durch die Stadt Eschweiler
ist ebenso, insbesondere aus haushaltsrechtlichen Griinden, nicht méglich.

In Konsequenz dessen wére nach MaRstaben der Bundesrepublik Deutschland eine Verduferung der
Liegenschaft nach offentlicher Ausschreibung und zu hdchstméglichem Ertrag (,Die Bundesanstalt
hat das Ziel, eine einheitliche Verwaltung des Liegenschaftsvermégens des Bundes nach kaufménni-
schen Grundsétzen vorzunehmen und nicht betriebsnotwendiges Vermégen wirtschaftlich zu veréu-
Bern.“ (§1 Abs. 1 S. 5 BImAG) die Folge gewesen, mit ungewisser Zukunft fiir den Wald als Lebens-
raum und Naherholungsgebiet.

Dennoch wird unter allen Beteiligten eine Regelung angestrebt, die allen Interessen Rechnung trégt.
Hier aus Sicht der Stadt Eschweiler insbesondere die Offnung des Waldes fiir die Bevélkerung und
die Belange des Fordervereins.

Bei dieser Konzeption wiirde die Bundesrepublik Deutschland Eigentiimerin bleiben, jedoch die Ge-
staltung und Nutzung im Rahmen separater Vertrage vereinbart.

BImA und Bundesforst haben bereits grundsétzlich Ihr Einvernehmen hierzu erteilt. AbschlieRende
vertragliche Regelungen sollen bis Frilhjahr 2013 erarbeitet und zur Beschlussfassung vorgelegt wer-
den.

Die Grundlagen dieser einvernehmlichen Losung, die vertraglich festzulegenden Rechte und Pflichten
der Vertragspartner BImA/Bundesforst, Stadt und Férderverein Propsteier Wald e. V. sowie die kon-
kreten Entwicklungsziele fir den Propsteier Wald werden in einem kurzen Vortrag durch eine(n) Ver-
treter(in) der BImA/Bundesforst in der Sitzung vorgestellt.

Haushaltrechtliche Betrachtung

Die Leistungen der Stadt im Rahmen des hier skizzierten Vorganges sind haushaltsrechtlich nicht
relevant. Im weiteren Verfahren ist die haushaltsrechtliche Relevanz, beispielsweise in Folge bauleit-
planerischer Leistungen durch die Stadt fir die Standortentwicklung Camp CO, Zero, gesondert zu
betrachten.
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Natur in guten Handen

Achim Urmes

Sparte Bundesforst
Bundesforstbetreib Rhein-Weser

Kooperation: Stadt Eschweiler /
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Aufgabenportfolio Bundesforst -

= Bedarfsgerechte Gestaltung der Liegenschaften:
Nutzerspezifischer Waldfunkticnen
Prioritdarer Dienstleistungen

®  Wahrnehmung gesetzlicher Verpflichtungen fiir den Waldeigentiimer:
OrdnungsgemaidBe und nachhaltige Waldwirtschaft
Naturschutz
Jagd und Fischerei

® Beratungs- und Planungsleistungen sowie Verfahrensmanagement:
Forstfachlicher Beitrag L-Plan, inkl. NATURA 2000
Waldumwandiungsverfahren
Forstliche Wertgutachten
u. a. m.
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Instrumente zur Zeilerreichung e

Seitens der Stadt Eschweiler:

-Anderung des Flichennutzungsplanes vom 02.12.2010
-Windpotentialstudie speziell fiir den Bereich Probsteier Wald
-Schaffung von Baurecht fiir entsprechende Projekte der EE
-Aktive Einsteuerung von KompensationsmaBnahmen

__’ Bundesforst

Seitens des Forderverein:

-Mitwirkung bei der Naherholungslenkung / Naherholungskonzept
-Mitwirkung bei der auflerschulischem Lernen/Erwachsenenbildung
-Ehrenamtliche Projektumsetzung und -begleitungen

Seitens der BImA:

~Naturnahe Waldbewirtschaftung

-Ausweisung von besonderen Naturschutzbereichen (Nutzungsverzicht und
Einstellung der Bewirtschaftung - Wildnisgebiets - Uberfilhrung in LbH)"

-Umsetzung von EE ~ Projekten (WEA / Solar )
-Kompensationsflichenkonzept und dessen Umsetzung

Titel des Yortrages j/ Daniel Refarant /f 1 Fabruar 2007 f Seite 9
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P Bundestorst Ziel 1. Waldoffnun g , :.-;: Immobilienaufgaben

1.Wa|d6ffnung_ fiir die Biirger mit Beseitigung bzw. Riickbau
der ,Verkehrssicherheitsprobleme™ - Stille Erholung

Titel des Vortrages // Dame Referent // 1. Februar 2007 // Saie t0
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Naturschutzfachliche Belange werden besonders bei der
Waldbewirtschaftung/-pflege beruckswhtlgt
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£ ¥ Bundesforst Naturschutzfachlich besonders interessante mmm: mimolilionsnigeben

Bereiche - pot. NSG Flachen

- Schwermetallrasen im Westen
und am Saubach

- Wald- und Offenlandbereiche
entlang des Saubach

- Eichen- und Buchen- Aitwaldbestéinde

im Zentrum und Norden

- Grinland und Offenlandbereiche
im Zentralen Depotbereich

Titel des Vortrages // Darel Referent // | Februar 2007 M Sette 14
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Abschétzung von Kompensationspotentiale:

Abstimmung mit'den'Genehmigungsbehﬁrden und u. U. in
Zusammenarbeit mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft

Umsetzung von KompensationsmaBnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung und des Artenschutzrechtes:

Umwandlung von Ndh-Besténden in standortgerechten Lb-Wald
Rlckbau von Geb&duden / Entsiegelungen

Waldrand - Strukturierung und -schaffung

- Extensivierung Griinland / Erhaltung des Offenlandes

- Umsetzung von ArtenschutzmaBnahmen - CEF-MaBnahmen
- Schaffung von Naturwaldzellen / Prozessschutz

Tital des Vortragas // Damel Referent /f | Februar 2007 // Seite 21
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Potentiale —

1. Windkraftanlagen

2. Freiflachenphotovoltaik

3. Biomasseanlagen

(hier ohne Berlicksichtigung von Wasserkraft u. Geoenergie)
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Potentiale Wind (iber Wald -

Regionalplanung;
Windvorranggebiet;
Windpotentialstudie;
Kommunalplanung ?
Natur- u. Artenschutz?
Projektierung ?

Titel des Vortrages // Daniel Referent // 1. Fenruar 2007 /f Sete 29
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m

Nur eine wirtschaftliche Nutzung der Liegenschaft erméglicht die
beschriebene Ziele der Kooperationspartner!

Restriktionen aus :

Landschaftsschutz, ,,Regionaler Griinzug" , Naherholung, Artenschutz (z. B.
Fledermause?) -

Herausforderung:

Kompromiss zum Thema EE - Schwerpunkt WEA und Natur und
Landschaftsschutz

Abwédgung in der kiinftigen Bauleitplanung!!!
Chance:
Ablehnung der WEA im Walde durch ,den Naturschutz"

Vorhandene Wissensliicken und MutmaBungen im WEA -Projekt Probsteier Wald
zur erforschen, d. h. evtl. Forschungsprojekt (Feldversuch /
Monitoringprogramm) installieren 1?

Titel des Vortrages / Daniel Re'erent // | Februar 2007 // Seite 30
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' Windenergie und Raumplanung T S

Raumliches Planungssystem

Bundesraumordnung ' |
(Raumordnerische Grundsatze, Leitbilder)

$ L

Ministerkonferenz fiir Raumordnung
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Quelle: BBR (2005): Raumordnungsbericht 2005. Berichte Bd. 21, Bonn. Seite 219
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Konversionspartnerschaft

zwischen der

Stadt Eschweiler
und der

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Rahmenvereinbarung

Stand: 06.11.2013



Praambel
Der ,Propsteier Wald® ist ein rd. 495 ha groRes zusammenhangendes Waldgebiet am
Nordrand der Eifel und liegt Uberwiegend im stidwestlichen Eschweiler Stadtgebiet.
Von 1945 bis 1995 war der ,Propsteier Wald" belgisches Munitionslager ,Camp Ast-
rid”.
Durch die Ruckgabe des ,Camp Astrid* in Eschweiler seitens der belgischen Streit-
krafte ist Gber die zivile Anschlussnutzung der Gesamtliegenschaft ,Propsteier Wald*

zu entscheiden, die im Eigentum des Bundes steht.

Die Stadt Eschweiler (,Stadt") und die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (,Bun-
desanstalt”) sind sich einig, dass die Konversion der v.g. Liegenschaft eine gemein-
same Aufgabe ist, die in partnerschaftlicher Zusammenarbeit sukzessive durchge-

fuhrt werden soll.

Hierzu werden folgende Absprachen getroffen:

I. Konversionsfliche
Im Mittelpunkt der gemeinsamen Aktivitaten steht die Konversion des ,Propsteier
Waldes® in Eschweiler. Die Liegenschaft ist in dem als Anlage 1 beigefiigten Lage-

plan (nicht flurstiickscharf) farblich markiert.

Il. Zielsetzung

Gemeinsames Ziel von Stadt und Bundesanstalt ist eine zivile Nachnutzung der v.g.
Liegenschaft. In dem anstehenden Prozess orientieren sich die Beteiligten an den
stadtebaulichen und strukturpolitischen Zielen der Stadt sowie den Verwertungsinte-
ressen der Bundesanstalt.
Dabei sind insbesondere zu berlicksichtigen:

* eine bestandsorientierte wirtschaftliche Verwertung und Bewirtschaftung,

= die Entwicklung des Forschungsstandortes Camp CO, Zero,

= die Ausschopfung von Okologischen Kompensations- und Ausgleichspotenzia-

len,
= die Ausschopfung wirtschaftlicher Kompensationspotenziale bspw. durch die

Berlicksichtigung des Propsteier Waldes als moglichen Standort flir Wind-

Seite 2 von 6



energieanlagen im Rahmen des Windpotentialflachenkonzeptes der Stadt
bzw. nachfolgender Bauleitplanung,

= die vollstandige oder teilweise Offnung der Waldflachen und Schaffung von
Erholungsfunktionen fUr die regionale Bevélkerung in hoher Naturqualitat,

= die Etablierung der Liegenschaft als aul3erschulischen Lernort sowie

» eine dauerhafte, einvernehmliche Sicherung der Liegenschaft als 6ffentliches

Eigentum.

Die Bundesanstalt stellt klar, dass die oben benannten Ziele zur Entwicklung der Ge-
samtliegenschaft in einem Konzept nur dann erreicht werden kénnen, wenn deren
Umsetzung dem Gebot der wirtschaftlichen Verwertung der Liegenschaft nach-
kommt.

Bundesanstalt und Stadt sind sich einig, die oben genannten Zielsetzungen korres-
pondierend mit dem fortschreitenden Konversions- und Planungsprozess durch dann

weitergehende Vereinbarungen zu konkretisieren und anzupassen.

lll. Zusammenarbeit
1.
Stadt und Bundesanstalt arbeiten eng zusammen, um eine bedarfsgerechte und
wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung und Organisation des Konversionsprozesses zu
erreichen. Dabei soll der Erfolg des Konversionsprozesses im Mittelpunkt des Ver-
fahrens stehen.
2.
Die gegenseitige friihzeitige Information und der gemeinsame transparente Aus-
tausch Uber Ziele, Strategien und Mafinahmen ist ein zentrales Anliegen der Beteilig-
ten. Hierzu pflegen Stadt und Bundesanstalt eine offene Informations- und Kommu-
nikationsstruktur.
3.
Beide Kooperationspartner erarbeiten gemeinsam ein Konversionsprogramm zum
~Propsteier Wald*“ als prinzipielle Handlungsplattform fiir die Ausgestaltung des Kon-
versionsverfahrens, insbesondere hinsichtlich der Konversionsziele, Grundsatze und
Leitlinien, Aufgabenteilung, Finanzierungsmodelle und zeitlicher Ablaufe. Diese
Handlungsplattform dient als Orientierung. Sie wird den aktuellen Gegebenheiten

entsprechend fortgeschrieben und ausgelegt.
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4,

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele ist eine gemeinsame ,Arbeitsgruppe Konver-
sion Propsteier Wald" eingerichtet worden mit dem Ziel, den Konversionsprozess zu
fordern.

Die regelméfige ,Arbeitsgruppe Konversion Propsteier Wald“ bestehend aus der
Stadt Eschweiler, dem Foérderverein Propsteier Wald e.V. und der Bundesanstalt ver-
treten durch die Sparten BF (vertreten durch Herrn Achim Urmes und Herrn Florian
Ziesenill), FM (vertreten durch Herrn Christoph Groger) und VK (vertreten durch
Herrn Jochen Altrogge) wird als Kontroll- und Steuerungsgremium bis zum Abschluss

der Konversion fortgefiihrt.

Projektverantwortliche sind:
» Herr Hermann Gédde (Technischer Beigeordneter, Stadt Eschweiler)
* Herr Achim Urmes (Projektleiter, Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben,

Bundesforstbetrieb Rhein-Weser)

Als Ansprechpartner werden benannt:
Far die Stadt Eschweiler
Herr Hermann Goédde
Technischer Beigeordneter
Tel.: 02403/71-202

E-Mail: hermann.goedde@eschweiler.de

Far die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Herr Forstdirektor Achim Urmes

Projektleiter, BImA, Bundesforstbetrieb Rhein-Weser
Tel.: 0251 6749-0 |

E-Mail: Achim.Urmes@bundesimmobilien.de

Zu bestimmten Fragestellungen kénnen bei Bedarf weitere Personen und Organisa-

tionen einvernehmlich in die Arbeitsgruppe hinzugezogen werden.

Die Arbeitsgruppe soll alle grundlegenden Fragen, die mit der Konversion in

Eschweiler verbunden sind, partnerschaftlich erértern, gemeinsame Strategien ent-
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wickeln und moglichst im gegenseitigen Einvernehmen I6sen. Sofern Konfliktlagen
auftreten, sollen diese effektiv und gemeinsam behandelt und geklart werden. Weiter
gestaltet die Arbeitsgruppe den Konversionsprozess prozessual und inhaltlich im

Einzelnen durch regelmafigen Informationsaustausch und Abstimmungen.

IV. Liegenschaftsvermarktung
Die Grundsatze der Liegenschaftsvermarktung sowie die Ausgestaltung im Einzelnen
(z.B. konkrete Verfahrensablaufe, aufgabenbezogene Arbeitsteilung, Planung, Kos-

tenverteilung, etc.) werden méglichst einvernehmlich in der Arbeitsgruppe festgelegt.

Weitere Vereinbarungen zur Liegenschaftsvermarktung und / oder Nutzung werden
im Einzelnen im Laufe des Konversionsprozesses in Form von Nebenabreden zu

dieser Konversionsvereinbarung konkretisiert und angepasst.

V. Offentlichkeitsarbeit
Die fruhzeitige und abgestimmte Information und Einbindung der Birgerschaft und
der Medien sind wichtige Bestandteile im Verlauf des gesamten Konversionsprozes-
ses. Daher legen Bundesanstalt und Stadt Wert auf einen dialogorientierten Entwick-
lungsprozess mit den Burgern der Stadt Eschweiler. Bundesanstalt und Stadt einigen
sich auf eine abgestimmte Offentlichkeitsarbeit, u. a. im Rahmen von Informations-
veranstaltungen, Pressearbeit, Auftritten bei Messen sowie der Erstellung von Bro-

schiren.

VI. Aufgaben- und Kostenverteilungen
Bundesanstalt und Stadt werden im Rahmen weitergehender Vereinbarungen ein-
vernehmliche Regelungen u. a. zu folgenden Aufgaben- und Kostenverteilungen ab-
schlief3en:
* Grundlagenermittlung,
= Entwicklung grundsatzlicher Planungsaussagen zu stadtebaulichen, freiraum-
planerischen und verkehrlichen Zielen (z.B. durch Gutachten, Wettbewerbe),
* DurchfUhrung der Bauleitplanung,
" Unterstdtzung bei besonderen Rechtsvorgaben fiir Ausschreibungsverfahren
und Kompensationsverfahren,
= Offentlichkeitsarbeit.
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Die grundsétzliche Wahrnehmung der Eigentimerfunktion der Bundesanstalt umfasst
insbesondere auch die Aufgaben der Kampfmittelsondierung und -rdumung sowie

der Altlastenermittlung und -sanierung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.

Fur die Stadt Eschweiler

Eschweiler, den

In Vertretung

Rudi Bertram Hermann Godde

Blurgermeister Technischer Beigeordneter

Fir die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben

Mdnster, den

Im Auftrag Im Auftrag
Jurgen Rost Achim Urmes
Leiter Bundesforstbetrieb Rhein-Weser Projektleiter Bundesforstbetrieb

Rhein-Weser

Anlage. Ubersichtsplan der Gesamtliegenschaft ,Propsteier Wald®
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