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1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl (GRZ), als Hochstman

maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen in Meter

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsgriin

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Fl&chen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen
Leitungsrecht zugunsten der RWE

unterirdische Hauptversorgungsleitung (RWE - Westleitung)

Kennzeichnung

Umgebung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherheitsmalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (Tektonische und bergbauliche Stérzone)

Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(Tektonische Stérzone / Weissweiler Sprung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

7. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebdude

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicknummemn

Vermafung
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE)

1.1 GemadlR 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete auf der
Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein Westfalen vom
06.06.2007 (MBI. NRW. 2007 S. 659) wie folgt gegliedert:

In dem mit GE 3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewerbegebiet, sind
Betriebsarten der Abstandsklassen | — Ill sowie Betriebsarten mit &hnlichen
Emissionsverhalten nicht zulassig.
In den mit GE 4 in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewerbegebieten, sind
Betriebsarten der Abstandsklassen | — [V sowie Betriebsarten mit &hnlichen
Emissionsverhalten nicht zul&ssig.
In den mit GE 5 in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewerbegebieten, sind
Betriebsarten der Abstandsklassen | sowie Betriebsarten mit &hnlichen
Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise sind Anlagen der nachst niedrigeren (hoheres Abstandserfordernis)
Abstandsklasse  der  Abstandsliste  zuldssig, wenn im  Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch besondere technische
MaRRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen — Verzicht auf Nachtarbeit — die
Emissionen der Anlagen soweit begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen fur die benachbarten Wohnnutzungen vermieden werden.

1.2 Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

1.3 Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemal3 § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Lagerplatze, Bordelle und
bordellartige Nutzungen nicht zulassig.

1.4 Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemal § 8 Abs. 3

Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnigungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-
Filme und/oder Sex-Vorfihrungen und Spielhallen und Vergniigungsstatten, die
zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die
dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen
Glucksspiel nach 8 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden

nicht zul&ssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (gemaR} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte GRZ von 0,5 darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,7 Gberschritten werden.
Abweichend hiervon sind bei der Berechnung der GRZ Versorgungsanlagen im Sinne
des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache nicht mitzurechnen.
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2.2 Hbéhe der baulichen Anlagen
Die Traufhthe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut und der Bezugshdhe.
Die Bezugshdhe ist jeweils die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache,
gemessen mittig der an die StraBe angrenzenden Grundsticksgrenze. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Traufhéhen (TH) durfen
ausschlie3lich durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und
FortfUhrungsoffnungen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen der solaren
Energieversorgung) die zwingend der naturlichen Atmosphére ausgesetzt werden
missen sowie Aufzugsmaschinenhduser bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m
ausnahmsweise uberschritten werden. Die technischen Aufbauten miissen mindestens
um das MaR der Hohe ihrer Uberschreitung von der AuBRenkante des darunter
liegenden Geschosses abriicken.

3. Bauweise (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Gewerbegebieten (GE) dirfen die Gebaude in der offenen Bauweise eine
Lange von 50 m Uberschreiten.

4. Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind (gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen zur Sicherung der Betriebsstéatten (Pfortnerhauser,
Schrankenanlagen, Einfriedungen u.d.) ausnahmsweise zulassig.

5. Verkehrsflachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
—Verkehrsgrin— ist die Herstellung von Zufahrten zu den angrenzenden
Baugrundstlcken zulassig.

6.  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen werden zugunsten der RWE Power AG
festgesetzt.

7. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind mindestens 30 % der Grundstiicksflachen als
unversiegelte Grinfliche herzurichten. 50 % dieser Grinflachen sind mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen je 100 m2 Gehdlzflache mit 2 Hochstdmmen,
2x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 12 — 14 cm und 80 Strauchern,
2x verpflanzt, Hohe 80 — 125 cm, gemal der Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 PKW-Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenfugenpflaster,
Rassengittersteinen, Schotterrasen 0.4.) herzustellen.
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8.  Grunordnerische Festsetzungen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemall 89Abs. 1Nr.25a BauGB sind auf  Stellplatzanlagen  fur
Personenkraftfahrzeuge innerhalb der Gewerbegebiete je 4 Stellplatze ein
standortgerechter Baum (geméafR der Pflanzliste) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 18-20 cm, anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine adaquate
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine Mindestflachengrél3e von
6 m? aufweisen.

I KENNZEICHNUNG

Tektonische und bergbauliche Stérzone

Der gemall 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund der
tektonischen Storzone (Weisweiler Sprung) und der ehemaligen Abbaukante des
Braunkohletagebaus als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Sicherungsmal3inahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Die Bauflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete dirfen in  der
Grindungsebene nicht unterschiedlich auf gewachsenen / verkipptem Boden Uberbaut
werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstéandig
im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschitteten Boden gegriindet sind.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die
vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten werden.

Bei der Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fir schwierige
Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchungen
eines Sachverstandigen fir Geotechnik die ausreichende Tragféhigkeit des Bodens
nachzuweisen. Gebaude oder Geb&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder
erheblich  unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.
Aufgrund der Baugrundverhaltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® wund die DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

I HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung der
Bodendenkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverziglich
anzuzeigen, in unveréndertem Zustand zu belassen und Weisungen fiir den Fortgang
der Arbeiten abzuwarten.
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Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt

im Bereich zu den durch Simpfungsmallinahmen des

Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmalRnahmen bedingten Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen
maoglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen
Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.

PFLANZLISTE

Obstbaume (als Halb- oder Hoch- : alle Arten

stamme, 2 x verpflanzt, 12 — 14 cm

Stammumfang)

Baume (Hochstamme, 2 x ver-: Feldahorn Acer campestre

pflanzt, 12 — 14 cm Stammumfang) | Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Schwarzerle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Buche Fargus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Traubeneiche

Quercus petraea

Espe Populus tremula
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde _Tilia platyphyllos
Stieleiche Quercus robur

Straucher (2 x verpflanzt, 80 — 125
cm hoch)

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna
Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Stechpalme llex aquifolium
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe ~ Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Katzchenweide

Salix daphnoides

Traubenholunder

Sambucus racemosa

Schneeball

Viburnum opulus
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