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1. VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der Gartenstra3e und dstlich der Preyerstra3e. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im MaRstab 1 : 500 zu
entnehmen.

1.2 Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht dem Geltungsbereich des
seit dem 31.10.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 110 — Wynandsgéasschen —.

il Sk ' * | Lo - Die im Bebauungsplan 110 festgesetzte innere
L [ ErschlieBung des Plangebietes hat eine Breite
B | Fus- und Radwege ca 324m VO 7,75 M und nimmt (ausschlieBlich der Fuf-
Ao Iy und Radwege) eine Flache von ca. 965 m? ein.

Die dstlich und westlich der Planstral3e gelege-
. nen durch Baugrenzen bestimmten Baufenster

haben eine Tiefe von 18 m bzw. 15 m auf ei-
* nem Grundstiick mit geringerer Tiefe im Be-
reich des Wendehammers. Der Bebauungsplan
110 setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner offenen, maximal Il-geschossigen Bauwei-
se fest. Neben der Geschossigkeit wird im Be-
bauungsplan das Mal3 der baulichen Nutzung
durch die Grundflachenzahl mit 0,4 und die Ge-

[ . schossflachenzahl mit 0,8 bestimmt.

. ‘ Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes
110 wurden im Bereich des  Wy-
_ : . nandsgasschens einige Grundstiicke bebaut.
‘| : 7 Da jedoch nicht alle Grundstiickseigenttimer im
I i ettt B W .+ Geltungsbereich des Bebauungsplanes an ei-
' "9 ner weiteren Umsetzung des Bebauungsplans

interessiert sind, war es bis heute nicht maglich, die fur den Bau der festgesetzten offentlichen
StralRenverkehrsflache notwendigen Flachen zu erwerben und das Plangebiet zu erschlieRen.

1.3 Planungsanlass und Ziel

Um einerseits die ErschlieBung des Plangebietes grundsatzlich zu ermdglichen und andererseits
die Herstellungskosten zu verringern, auf3erten mehrere Eigentimer im Plangebiet den Wunsch,
die Breite der festgesetzten StralRenverkehrsflache zu reduzieren und die Lage geringfiigig zu
verandern. Im Hinblick auf ihre verkehrliche Bedeutung und unter der Pramisse einer 6konomi-
schen und dkologischen Baulandausnutzung soll diesem Wunsch entsprochen werden.

Aufgrund des seit 1981 bestehenden Bebauungsplanes und vor allem wegen der in jlingster Zeit
regen Nachfrage hat die Stadt Eschweiler ein begriindetes Interesse, auf diesen innenstadtnahen
Grundstiicken eine Bebauung zu erméglichen.
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1.4 Einfligen des Bebauungsplanes in die Gbergeordneten Planungen

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes 110 - Wynandsgésschen — Wohnbauflache dar.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird gemé&R § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan ohne
Durchfiihnrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Zu erwartende Eingriffe
gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Die Eingriffsregelung ist daher
nicht anzuwenden.

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

ret TR |

I

—
I N .
e

Gartenstrafie e C

Das stadtebauliche Konzept sieht
entlang des geplanten Erschlie-
Rungsstichs Wynandsgésschen ei-
ne Randbebauung mit freistehen-
den, maximal zweigeschossigen
Einfamilienh&usern oder Doppel-
hausern vor. Je nach Anzahl von
freistenenden  Einfamilienhdusern
und Doppelhdusern werden durch
die 1. Anderung des Bebauungs-
plans 110 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung
von ca. 11 his 14 zusatzlichen Ge-
bauden geschaffen.

Die geplante Bebauung mit ver-
gleichsweise groBen Grundstlicks-
flachen gewahrleistet eine intensive
Durchgriinung des Gebietes mit ei-
nem hohen Anteil nicht versiegelter
Flachen. Die Ausrichtung der Frei-
flachen der geplanten Gebdude
schafft dabei einen harmonischen
Ubergang zu den angrenzenden
Hausgarten.

Die Verkehrsflache wurde um ca.
125 m? reduziert. Sie liegt auf dem
vorhandenen Wirtschaftsweg. Die-
ser stadtische Weg wird ausschlief3-
lich zu Lasten einiger westlich an-

grenzender Grundstiicke erweitert. Die L&nge der StichstraRe betragt ca. 135 m.

Die geplante Verkehrsflache endet in einer Wendeanlage, die fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug
dimensioniert ist. Die ErschlieSungsflache soll im Mischprinzip ausgebaut werden, um den unter-
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3.

schiedlichen Nutzungsanspriichen von Kraftfahrzeugen und Fu3géngern gleichberechtigt Rech-
nung zu tragen.

Zur individuellen Gestaltung der Baukdrper werden die iberbaubaren Flachen wie bisher mit
Baugrenzen eingefasst und in ihrer Lage der neuen StralRensituation angepasst. In Verbindung
mit einer Gesamttiefe der (iberbaubaren Flache von 15 m bzw. 12 m wird hierdurch ein ausrei-
chender Freiraum fir die riickwartigen Grundstiicksbereiche gesichert.

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzung gepragt. Daher wird innerhalb
des Plangebietes gemaR § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden in diesem
Baugebiet ausgeschlossen, d. h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
lassig. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres grof3en Freiflachenanspruchs, der von Ihnen ausge-
henden Stdrungen (Geruch, Larm) und der fiir diese Nutzungen nicht geeigneten verkehrlichen
ErschlieBung, an diesem Standort nicht wiinschenswert.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4, die Geschossflachen-
zahl (GFZ) mit 0,8 und die maximale Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt. Diese Werte orien-
tieren sich am Bestand und entsprechen den Obergrenzen der BauNVvO.

GRZ und GFZ dirfen aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die im
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) nicht Gberschritten werden. Wasserdurchlassig
befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf
die Grundflachenzahl angerechnet.

3.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstticksflachen

Fir das im Sudosten des Plangebietes liegende, von der Gartenstralle aus erschlossene Mehr-
familienhaus wird gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Im tibrigen Plangebiet
wird die Zuléssigkeit auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt. Die Beschrankung entspricht der
nordlich und westlich angrenzenden Baustruktur der Wohngeb&ude und sichert fiir die durch den
StraRenstich erschlossenen Bauflachen die stadtebauliche Zielsetzung, hier eine offene, durch-
grinte Bebauung zu errichten.

Die (iberbaubaren Grundstlcksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Da eine Aufteilung der Grundstiicke noch nicht vorliegt; werden entlang
des neuen ErschlieBungsstiches grolRere zusammenhéngende Baufelder ausgewiesen, die einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Lage der spater zu errichtenden einzelnen
Baukdrper innerhalb der Baufelder ermdglichen.
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Die gewahlten Bautiefen von 15 m bzw. 12 m bieten unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Grundstiicksverhdltnisse einen ausreichenden Spielraum flir die individuelle Gestaltung der Bau-
korper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitat der Baukérperstellung und die
Vermeidung gegenseitiger Storungen und Verschattungen.

Bei der Uberplanung des Gebaudebestandes werden die Baufenster weitestgehend bestandsori-
entiert festgesetzt.

3.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

FUr die durch den neuen StralRenstich erschlossenen Bauflachen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei Wohnungen je Ein-
zel- bzw. Doppelhaus begrenzt. Somit wird in Verbindung mit den oben genannten Nutzungsein-
schrénkungen sichergestellt, dass die bei der Dimensionierung der Planstral’e zugrunde gelegte
geringe Verkehrsbelastung nicht iberschritten wird.

3.5 Garagen, Carports und Stellplatze

Um Beeintrachtigungen der riickwartigen Gartenbereiche zu vermeiden, sind Stellplatze, Garagen
und Carports nur innerhalb der berbaubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen zu den
Gebdauden oder auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig. Hierdurch wird u.a. die Versiege-
lung der Wohngérten vermindert und eine dem Gebietscharakter entsprechende Wohnruhe si-
chergestellt.

3.6 Verkehrliche ErschlieRung

StralRenverkehrsflache

Die geplanten Baugrundstiicke werden tber die Gartenstral3e und von dem von der Gartenstral3e
aus ins Plangebiet fiihrenden neuen ErschlieBungsstich erschlossen. Die im Geltungsbereich der
1. Anderung liegende Teilflache der Gartenstral3e wird als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsheruhigter Bereich

Die interne ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber den als Mischverkehrsflache auszubauen-
den StraRenstich Wynandsgésschen. Dieser wird als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung: Verkehrsberuhigter Bereich" mit einer Breite von 5,5 m bzw. ca. 3,5 m (entsprechend der
Breite des vorhandenen Weges) planungsrechtlich gesichert. Die ErschlieBung endet nach ca.
135 m mit einem einseitigen Wendehammer. Die Wendeflache ist fiir ein dreiachsiges Mllfahr-
zeug ausreichend grof3 dimensioniert.

OPNV/SPNV

Das Plangebiet wird durch die Linie 52 des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) im Halb-
stundentakt (werktags) bedient. Die Linie 52 verbindet das Plangebiet mit dem Eschweiler Stadt-
zentrum und der Stadt Aachen.

Die Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) ist nur mit einem Bus-
linienwechsel (am Bushof Eschweiler) gegeben. Hier fiihren die oftmals langeren Wartezeiten bei
der Verkniipfung von Bus- und Bahnverkehr dazu, dass der OPNV/SPNV den motorisierten Indi-
vidualverkehr nicht merklich ersetzen kann. Die gute Anbindung Eschweilers an Autobahnen und
LandesstralRen unterstiitzt diese Entwicklung.
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FuR- und Radwegeverbindungen

Fur viele Bewohner der Stettiner StralRe und weiterer StraRen im Gebiet Vockelsberg sind die
vorhandene FuB- und Radwegeverbindung zwischen der Kdnigsberger Strale und dem Wy-
nandsgésschen sowie die zukiinftige Verbindung zwischen der Stettiner Strale und dem Wy-
nandsgasschen als kurze Verbindung in die Innenstadt, zur Schule oder Haltestelle des OPNV
von grof3er Bedeutung.

Um bessere Verbindungen fir den nicht motorisierten Verkehr innerhalb des Siedlungsgebietes
zu schaffen, werden die beiden StichstraRen Stettiner StralRe und Wynandsgasschen Gber einen
Ful3- und Radweg miteinander verbunden.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 86 BauO NRW)

Stellplatzverpflichtung

Um Nachteile fiir die Entwicklung, den Fluss und die Sicherheit des Verkehres im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung sowie Gefahren fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes abzuwen-
den, ist der Erlass einer 6rtlichen Bauvorschrift zur Errichtung notwendiger Stellplatze erforder-
lich.

Bisher kann nur die Errichtung eines Stellplatzes pro Wohneinheit auf den privaten Grundstiicks-
flachen gefordert werden. Werden jedoch trotz des nachweislich héheren Bedarfs zukiinftig auf
den Grundstiicken zu wenige Stellplatze errichtet, wird sich ein Teil des ruhenden Verkehrs in
den offentlichen Raum und somit zwangslaufig in die benachbarten Wohnquartiere verlagern.
Aufgrund der sehr geringen StraRenbreite im Plangebiet kénnen fiir die max. 28 neuen Wohnein-
heiten nur etwa 5 Parkplétze innerhalb der offentlichen Verkehrsflache zur Verfugung gestellt
werden.

Berticksichtigt man neben der Pkw-Quote! von zurzeit 499 in der Stadt Eschweiler auch eine fiir
derartige Neubaugebiete charakteristische Altersstruktur, bedeutet dies, dass zukiinftig im Plan-
gebiet durchschnittlich etwa ein Auto pro Einwohner Uber 18 Jahre zugelassen sein wird. Die
nachfolgende Abbildung zeigt hier eine fir die hier geplante Wohnform (Einfamilienhausgebiet)
typische Entwicklung des Stellplatzbedarfs:

2014 ... 2020 ... 2026 ... 2032 ... 2038

A

T T T P N I T
i == { == ==

==

Grundsétzlich darf die Nutzung eines Grundstiicks jedoch nicht dazu filhren, dass sich die daraus
ergebenden Verpflichtungen zur Errichtung von notwendigen Stellplatzen auf die Allgemeinheit

1 Pkw-Quote = Anzahl der Pkw je 1.000 Einwohner: In Eschweiler sind auf durchschnittlich drei Einwohner alter als
18 Jahre 2 Autos zugelassen. Berlcksichtigt man die erfahrungsgemald deutlich geringere Pkw-Quote von Ein-
wohnern (iber 67 Jahre (Bevolkerungsanteil in Eschweiler ca. 19 %), ndhert sich der rechnerische Wert in Neubau-
gebieten mit Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung fast dem Verhaltnis 1 Auto pro Einwohner Gber 18 Jahre.
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abgewalzt werden. Dieser Aussage liegt die im Grundgesetz verankerte Sozialpflichtigkeit des Ei-
gentums zugrunde. Dies bedeutet, dass der Gebrauch des Eigentums dem Gemeinwohl nicht
zuwiderlaufen soll2.

Die Anzahl der Stellplatze fur Wohnungen im Plangebiet soll sich daher nach der 6rtlichen Bau-
vorschrift richten, die Teil der textlichen Festsetzungen ist.

Einfriedungen

Durch die Festsetzung zu Einfriedungen soll ein starker durchgriintes Wohngebiet entstehen. Die
Beschrankung von Einfriedungen in Form von Laubhecken, auch in Verbindung mit einem trans-
parenten Zaun, soll zu wertvollen Griinstrukturen und einem einheitlichen und qualitatvollen Sied-
lungshbild fhren.

Bei der Verwendung eines Zaunes ist die Hecke in der Hohe des Zaunes zu halten.

5. KENNZEICHNUNG

Humose Bdéden

Fur den nordlichen Teil des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L 5102, Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Daher wird der entsprechende
Bereich in dem Bebauungsplan geméal’ 8 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Sicherungsmalinahmen, insbesondere im Griindungs-
bereich, erforderlich sind.

6.  HINWEISE

Denkmalschutz

In den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts wurden im Siiden des Plangebietes, auf dem Gelande
der ehemaligen Gartnerei Wynands, neben einem eisenzeitlichen Urnengrab zwei rémische
Graburnen sowie mehrere eisenzeitliche Scherben entdeckt. In der Regel handelt es sich bei ei-
senzeitlichen und rémischen Bestattungen um gréf3ere Begrabnisplétze, in deren Nahe Siedlun-
gen gelegen haben. Es ist daher nicht auszuschlie3en, dass sich im Plangebiet noch weitere
Graber erhalten haben.

Der folgende Hinweis wird in die Planunrkunde aufgenommen:

Bei Ausschachtungsarbeiten ist eine archdologische Begleitung erforderlich. Bodeneingriffe diir-
fen nur unter archaologischer Fachaufsicht und Weisung des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland durchgeflihrt werden. Eine Abstimmung mit dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge im Rheinland ist mindestens 8 Wochen vor Baubeginn erforderlich.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufiinren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die 1. Anderung des Bebauungsplans 110 aufgenommen.

2 Art. 14 Abs. 2 Grundgesetz: Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit die-
nen.
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Bergbau

Einer von der Bezirksregierung Arnsherg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW beauftragten
bergbaulichen Stellungnahme (hier: Steinkohlenfremde Abbaubereiche im Untersuchungsgebiet
vom 20.11.2003) ist zu entnehmen, dass das Plangebiet als Verbreitungsgebiet miozaner Braun-
kohlenfloze — Hauptflozgruppe mit FIéz Morken an der Basis — ausgewiesen wird. Vor der Durch-
fuhrung von BaumaRnahmen besteht die Mdglichkeit, diese Unterlagen einzusehen. Die Einsicht-
nahme ist schriftlich bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW zu
beantragen.

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zu den durch StimpfungsmalRnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen bedingten Grund-
wasseranstieg sind Bodenbewegungen mdglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an
die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.

Grund- und Schichtwasserverhaltnisse

Im Plangebiet ist eine an die Grund- und Schichtwasserverhaltnisse angepasste Bauweise zu be-
achten. Gegebenenfalls ist auf die Errichtung eines Kellers zu verzichten oder der Bau eines Kel-
lers mit wasserdichter Wanne erforderlich. In die Planurkunde wird dazu vorsorglich ein Hinweis
aufgenommen. Entsprechende Nachweise sind bei Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben zu
erbringen.

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versor-
gungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke konnen Uber die Planstrale an die vorhandenen
Versorgungsleitungen in der Gartenstra3e angeschlossen werden.

Entwésserung

Die anfallenden hduslichen Schmutzwésser der geplanten Gebaude werden Uber einen neu zu
errichtenden Kanal innerhalb der PlanstralRe der Klaranlage zugeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gem&ll § 5la Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden,
die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Voraussetzung fiir die Versickerung ist eine hinreichende Durchléssigkeit des Bodens. Zur Er-
kundung des anstehenden Bodens wurde eine Aufschlussbohrung (Rammkernsondierung) bis in
eine Tiefe von 5,0 m unter Gelandeoberkante abgeteuft.

FUr ein dem Plangebiet benachbartes Grundstiick wurden bereits im Mai 2013 die Méglichkeiten
fir eine betriebssichere und gezielte Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser
geprift. Die Untersuchungsergebnisse dieser Priifung stimmen mit der im Plangebiet durchge-
fuhrten Bohrung gut tberein.
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Nach den Ergebnissen des Versickerungsversuchs sind die bis ca. 4,0 m anstehenden Bdden
aufgrund des Schluff- und Tongehalts der bindigen Bdden fiir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet. Eine unmittelbare Versickerung Gber die belebte Oberbodenzone
ist nicht maglich.

Aufgrund der groRen Tiefenlage einer fiir die Versickerung geeigneten Schicht ist nur die Errich-
tung von tief eingebundenen Versickerungsanlagen, wie z. B. Schachtversickerungen, maglich.
Der verhaltnismaRig hohe technische und finanzielle Aufwand sowie insgesamt nur mafige hyd-
rogeologische Bedingungen stehen einer Errichtung solcher dezentralen, tief eingebundenen
Versickerungsanlagen im Plangebiet entgegen. Zudem erteilt die Untere Wasserbehérde der
StadteRegion Aachen erfahrungsgemal keine hierzu notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis-
se.

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht mdglich.

Eine Einleitung der anfallenden Niederschlagswésser in den Mischwasserkanal Gartenstrale ist
auf Grund der hydraulischen Gegebenheiten nur beschrankt maglich. Die hydraulische Varian-
tenbetrachtungen des Ingenieurbiros Achten und Jansen (Juni 2014) zur Ableitung des anfallen-
den Niederschlagswassers hat die Anordnung einer gedrosselten Einleitung in den Kanal Garten-
strale ergeben.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entspre-
chen. Dies schlieR3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und —trennung mit ein. Zur
Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Nutzer innerhalb der Baugrund-
stiicke stehen ausreichend Flachen innerhalb der tiberbaubaren Flachen zur Verfigung.

7.2 Bodenordnende MaRnahmen

Die Stadt behalt sich ggf. bodenordnende Malinahmen gemaR § 45 ff. BauGB vor.

8. UMWELTBELANGE

8.1 Immissionsschutz

Anlagen, die fir die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Immissionskonflikte
ausldsen konnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

8.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110 erfolgt auf der Grund-
lage des 8§ 13 a BauGB. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Hier gelten alle infolge der Planung zuldssigen Eingriffe als bereits vor der Planung erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

8.3 Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen bei allen Bauleitplanverfahren (auch bei Be-
bauungsplanen zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB und bei vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen beriicksichtigt werden. Hierflir ist eine Arten-
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schutzpriifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspekt-
rum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird. Der Prifumfang der ASP be-
schrankt sich auf die européisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogel-
arten.

In der ersten Stufe der Artenschutzpriifung wurde durch eine (berschlégige Prognose geklart, ob
und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen
zu konnen, wurden verfugbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum eingeholt.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG (§ 62 LG NRW)
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten nach BArtSchV oder streng geschitzter Arten nach den FFH-RL und Vogel-
schutzrichtlinie bekannt. Die vorhandenen Biotop-/Nutzungs-strukturen geben keinen Anlass,
Ruckschlusse auf das Vorhandensein planungsrelevanter Arten zu treffen. Im Fachinformations-
system LINFOS der LANUV wie auch bei der biologischen Station liegen ebenfalls keine Hinwei-
se Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet vor.

Eine weitergehende Artenschutzprifung geméal VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur An-
wendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren) wurde daher
nicht durchgeftihrt.

9.  STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart FlachengroRe ca. %
Allgemeines Wohngebiet 9.800 m? 90,7 %
StraRenverkehrsflache ) 0
(Verkehrsheruhigter Bereich) 840 m 8%
StraRenverkehrsflache 5 0
(FuB- und Radweg) 160m 15%
Gesamt 10.800 m? 100 %

Eschweiler, den 28.04.2015

Gez. Schoop
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