Anlage 3

Entwurf der Bebauungsplanénderung (unmalistéblicher Ausschnitt)

Textliche Festsetzungen / Kennzeichnungen / Hinweise
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 110
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SATZUNGSBESCHLUSS
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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro Gebaude
2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
3. Bauweise, Baugrenzen

o) offene Bauweise (Erganzung nach o6ffentlicher Auslegung)

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

F/R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

[—=—=—=—1

: : Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Garagen

[ I |

St Zweckbestimmung: Stellplatze

St/Ga  zweckbestimmung: Stellplatze/Garagen
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Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen im

Griindungsbereich erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

6. Sonstige Darstellungen

284

%

vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

Vermallung
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Stadt Eschweiler 1. Anderung des Bebauungsplans 110 — Wynandsgésschen - Satzungsbeschluss

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zul&ssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

e  Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
e  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e hauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

nicht Uberschritten werden. Wasserdurchléssig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung und Nutzung
von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

3. Fl&chen fur Garagen, Carports und Stellplatze
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Fléchen,
in den seitlichen Abstandsflachen der Gebdude sowie in den dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, der (iber die offentliche StraRenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* erschlossen wird, ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen
je Gebdude auf zwei Wohnungen beschrankt.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stellplatzverpflichtung

Stellplatze sind Flachen auf Privatgrundstiicken, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen. Als Stellplatze
gelten entsprechend hergerichtete Freiflachen, Carports oder Garagen. Stellplatze sind so herzustellen und zu
befestigen, dass sie witterungsunabhéngig ganzjahrig benutzbar sind.

Die Zahl der notwendigen Stellpléatze wird flir Wohnungen

o bei einer Wohnflache bis 50 m2 auf 1 Stellplatz,
e  Dei einer Wohnflache von 50 bis 75 m? auf 1,5 Stellplétze,
e bei einer Wohnflache von mehr als 75 m? auf 2,0 Stellplatze

festgesetzt. Ergibt sich ein Dezimalwert, so ist dieser zur Ganzzahl aufzurunden.

Stellplatze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze auf
geeigneten Grundstiicken in der Nahe hergestellt werden, wenn ihre Nutzung fir diesen Zweck &ffentlich-
rechtlich und tats&chlich auf Dauer gesichert ist. Ein Grundstiick liegt in der Nahe des Baugrundstiicks, wenn
die Entfernung zu diesem nicht mehr als 100 m Wegelange betragt.

Die nachzuweisenden Stellplatze sind spatestens bis zu Fertigstellung der stellplatzfordernden Anlage herzu-
stellen. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze obliegt dem Bauherrn.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubhecken oder offene Einfriedungen (Zaune) zuldssig. Dabei sind die
offenen Einfriedungen mit Laubhecken zu hinterpflanzen. Bei der Verwendung eines Zaunes ist die Hecke in
der Hohe des Zaunes zu halten.

Die Vorgartenbereiche der Gebaude sind gértnerisch zu gestalten.

[ll. KENNZEICHNUNG
Humose Boden

Der gemaR & 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund des humosen Bodenmaterials als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

IV. HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Es liegen Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher eine archéo-
logische Begleitung zu gewéhrleisten. Bodeneingriffe sollen nur unter archdologischer Fachaufsicht und Wei-
sung des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefiihrt werden. Eine Abstimmung mit dem
LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist mindestens 8 Wochen vor Baubeginn erforderlich.

Kampfmittel

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en,
dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige
Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die ndchste Polizeidienststelle zu verstandi-
gen.

Bergbau

Einer von der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW beauftragten bergbaulichen Stel-
lungnahme (hier: Steinkohlenfremde Abbaubereiche im Untersuchungsgebiet vom 20.11.2003) ist zu entneh-
men, dass das Plangebiet als Verbreitungsgebiet miozéner Braunkohlenfléze — Hauptflézgruppe mit Fléz Mor-
ken an der Basis — ausgewiesen wird. Vor der Durchfilhrung von BaumaRnahmen besteht die Mdglichkeit, die-
se Unterlagen einzusehen. Die Einsichtnahme ist schriftlich bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Berghau
und Energie in NRW zu beantragen.

Grundwasserabsenkungen (Erganzung nach 6ffentlicher Auslegung)

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zu den durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Beendi-
gung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen bedingten Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen mog-
lich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anla-
gen sind zu beachten.

Grund- und Schichtwasserverhaltnisse (Erganzung nach 6ffentlicher Auslegung)

Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausge-
flihrt werden (ggf. ist auf die Errichtung von Kellergeschossen zu verzichten oder Keller sind mit wasserdichter
Wanne zu errichten).





