Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer

162/15

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. [ Vorberatung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | offentlich | 28.05.2015 |
| 2. | Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | bffentlich [ 17.06.2015 \

Bebauungsplan 252 - Neue Hofe DiirwiB Sebastianusstrafle -;
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

[l Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MaRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

lIl.  Die sonstigen dffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegrindung gewdrdigt.

IV.  Der Bebauungsplans 252 — Neue Hofe Dirwil Sebastianusstralle — (Anlagen 3) wird gemaf § 10 Abs.

1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 04.07.2013 (Vorlagen-Nr. 199/13) die
Aufstellung des Bebauungsplans 252 — Neue Hofe Durwil Sebastianusstralie — gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 22.07 bis 16.08.2013 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
In einem Informationsabend am 26.11.2013 in der Dirwisser Festhalle wurde das Projekt den interessierten
Blrgern vorgestellt.

In seiner Sitzung am 05.02.2015 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss, den Entwurf des
Bebauungsplanes 252 — Neue Hofe Durwi Sebastianusstraie — 6ffentlich auszulegen (Vorlagen-Nr. 010/015).

Der Entwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 23.02.2015 bis 24.03.2015 éffentlich aus. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geméan § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung gebeten.

In einem Informationsabend am 10.03.2015 im Ratssaal des Eschweiler Rathauses wurde das Projekt
interessierten Burgern, Bauherren, Planern und Entwicklern vorgestellt.

Erkenntnisse aus ersten Beratungsgesprachen, Weiterbildung und Besichtigung von Vergleichsobjekten haben
ergeben, dass durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Dacheinschnitten Qualitdt und Vermarktbarkeit der
Dachgeschosswohnungen der am Quartiersplatz vorgesehenen Mehrfamilienhduser deutlich erhoht werden kann
ohne von der energetischen und stédtebaulichen Zielsetzung abzuweichen. Eine entsprechende Formulierung
der ortlichen Bauvorschriften in den textlichen Festsetzungen (Anlage 3, Pkt. Il.1) wird nach vorheriger
Abstimmung mit den Eigentimern der betroffenen Grundstiicke als Erganzung nach der Offenlage
(Roteintragung) in den Bebauungsplan aufgenommen und in der Begriindung (Anlage 4, Teil A, Pkt. 4) ndher
erlautert. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt. Die Eigentiimer der
betroffenen Grundstiicke wurden in einer beschrankten Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt. Gegen
die geplanten Anderungen bestehen seitens der betroffenen Eigentlimer keine Bedenken.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behérden aus den
Beteiligungen sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefigt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 252 werden Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB) erstellt, der zu dem Ergebnis
kommt, dass die ermdglichten Eingriffe nur teilweise innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdénnen.
Das verbleibende Kompensationsdefizit wird von den Beteiligten (RWE Power AG und Stadt Eschweiler) anteilig
auferhalb des Plangebietes entsprechend der Erganzung zum LPB kompensiert.

Zur Sicherung der von der RWE Power AG anteilig zu leistenden Ausgleichsmalnahmen wurde zwischen der
RWE Power AG und der Stadt Eschweiler ein Stédtebaulicher Vertrag Uber die Durchfiihrung von
AusgleichsmalRnahmen  abgeschlossen. Die  Umsetzung des stadtischen Anteils  erforderlicher
Ausgleichsmalinahmen wird verwaltungsintern geregelt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 252 — Neue Héfe Durwill Sebastianusstrale —
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung einschlieflich Umweltbericht als
Abschlussbegrindung hierzu.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

,Orientierende Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung®, Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing.
H. Dullmann GmbH, Aachen, November 2013
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= Bericht (ber die Durchfiihrung chemischer Untersuchungen®, Geotechnisches Biiro Prof. Dr.-Ing.
H. Dullmann GmbH, Aachen, November 2013

= Detailuntersuchung zur Feststellung der Bodenqualitat’, Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing.
H. Diillmann GmbH, Aachen, April 2014

= Entwasserungsstudie®, Ingenieurbiiro Achten und Jansen, Aachen, Januar 2015

“

=  Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Artenschutzprifung zum Bebauungsplan 252....% raskin,

Umweltplanung und -beratung GbR, Aachen, Januar 2015 und Erganzung April 2015

Finanzielle Auswirkungen:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Die RWE Power AG hat sich im einer
,Rahmenvereinbarung Uber die Entwicklung eines Wohnquartieres in Eschweiler Dirwi* vertraglich verpflichtet,
die Kosten fir die im Verfahren notwendigen Fachbeitrdge und Gutachten zu Ubernehmen. Die fachliche
Beratung zur Ressourcenoptimierung des Wohnquartieres wird durch die Aachener Stiftung Kathy Beys
Ubernommen.

Die notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen werden in Abstimmung zwischen den Grundstiickseigentimern
(Stadt, RWE Power) durchgefiihrt und (iber einen ,Stadtebaulichen Vertrag iber die ErschlieBung” geregelt.

Mit der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens kdnnen stadtische Grundstcke in einer GroRenordnung von ca.
2 ha einer Vermarktung zugefiihrt werden. Die haushaltsrechtliche Betrachtung erfolgt in den entsprechenden
Sitzungsvorlagen zu den Grundstiicksvertragen.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung des Bauleitplanes bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskapazitaten in der Abteilung
610.

Anlagen: i
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

3. Entwurf des Bebauungsplans, Textliche Festsetzungen, Kennzeichnung und Hinweise
4. Begriindung

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behdrden
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