Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

158/15

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

‘ 28.05.2015

2. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | - )
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — gemaR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten
Geltungsbereich wird beschlossen.

Il.  Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Bebauungsplan 200 - Industrie- und Gewerbepark | — ist seit dem 01.01.1993 rechtsverbindlich. Er bildete die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung des 1. Abschnitts des Parkprojektes IGP (Industrie- und
Gewerbepark) Anfang der 1990-er Jahre. In dem Ausschnitt des IGP-Rahmenplans (Abb. 1) sind u. a. die ersten
beiden Teilabschnitte des IGP zu sehen.

Der von der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans 200 betroffene Bereich wird durch ein Rechteck in der
Abb. 1 hervorgehoben.
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Abb. 1: Ausschnitt dtéé iGP-Raeanans (Uberitete Faung von 1 998) |

Der IGP zeichnet sich durch eine hervorragende Lage innerhalb der Region und des Stadtgebietes aus. Die
HaupterschlieBung des IGP (Hermann-Hollerith-Str. bzw. Wilhelm-Lexis-Str.) ist im Osten an die StraBe Zum
Hagelkreuz (L 228) und im Westen an die Aldenhovener Strale (L 11) angebunden. An diese HaupterschlieBung
schliet sich ein erweiterbares abgestuftes StraRensystem in Form eines Halbkreises an, welches
Gewerbeflachen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat erschlieft. Die Gesamtanlage ist in ein Grin- und
Freiflichenkonzept eingebettet, das aufgrund eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages den 6kologischen
Ausgleich zur Gewerbenutzung herstellt.

In den ersten beiden Teilabschnitten mit einer GesamtgréRe von insgesamt ca. 90 ha ist nur ein geringer Anteil
von etwa 10 % der Gewerbeflachen noch nicht vermarktet.

Planungsanlass und Ziel:

Es besteht seitens des Eigentlimers der im nordwestlichen Teil des Plangebietes angesiedelten Spedition die
Absicht, den Betriebsstandort im IGP zu erweitern. Die Flachenkapazitaten auf dem derzeitigen Betriebsstandort
zwischen der Carl-Zeiss-Strale und der Ernst-Abbe-Strale reichen flir den kurzfristig geplanten Bau einer neuen
ca. 8.000 — 9.000 m? groflen Lagerhalle nicht aus. Daher ist Erwerb zusatzlicher Bauflachen in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der Betriebsstatte vorgesehen.

Seite 2 von 4



Hierfiir bieten sich die Flachen innerhalb des im Bebauungsplan 200 norddstlich der Carl-Zeiss-Stralte
ausgewiesenen Gewerbegebietes (GE) an. Die dort getroffen Festsetzungen zu den iberbaubaren Flachen und
der Hohe der baulichen Anlagen entsprechen jedoch nicht den funktionalen und wirtschaftlichen Erfordernissen
an die Flachenzuschnitte einer Lagerhalle fiir eine Spedition.
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Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan 200 - IGP | — mit Darstellung der Anderungsantrage und Abweichungen

Aus stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, durch Anderung der (iberbaubaren Flichen und Anpassung der Hohe
der baulichen Anlagen mit zur Bestandssicherung des Betriebes beizutragen und damit einer mdglichen
Verlagerung des Betriebsstandortes entgegenzuwirken. Damit trégt die Bebauungsplananderung zur Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Stadtgebiet von Eschweiler bei.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Einklang
mit den (bergeordneten Planungen zu gewéhrleisten. Wesentliches Ziel der Anderung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer an die funktionalen und wirtschaftlichen
Erfordernisse angepassten Lagerhalle.

Darlber hinaus sollen, durch Einbeziehung der westlich der Carl-Zeiss-StralRe gelegenen und teilweise bereits
bebauten Flachen, die Festsetzungen des Bebauungsplanes 200 hinsichtlich der iberbaubaren Flachen und der
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Hoéhe der baulichen Anlagen entsprechend der dort bereits erteilten Befreiungen und Antragsénderungen
planungsrechtlich angepasst werden.

Zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Eschweiler sowie zur Optimierung der
Wirtschaftsstruktur in der StadteRegion Aachen soll der Bebauungsplan 200 den veranderten Gegebenheiten
und neuen Zielsetzungen angepasst werden. Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | - geméafl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich und gleichzeitig die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler zu beschlielen.

Vorhandene Gutachten:

Die Ergebnisse folgender Gutachten aus dem Bebauungsplanverfahren 200 - Industrie- und Gewerbepark | -
wurden bei der 2. Anderung bertcksichtigt. Sie konnen bei der Verwaltung eingesehen werden.

- ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 200 / Industrie- und Gewerbepark
Eschweiler I, Februar 1990
Arbeitsgemeinschaft Hallmann + Rohn, Aachen

- ,Gefahrdungsabschatzung und Baugrundbeurteilung fiir den geplanten Gewerbepark Weisweiler®, 31.
Juli 1989
ARGE GEWERBEPARK WEISWEILER, Hydrogeologisches Ing. Biro Olzem, Geotechnisches Biiro Dr.
Dillmann, ALA-Analytisches Labor GmbH, Aachen

Beriicksichtigt wurde ebenfalls die folgende, der Anderung vorangegangene Stellungnahme:

,Anderung des Bebauungsplanes 200 — Gewerbepark” (Bergschaden), 02.05.2013
Schreiben der RWE Power Aktiengesellschaft, K6In

Finanzielle Auswirkungen:

Die unbebauten Grundstlicke nérdlich der Carl-Zeiss-Stralle befinden sich im stadtischen Eigentum.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu einer besseren Vermarktbarkeit der stadtischen Grundstiicke. Im
Rahmen der Umsetzung der Anderung kénnen Einnahmen aus dem Verkauf der stadtischen Grundstiicke erzielt
werden.

Der Investor wird die Kosten fiir die Bauleitplanung und Gutachten tragen.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung der o. a. Anderung des Bebauungsplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in
der Abteilung 610.

Anlagen:
1. Ubersicht Uber den Geltungsbereich

2. Stadtebauliches Konzept

3. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 (Ausschnitt ohne MaRstab), Textliche Festsetzungen,
Kennzeichnungen, Hinweise

4. Begriindung
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