Stadt Eschweiler
Der Blurgermeister
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

334/26

-
Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
1. | Vorberatung Ausschussfur Stadtentwicklung, Umweltund offentlich 01.10.2026
Mobilitat
| 2. | Beschlussfassung | Haupt-und Finanzausschuss | offentlich | 03.11.2026
| 3. | Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | offentlich | 04.11.2026

28. Anderung des Flachennutzungsplanes - Nordlich Dreiers Girten -;
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der
Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1und 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1und 2 BauGB werden nach
MaBgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1und 2).

2. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden nach MaBgabe der
Verwaltungsvorlage und der Planbegrindung gewurdigt.

3. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten - (Anlage 4 und 5)
mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 6) wird beschlossen.
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Sachverhalt:
Vorlagen zu diesem Verfahren:
e 142/24: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

e 171/25: Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beschluss der
offentlichen Auslegung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
20.06.2024 die Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nérdlich Dreiers
Garten - sowie die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (vgl.

VV 142/24).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der geplanten
28. Anderung als .Gewerbliche Bauflachen” und .Flachen fur die Landwirtschaft” dar (Anlage 3).
Zukunftig sollen diese Flachen gréBtenteils als ,Wohnbauflachen” dargestellt werden. Dartber
hinaus sind Darstellungen als ,Gemischte Bauflachen”, ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Flache fir den
Gemeinbedarf (Feuerwehr)” sowie als ,Griinflaiche” mit der Zweckbestimmung .Dauerkleingarten*
vorgesehen (Anlage 4 und 5).

Ziel der Planadnderung ist die Wiedernutzbarmachung brachliegender Gewerbeflachen am
noérdlichen Rand der Eschweiler Innenstadt zwischen der Julicher StraBe, der Autobahn A 4, der
PreyerstraBe und der StraBe Dreiers Garten. Auf den ehemaligen Betriebsflichen ,Wenzel &
Weidmann“ bzw. ,Fuchs/DEA” und ,Lackfabrik Merckens” bzw. ,VALSPAR Industries” sowie den
angrenzenden Flachen soll ein Wohnquartier entwickelt werden. Ziel ist es, dem steigenden Bedarf
an Wohnbauflachen durch Nachverdichtung und Wiedernutzung bereits in Anspruch genommener
Flachen gerecht zu werden. Im nordwestlichen Bereich soll auBerdem planungsrechtlich der neue
Standort der Hauptfeuerwache vorbereitet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
15.07.2024 bis einschlieBlich 16.09.2024 im Internet sowie durch Aushang im Rathaus. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB parallel
beteiligt.

In seiner Sitzung am 18.06.2025 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung nach MaBgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 28. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen (vgl. VV 171/25).

Die offentliche Auslegung erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.07.2025 bis einschlieBlich
10.09.2025 im Internet sowie durch Aushang im Rathaus. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel benachrichtigt und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt.

Die im Rahmen beider Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
beziehen sich hauptsachlich auf Bedenken und Vorschldge zu verkehrlichen Aspekten, zur
Versiegelung, zum Stadtklima und Luftaustausch, zur Entwasserung sowie zu Belangen des
Natur- und Artenschutzes. Darlber hinaus wurden Fragen zum Wohnraumbedarf, zur
Bevodlkerungsentwicklung, zur Bezahlbarkeit des Wohnraums, zur langfristigen stadtebaulichen
Entwicklung, zur Sicherung von Grinflaichen und zum stédtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerb vorgetragen. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sind als Anlage 7 beigefiigt. Die
Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen ist als Anlage 1 beigefugt.

Die im Rahmen beider Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange betreffen im Wesentlichen Hinweise und Anregungen zum
Hochwasser- und Starkregenschutz, zur Entwasserung und Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes,
zu Altlasten und Bodenschutz, zu Natur- und Artenschutz sowie Eingriff und Ausgleich, zu
verkehrlichen Aspekten, zu militdrischen Belangen sowie zu bestehenden Leitungen und sonstiger
Infrastruktur. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
als Anlage 8 beigefligt. Die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen ist als

Anlage 2 beigefugt.
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Vorgetragene Belange, die nicht Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung sind bzw. fir die
Flachennutzungsplandnderung nicht relevant sind, werden in den nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren weitergehend behandelt. Dies betrifft insbesondere die konkrete
Entwasserungs- und Starkregenplanung, die verkehrliche ErschlieBung und Leistungsfahigkeit
einzelner Knotenpunkte, die Bilanzierung und Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen sowie den
Erhalt von Bdumen und Gehoélzen.

Im Rahmen der fir das Flachennutzungsplanverfahren erforderlichen Artenschutzprifung | (ASP
I) wurde fir die Zauneidechse sowie 11 planungsrelevante Vogelarten (Schwarzkehlchen,
Baumpieper, Mausebussard, Sperber, Waldohreule, Turmfalke, Mehlschwalbe, Girlitz, Bluthanfling,
Star und Turteltaube) eine ASP Il gefordert. Die Ergebnisse der ASP Il konnten, aufgrund der
vorgegebenen Untersuchungszeitrdume, erst nach der Offenlage vorgelegt werden. Die
Ergebnisse der ASP Il wurden nachtraglich in die Begrindung zur Flachennutzugsplananderung
aufgenommen.

GemaB der ASP Il ist davon auszugehen, dass es mit Ausnahme des Turmfalken und der bisher
nicht naher untersuchten Fledermause tatsachlich keine Brut- oder Fortpflanzungsstatten der
planungsrelevanten Tierarten im Plananderungsgebiet gibt. Somit besteht bei der
Weiterverfolgung der stadtebaulichen Ziele nur bei diesen genannten Arten noch Klarungsbedarf,
der aber erst auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens relevant wird. Im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden.

Zur Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten - wurde die
Bezirksregierung Koéln gemaB § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) um Bestatigung der Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gebeten. Gegen die Anderung bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken.

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten - ist als Anlage 4 und 5 und
ihre Begrindung einschlieBlich Umweltbericht als Anlage 6 beigefligt.

Die Verwaltung empfiehit, die 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten
- (Anlage 4 und 5) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 6é) zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Der Vorhabentrager hat sich bereit
erklart, alle anfallenden Kosten fur Gutachten, Planungen etc. zu Gbernehmen. Dies wurde Uber
einen stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11BauGB sichergestellt.

Personelle Auswirkungen:
Das Planverfahren bindet Arbeitskapazitaten im Baudezernat.

Anlagen:
Anlage 1 Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 2 Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden (TOBs)
Anlage 3 Auszug aus dem rechtswirksamen FNP

Anlage 4 Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlage 5 Planzeichenerklarung

Anlage 6 Begrundung

Anlage 7 Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlage 8 Stellungnahmen der Behdrden (TOBs)
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