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Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach * 44025 Dortmund

Stadt Eschweiler
610/ Planung
und Denkmalpflege

Per E-Mail an:
Bauleitplanung@eschweiler.de

Aufstellung des Entwurfes der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51 "Odilienstraf3e" in Eschweiler

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belan-
ge geman § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 11. Februar 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht gebe ich thnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung (Planbereich) liegt
tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
,Vereinigte Centrum und Ichenberg, Aue und Probstei”, iber dem auf
Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Re-
serve-Grube“ sowie Uiber den jeweils auf Braunkohle verliehenen Berg-

werksfeldern ,WilheIm" und ,Eschweiler”.

Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin der verliehenen Bergwerksfelder
,Vereinigte Centrum und Ichenberg, Aue und Probstei*, ,Eschweiler Re-
serve-Grube“ und ,Wilhelm* ist die EBV GmbH (Myhler StralRe 83 in
41836 Huckelhoven).

Anlage 6 der VV 301/26

Abteilung 6 Bergbau
und Energie fiir NRW

Datum: 12. Marz 2026
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Aktenzeichen:
60.50.52.01-003/2026-085
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

registratur-do@bra.nrw.de

Telefon: 02931/ ENEGEIN
Fax: 02931/

Dienstgeb&ude:
Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:

https://iwww.bra.nrw.de/themen/d

/datenschutz/
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Rechtsnachfolgerin der Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes Abteilung 6 Bergbau
: 5 2 i und Energie fiir NRW
~Eschweiler* ist die RWE Power AG (RWE-Platz 2 in 45141 Essen).

Seite 2 von 3

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit den beiden
vorgenannten Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerin-
nen nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf mégliche
zukinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren
Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen den Rechts-
nachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentiimerinnen auch Informationen
zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte diesen dabei auch Gelegenheit gegeben werden,
sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen zur
Vermeidung von Bergschéden zu duRern. Diese Fragestellung ist
grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer/ Vorhabens-
trdger und den beiden o.g. Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldei-

gentlimerinnen zu regeln.

Unabhé&ngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich
kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist.

Der im Umfeld des Planbereichs bis in die 1940er Jahre umgegangene
Abbéu ist dem senkungsauslésenden Steinkohlenbergbau zuzuordnen.
Die Einwirkungen des senkungsauslésenden untertagigen Steinkohlen-
bergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen
auf die Tagesoberflache ist demnach aus diesen Abbautéatigkeiten im
Umfeld des Planbereichs nicht mehr zu rechnen und es besiehen aus

bergbehérdlicher Sicht keine Bedenken zum Planvorhaben.

Fir eventuelle Riickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen

gern zur Verfligung.
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Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewdhr fur die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefédhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen. Details tiber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdr-

denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erldutert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) sowie als
Web Feature Service (WFS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

Abteilung 6 Bergbau
und Energie fiir NRW




Bauleitplanung, (Eschweiler)

Von: 61 7.‘p|al”‘;U'if-"C’_S?;‘“T'lt éfunkbetreiberauskunft@BNetzA.DE
Gesendet: = | Donnerstag, 26. Februar 2026 14:26
An: 2 5 F 53] M-ZB ‘gBauIeitplanung, (Eschweiler) i
Betreff: e \"" ;AW: Aufstellung und &ffentliche Auslegung der 8. Anderung des
' \\ E Bebauungsplans 51 — OdilienstraBe — hier: Benachrichtigung gema0 § 3
. \\ s\t Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher

1N

Belange gemaB § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf BImSchG; in der Sache ist Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu
unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitits-Ubertragungsnetze zusténdigen Stelle bei uns
im Hause (verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine Stellungnahme nach BauGB oder nach
BImSchG ab, da ihr Aufgabenbereich durch die Planung nicht beriihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des
Telekommunikationsgesetzes (,Frequenzordnung”). Die danach gemédl § 88 TKG bestehende Aufgabe der
Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenznutzung bezieht sich auf die
physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf
Beeintrdchtigungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstérungen im Sinne des
Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen iiber Frequenzzuteilungsnehmer
im zu beplanenden Bereich Gibermittelt, geschieht dies nicht in Ausfiillung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern
im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VwVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VWV{G braucht die ersuchte Behérde
Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe nur unter unverhaltnismaRig grofem Aufwand leisten kénnte.

In diesem Zusammenhang muss beriicksichtigt werden, dass die Bundesnetzagentur téglich zahlreiche Anfragen
erhalt. Um die VerhéltnismaBigkeit im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur
das Formular ,Funkbetreiberauskunft” entworfen. Das Ausfiillen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich.
Bitte haben Sie Verstiandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne das vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die BaumaRnahme eine Bauhdhe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks
durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist keine Untersuchung erforderlich.

Hinweise zur Beteiligung der Bundesnetzagentur

(1) Das Formular ,Funkbetreiberauskunft” sowie weitere Informationen entnehmen Sie unserer Internetseite:
www.bundesnetzagentur.de/funkbetreiberauskunft

(2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteiligung der Bundesnetzagentur an Verfahren Dritter unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

Team Funkbetreiberauskunft

Referat 226
Richtfunk, Campusnetze, Flug- und Seefunk
Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
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Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Telefon: 030 22480

E-Mail: funkbetreiberauskunft@bnetza.de
www.bundesnetzagentur.de/funkbetreiberauskunft

Datenschutzhinweis: www.bundesnetzagentur.de/Datenschutz

Von: Bauleitplanung, (Eschweiler) <Bauleitplanung@eschweiler.de>

Gesendet: Mittwoch, 11. Februar 2026 10:22

Betreff: Aufstellung und 6ffentliche Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplans 51 — OdilienstraRe —; hier:
Benachrichtigung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4
BauGB

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplans 51 - OdilienstraBe -
hier: Benachrichtigung gemas § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange geman § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilitat des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung
am 28.01.2026 die Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 8. Anderung des
Bebauungsplans 51 - OdilienstraBe - geméaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Satzung Uber die
Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichte ich Sie, dass der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und
ergdnzenden Unterlagen in der Zeit vom 13.02.2026 bis 16.03.2026 auf der Homepage der Stadt Eschweiler
unter

https://www.eschweiler.de/buergerbeteiligung

zur Verflgung steht. Als zusétzliches Informationsangebot liegt in diesem Zeitraum der Bebauungsplan mit
Begrindung und ergéanzenden Unterlagen in der Abteilung Planung und Denkmalpfiege zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Der Bebauungsplan wird geméas § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a
BauGB aufgestelit.

Ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begrindung erbitte ich bis zum
16.03.2026.

Sollte mir Ihre Stellungnahme bis zu diesem Termin nicht vorliegen, so gehe ich davon aus, dass die von Ihnen
wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch den Bauleitplan nicht bertihrt werden.

Anlage: Geltungsbereich der oben genannten Bauleitplanung

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

Robert Tenambergen

Stadt Eschweiler

Der BUrgermeister

610 / Planung und Denkmalpfiege
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Telefon: +49 2403 71-711
Telefax: +49 2403 60999-848



Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim Bereich
Abteilung

Per E-Mail an Ansprechpartner*in
Durchwahl

Unser Zeichen

Bauleitplanung, (Eschweiler) <Bauleitplanung@eschweiler.de> E-Mail

Bergheim, den 02.12.2025

Aufstellung und offentliche Auslegung der 8. Anderung des
Bebauungsplans 51 - Odilienstrale -

Ihr Schreiben vom 11.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstdnde auf. Bei
Ruckfragen wenden Sie sich bitte an | Abteilung G1 - Monitoring
Tagebaue, Tel.Nr. 02271/88 Il E-Mail: erftverband.de.

Mit freundlichem Grul}

]
Erft mw Verband

Vorstand
Recht

[ ]
02271 ss- N
[ ]

bauleitplanung@erftverband.de

Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim
02271 88-0
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Erftverband Kd6R
Steuer-Nr.: 203/5906/0588
USt-IdNr.: DE228801678

Kreissparkasse Koln
DEB6 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT -BIC: COKSDE33

Stv. Vorsitzender des
Verbandsrates:
Prof. Dr.-Iing Christian Forkel

Vorstand:
Prof. Heinrich Schifer

zectifizrert pach

y A oA

Oualtats Urmwek | irformationsucherheits
und Ermergieers negerwnt

Techriscnes
TN T TIANSI RN
Abwasser und Gewssser




Bauleitplanung, (Eschweiler)

Von: @lvr.de>
Gesendet: Freitag, 6. Marz 2026 09:26

An: Bauleitplanung, (Eschweiler)

Ce: |

Betreff: 8. Anderung des Bebauungsplanes 51 -OdilienstraBe-

Rl
lhre E-Mail vom 11.02.2026 '-

Mein Zeichen [N 06 Mirz 2026 \
. = :

) | W\
8. Anderung des Bebauungsplanes 51 -OdilienstraRe- SN . Wi 3
Beteiligung gem. § 4 Il BauGB

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut kulturelles Erbe / Belange der Bodendenkmalpflege

Guten Tag Robert Tenambergen,
ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o. g. TOB-Beteiligung.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und dem
Schutzgut kulturelles Erbe / den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Flache nicht durchgefuihrt
wurden. Von daher ist diesbezuglich nur eine Prognose méglich.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425 9039-0, Fax 02425 9039-199, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstuck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW).

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str. 133, 53115 Bonn
Tel: 0228 9834-HH

Ivr.de

bodendenkmalpflege.lvr.de
Ivr-abr-linktree.de

Wer wir sind:
Erfahren Sie hier mehr Gber den Landschaftsverband Rheinland (LVR): www.lvr.de/wer-wir-sind

Folgen Sie uns auf:
Instagram | Facebook | WhatsApp | Xing | LinkedIn

lhre Meinung ist uns wichtig.
E-Mail: beschwerden@ivr.de | Tel: 0221 809-2255




StadteRegion Aachen - 52090 Aachen

Stadt Eschweiler

610 / Planung und Denkmalpflege
Herrn Robert Tenambergen
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

8. Anderung des Bebauungsplans 51 - OdilienstraBe - Formliche Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB
lhr Schreiben vom 11.02.2026, bei uns eingegangen am 11.02.2026

Sehr geehrter Herr Tenambergen,

die StadteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung:

A 63 - Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumférderung
Nachfolgend die Stellungnahme des A 63.2 Wohnraumférderung:

> Sofern fiir Bauvorhaben die Inanspruchnahme offentlicher Wohnraum-
férdermittel vorgesehen ist, ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass
die jeweils geltenden Wohnraumférdervorschriften einzuhalten sind
(derzeit giltig Forderrichtlinie Offentliches Wohnen NRW - FRL 6ff Woh-
nen NRW): ein Rechtsanspruch auf diese Fordermittel besteht jedoch
grundsatzlich nicht.

Bei Inanspruchnahme offentlicher Wohnraumfordermittel bestehen di-
verse sog. Qualititsvorgaben, insbesondere:

Y

> Mindestens ein Drittel der Grundstiicksfliche (eines Baugrundstii-
ckes) ist als Griinfliche (ohne Stellplitze etc.) zu gestalten, davon
mindestens die Hilfte als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil (ein
Sechstel).

Baukorper sind grundsitzlich so zu platzieren, dass die Hausein-
ginge eine eindeutige Orientierung zum 6ffentlichen Raum aufwei-
sen und auffindbar sind (Ausnahmen durch entsprechende Kompen-
sationen moglich). .

(Eine Ubersicht zu den sog. Qualitdten ist als Information beigefigt.)

v

| StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

A 64 - Raum, Mobilitdt,
Klima

Dienstgebiude
ZollernstraRe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
+49 241 5198

Telefax

+49 241 519s- I

E-Mail

@staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt

Raumn

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
$64/2026/004

Datum
13.03.2026

Telefax Zentrale
0241 /533190

Bargertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 0«
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3,7, 11,13,

14, 21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
Fullweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StiadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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» Von einer ausschlielichen/ausdriicklichen Zweckbindung fir ,Wohnungen fir Auszubil-
dende und Angehérige von betreuenden Personen* sollte aus forderrechtlicher Sicht zur
Sicherstellung einer dauerhaften Vermietbarkeit (iber den wohnraumférderrechtlichen
Bindungszeitraum von 25 bis 30 Jahre) Abstand genommen werden; dies kann bei Férder-
antragstellung/Férderung in Abstimmung mit der Stadt Eschweiler durch eine sog. Bele-
gungsvereinbarung zur vorrangigen Vermietung nur an Auszubildende und Angehoérige
von betreuenden Personen oder auch an dltere Menschen sichergestellt werden.

Fiir Riickfragen steht lhnen - unter der Tel.-Nr. 0241/5198 Jlllll zur Verfiigung.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Der Aufstellung des B-Plans kann aus Sicht des allgemeinen Gewdsserschutzes zugestimmt
werden, wenn die folgenden Festsetzungen in den B-Plan iibernommen werden.

Fiir die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers in die o6ffentliche
Mischwasserkanalisation ist die Bezirksregierung Kéln, Dez. 54, zu beteiligen.

Festsetzungen:

1. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der &ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

2. Dauerhafte Hausdrainagen sind nicht zuldssig, wenn die Ableitung des Drainagewassers
in ein oberirdisches Gewisser erfolgen soll (§ 47 (1) Wasserhaushaltsgesetz - WHG). In
diesem Fall missen Keller und Griindungen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhiltnisse geplant und ausgefiihrt werden (keine Kellergeschosse
vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Hinweise:

» Sofern beabsichtigt ist, das Drainagewasser aus dauerhaften Hausdrainagen gezielt in den
Untergrund einzuleiten, ist dies zuldssig. Hierfiir ist ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR §8§ 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
der StddteRegion Aachen zu stellen.

e Bei einer thermischen Nutzung (Wirmepumpen mit Sonden, Flichen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemiR §§ 8, 9 und 10 WHG i.V.m 8§49 WHG bei der Unteren
Wasserbehdérde der StadteRegion Aachen zu beantragen.

¢ Im baurechtlichen Verfahren sind Informationen zu Starkregengefahren beim zustiandigen
Tiefbauamt einzuholen. GemiR § 5 Absatz 2 WHG sind zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen geeignete Vorsorgemafnahmen zu treffen.

Fur Rickfragen steht Ihnen MM unter der Tel.-Nr. 0241/5198- M zur Verfigung.
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StddteRegion
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Immissionsschutz:

Das Vorhaben kann aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes in der Bauleitplanung wie
beantragt umgesetzt werden.

Hinweis:

Die UIB der StidteRegion Aachen ist fiir die Bewertung der Schienenverkehrsgerdusche (16. Bim-
SchV) und der daraus resultierenden baulichen SchallschutzmaBnahmen nicht zustandig.

Fir Rickfragen steht Ihnen | unter der Tel.-Nr. 0241/5198-Jllllzur Verfigung.

Bodenschutz und Altlasten:
Aus Sicht Bodenschutz/Altlasten kann das Vorhaben umgesetzt werden.

Far Riickfragen steht Ihnen I unter der Tel.-Nr. 0241/5198 -1l zur Verfligung.

Natur und L andschaft:

Aus landschaftspflegerischer und naturschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben unter Einhaltung
der in der Artenschutzpriifung (ASP I + Il) des Biiros faunaix vom 29.09.2025 sowie in der Be-
griindung und den textlichen Festsetzungen zu dem o.g. Bebauungsplan festgesetzten arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen zuldssig. Die
folgenden Hinweise sind zu beachten:

Zu Punkt 1.8.2 Dachbegriinung:
In dem zur Kompensation des essentiellen Jagdhabitats der Flederméduse erforderlichen Bereich

der Dachbegriinung sollte von der Installation von Solaranlagen abgesehen werden, da dies die
Wirksamkeit der MaRnahme erheblich beeintrichtigen wiirde.

111.8 Artenschutz (Aufenbeleuchtung):
Die in den textlichen Festsetzungen unter diesem Punkt beschriebenen VermeidungsmaBinahmen

sollten verbindlich festgesetzt werden.

Fur Riickfragen steht lhnen _unter der Tel.-Nr. 0241/5198-Izur Verfigung.

A 64 - Raum, Mobilitdt, Klima

Regionalentwicklung:

Zum oben genannten Verfahren bestehen von Seiten der Regionalentwicklung keine Bedenken.

Mit den nachfolgenden Anregungen und Hinweisen will die StddteRegion Aachen inshesondere
Moglichkeiten zur Optimierung des vorliegenden Konzeptes darstellen und zur notwendigen
Nachhaltigkeit beitragen.

= Klimaschutz und Klimaanpassung

Farbgebung

Fir versiegelte Flichen sowie Fassaden und Dachflachen sollten helle Materialen verwendet wer-
den, diese konnten anhand von Hellbezugswerten (HBW) und TSR-Wert (Totale solare Reflexion)
oder von RAL-Nummern festgelegt werden. Da diese eine hohere Riickstrahlfahigkeit (Albedo-
Effekt) besitzen wird die Aufheizung dieser Materialien und damit der ndheren Umgebung redu-

ziert.
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StddteRegion
Aachen

Fiir Riickfragen steht Ihnen |l unter der Tel.-Nr. 0241/51 98-zur Verfiigung.

StraRenbau:

Seitens des Stralenbaulasttrigers bestehen aus straBenbautechnischer Sicht keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Fiir Riickfragen steht thnen [l unter der Tel.-Nr. 0241/5198 I zur Verfigung.
Radverkehr:

Aus Sicht des Radverkehrsbeauftragten bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Fiir Rickfragen steht thnen [ EEBunter der Tel.-Nr. 0241/5198-JJ zur verfigung.
Verkehrslenkung:

Fur den Zustindigkeitsbereich als StraBenverkehrsbehorde bestehen gegen das Vorhaben
keine Bedenken.

Fiir Riickfragen steht Ihnen_unter der Tel.-Nr. 0241/5198-JJJll zur verfiigung.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Anlage:
Ubersicht zu den sog. Qualitdten
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A 63 - Amt fiir Bauaufsicht u. Wohnraumforderung

wohnraumfoerd taedteregion-aachen.de
Tel. 0241-5198

Offentlich geférderter Mietwohnungsbau

StadteRegion
Aachen

Der Stidteregionsrat

nach Nrn. 1, 2 ff. FRL 6ff Wohnen NRW 2025

.Qualitdten - Férdervoraussetzungen®

Ein Rechtsanspruch auf Gewihrung einer Férderung besteht nicht.

Die Bewilligungsbehérde entscheidet nach pflichtgemédBem Ermessen im Rahmen der verfiigba-

ren Haushaltsmittel.

2.1 Gegenstand der Férderung

Gefordert wird die Neuschaffung durch Neubau, Nutzungsdnderung oder

Erweiterung von Gebduden 264 (§ 8 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 WFNG NRW) von

1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Mieteinfamilienhdusern,

2. bindungsfreien Mietwohnungen gegen Einrdumung von Benennungsrech-
ten an geeigneten Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung),

3. Gemeinschaftsrdumen und

4. Riumen zum Zwecke der Verbesserung der wohnungsnahen sozialen
Infrastruktur (Infrastrukturraume).

Eine Foérderung von zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen ist
nur méglich, wenn die Férderempfinger:in Eigentdmer:in aller geférderten
Wohnungen eines Gebiudes wird.

Ein wesentlicher Bauaufwand nach §
‘8 Abs. 4 Nr. WFNG NRW liegt vor,
wenn die auf Grundlage der Il. BV zu
ermittelnden Baukosten inklusive
Baunebenkosten mindestens 750
Euro pro gm Wohnfliche betragen.

1.2 Baurechtliche Anforderungen

Fiir die geférderten Bauvorhaben gilt die Landesbauordnung 2018 in der
jeweils geltenden Fassung (BauO NRW 2018); dariiberhinausgehende Anfor-
derungen werden nicht gestellt.

Die Finhaltung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen wird durch die
Bewilligungsbehérde nicht gepriift. Eine Férderung setzt allerdings voraus,
dass das Bauvorhaben den Anforderungen des Bauordnungsrechtes ent-
spricht (Nachwels/Vorlage der Baugenehmigung bzw. Baugenehmigungs-
freistellung).

— Wohnflichenberechnungen sind
nach  Wohnflichenverordnung
vom 25.11.2003 in der jeweils
geltenden Fassung

und

— Kostenberechnungen nach DIN
276:2019-12

sind zu erstellen und vorzulegen,

2.4.1 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Férderung

Die Férderung von Mietwohnraum setzt voraus, dass er nachhaltig an den

begiinstigten Personenkreis vermietet werden kann. Dies ist insbesondere

dann der Fall, wenn das Bauvorhaben

> in einer integrierten Lage unter Beriicksichtigung der ErschlieBung durch
den 6ffentlichen Personennahverkehr zu realisieren ist.

Sollen in einem Gebiude neben &ffentlich-geférderten Wohnungen auch
nicht 6ffentlich geférderte Wohnungen oder Gewerberaume erstellt werden,
muss auch insoweit die nachhaltige Vermietbarkeit gesichert sein.

Bei BaumaRnahmen mit mehr als 70 6ffentlich-geférderten Wohnungen sind
diese ausgewogen iiber das gesamte Quartier zu verteilen.

— Schaffung von bedarfsgerechtem
Wohnraum
— nachhaltige Vermietbarkeit

2.4.2 Geschossigkeit

Offentlich geforderte Gebidude sollen nicht mehr als vier Vollgeschosse ha-
ben. Abweichend kann unter Beriicksichtigung des Stadtbildes und einer
sozial stabilen Bewohnerstruktur auch eine héhere Geschosszah! zugelas-
sen werden.

Bitte wenden / Seite | von 2 -
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2.4.3 Sicherung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen ist eine
Mischung von Wohnungen mit Zweckbindungen fiir die Einkommensgruppe
A, die Einkommensgruppe B und freifinanzierte Wohnungen vorzunehmen.
Im Besonderem gilt fiir Bauvorhaben, dass

1. ab 50 Wohniungen hdchstens 90 % der Wohnungen,

2. ab 100 Wohnungen héchstens 80 % der Wohnungen und

3. ab 200 Wohnungen hochstens 70 % der Wohnungen

mit Zweckbindungen dffentlich geférdert werden durfen, wobei von den
Wohnungen mit Zweckbindung in der Regel jeweils ein Drittel fiir die Ein-
kommensgruppe B zu férdern ist. Nur in besonders begriindeten Einzelfil-
len ldsst die Bewilligungsbehoérde (BB) Abweichungen zu.

— gesellschaftliche Akzeptanz des |
geforderten Wohnungsbaus

— FErfahrungen aus den (heute
problembehafteten) Siedlungen
der 60er/70er Jahre

— keinen Wohnungsbau, der nicht
auch frei finanziert gebaut wiir-
de

— keine  Stigmatisierung  durch
Lage oder Massivitit des Projek-
tes

— nachhaltige Vermietbarkeit

Ziel: Normalitat, ,Nicht-Erkennbar-
keit* des geférderten Wohnungsbaus

2.4.4 Adressbildung und ErschlieRung

Baukérper sind grundsétzlich so zu platzieren, dass die Hauseingdnge eine
eindeutige Orientierung zum &ffentlichen Raum aufweisen und auffindbar

sind. Treppenhduser und GangerschlieBungen sind natiirlich zu belichten
und zu beliiften. Lange GangerschlieBungen, die zu ausschlieBlich einseitig

ausgerichteten Wohnungen filhren, sind zu vermeiden.

Mit dem zustindigen Ministerium sind abzustimmen, Planungen von Bau-

vorhaben mit

» mehr als 25 Wohnungen und

% bei mehr als vier Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen an einem
Hauseingang.

Dach- und Steliptatzflichen sind unter Beriicksichtigung der Nutzung so zu

planen und zu gestalten, dass diese sich fiir eine Solarnutzung so weit wie

mdéglich eignen,

— Auffindbarkeit, Erreichbarkeit
(auch fur Besucher, Taxi, Kran-
kenwagen)

— Kurze Wege fir Mobilitatseinge-
schrinkte

— Erméglichung von  Nachbar- |
schaftsbildung, soziale Kontrol-
le, keine Anonymitat

— keine langen Laubengénge, in-
neren ErschlieBungsgange

— keine dunklen, unbelichteten u.

unbeliifteten Flure/ Erschlie-
Rungsginge
— Umsetzung BauO.NRW,  SAN-

VO.NRW (Bauantragstellung nach
dem 1.1.2025!)

2.4.5 Griinfliche und Wohnumfeld

Mindestens ein Drittel der Grundstiicksfliche ist als Grinflache (ohne Stell-
pldtze) zu gestalten, davon mindestens die Halfte als ein als Begegnungsort
nutzbarer Teil. Eine Unterschreitung ist zulassig, wenn sie mindestens im
gleichen Umfang der Unterschreitung durch eine Dachbegriinung und/oder
einen nutzbaren Dachgarten kompensiert wird. Eine Unterschreitung von bis zu

— Bewahrung der Gkologischen
und sozialen Qualitdt des Woh-
numfeldes bei der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs

Entsprechende Nachweise und

20 Prozent kann auch auf andere Weise kompensiert werden (BB). Berechnungen sind einzu-
reichen!
2.4. Wohngqualitdten und Grundrisse
— hohe Qualitdten
Forderfihig sind nur Wohnungen, die =2.+50z18l s gemisehie iS.gesunde’
Strukturen

a) nach Wohnfliche und Zimmerzahl dem von der Bewilligungsbehérde
festgestellten értlichen Bedarf entsprechen,

b) zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzergruppen geeignet sind,

c) deren Gesamtwohnfliche 35 Quadratmeter nicht unterschreitet,

d) die von guter Wohnqualitdt sowie alltagstauglich sind,

e) die einen Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) haben und

f) bei denen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und Kochen nicht in
einem Raum zusammengefasst sind.

— .wertiges Wohnen*

— gesundes, gutes Wohnen fiir Alle

- ausreichend groBe Abstellfld-
chen

— Méglichkeit zum Waschen und
Trocknen der Wische

-s nachhaltige Vermietbarkeit

2.4.7 Energetische Mindestanforderungen = BEG-Standard Effizienzhaus 55

Bitte kontaktieren Sie hierzu die Bewilligungsbehérde
(Ausnahme nur bei Nutzungsanderung -~ siehe unter Nr. 4.4.4)

Richtlinie des Bundesministeriums
flr Wirtschaft u. Klimaschutz ,Richt-
linie fur die Bundesforderung fir
effiziente  Gebaude-Wohngebiude
(BEG WGQ)"

2.4.9 Gemeinschaftsrdume und Infrastrukturriume

Gemeinschaftsraume kénnen nur zusammen mit einer Férderung von Miet-
wohnraum in Wohngebiuden /Wirtschaftseinheiten mit mehr als § Mietwoh-
nungen gefordert werden und sind der ausschlieBlichen Nutzung durch die
Mieter vorzubehalten. Infrastrukiurrdume konnen unabhédngig von einer
Férderung von Mietwohnraum geférdert werden, wenn ausweislich eines
Konzeptes ihre Nutzung fir die Bewohner des Quartiers, eines nicht ge-
werbl. Vereins/Gesellschaft, fur kirchl. oder kommunale Einrichtungen be-
stimmt sind. Diese Rdume sollen in bevorzugter Lage im Gebdude und mit
Zugang zu einem Freisitz/einer Freifliche vorgesehen werden; sie sind so
zu gestalten, dass sie in eine oder mehrere Wohnungen umgewandelt und

nach Umwandlung fiir wohnberechtigte Haushalte genutzt werden kénnen.

Das Nutzungskonzept wird Bestand-
teil der Forderzusage.

GCemeinschaftsriume u. Infrastruk-
turriume dirfen nicht gewerblich
genutzt werden
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Tenambergen, Robert (Eschweiler)

Von: Eschweiler, Stadtverwaltung (Eschweiler)
Gesendet: Montag, 23. Februar 2026 11:36 61 / Planunass i
An: Welfers, Loisa (Eschweiler) [ ~ ;
Betreff: WG: BP 51 Odilienstr :

|

von: | @ 2bu-2achen-land.de>

Gesendet: Sonntag, 22. Februar 2026 13:47
An: Eschweiler, Stadtverwaltung (Eschweiler) <stadtverwaltung@eschweiler.de>
Betreff: BP 51 Odilienstr

Sebastianusstr.58 in 52146 Wirselen Tel: 02405

I c Moai: G~ 2bu-aachen-land.de

An die Stadtverwaltung
Amt far Planung u. Denkmalpflege

52249 Eschweiler

Btr. BP 51 Odilienstr.

Sehr geehrteDamen und Herren,
Grundsatzliche Bedenken zum BP 51 bestehen nicht. An der Nordfront des Gebaudes
sollten mehrere Nisthilfen fir Mauersegler, Mehlschwalben und Stare sowie Verstecksteine fiir

Flederemause angebracht werden. Eine Dachbegriinung ist ebenso erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen




Bauleitplanung, (Eschweiler)

Von: e o Infrastruktur (ASEAG, MI) <infrastruktur@Aseag.de>

Gesendet]; O1 / Flanu 'U=Al T Donnerstag, 12. Mérz 2026 08:21

An: , ‘ | Bauleitplanung, (Eschweiler)

Betreff: 1 £ Mérz 2026 | ESCHWEILER: Aufstellung und 6ffentliche Auslegung der 8. Anderung des
- Bebauungsplans 51 ~ QdilienstraBe [ASEAG]

Hier: Benachrichtigung gemés § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange geméiB § 4 BauGB
Ihre Mail vom 11. Februar 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der ASEAG bestehen derzeit keine Einwande gegen die 8. Anderung des Bebauungsplans 51 -
OdilienstraBe.

Das Plangebiet wir derzeit ausreichend durch die Bushaltestelle Eschweiler Kreisaltenheim auf der
OdilienstraBe bzw. InvalidenstraBe erschlossen. Die von hier verkehrenden Linien 48 und 58
ermoglichen eine umsteigefreie Verbindung zum Eschweiler Bushof sowie in diverse Eschweiler
Stadtteile und nach Stolberg. Die drei Haltekanten sind derzeit noch nicht vollstandig barrierefrei
ausgebaut.

Freundliche GruBe

Infrastruktur / Verkehrstechnik

ASEAG | Neukéllner StraBe 1 | 52068 Aachen

E-Mail: infrastruktur@aseag.de | || ©2sc25. de | Telefon: 0241 1688- B

Besuchen Sie uns auf aseag.de, Instagram oder LinkedIn.

Sitz der Gesellschaft: Aachen | Registergericht Aachen, Handelsregister Abtig. B Nr. 124
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Michael Ritzau | Vorstand: Michael Carmincke

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie auf www.aseag.de/datenschutz
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Ministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr

des Landes Nordrhein-Westfalen
- Landeseisenbahnverwaltung -
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Landeseisenbahnverwaltung NRW; Werkstattstrale 102, 50733 Koin

Stadt Eschweiler

Der Biirgermeister i
610 / Planung und Denkmalpflege
Johannes-Rau-Platz 1 !
52249 Eschweiler | <iroone

Eisenbahntechnische Stellungnahme

Aufstellung und éffentliche Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplans
51 — Odilienstralle —

Benachrichtigung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

Anlage:-

Sehr geehrter Herr Tenambergen,

mit Schreiben vom 11.02.2026 informierten Sie die
Landeseisenbahnverwaltung tber das o.g. Bebauungsplanverfahren und

baten um Stellungnahme.

Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des
Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bauleitplanungen beschrénkt
sich darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat mit den
eisenbahnspezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu
beurteilen. Die LEV ist hierbei zustandige eisenbahntechnische

Aufsichtsbehoérde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.
Hinweis:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder &ffentlich-rechtliche

Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-, gewerbe-, umwelt-,

| ud |
fros s b v et

24‘, Februar 2026

Aktenzeichen
(bei Antwort bitte angeben)
64279-642/leat/005-2115#006-021

Telefon (0221) 9 16 57 -
Fax (0221) 9 16 57 — N
PC-Fax: (0221)9 16 57 - M

- ound.de

Hausanschrift:
Werkstattstralle 102

50733 Kéln

Telefon (0221) 91657 -0
Telefax (0221) 91 65 7 - 490

Offentliche Verkehrsmittel:

ab KoéIn Hbf mit den S-Bahn
Linien S 11 Richtung
Dusseldorf oder S 6 Richtung l
KéIn-Nippes bis Hp Kdln- |
Nippes (von dort ca. 5 Minuten ‘
FuBweg durch die ‘
Sechzigstralte und den Weg |

entlang der Bahngleise)



artenschutz-, arbeitsschutz-, erschitterungsschutz-, immissionschutz-,
larmschutz-, brandschutz-, strallenbaulichen-, stralenverkehrlichen-,
kampfmittelschutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie die Berechnung und
Zulassigkeit von Abstandsflachen und Uberpriifung der Ubereinstimmung
der Planunterlagen mit der Ortlichkeit sowie ggf. betroffene Belange der
Eisenbahnen des Bundes (z. B. Deutsche Bahn AG / DB Immobilien / DB
Netz AG), sind nicht Gegenstand dieser eisenbahntechnischen
Stellungnahme der LEV.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die Strecke Frenz-Stolberg
(Rheinland) Hbf der:

EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH

Rhenaniastralle 1

52222 Stolberg

Durch den im Betreff genannten Bebauungsplan werden Belange der
Landeseisenbahnverwaltung nicht erkennbar beriihrt.

Jedoch wird vorsorglich auf folgendes hingewiesen:
o Sollten zur Realisierung der Ziele des oben genannten
Bebauungsplanes Mallnahmen im Bereich von Bahnanlagen der
EVS notwendig werden, sind diese mit der EVS abzustimmen und
entsprechende Planfeststellungsunterlagen wéren durch die EVS bei
der zustdndigen Planfeststellungsbehdrde vorzulegen. - § 18 AEG

Sofern zur Realisierung der Planziele Bauarbeiten oder Bauzustande
erforderlich werden, welche die Betriebssicherheit der angrenzenden
Bahnanlagen im Bereich der EVS beeintrachtigen kénnen, sind diese mit der

EVS abzustimmen.

An die Bahnanlagen der EVS angrenzende Anpflanzungen durfen die
Betriebssicherheit der Bahnanlagen nicht gefahrden und sind mit der EVS
abzustimmen (siehe hierzu auch VDV-Schrift 613 ,Anlage und Pflege von
Vegetationsflachen entlang der Schienenwege nichtbundeseigener

Eisenbahnen).

Sofern zur Abgrenzung des Plangebietes oder einzelner
Grundstuicke Einfriedungen (Zaune) errichtet werden, sind deren Standort,

Art und Hohe sowie deren Einbau sind rechtzeitig mit der EVS abzustimmen.
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Die EVS ist aus Sicht der Landeseisenbahnverwaltung an der

Bauleitplanung zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag




Bauleitplanung, (Eschweiler)

Von: I < 5-onine.com>

Gesendet: Donnerstag, 12. Marz 2026 08:25

An: Bauleitplanung, (Eschweiler) SR =R
Cc: I Lo et
Betreff: 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 51

Anlagen: Scan2026-03-12_082629.pdf | | & M; ’6
V&

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie unser Schreiben vorab per Email. Das Original versenden wir auf dem
Postweg.

Mit freundlichen GriRen

EUREGIO
Verkehrsschienennetz GmbH

Rhenaniastrale 1.
52222 Stolberg / Rhid.

Tel.: +49 (0) 2402 9743- 10
Fax: +49 (0) 2402 97 43- 1
E-Mail: -@evs-online._co_rn

gesetzliche Angaben:

Handelsregister Nr. HRB 10835, eingetragen beim Amtsgericht Aachen
Ust.ID-Nr.: DE157896901, Geschaftsflihrer: Christian Hartrampf, Thomas Fiirpeil

Werde auch Du Teil unseres Teams: EVS-Karriere

Hinsichtlich des Datenschutzes verweisen wir auf unsere Datenschutzerkldrung, die von lhnen auf unserer Homepage
eingesehen werden kann:
https://www.evs-online.com/datenschutz.htm

*k

Diese Nachricht ist vertraulich und nur fiir den Adressaten bestimmt. lhre unbefugte Verwertung oder Mitteilung an Dritte ist
gesetzlich untersagt.

Sind Sie nicht der korrekte Adressat, vernichten Sie bitte diese Nachricht und benachrichtigen Sie uns unverziiglich.

* %k

If you are not the intended recipient, any use, review, dissemination, distribution or copying of this document is strictly
prohibited.

If you have received this document in error, please destroy the original message and notify us immediately.
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EVS EUREGIQ Verkehrsschienennetz GmbH, Rhenaniastr. 1, 52222 Stolberg

Bauleitplanung@eschweiler.de
Stadt Eschweiler - :fg |
Der Birgermeister — 47
610/Planung und Denkmalpflege

Herrn Robert Tenambergen

Postfach 1328
52249 Eschweiler

Ihr Zeichen/lhre Nachricht unser Zeichen/unsere Nachricht ®/Fax 02402 Datum

Mail 11.02.2026 e 9743-0/- |} 11.03.2026

Aufstellung und offentliche Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplans 51 -
OdilienstraBe -
hier: Benachrichtigung geméR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Tenambergen,
wir beziehen uns auf lhre Mail vom 11.02.2026 und nehmen wie folgt Stellung:
l. Ausgangslage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 51, Anderung 8 grenzt an die EVS-Bahnstrecke 2571
von Frenz nach Stolberg (Rheinl.) Hbf und dient der Erweiterung des:Seniorenzentrums in
Eschweiler-Rothgen. Unter Nr. 6.4 — Immissionsschutz — der Begriindung (Offenlage) zum
Bebauungsplanentwurf wird die EVS-Bahnstrecke 2571 als Bahnstrecke 2571
Ménchengladbach — Stolberg bezeichnet, sodass die Bezeichnung einer redaktionellen
Anderung bedarf.

Il. Stellpidtze und Garagen

Der Planentwurf enthélt eine Festsetzung ,Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze und
Garagen"im Bereich der EVS-Bahnstrecke. Fiir die Sicherheit des Betriebs der Bahnstrecke
ist durch ein Blendgutachten nachzuweisen, dass durch an- und abfahrende Fahrzeuge eine
Blendung der Triebwagenfiihrer ausgeschlossen ist. Soweit dieser Ausschluss nicht gefiihrt

C Users anacaamef Documents EVS £05 Escnwsisr 8PLAN 31 Cdilzasirate BPLAM 51 Accarurg 2 BPLAN 3! 3 Steilungnabme 250311 400« 1
Firmensitz: Bankverbindung: Eingetragen Geschiftsfuhrer:
Rhenaniastr. 1 Sparkasse Aachen beim Amtsgericht Aachen Thomas Firpeil
§2222 Stolberg (BLZ 390 500 00) HR B 10835 Christian Hartrampf -

.Tel.02402/97430 Kto.-Nr. 47 246 590 USt-IdNr. DE 157896901
Fax 024 02/97 43 215 IBAN DE85390500000047246590

BIC AACSDE33 7/
\jj




E v EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
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werden kann, sind bei der Errichtung der Garagen und Stellplatze geeignete bauliche
MaRnahmen durch die Bauherrschaft durchzufiihren.

Auf der Grundlage der Feststellungen des Blendgutachtens halten wir es fir erforderlich,
die textlichen Festsetzungen unter |. 4 ,Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen®
dahingehend zu ergénzen, dass die Stellplatze und Garagen derart herzustellen sind, dass
Triebwagenfiihrer der Schienenfahrzeuge nicht durch an- und abfahrende Fahrzeuge
geblendet werden und die im Blendgutachten empfohlenen Malnahme zum Ausschluss der
Blendung der Triebwagenfiihrer umzusetzen sind.

Ill. Emissionen auf das Plangebiet durch die EVS-Bahnstrecke 2571

Nach Nr. 3.1 der Untersuchung der einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche der Mdller-
BBM Industry Solution GmbH vom 13.01.2026 werden flr die Ermittlung der
Gerauschemissionen des Schienenverkehrs Zugzahlen, inklusive Zugkategorien und
Hoéchstgeschwindigkeiten der Bahnstrecke 2571 zwischen den Haltestellen Eschweiler
West und Eschweiler Talbahnhof zu Grunde gelegt, die durch die Euregio
Verkehrsschienennetz GmbH (EVS) flr das Jahr 2026 und flr das Prognosejahr 2035
Ubermittelt wurden. Als Besonderheit erwéhnt die Untersuchung, dass die Schienenstrecke
im Jahr 2026 noch nicht elektrifiziert ist und Diesel-Loks eingesetzt werden und dass im
Jahr 2035 eine Elektrifizierung der Strecke unterstellt wird. In dem Gutachten wird eine
Berechnung ,ausschlieRlich Personenverkehr* und eine Berechnung ,mit Giterverkehr”
durchgefiihrt, da die Strecke sowohl fir den Personenverkehr als auch fir den Guterverkehr
gewidmet ist

Damit finden sich die Anmerkungen, die wir zu unseren Angaben zur schalltechnischen
Untersuchung vom 26.09.2025 Gbermittelt hatten, weitgehend wieder.

Unter Nr. 6.4 — Immissionsschutz — der Begrindung (Offenlage) zum
Bebauungsplanentwurf wird dem Ergebnis der Untersuchung der einwirkenden
Schienenverkehrsgerausche dahingehend Rechnung getragen, dass Him

Bebauungsplanverfahren [...] die Variante mit Giterverkehr zum Tragen kommen [soll], weil
derartige Nutzungsgenehmigung vorliegt und in Zukunft auch vereinzelt in Anspruch
genommen werden soll“.

Die Aussage in unseren Angaben zur schalltechnischen Untersuchung, dass unterjahrige
Anfragen und Verkehre im Gelegenheitsverkehr sowohl im Personen- als auch im
Guterverkehr nicht erfasst sind, ist dahingehend zu interpretieren, dass die EVS einen
diskriminierungsfreien Zugang zu ihrer Infrastruktur zu gewéhren hat. Deshalb geht die
Formulierung hinsichtlich der vereinzelten Inanspruchnahme durch Guterverkehr in der
Begriindung zu kurz und wirkt einschrankend bezogen auf die Zukunft fiir den Anspruch auf
diskriminierungsfreien Zugang. Deshalb ist die Formulierung in der Begriindung
dahingehend zu modifizieren, dass fiir die Zukunft generell von einer Inanspruchnahme
durch Guterverkehr auszugehen ist.

Unter Nr. 6.4 — Immissionsschutz — der Begriindung (Offenlage) zum
Bebauungsplanentwurf wird ausgefihrt, dass .die Untersuchung [...] sich bei der
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Beurteilung der Schallimmissionen aufgrund der in den Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung  aufgefiihrten  zuldssigen  Nutzungen der SO-Gebiete an den
Immissionsgrenzwerten nach 16. BImSchV fir Altenheime / Pflegeeinrichtungen
[orientiert].”

Tatsachlich bietet das Gutachten eine Alternative an. Zum einen werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Pflegeanstalten mit héheren Uberschreitungen und
zum anderen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Altenheime an. Im Hinblick auf
den Bestandsschutz der EVS-Strecke halten wir es fur angezeigt, in der Begrindung eine
Aussage aufzunehmen, warum sich der Planungsgeber fir die Immissionsgrenzwerten
nach 16. BImSchV entscheidet.

Als Besonderheit wurde in unseren Angaben zur schalltechnischen Untersuchung noch auf
die Besonderheiten hingewiesen, dass
¢ die Nahe zum Haltepunkt Eschweiler West km 53,3 bedingt, das Zuge aus
verkehrlich, betriebsbedingten Griinden anfahren und bremsen,
¢ die in der Nahe des Bezugsortes befindlichen Bahnibergdnge mit akustischen
Warngebern ausgeristet sind,
¢ der Haltepunkt mit Beschallungsanlagen zur Reisendeninformation ausgeristet ist,
« dass die Einfachtraktion aus betrieblichen Griinden als Zweifachtraktion verkehren
kann und Fahrten zum Betriebsbeginn als Dreifachtraktion erfolgen.
Der Untersuchung der einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche I&sst sich nicht
entnehmen, ob diese Aspekte Relevanz fir das Plangebiet haben. Insoweit halten wir es fur
sinnvoll, zumindest in der Begriindung eine Aussage aufzunehmen, dass diese Aspekte
keine Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

Unter 1.6.2 — Verkehrsgeréusche - der textlichen Festsetzungen wurde der Vorschlag aus
der Untersuchung der einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche, den Schallschutz durch
vorgesetzte Glasfassaden zu gewahrleisten, ,, ... durch einen geeigneten verglasten Vorbau
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